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Bostader vid Hillstamon

Stenstan, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2025

SAMRADSREDOGORELSE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremaél for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 28 januari — 18 februari 2026. Inkomna yttranden redovisas
sammanfattade eller 1 sin helhet.

Svar har inkommit fran:

Luftfartsverket (utan synpunkter)
Lansstyrelsen

Postnord (utan synpunkter)
Skogsstyrelsen (utan synpunkter)
Trafikverket (utan synpunkter)

Din Tur (utan synpunkter)

Individ- och arbetsmarknadsndmnden (utan synpunkter)
Kommunstyrelsekontoret

Kultur och fritidsndmnden

Lantmaiteriet

Medelpads Raddningstjénstforbund
Miljéndamnden

MittSverige Vatten AB

Servanet

Sundsvall Elnét

Vérd- och omsorgsndmnden (utan synpunkter)

30 privatpersoner
E.On (utan synpunkter)

Lantbrukarnas Riksforbund (utan synpunkter)
Telia (utan synpunkter)
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Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
Delar kommunens bedomning att detaljplanen dverensstimmer med
oversiktsplanen.

Med hénsyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda
forhallanden, bedomer Lansstyrelsen att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att provas.

Lansstyrelsen har ur geoteknisk synvinkel inga synpunkter pa planforslaget.

[lustrationen 1 planbeskrivningens Figur 3 visar ett forslag med flerbostadshus
mellan 4-8 vaningar. Sista perspektivbilden i gestaltningsforslaget visar dven
denna ett forslag med néagot ldgre flerfamiljshus dn dtta vaningar. Lansstyrelsen
anser att kommunen kan dvervéga att redovisa illustrationer med maximal
tillaten hojd pé flerfamiljshusen for att illustrera vad planen medger.

Lansstyrelsen har inga sdrskilda synpunkter utifran ett artskyddsperspektiv
utdver att kommunen behover folja rekommendationerna frén naturvérdes-
inventeringen om att undvika avverkning och andra férberedande markarbeten
under faglarnas hickningstid, for att undvika att forbudsbestémmelserna enligt
artskyddsforordningen faller ut (4 § punkt 1-2).

For aktuell detaljplan behover det sékerhetsstillas att inte eventuella héltrad
som ska avverkas anvinds for hickning av exempelvis spillkrdka som
observerats i omrédet.

e Kommentar: Naturvirdesinventeringen har uppdaterats med denna
information.

Parkslide &r en invasiv art som finns i planomradet. P4 intilliggande fastigheter
finns dven jitteloka, jattebalsamin och blomsterlupin. Kommunen behover
sdkerhetsstélla att dessa inte finns kvar i omradet vid genomforande av
detaljplanen.

e Kommentar: Parkslide finns inte inom planomradet, utan strax
soderut. Patriffas invasiva arter inom planomradet sa ska det
sdkerstéllas att de inte finns kvar vid ett genomforande.

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopéverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning.
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Kommunala myndigheter och bolag:

Kommunstyrelsekontoret
Omradet ir i1 enlighet med kommunens riktlinjer och handlingsplan for
bostadsforsorjning.

Omrédet lampar sig enligt 6versiktsplanen for byggnader i 2—4 véningar.
Kommunstyrelsen ser inte forslaget med 8-vaningshus som en avvikelse fran
riktlinje utan snarare en annan tolkning av oversiktsplanens végledande
rekommendation for byggnadshdjder. Det bedoms vara forenligt med
Oversiktsplanens dvergripande intention for omradet.

Kommunstyrelsen ser det som bra att planlédgga for flerbostadshus ndrmast
Enhorningsvigen for att minimera 6kad trafik genom omrédet.

Det dr brant ned mot Hérstavigen, men en GC-vég skulle avsevirt forkorta
avstdndet mellan planomradet och nérmaste busshallplats.
Resandeunderlaget for anropsstyrd kollektivtrafik till omradet bedoms vara
begrinsat. Darfor anses mojligheten till en genare GC-vig till befintlig
kollektivtrafik vara att foredra, samt att denna 16sning atminstone bor provas
och redovisas i det fortsatta planarbetet.

e Kommentar: Det kommer sannolikt finnas stigar ned mot
Harstavdgen. Som ndmnts dr omradet brant. Det 4r mojligt men kan bli
kostsamt att anldgga en GC-vdg, med godtagbar lutning och bredd, som
ansluter antingen till Hérstavédgen eller Vapelskogen. Detaljplanen
hindrar inte att en sdidan GC-vag anldggs.

Det finns en risk att det planerade omradet inte kommer att bidra till att blanda
olika socioekonomiska grupper. Ett av kommunens inriktningsmal anger att
Sundsvall ska utjamna sociala skillnader i1 levnadsvillkor. En atgird for att
utjimna skillnader &r att blanda upplatelseformer och bostadstyper.

Dé kommunen dger mark kan de genom markanvisningsavtal avtala om andel
hyresritter och storlek pa ldgenheter. I det aktuella fallet finns ett delat
markédgande som torde ge mdjlighet att teckna ett dylikt avtal.

e Kommentar: Blandade upplatelseformer dr ingenting som detaljplanen
kan styra. Markanvisningsavtalet for denna detaljplan anger en
forsdljning av omrédet till en privat exploatdr.

Inom fastigheterna ska de utrymmen som krévs for sortering av avfall finnas,
samt tillrackligt med utrymme for himtning.

Renhéllningsfordon ska kunna angora fran gatorna utan backningsrorelser och
vandmojligheter ska finnas dér sé kriavs. Vandplanerna ska vara tillrackliga
dven for de storre bilar som kommer kravas for hamtning av fyrfackskarl.

e Kommentar: Alla fyra vindplaner har en diameter pa minst 18 meter,
med marginal.

Det finns en miljo- och hélsorisk avseende PAH och bly.

Granskning Samradsredogorelse
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Det finns en rapport for mossprovtagning med analyserade PAH i omrédet,
fran 2020. I slutet av 2026 kommer rapporten fran 2025 ars mossprovtagning.
Det vore bra att ha dessa rapporter for att jamfora hur halterna av PAH i mark
forandrats, infor godkdnnande av detaljplan. Varken schaktsanering eller
overtdckning undanrdjer grundorsaken till PAH-forekomsten. Dirav vore det
bra att konstatera om PAH sedan 2020 har dkat, minskat eller dr ofordndrade.
Den hoga blyhalten pa marken kan eventuellt hérledas frén en gammal soptipp
dar det eldats och bly fallit ner pa marken. Hér dr det mer troligt att orsaken
undanrdjs med antingen schaktsanering eller dvertdckning.

e Kommentar: Faktorer som paverkar PAH-forekomsten har inget med
detaljplanens utformning att géra. Det paverkar dessutom ett betydligt
storre omrade dn det begridnsade planomradet. Planen styr att sanering
ska genomforas s den bedoms oavsett som lamplig att genomfora
enligt plan- och bygglagen. Omfattningen av saneringen styras av
annan lagstiftning. Det blir i saneringsprocessen som en jamforelse kan
vara intressant.

Omradet ligger inom Sundsvalls titort och innefattar sa pass manga bostdader
att det bor forsorjas med kommunalt VA.

Fordrojning och avledning av dagvatten behover sikras upp, dven utanfor
planomrédet, for att planen ska gé att genomfora.

I dagsliget finns problem med avrinnande vatten mot Ostermovigen samt hdga
floden langs Stavsittsbiacken och Carlsbéacken.

Léngs Stavsittsbicken ligger Raddningstjdnsten. Denna ska klara avrinning
motsvarande ett 500-arsregn utan risk for betydande storningar. Hojdséttningen
av omrddet bor faststéllas s att ytlig avrinning leds &t ett annat héll. For 6vrig
bebyggelse giller 100-arsregn utan allvarliga risker for hilsa, miljon eller
omfattande ekonomiska skador.

Det dr problem med dversvimning pa Kubikenborgs idrottsplaner. I anslutning
till Kubenbadet finns en begrénsning i dagvattensystemet. Da ytterligare
dagvattenfloden tillfors bor det sdkerstillas att ledningssystem, inklusive
passagen under Fridhemsgatan, har tillrdcklig kapacitet for att hantera detta.
Planens lamplighet utifran ett samhéllsekonomiskt perspektiv behdver belysas
dé kostsamma atgarder kan behdvas kring avrinningsvégarna. Det dr dérfor av
storsta vikt att dagvattenflodet inte 6kar samt att tillrdcklig fordrojning och
skyfallshantering sikerstills. Det dr dven avgoérande att drift- och
underhallsansvar inom planomradet ar tydligt reglerat, da bristande funktion
annars direkt paverkar nedstroms liggande fastigheter.

e Kommentar: Dagvattenutredningen har uppdaterats med ett nytt
forslag som innebadr att det allra mesta vattnet leds mot Carlsbécken.
En fordrojningsdamm for Carlsbédcken anldggs nedstréms pa en
oanvénd yta planlagd for parkeringsandamél. Detaljplaneomradet
utokas och kompletteras med bestimmelser for att sékerstélla ett
genomforande av dagvattendammen och att avrinningen mot
Stavsittsbacken minimeras.

Granskning Samradsredogorelse
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Bebyggelsen bor planeras sé att de inte riskerar att bli for varma, da
viarmeboljor kommer att vara vanligare i1 framtiden. Mojligheten att anvidnda
trad for skuggning och att ta upp vatten bor overvagas.

Kultur- och fritidsnimnden

I planforslaget anges att ny bebyggelse och gator ska uppforas med hiansyn till
omrédets topografi, solljusférhillanden och mojlighet till utsikt. Bebyggelse
bor anpassas till platsen genom att vara smaskalig.

Vixtlighet bor bevaras i stor utstrackning. Det dr viktigt att tillrackligt
respektavstand skapas mot omkringliggande bebyggelse, som fortsatt ska
kunna uppleva att de ir intill skogen. Onskvirt dr dérfor att man fredar natur
mot sdder och norr, samt later natur avskilja det nya planomradet fran befintlig
bebyggelse utmed Sandvégen.

Nar man vid en etablering rojer all skog forlorar man viktiga kvalitéer. Utdver
klimatméssiga aspekter, sa paverkas den upplevda rumsligheten som triden
utgor. Bostadsomraden dir man véljer att anpassa ny bebyggelse efter befintlig
topografi och sparar skog blir trivsamma och dédrmed héllbara 6ver tid. Det &r
darfor viktigt att strdket med skog genom omradet verkligen kommer att besta
av befintlig natur. Man kan med fordel tillfora fler strdk med skog. Det kan
vara bredare strdk med tallskog, 1 kombination med enstaka trdd som star
tillsammans. Inte minst mellan ny bebyggelse och omradets planerade
gatustruktur. Detta ocksé for att omradet fortsatt ska mojliggora att genom
natur kunna ta sig vidare mot Sodra berget. Planomradet bor inte utgdra en
barriédr for befintliga och nya invénare.

Material och fargsittning bor anpassas till omréadets placering med Sodra
berget som fond. Dova, nagot morkare farger bor vdljas framfor vita fasader.
Vitt forstorar tilltagna volymer och dr en svér farg 1 vart arktiska klimat med
snd pa vintrarna, vilket gor att den vita fargen kan upplevas smutsig. Dovare
farger gor att bebyggelsen smalter in 1 naturen pa berget.

e Kommentar: Detaljplanen innefattar ett bevarat naturstrak mot Sodra
berget. En konsekvens av saneringsbehovet ér att stor del befintlig natur
kommer att behdva avverkas och ersittas med ny natur.

Det kan vara en fordel med dova kulérer men i och med att
fargséttningen av hus 1 ndromréadet idag &r blandat sa ser
Stadsbyggnadskontoret inga sérskilda skil att detta ska regleras inom
ramen for detaljplanen.

Lantmiterimyndigheten

Fastighetsrattsliga fragor under Fastighetskonsekvensbeskrivning —
sammanfattning punkt nummer 4: ’Gemensamhetsanléggningar for olika
anldggningar kan inrittas om det nybildas fastigheter”, ska utga.

Granskning Samradsredogorelse
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Kommentar: Beroende pé upplatelseform eller 16sning for dagvattenhantering,
parkering och utemiljoer, kan gemensamhetsanldggningar behova inrittas for
flerbostadshusen. Punkten kvarstar ddrmed.

Medelpads Riaddningstjinstforbund
Da det &r ett helt nytt omrade saknas det idag brandposter i omrédet, vilket
hade vart onskvirt vid exempelvis infartsvigarna till det nya omréadet.

e Kommentar: Placering av brandposter styrs inte i detaljplanen, men de
ska vara mojliga att anlédgga.

Miljondmnden

Fororenade omréden

Det ér positivt med en bestimmelse for att sdkerstélla att fororeningar dtgirdas
innan startbesked ges. I och med att boende forvintas vistas i omradets
naturmark dr det viktigt att fororeningar dven avhjélps dar.

I planhandlingen framgar att ett exploateringsavtal reglerar omfattning av
sanering pa allmin platsmark. Miljondmnden kommer i handldggningen stélla
de krav som dr nddvéndiga och rimliga for att tillrdckliga atgarder ska
genomforas for att reducera risken for exponering for boende i omrédet.
Avtalet behover utformas sé att ingen konflikt uppstér i den hanteringen.

e Kommentar: Ett exploateringsavtal reglerar vem som tar kostnaden {or
saneringen. Omfattningen ska da vara kind, men ska utgé fran de
villkor Miljondmnden stéller efter en anmélan om sanering enligt § 28
Forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd.

I aktuellt fall kommer exploatdren fa ta kostnaden for sanering.
Aktuellt stycke i1 planbeskrivningen éndras for att tydliggora detta.

Atgirder for att avhjilpa fororeningar inom en detaljplan for bostéider behdver
vara hallbara och bor inte medfora att kontrollprogram behdver uppréttas.
Forslaget till dtgérd om dvertickning med rena massor bedoms vara mindre
lampligt. Overtiickande lager behdver vara tillrickligt tjockt for att forhindra
att exponering uppstér. Atgirden blir svar att fa till pa aktuell plats.
Overtiickande lager behdver iven hélla for skyfall och andra typer av slitage.
Det innebir ocksé en begrisning av hur man kan nyttja tomterna. Overtickning
skulle dven kunna innebéra att trdd kvavs och att markfloran foérsvinner.

Aven schaktsanering medfor att viixtlighet tas bort och karaktiren av
naturmark i omrédet dndras.

Utredning av biotillgéinglighet av bly och PAH &r inte en godtagbar atgérd for
att gora en riskreducering vid naturmarken. Det bedoms att sanering behover
genomforas i och med att naturen blir ndromrade till bostédder.
Saneringsatgiarder 1 omradet kommer kraftigt pdverka omradets karaktar och
naturmark, som enligt 6versiktsplanens riktlinjer for omrédet avsetts bevaras.

Granskning Samradsredogorelse
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Massor fran omradet behdver hanteras pa ett sétt som forhindrar spridning av
fororeningarna och ldmpar sig inte att anvindas till anldggningsdndamal. Detta
utifrén att det forutom fororeningshalterna dessutom har hogt organiskt
innehall vilket dr problematiskt 1 anldggningsdndamal. For dessa massor giller
regler for avfall enligt miljobalken. Det dr inte heller lampligt att gora en
bullervall av avfallet fran saneringen.

e Kommentar: Sanering kommer ske pa de villkor som Miljéondmnden
stiller enligt ovan. Masshantering ska utforas i enlighet med Miljobalken.

Dagvatten
Utifran planbeskrivningen bedoms omradet vara en medelbelastad yta, snarare

an en mindre belastad yta, och att dagvatten ska fordrojas samt ha enklare rening.

Dagvattenutredningen konstaterar att det inte finns ndgon fororenad mark inom
planomradet. Detta ér felaktigt d4 det finns bly och PAH. Det &r dérfor inte
sdkerstdllt att foreslagna dagvattenlosningar 1 omradet &r lampliga utifran
fororeningssituationen. I kapitlet om dagvatten i planbeskrivningen ndmns inte
heller féroreningsproblematiken.

Det ar viktigt att om befintliga jordlager avses anvéndas till fordrojning
behover de vara sanerade for att inte sprida fororeningar vidare.

Det ér oklart hur naturmarken i planomradet kommer att vara efter sanering
och hur detta paverkar markens mgjlighet att hantera dagvatten och skyfall. Det
faktum att naturmarken genom omradet dr en hojdrygg forsvarar dven
mojligheten att ta hand om stora mangder vatten vid skyfall.
Dagvattenutredningen bor utga ifran de forutsdttningar som kommer att vara
efter markbearbetning och sanering samt beakta fordndring av naturmiljon.

Det ar viktigt att tillrdcklig fordrojning skapas for att forhindra ytterligare tryck
pa dagvattennivder nedanfor berget. Det bor fortydligas att dagvatten behover
styras sd att en 0kning av flodet inte uppstar mot det fororenade omradet soder
om omradet, riddningstjdnstens dvningsplats.

Zink-halten ut till recipient dr lite hogre dn krav for mindre rening. Recipienten
ar kénslig for zinktillskott.

Buller

Omradet norr om slalombacken har problem med bullerstérningar fran bland
annat sndkanoner. Verksamheten ér forelagd att minska bullerstdrningarna och
en rad dtgiarder som méste utforas.

Klagomal fran ndrboende har inte inkommit pé ett flertal ar. Det bedoms dock
att ndr en storre méngd nya bostdder byggs nedanfor slalombacken finns en
risk att nyinflyttade upplever storning av buller.

Ljud frin snokanoner kan ha karaktéren av tonljud, vilket kan uppfattas som
extra storande, och det framgér 1 Boverkets allmidnna rad om omgivningsbuller
att riktvarden vid tonljud ska sdnkas med 5 dBA ekvivalent ljud.

Granskning Samradsredogorelse
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Aven ljud fran hdgtalare och publik kan medfora risk for bullerstdrning. Denna
del av verksamheten framgar inte i utredningen och det saknas en bedomning
om vilken paverkan detta kan ha i planomradet.

Gillande berdkningen av trafikbuller bor den kompletteras med ljud som
kommer frén tagtrafiken tillsammans med buller fran végtrafik. I prognos 2045
bor dven dubbelsparet tas med i berdkningarna.

Om det anda bedoms att det dr lampligt med bostider dr det viktigt att dtgérder
vidtas vid utformning av byggnader sa att buller inte riskerar att paverka de
boende negativt. For bostadsbebyggelse kan till exempel placering av sovrum
mot tyst sida vara ldmpligt att reglera.

e Kommentar: Detaljplanen reglerar for ljudddmpade uteplatser i de
lagen dar riktvardet for buller 1 utemiljon 6verskrids. I ovrigt giller
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader och
Boverkets foreskrifter (2024:10) om skydd mot buller i byggnader.

Ljusstérning

En bedomning om risk for storning 1 bostdder fran stralkastare i slalombacken
saknas 1 planhandlingarna. Det bor utredas om byggnader ndrmast
slalombacken bor planeras sa att sovrum &r mot tyst sida/norra sidan, for att
dven forebygga ljusstorningar.

e Kommentar: Planering av rumsfordelning i enskilda byggnader gors 1
byggskedet. De boende har dven mdjlighet att andra rumsfordelningen
efter inflyttning.

Radon

Det ér positivt att planbeskrivningen rekommenderar radonsdkert byggande.
Det anges dven forslag pa efterhandsatgirder for att minska radonhalten i
befintliga hus. Det 4r en fordel att redan i byggskedet hantera hoga radonhalter
1 stillet for 1 efterhand.

Spriangsten som innehaller rapakivigranit ska inte anvindas for grundlédggning.

Invasiva frimmande arter

Det &r positivt att planbeskrivningen har en rubrik f6r invasiva arter och att det
framgar att det finns parkslide. Texten kan flyttas till rubriken naturmark i
stéllet for friluftsliv.

Det behover tydliggoras var parkslide finns inom planomrédet. Det ska ocksa
framga att parkslide omfattas av EU-forordning nr 1143/2014. Exploateringen
madste anpassas sd att parkslide inte sprids och att det &r den som ska exploatera
marken som dr ansvarig for att lagstiftningen foljs.

e Kommentar: Texten flyttas enligt onskemal.
Planbeskrivningen kompletteras angaende parkslide. Véxten aterfinns
s0der om planomridet snarare 4n inom det.

Granskning Samradsredogorelse
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Kompensation for forlust av naturvirden

Planbeskrivningen bor redovisa kompensationsatgiarder for att motverka forlust
av naturviarden. Man bor dterskapa, forstarka eller bevara liknande naturmiljoer
inom eller 1 anslutning till omradet. Det &r 1 linje med de nationella miljémalen,
sarskilt Ett rikt vixt- och djurliv, Levande skogar och God bebyggd miljo.

En redovisning av kompensationsatgirder ar darfor viktig for att sdkerstilla att
kommunen tar ansvar for att ekologiska virden inte forsdmras.

Klimatpiverkan

Klimatpaverkan fran exploateringen behover utredas i1 planbeskrivningen.
Skogsmarken utgdr en kolsénka som riskerar att férsvinna. Sprangning av berg
och omvandling av skogsmark till hardgjorda ytor kan medfora utslapp av
vixthusgaser. Transporter genererar utsldpp. En klimatutredning behovs for att
kunna bedoma olika alternativ och sdkerstdlla att markatgérder genomfors pa
ett sitt som minimerar utslépp. Detta dr ocksa viktigt for att uppfylla
kommunens mél om minskad klimatpéaverkan.

e Kommentar: Exploatdren kommer att bekosta och utfora saneringen i
enlighet med exploateringsavtalet. I detaljplaner kan inte sdrkrav om
klimatutredningar stéllas till privata exploatorer.

Barnkonsekvensanalys

Det ar otydligt i vilken omfattning naturmarken avses saneras enligt
planhandlingarna. Om det inte saneras innebér det en risk for barns hélsa att
vistas dér. Planbeskrivningen bor tydligt redovisa hur den foreslagna
saneringen skapar en trygg och hélsosam utemiljo for barn, bade under
genomforandet och efter exploatering.

e Kommentar: Hela planomradet ska saneras sé att det uppfyller kraven
for kinslig markanvandning.

Oversiktsplan
En av riktlinjerna for omradet i Oversiktsplan 2040 ir att anpassa bebyggelse

sé att den naturliga terrdangen med hallmarker och merparten av befintlig
tallskog kan behdllas. Enligt framtaget forslag skulle detaljplanen medfora att
den naturliga terrdngen inte kan bevaras 1 enlighet med 6versiktsplanen.

Nar omradet pekades ut for bebyggelse 1 6versiktsplanen var fororenings-
situationen inte kiind for bly. Oversiktsplanen bér dndras utifran detta och i
stéllet peka ut omradet som gronomrade, vilket medfor majlighet for tillfallig
vistelse 1 omradet. Detta innebér att ménniskor 1 mindre omfattning exponeras
for fororeningar 1 marken.

e Kommentar: Fastighetsidgaren i omradet redan har agerat utifrdn
gillande Oversiktsplan och fatt ett positivt planbesked.
Stora delar av planomradet kommer att behdva saneras fran
markfororeningar. Detaljplanen skapar dock langsiktiga forutsittningar
for naturmark i planomradet dér ocksa fororeningar &r avhjélpta.

Granskning Samradsredogorelse
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MittSverige Vatten AB

Vatten/Spillvatten

Viktigt att kostnadsfordelning framgar tydligt i exploateringsavtal da projektet
med VA-anslutningar och eventuella uppdimensioneringar kommer att
innebéra stora kostnader.

Eventuella uppdimensioneringar méste goras utefter hur omréadet ser ut som
fardigbyggt.

Plankarta
U-omréde for eventuell VA-anslutning saknas i omradet mot Mogatan.

Det borde finnas en planbestimmelse for hur mycket av marken som far
hardgoras. Om mer mark dn vad som antagits 1 dagvattenutredningen hardgors
sa kommer inte de planerade dagvattenldsningarna att ha tillracklig kapacitet.

Positivt att det finns en planbestimmelse gillande dagvattenanldggning samt
villkor for bygglov.

Dagvatten
Det ér positivt att dagvattenutredningen har utgatt ifran dagvattenplanens

principer och arbetat med 6ppen avledning av dagvatten samt lokal fordrojning
och rening. Men utredningen &r for dversiktlig och innehaller dessutom négra
direkta felaktigheter, som att ett grénomrade hogst upp 1 omradet ska kunna
fungera som ett avrinningsstrdk och att ett dike forutsatts rinna uppét.
Utredningen behover fordjupas och korrigeras for att det ska ga att bedoma om
dagvattenhanteringen gar att 16sa.

Atgirdsforslagen behdver beskrivas tydligare. Nu anges en samlad
fordréjningsvolym i tabell 4. En stor del av fordrojningen ska ske i luftiga
bérlager i gatorna. Det dr otydligt om samtliga gator eller om endast vissa delar
av gatorna ska byggas sd. Om endast delar av gatorna ska forses med luftiga
bérlager sa behover dessa omrdden markeras ut i en ritning, sa att tillracklig
fordréjningsvolym byggs och pa ritt stillen. Det behovs dven en tydligare
gatusektion dn den som finns i Figur 11, som &r svér att ldsa.

Samma sak giller for de foreslagna biofiltrena vid flerfamiljshusen. Dér finns
en total yta angiven, men den skulle behova delas upp sé att behovet av yta per
vaxtbadd framgér.

Det ér dven svart att tolka flodena ut frdn omradet. Hur mycket vatten som ska
avrinna i dikena vid 20-arsregnet med klimatfaktor behover anges. Tabell 4 kan
tolkas som att det 4r max 50 1/s som ar det framtida flodet visterut, men
samtidigt anges att ett avskédrande dike ska ge ett tillskott pa 161 I/s vilket
borde innebira att det totala flodet vasterut blir ca 200 1/s. Eftersom man i
planhandlingen bedomt att det inte krdvs markavvattning inom omradet sa
antar vi att det som bendmns avskirande dike har som syfte att samla upp och

Granskning Samradsredogorelse
Detaljplan for Skonsmon 1:46 m. fl.



2026-10-14 SBN-2024-00169 11

avleda dagvatten. D4 ska det bendmnas dagvattendike. Detta dike har inte
heller en naturlig avrinning norrut, som det &r ritat i figur 15.

Aven for diket dsterut behdver det maximala flodet vid ett 20-arsregn anges.
Ar det 140 1/s som ska avledas?

Dagvattenutredningen behover sdkerstélla att det faktiskt gar att pafora storre
floden till Stavsattsbiacken. I dagvattenutredningen stdr det att “det dr viktigt att
sdkerstédlla backen nedstroms, exempelvis rensa trummor och ta bort eventuella
hinder”. Fran den ténkta sldppunkten sd gir Stavséttsbacken ldngs med eller pa
privata fastigheter dnda ner till Fridhemsgatan. Det har forekommit klagomal
pa hoga floden i1 backen fran fastighetséigarna och om det inte gar att pafora
ytterligare floden utan risker for fastigheterna nedstroms sé har inte dagvatten-
utredningen visat att dagvattenhanteringen kan 16sas. Att bygga en ny
dagvattenledning for motsvarande fléden innebér en investering pa minst 20
miljoner kronor.

Dagvattenutredningen skulle &ven behdva undersoka mojligheten att avleda det
Ostliga dagvattenflodet till Carlsbacken. Det behover da sidkerstéllas att trummor
och kulvertar i backen har kapacitet for de 6kade flodena. Alternativet &r att
dimensionera upp dagvattennitet. Detta innebér en investering pa minst 20
miljoner kronor och att kommunen uppléter mark till fordrojning.

Recipient for dagvattnet frén detaljplaneomradet dr inte Sundsvallsfjarden utan
Stavsdttsbiacken och dagvattennitet eller Carlsbéacken.

Dagvattendiken i kvartersmarken kommer inte VA-huvudmannen ansvara for.
For skotsel av dikena behdver det bildas en samfillighet, eller s far varje
fastighet sjélv avleda vattnet mot den allmdnna anldggningen i gatorna. Den
16sningen kan innebira att fastighetségaren behdver pumpa dagvatten till
anslutningspunkten

e Kommentar: Se kommentar pA Kommunstyrelsens yttrande, ovan.

Servanet
Det finns inga fiberoptiska ledningar inom omradet.

Sundsvall Elnit
Det finns inga elledningar i omradet som utgdr nagra hinder for byggnation
inom planomradet.

Tre E-rutor for nétstationer 6nskas, med placering enligt karta.

Granskning Samradsredogorelse
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I samband med utbyggnaden av det nya végnitet ser vi gérna att samordnad
planering sker i ett tidigt skede avseende forldggning av nya ledningar.

e Kommentar: Inom Naturmark far nitstationer anlaggas, vilket gor att
ingen sdrskild utpekad yta inte bedoms som nodvéndig for att
sdkerstélla behovet.

Privatpersoner:

Privatperson 1

En detaljplan kan inte antas utan att det visats hur dagvatten och skyfall ska
hanteras 1 brant terrdng, hur floden forédndras jamfort med nuldge samt hur
paverkan pd befintliga fastigheter nedstroms elimineras.

Planerad bebyggelse i brant terring ovanfor befintliga bostidder innebér
geotekniska risker som maste bedomas noggrant. Sarskilt risk for sattningar
och rorelser 1 mark, risk kopplat till sprangning och vibrationer samt risker for
redan belastad mark nedanfor sluttningen.

Det ar oklart vilken vdg byggtrafik ska anvinda, hur tunga transporter ska
hanteras, hur buller, damm och vibrationer ska begriansas samt hur barns
sdkerhet ska garanteras under en flerdrig byggperiod.

Att driva en detaljplan vidare utan en konkret bygglogistik- och trafikanalys ar
inte acceptabelt 1 ett omrade med befintlig bostadsbebyggelse och barnfamiljer.
Detaljplanen ska inte antas 1 nuvarande eller liknande form. Kommunen ska
formellt konstatera att exploatering 1 sluttningen ovanfor befintlig bebyggelse
innebdr oacceptabel risk for nirboende.

e Kommentar: Dagvattenutredningen har uppdaterats. Floden kommer
riktas mot Carlsbiacken som fér en ny fordréjningsdamm.
Fl6den mot Ostermovigen minskar med 114 /s vid ett 20-arsregn
(tabell 4 i1 uppdaterad dagvattenutredning). Det mesta av vattnet bedoms
kunna tas omhand lokalt.
Flodet mot Stavsattsbiacken dr minimalt, sett till backens hela
avrinningsomrade och bedéms ocksa kunna tas om hand lokalt innan
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det nér backen. Flodet kan dock 6ka nagot vid skyfall. Bedomningen ar
att det dr effektivare med atgérder utanfor planomradet om flodet i
Stavsittsbiacken behover minska.

Enligt geoteknisk utredning forekommer inga sérskilda risker avseende
stabilitet eller sattningar, dd omradet ligger pa berg.

Ytterligare riskanalys behover dock goras infor eventuella
sprangningsarbeten.

Planering av logistik under byggperioden behandlas inte i en detaljplan.
Skulle det uppkomma stérningar blir det ett civilréttsligt méal som
behandlas i en annan process.

Privatperson 2

Natur och mojlighet till rekreation behovs. De boende i omradet uppskattar
nérheten till skogen och bebyggs omradet forstors ndrmiljon och det allmédnna
intrycket av att ha skogen som granne.

e Kommentar: Detaljplanens utbredning dr i enlighet med Sundsvalls
oversiktsplan.

Privatperson 3

Markfororeningar dr omfattande och omradet dr olampligt for bostader utan
orealistiska saneringsinsatser. Det kridvs en oberoende riskbeddmning och
godkind saneringsplan innan planen antas.

Planen saknar tydlig information om fyllnadsmassornas kvalitet och ursprung,
och yrkar pé redovisning av certifikat och milj6tester for dessa.

e Kommentar: Om marken saneras beddms planforslaget kunna bli
lampligt. Sanering av omradet bedoms som ekonomiskt genomforbart
och didrmed realistiskt.

Da krav pa giftfria massor styrs av Miljobalken behover det inte
dubbel-regleras i detaljplanen.

Dagvattenhanteringen dr otillrdcklig, med risk for 6kad belastning pa redan
Overbelastade kulverterade backar. Det krdvs en hydraulisk modell och en lokal
dagvattenldsning som hanterar extrema regn.

e Kommentar: Dagvattenutredningen har uppdaterats Floden kommer
riktas mot Carlsbiacken som far en ny fordréjningsdamm. Fléden mot
Stavsittsbicken och Ostermovigen minskar. Dagvattenhanteringen
dimensioneras s att den dven ska klara skyfall.

Planen hotar naturvérden, bland annat skyddade fladdermdss och faglar, da
avverkning och exploatering ér for omfattande. Skogskorridoren mot
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Ostermovigen bdr vara minst 100 meter och ett tgirdsprogram for skydd av
arter bor uppriéttas.

e Kommentar: Skogskorridoren enligt planforslaget dr 80—130 m bred,
vilket bedoms som tillrackligt vid en tétort.

Bullersituationen dr daligt utredd och riskerar att forsdmras da vegetation som
dédmpar ljud tas bort. De kraver bullerutredning enligt Nord2000 for bade bygg-
och driftfas.

e Kommentar: Eventuella storningar under byggperioden behandlas inte i
en detaljplan utan i ett civilréttsligt mal som behandlas i en annan process.
Detaljplanen reglerar bullerddmpande atgérder for utsatta omraden.
Detaljplanen bedoms inte leda till att gédllande riktvirden 6verskrids for
befintlig bebyggelse. Atgirder behdver i stillet goras for bullrande
verksamhet.

Trafik- och trafiksiikerhetsproblem pa Ostermovigen ir varken utredda eller
atgdrdade. Védgen saknar GC-bana och hastighetsgrinsen dverskrids ofta.
Genomfarten pa Ostermoviigen och slalombackens parkering bor stingas. I
annat fall krivs flera trafiksdkerhetsatgérder.

e Kommentar: Upprustning av Ostermoviigen kan utféras oberoende av
denna detaljplan.

Privatperson 4

Visionsbilderna visar pé en trikig arkitektur och dven pé en stadsplanering som
bade dr otrivsam och bilberoende.

Nir det byggs nya omréden &r det viktigt att en miljovénlig livsstil blir det
naturliga och placera bebyggelsen sa att det blir korta avstdnd inom omradet.
Pé bilderna syns dels hus i park, dels villor, vilket &r ineffektiva sétt att
tillhandahélla boende at folk. De nya invanarna tar véldigt mycket mark 1
ansprék i forhdllande till sa fa de &r, samtidigt som just detta faktum gor
avstanden sé ldnga att det blir svart att klara sig utan bil.

I stillet bor man utforma omradet som en smaskalig innerstad liknande
S6dermalm med mindre flerbostadshus med verksamhetslokaler och stadsvillor
for storre hushall.

Sundsvall behdver vixa pa kloka sétt sa att det blir ett naturligt val att ga, cykla
eller aka kollektivtrafik. Nagot som ar léttare att ordna i kompaktare omraden,
plus att dessa innebdr att lika ménga nya invanare tar mindre mark 1 ansprak
jamfort med ett glest villaomréde.

e Kommentar: Planférslaget utgdr som det dr en mer titbebyggd
stadsdel dn vad som var tanken i §versiktsplanen. I anpassning har
ocksa gjorts med smahusbebyggelse ldngre in 1 omradet for att undvika
en hog trafikbelastning.

Granskning Samradsredogorelse
Detaljplan for Skonsmon 1:46 m. fl.



2026-10-14 SBN-2024-00169 15

Privatperson 5

Efter att Hillsta gamla soptipp sanerades &r det ett populért fritidsomrade att
vandra 1, beldget mellan gravplats och slalombacke. Lét den friden bero.
Notkrakan lever redan nu pa undantag. Rodfibblan trivs. Sundsvalls stadsnéra
lungor krymper och radjuren blir rad1sa och springer p& nedre Ostermalm i sin
jakt efter foda.

Om alla vill bo skogsnéra si kan vi inte tulla pa alla mindre gronomraden, det
blir kontraproduktivt. LV5-omradet planeras utokas, Spdnvagen forldngas in
mot skogen. Detta i en tid da vi har liten inflyttning och svérsélda objekt.
Ténk pé djur, natur och friluftsliv. Bergsknallen och Vapelskogen ir viktig.
Bebyggelsen tuggar redan pa vara dldre skogar i ndiromradet. Det riacker nu.

e Kommentar: Bide Spanvigen och aktuell detaljplan &r i enlighet med
Sundsvalls Gversiktsplan, som pekar ut strategiska stillningstaganden
over hur och var nya bostadsomraden ska kunna etableras.

Privatperson 6

Anser att skogsomradet pa Getberget forstors helt.

Det dr minga som idag anvénder omradet for rekreation, hundpromenader,
svamp- och bérplockning m.m.

Det minsta som borde kunna goras dr att ta bort de "smala villorna" som ar
tankta att ligga 1 norr mot det smala skogsparti som ska bevaras mellan de nya
husen och befintlig bebyggelse pa Ostermoviigen. Om man skulle ta bort de
villorna skulle skogsomradet som ska bevaras bli lite bredare med en storre
"skogskénsla" dir. Ett annat alternativ, om det inte 4r mgjligt att ta bort de
"smala villorna", dr att i stillet bygga radhus med mindre tomter pé denna
plats. Det skulle ocksé innebéra att ett lite bredare skogsparti mot norr mot
Ostermovigen skulle kunna bevaras.

e Kommentar: Skogskorridoren enligt planforslaget &r 80—130 m bred,
vilket bedoms som tillrdckligt vid en tétort.

Privatperson 7

Tycker inte att Getberget ska exploateras. Det ir ett fint skogsomradde som
nyttjas for rekreation av manga ménniskor 1 niromradet. De kala klipphillarna
néra bergets topp dr inte alltfor vanliga pa Sodra berget 1 dvrigt.

o Kommentar: Aktuell detaljplan &r i enlighet med Sundsvalls
oversiktsplan. Hansyn tas for att klipphéallarna i viss man kan vara kvar.
Pé kort sikt kommer de dock paverkas av att markfororeningar i
omradet behover avhjilpas.
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Privatperson 8

Omfattande markfororeningar gér omradet olampligt for bostidder utan
omfattande och realistiska saneringsinsatser. Det krévs en oberoende
riskbedomning och saneringsplan.

e Kommentar: Om marken saneras bedéms planforslaget kunna bli
lampligt. Sanering av omradet bedoms som ekonomiskt genomforbart
och ddrmed rimligt.

Da krav pa giftfria massor styrs av annan lagstiftning dn plan- och
bygglagen behdver det inte dubbel-regleras 1 detaljplanen.

Avsaknad av tillrdackligt breda skogskorridorer samt otillracklig
dagvattenhantering riskerar att skada narboende och ekosystem.
Skogskorridoren mot Sandvigen bor vara 20-30 meter och mot Ostermovigen
minst 100 meter.

Dagvattenhanteringen ska klara 100-arsregn med lokalt omhéndertagande.

e Kommentar: Skogskorridoren enligt planforslaget dr 80—130 m bred,
vilket bedoms som tillrackligt vid en téitort. Skogskorridoren mot
Sandvégen breddas med upp till 25 m.

Dagvattenutredningen har uppdaterats Floden kommer riktas mot
Carlsbicken som far en ny fordréjningsdamm. Floden mot
Stavsittsbicken och Ostermoviigen minskar. Dagvattenhanteringen
dimensioneras sa att den dven ska klara skyfall.

Det avskérande diket riktas om sa att avrinning sker norrut. Det innebér
att det blir en bredare yta med naturmark mot Sandvigen.

Bullerproblem fran slalombacken é&r inte tillrdckligt utrett. Foreslagen
avverkning av all vegetation minskar bullerdimpningen. Det rekommenderas
en ny bullerutredning enligt Nord2000.

e Kommentar: Detaljplanen reglerar for bullerddmpande atgirder
gentemot slalombacken. Denna ska bedriva verksamheten i enlighet
med riktlinjer faststdllda domslut fran mark- och miljodomstolen, vilket
skapar forutséttningar for den befintliga bebyggelsen.
Bullerutredningen for detaljplanen bedéms pavisa att den tillkommande
bebyggelsen kan etableras.

Trafik- och trafiksikerhetsproblemen vid Mogatans 6vre del ar bristfalligt
utredda, sdrskilt saknas gang- och cykelbana och adekvata hastighetsatgarder.
Infarten till slalombackens parkering via Mogatan bor stéingas, alternativt att
trafikatgérder infors, inklusive GC-bana, farthinder samt kalibrerade
trafikmétningar.

e Kommentar: Detta dr dtgirder som kan goras oberoende av
detaljplanen.

Granskning Samradsredogorelse
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Planforslaget innebér en dverexploatering av omradet, i strid med kommunens
oversiktsplan.

e Kommentar: Se yttrande frain Kommunstyrelsen.

Privatperson 9

Marken innehaller halter av PAH och bly, som 6verskrider gillande riktvirden.
Att bygga bostidder pa saddan mark utan en saneringsplan strider mot PBL 2
kap. 3 §. En oberoende riskbeddmning och saneringsplan krdvs innan fortsatt
planprocess.

Dessutom maste exploatoren redovisa ursprung och kvalitet pd alla
fyllnadsmassor, med CE/AMA-certifikat och provtagningar, for att sikerstilla
att inga nya fororeningar tillfors omradet.

e Kommentar: Om marken saneras bedéms planforslaget kunna bli
lampligt. Sanering av omradet beddms som ekonomiskt genomforbart
och ddrmed rimligt.

Da krav pa giftfria massor styrs av Miljobalken behdver det inte
dubbel-regleras i detaljplanen.

Avverkning och hardgjorda ytor kommer att leda till kraftigt 6kad avrinning.
Redan idag &r befintliga béckar 6verbelastade och péverkar fastigheterna lings
Ostermovigen.

Det ér orimligt att godkédnna planen utan en tydlig hydraulisk modell f6r 100-
arsregn samt en LOD-16sning som kan fordréja minst 20 mm regn.
Kommunen maste sékerstilla att de som redan bor hér inte fér ta
konsekvenserna av ett felplanerat bygge.

o Kommentar: Dagvattenutredningen har uppdaterats Floden kommer
riktas mot Carlsbiacken som far en ny fordrojningsdamm. Fléden mot
Stavsittsbicken och Ostermovigen minskar. Dagvattenhanteringen
dimensioneras s att den dven ska klara skyfall.

Pé Getberget finns dokumenterade fladdermusarter, spillkrdka och andra
skyddade arter enligt Artskyddsforordningen och EU:s direktiv.

Omradet dr dessutom en av fa platser i sddra Sundsvall dér médnniskor kan
uppleva dkta, tillgdnglig skog — med stigar, héllar och vild natur.

Att ersétta detta med nyplanterad parkmiljo dr ett forlorat virde som inte kan
aterskapas pa decennier.

En bevarad, permanent skogskorridor pd minst 100 meter krdvs mellan
befintlig bebyggelse och nya tomter, samt att kommunen upprittar ett
atgardsprogram for skydd av fladdermdss, haltrdd och dod ved.

e Kommentar: Skogskorridoren enligt planforslaget &r 80—130 m bred,
vilket bedoms som tillrackligt utifrdn Naturvirdsverkets och
Skogsstyrelsens végledningar.
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Slalombackens verksamhet Gverskrider ofta tilldtna bullernivaer.

Om all vegetation pé Getberget avverkas forsvinner den naturliga
ljudddmpningen, vilket ytterligare forsdmrar miljon for boende.

En bullerutredning krévs enligt Nord2000-modellen, bade for byggtas och
driftfas, och att resultatet redovisas offentligt innan nagot beslut fattas.

e Kommentar: Problem med buller fran slalombacken for befintliga
bostdder bedoms inte paverkas av planforslaget. Dar kan eventuella
atgdrder goras oberoende av denna detaljplan.

Ostermovigen saknar gang- och cykelbana, och hastighetsbegrinsningen pé 30
km/h respekteras séllan.

Nar planomradet bebyggs riskerar trafiken att 6ka markant, vilket gor vigen
farlig for bade barn, gdende och cyklister.

Genomfarten pa Ostermoviigen foreslés att stingas, infart till slalombackens
parkering via Mogatan tas bort och att GC-bana, farthinder och
hastighetsdisplay anldggs.

Dessutom maste kommunen genomfora hastighetsmétningar under hogtrafik
och agera direkt om 30-grinsen inte foljs.

e Kommentar: Atgirder pa Ostermovigen kan utforas oberoende av
denna detaljplan. En trafikmitning pa Ostermovigen kommer utforas
innan planomradet bebyggs och f6ljs eventuellt upp med atgérder efter
en exploatering, om behovet uppstar.

Hastighetsmitningar &r polisens ansvar.

Privatperson 10
Stavsittsbiacken rinner genom deras tomt. De bedomer att denna béck inte
klarar mer volymer &n vad den har i dagsléget.

Oroas for hur vattennivaerna kan paverka dem och deras grannar om vatten
frén Hillstamon ska ledas till Stavséttsbéacken.

Oroas dven av den 0kade trafikméngd som den nya stadsdelen skulle medfora.
Det dr redan ganska hog trafik redan pa Mogatan, framst pa vintern. mot Sédra
Bergets slalombacke.

Vill veta om vatten kan ledas till andra platser 4n till Stavséttsbacken, samt om
andra vigar 4an Mogatan kan vara huvudvigen upp till det nya omradet.

e Kommentar: I och med uppdaterat forslag ska det mesta dagvattnet
ledas mot Carlsbacken och mindre vatten dn i dagsléget ska ledas mot

Stavsittsbicken.

Enhdrningsvigen ska vara huvudvégen till planomradet.
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Privatperson 11

Gillande dagvattenutredningen tinker man sig leda dagvatten i dike efter GC-
végen till befintlig back utmed Mogatan. Oroas att backen inte klarar hdgre
floden 4n idag vid vérflod samt kraftiga regn.

Bécken gar i deras tomtgrins och vatten svimmar redan idag 6ver och in pé
fastigheter langs backen vid tillfidllen med hoga floden.

Oversvimningsrisken nedstroms méste utredas ytterst noga innan beslut kan
tas om detaljplanen.

e Kommentar: I och med uppdaterat forslag ska vatten ledas mot
Carlsbiacken och mindre vatten én i dagsldget ska ledas mot
Stavsittsbicken.

Privatperson 12

Funderar pa gangstigen mellan Enhdrningsviigen och Ostermovigen.

Den stigen borde uppdateras. Inte asfalteras, men goras trevligare och mer
lattillgdnglig for promenad samt fa belysning.

Det ar ett strak som anvinds flitigt, antagligen dven for det foreslagna omrédet.

En GC-vig ar planerad fran Hillstavy ner till Enhorningsvégen, vilket ar bra.
Men ménga som kommer bo pa Hillstavy kommer gena genom stigarna.

Det kan ocksa skapas en samhdrighet mellan Skonsmon och Hillstavy genom
promenadstrak i omradet.

Nu ar stigen 1 Vapelskogen eftersatt. PA sommaren véxer den néstan ihop av
sly. Pa vintern gér det inte att ga dar.

e Kommentar: Stigarna i omradet har uppstatt spontant. I dagsléget finns
inga planer pa att gora storre atgarder kopplat till gangstigar, men det
finns planmissiga forutsittningar for det.

Privatperson 13

Foreslagen GC-viag mot Mogatan innebir insyn och paverkan pa utsikten fran
sakdgarens fastighet, samt leder till virdeminskning och dkat buller.
GC-végen ér olamplig pa grund av extrem lutning vilket gor den farlig for
barn, dldre och funktionshindrade.

Det kravs omfattande och kostsamma geotekniska stabilitetsatgérder da
sprangningar och dagvattenhantering ar tekniskt utmanande med risk for
oversvamning vid skyfall.

Bristande vintervighéllning forvérrar trafiksikerheten, sirskilt eftersom GC-
vagen ansluter till en brant och hart trafikerad gata.

Foreslaget dike lings GC-vidgen dr tekniskt svért att anldgga i brant terrdng och
riskerar erosion och forsdmrad reningsfunktion.
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GC-vigen bor strykas eller kraftigt omarbetas for att bevara naturen och sikra
teknisk genomforbarhet.

e Kommentar: Foreslagen GC-vdg innebér den genaste vigen mot
Sundsvalls centrum ifran omradet. Planen skapar ocksa mojligheter for
andra alternativ, men dessa har dock inte bedomts som lika gena.

Byggnation av hoga flerbostadshus strider mot kommunens dversiktsplan och
omrddets karaktar.

e Kommentar: Se yttrande fran Kommunstyrelsen.

Enligt naturvédrdesinventeringen klassas ett omrade som “Pétagligt naturvirde”.
Att exploatera detta omrade strider mot Miljobalkens hushéllningsprinciper.
Enligt fagelinventeringen bekréiftas att rodlistade och hotade arter i omradet.
En exploatering av skogsmark minskar livsmiljéerna for dessa arter.

Sakdgaren anser att kommunen inte tillrdckligt beaktat den kumulativa effekten
av denna forlust av biodiversitet.

e Kommentar: Naturvirdesinventeringen anger att naturvirdena inte ar
s pass hoga si att det hindrar en exploatering. Se Lansstyrelsens
yttrande i Ovrigt.

Dagvattenhanteringen dr komplicerad pa grund av berg i dagen och kraftiga
lutningar, med stora tekniska och ekonomiska utmaningar samt risker for
omgivande fastigheter vid extrema regn.

Kommunen bor ta ett helhetsgrepp for att 16sa trafiksékerhet och
dagvattenhantering i omrddet, med tanke pd nérliggande detaljplaner.

e Kommentar: Dagvattenutredningen har uppdaterats och foreslar inte
langre att vattnet ska fordr6jas under vigarna. Avledning sker via diken
och en fordrojningsdamm mot Carlsbiacken. Avrinningen mot
Stavsittsbicken och befintlig bebyggelse berdknas ddrmed att minska.
Dagvattenhanteringen dimensioneras sé att den dven ska klara skyfall.

Markundersdkningarna visar pa betydande markféroreningar som maéste
saneras, men detta riskerar att forstora naturviarden och ar férenad med
hélsorisker och spridning av invasiva arter.

e Kommentar: Marksanering ska ske enligt géllande regelverk, inklusive
riskreducering och bekdmpning av invasiva arter.

Fastighetsdgarnas bostdder riskerar att paverkas negativt genom okad insyn,
buller, 6kad trafik och minskat fastighetsvirde.

En buffertzon pa minst 50 m krdvs mellan nya villor och befintliga fastigheter
for att minska insyn och dagvattenproblem.
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e Kommentar: Buffertzonen utdkas delvis med upp till 30 m. Framst pa
grund av dagvattenhantering.

Privatperson 14

Onskar inte avverkning och utbyggnad enligt planforslag.

Getberget dr som mest attraktivt for medborgare i den naturliga form det har nu
och bor saledes ldmnas ordrt.

Getbergets tillganglighet och speciella egenskaper gor det synnerligen
olampligt som byggprojekt.

Vistelse 1 skog har en stressreducerande effekt. Tillgénglighet till dkta skog blir
darfor viktigt ur hilsosynpunkt, men all skog ar inte promenadvénlig skog.
Stora delar av skogen &r hyggen. Skogsplanteringar med onaturlig
regelbundenhet eller tillrdttalagda elljusspar skapar inte en genuin skogskéansla.
Getberget dr promenadvinligt da det finns stigar pd berghill vilket gor det
tillgdngligt ocksa for dldre och vissa funktionshindrade. Berget har néra till vig
och parkeringar pé bade norra och sddra sidan. Getberget har fatt vixa ganska
mycket ifred under en ldngre tid och har darfor en dkta "vild" kdnsla med
mangfald av trid, stup och raviner. Getberget dr ganska ensamt om just dessa
egenskaper 1 syddstra Sundsvall och fyller darfor en viktig funktion for
mojlighet till rekreation. Det dr ocksa en naturlig brygga till den storre, djupare
skogen upp till Sodra berget.

Sammanfattningsvis sa finns det i Getberget ett mycket bra léttillgangligt
omrade som ldmpar sig for rekreation och Getberget dr darfor i sin nuvarande
form attraktivt och virdefullt ur manga aspekter. Att hugga ner och springa
bort detta omréde vore sldseri. Det beskrivs 1 byggprojektet en tanke att
plantera nya trad for gronomrdden men det skulle i bésta fall ge effekt om 50 ar
men sannolikt 4ndé inte upplevas som édkta skog.

e Kommentar: Detaljplanens utbredning foljer Sundsvalls dversiktsplan.

Privatperson 15

Oroas Over att allt fler naturomraden offras for ytterligare bebyggelse.

Fragor sig vilken l&ngsiktig strategi kommunen har for att skydda kvarvarande
gronomraden fran fortsatt exploatering.

Vilken hidnsyn kommer tas till det djurliv som finns 1 omradet? Byggplanerna
riskerar att padverka djurens naturliga livsmiljoer. Hur ska djurens naturliga
habitat skyddas sa att den biologiska mangfalden inte paverkas negativt?
Omfattande bergsprangningar kommer att genomforas for projektet. Hur ska
riskerna hanteras samt hur paverkas befintliga bostédder och infrastruktur.

e Kommentar: Detaljplanens utbredning foljer Sundsvalls dversiktsplan.
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Privatperson 16

Planforslaget strider mot Miljobalken, skyfallsplan for Sundsvalls kommun,
Boverkets regler om klimatanpassning, SMHI:s rekommendationer, Plan- och
bygglagen samt Artskyddsforordningen.

Sundsvalls kommun ska f6lja ovanstdende lagar och férordningar. Om man
inte avser att folja dem ska avvikelser redovisas och motiveras.

Dagvattendiket langs med GC-vdgen mot Mogatan dr olamplig pa grund av
Stavsittsbiackens begridnsade kapacitet och risk for dversvdmningar pa
sakdgarens och 0vriga nedstroms liggande fastigheter.

Dagvattenutredningen &r otillricklig och baserad pa dimensionering for ett 20-

arsregn, vilket inte foljer Sundsvall kommuns skyfallsplan och riktlinjer for
klimatanpassning. Kompletterande utredningar krédvs, som tar hinsyn till 100-
arsregn, skyfallsvolymer och hur nedstroms liggande fastigheter paverkas.

e Kommentar: Dagvattenutredningen har uppdaterats. Floden kommer
riktas mot Carlsbiacken som far en ny fordréjningsdamm. Fléden mot
Stavsittsbicken och Ostermoviigen minskar. Dagvattenhanteringen
dimensioneras s att den dven ska klara skyfall.

Léngs med sakédgarens fastighet gér en stenmur. Det finns risk for skador denna
och nirliggande byggnader pa grund av byggarbete och langsiktiga
fordndringar 1 markens beskaffenhet pd grund av GC-végen och diket.
Sakédgaren krdver garantier och en noggrann riskbedomning.

o Kommentar: Garantier och riskbedomning av detta slag ska goras i
byggskedet.

Infarten till sakdgarens fastighet ligger i1 en brant och skymd kurva dér det
redan forekommer riskfylld trafik. Tillskottet av GC-vég och 6kad trafik fran
planomrédet okar risken for olyckor. Sakdgaren begir en utforlig
trafikutredning och riskbedomning inklusive vinterforhéllanden.

e Kommentar: Olycksforebyggande atgérder pa gatunédtet kan utforas
oberoende av detaljplaneforslaget, dven vid anldggande av nya végar
och vid behov om trafikméngder okar.

En hogt placerad GC-vig innebér 6kad insyn och risk for storande buller och
belysning. Detta paverkar livskvaliteten och fastighetens vérde negativt.
Sakégaren kriver att planen omarbetas med béttre hiansyn till befintliga boende.
En GC-viag mot Harstaviagen ar béttre, bade ekonomiskt och byggtekniskt.

e Kommentar: Detaljplanen medger en GC-vdg mot Hérstavégen,
antingen som alternativ eller komplement till GC-viagen mot Mogatan.
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Omradet har hoga naturvirden med skyddsvérda arter. Sakdgaren vill att en
noggrann inventering gors samt att artskyddsatgarder vidtas och
naturkorridorer bevaras.

e Kommentar: Se Linsstyrelsens yttrande.

Byggprojekt dndras ofta ldngs vigen och garantier behdver finnas for att
sakdgarens fastighet inte ska drabbas av skador eller 6kade risker under
projektering, byggande och i framtiden. Sakédgaren kréver klara juridiska och
ekonomiska garantier fran kommunen.

Det ar viktigt att kommunen virnar om befintliga invanare och deras
investeringar samt kopplingen mellan boendekvalitet, den kommunala
gemenskapen och Sundsvalls attraktionskraft.

e Kommentar: Garantier ges av dem som ska bygga, som ska upprétta
kontrollplaner vid projektering och byggande. Skulle skador énda
uppsta sa behandlas det i en civilrittslig process.

Privatperson 17

En oberoende granskning av markmiljéutredningen bor goras. Att det idag
finns oacceptabla halsorisker bor omedelbart informeras om till allménheten.
Vattnet som idag rinner mot kyrkogarden bor analyseras i volym och innehall
samt hur den hanteras, var det hamnar och hur det paverkas av bygget.

e Kommentar: Som omréadet ar i dagsldget s forekommer det inga
oacceptabla hélsorisker d& omradet utgdrs av natur dir ingen vistas mer
eller mindre permanent. I och med att detaljplanen foreslar bostiader 1
omradet s& behover det saneras for att undvika framtida hilsorisker.
Aktuellt stycke i1 planbeskrivningen éndras for att tydliggora detta.

En oberoende granskning av naturviardesutredningen och dess vetenskapliga
vérde bor goras. Det finns risk for en virdeminskning av omradet.

Hur har man bedomt att det inte finns dldre trdd dn 150-ariga? Har man anvént
sig av borrning som metod? Vad betyder "mattlig " mingd av dod ved?

e Kommentar: Se Linsstyrelsens yttrande.

En oberoende granskning av fagelinventeringens vetenskapliga virde bor
goras. Récker det att inventera tva dagar i en veckas mellanrum for att kalla det
for fagelinventering? Att det inte rapporterats faglar i omradet tidigare betyder
inte att det saknas faglar.

Tornseglaren &r rodlistad och tvingas till att hicka 1 bebyggelse, pé grund av att
det knappt finns dldre haltrdd kvar i svenska skogar. Sorgligt att det nu anvédnds
som argument for att avbeskoga.
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e Kommentar: Se Linsstyrelsens yttrande.

Dagvattensystemet dr ett stort bekymmer. Man kan inte noja sig att resultatet
blir minst lika bra som idag. I dagsldget &r det inte godként.

Fortsatta utredningar och riskanalyser saknas. Ar det risk for avrinning av
markfororeningar fran skogsomradet?

e Kommentar: Risk for spridning av fororeningar ska hanteras under
saneringsfasen.

Utredningarna ir bestéllda av byggherren, och bor da behandlas av Sundsvalls
Kommun med hogsta granskningsniva, och kontrollera vetenskapliga metoder
och analyser.

Rekommendationer innebér normalt inte att omradet behover skyddas eller
undantas. Vem bestdmmer normen hér?

Kan skogen bli mer vérdefull for biologisk méngfald om man inte hugger den?
Utveckla naturvérden i stéllet.

Konsekvensanalys avseende barn och ungdomar strider mot Barnréttslagen
(2018:1197). Den tar inte hdnsyn till barn som 1 dagslédget anvinder omradet
till rekreation. Ingen far diskrimineras.

Omradet utgor idag stadsnira skog inom géngavstand for Skonsmon med
omgivningar. Man kan inte ersitta Getbergets rekreationsvirde med
skogsomradet dster om Enhorningsvagen.

e Kommentar: Barnkonsekvensanalysen uppmérksammar pa att omradet
anvénds av nirboende barn i dagsldget. Planforslaget sparar dérfor flera
ytor som fortsatt kan anvéndas for detta &andamal.

Saknar transparens i processen, som borde héra till demokratin. Onskar dven
vetskap om vem bér ansvaren vid eventuella felande atgarder.

e Kommentar: Detaljplanen upprittas enligt plan- och bygglagen, med
samrads och efterféljande granskning.
Exploatoren bér ansvaret for felande atgérder.

Att forstora ett naturskont rekreationsomréde som har ménga icke-
kvantifierbara ickekommersiella virden bor ej ignoreras. Det &r ytterst viktigt
att bevara den grona infrastruktur som finns kvar i marginalerna.

Onskar kommunen ménga kloka beslut, som man inte behdver angra.

e Kommentar: Gron infrastruktur kommer att finnas dven efter ett
genomforande av detaljplanen.
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Privatperson 18

Getberget bedoms ha hogt naturvirde med biologisk méngfald och
rekreationsmojligheter, bland annat fridlysta vixter, rodlistade fagelarter,
fladdermdss och fridlysta groddjur.

I och med att skogsomrédena i anslutning till slalombacken iordninggjords for
mountainbike har personer som vill vandra, jogga, eller promenera med hund
blivit borttrdngda fran flera av stigarna runt Sodra berget.

Getbergets omrade har ddrmed blivit mer populért f6r skogsvandring.

Hur ser Sundsvalls kommun pé sitt ansvar for att bevara omrdden med
’patagligt naturvéirde™?

Vilken policy och vilka riktlinjer har Sundsvalls kommun f6r skyddande av
stadsndra skyddsvird natur och hur 6verensstimmer denna policy med
planerna att exploatera Getberget?

e Kommentar: Bebyggelse pa Getberget dr 1 enlighet med Sundsvalls
oversiktsplan. Omrédet ingér inte i ndgot av de utpekade stadsnéra
naturomradena.

Projektet forvéintas 6ka dagvattenflodet till Stavsittsbidcken, som redan ar
underdimensionerad och dversvdmmas vid hoga floden.

Oversvimningar av omkringliggande fastigheter och fororeningsproblem kan
paverka fridlysta arter i biacken.

e Kommentar: I och med ett dndrat forslag till dagvattenhantering sé ska
dagvattenflodet till Stavsattsbacken minska.

Projektet kriaver omfattande bergschakt och springningar som kan skada
husgrunder, jordkallare och brunnar. Sakdgarens brunn anvinds for bevattning
och &r viktig for sjélvforsorjning. Det finns en oro att exploateringen kan
fororena grundvattnet.

Sakédgaren vill ha garantier och erséttning for eventuella skador for att
grundvattnets kvalitet och tjanlighet inte forsdmras, sdrskilt 1 ljuset av 6kad
beredskap vid kris och krig.

e Kommentar: Garantier av detta slag gors vanligtvis i byggskedet.
Kontroll av brunnen behover goras infor de markarbeten som sannolikt
kommer behovas.

Getberget &r utsatt for starka vindar, vilket dkar risken for stormskador, sarskilt
ndr mycket skog avverkas. Projektet kan gora angrénsande fastigheter mer
sarbara for vind och stormskador.

Bullerfragan ar inte fullt ut utredd; slalombacken bullrar aret om och en av de
framsta kéllorna till buller 4r Sundsvallsbron.
Sakédgaren kraver att kommunen hanterar bullerproblem.
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e Kommentar: Detaljplanen reglerar for det bullerskydd som bedémts
nodvindigt. Atgirder pa befintliga bullerkillor kan inte hanteras genom
detaljplanering.

Kommunen har brustit i att géra en helhetsbeddmning da man utreder
Getberget och Spanvégen separat, trots att bada paverkar omradet och
trafiksituationen pa Mogatan. Denna ar brant och smal med begrénsad och
farlig trafikmiljo, sérskilt vintertid, vilket gor skolvégar osédkra for barn.

e Kommentar: Bade Getberget och Spanvégen ér utpekade i
kommunens oversiktsplan.
Utformningen av Mogatan kan forbéttras oberoende av detaljplanen.
Efter att planomrédet bebyggt kan atgarder vidtas om behovet uppstar.

Privatperson 19

Planen &r for omfattande och innebér stor belastning for ndrboende, bland
annat genom lang tid med begrénsad rorelsefrihet och pa grund av omradets
branta och otillgéingliga terrdng samt daliga forutséttningar for kollektivtrafik
och héllbart resande.

e Kommentar: Omréadets utbredning &r i enlighet med kommunens
oversiktsplan.

Det forvintas en trafikdkning pa 13% pa Ostermovigen, dir manga
barnfamiljer bor och hastighetsgriinser ofta inte efterlevs. Atgirder krivs for att
forbattra trafiksdkerheten.

o Kommentar: Atgirder kan goras pa Ostermovigen oavsett detta
planférslag. En trafikmitning p4 Ostermovigen kommer utforas innan
planomrédet bebyggs och f6ljs eventuellt upp med atgirder efter en
exploatering, om behovet uppstér.

Situationen med dagvatten dr redan undermaélig och regelbundna
oversvamningar forekommer. Det dr viktigt att forhindra att detta forsdmras.

e Kommentar: Dagvattenhanteringen dr tankt att i huvudsak ske mot
Carlsbédcken, med en ny fordréjningsdamm.

Projektet forvéntas skapa stora stdrningar genom spriangningar, schakt och
okad trafik, vilket paverkar nirboende negativt. Restriktioner foreslas for att
begrinsa buller och vibrationer.

¢ Kommentar: Eventuella restriktioner blir aktuella infor att
sprangningar med mera kommer att ske.
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Omradet dr fororenat pa ett sitt som kréver omfattande schaktsanering
alternativt 6vertdckning. Det dr viktigt att fororeningarna inte sprids i och med
sanering eller overtdckning. Ett kontrollprogram foreslés.

e Kommentar: Risk for spridning av fororeningar ska hanteras under
saneringsfasen.

Omradet har hoga naturvérden och ér véardefullt som rekreationsomrade.
Projektet riskerar att paverka detta negativt. En permanent skogskorridor pa
minst 100 meter krivs, samt att den anpassas efter terrdng och véxtlighet for att
sékerstdlla att naturvérden sparas och ger en tillgdnglighet till friluftsliv.

e Kommentar: 80—130 m beddms som tillrickligt avstdnd i en tétort

Privatperson 20

Planforslaget strider mot intentionen i dversiktsplanen och innebar
oaterkalleliga ingrepp som inte &r forenliga med en varsam terrdnganpassning
och bevarande av befintlig tallskog.

e Kommentar: Se yttrande frin Kommunstyrelsen.

Foreslagen dagvattenhantering, med avledning till Stavsittsbacken, bedoms
olamplig och riskerar att orsaka dversvamningar.

Det behdvs en kapacitetsutredning for backen och en konsekvensbeskrivning
av ett 100-arsregn enligt kommunens dagvattenplan.

Det maste finnas en buffertzon mellan Sandvégen och de foreslagna
vinkelvillorna pd minst 50 m, for att kunna hantera dagvatten och minska
risken for problem for befintliga fastigheter lings med Sandvégen.

e Kommentar: I och med ett dndrat forslag till dagvattenhantering sd ska
dagvattenflodet till Stavsattsbacken minska.
Buffertzonen mot Sandvégen 6kas delvis till upp till 30 m.

Trafiklosningen med en GC-vdg som mynnar ut i den branta och
olycksdrabbade Mogatan anses trafikfarlig och otillgénglig, sarskilt vintertid.

e Kommentar: Trafiksdkerhetsatgérder pA Mogatan kan utforas
oberoende av detaljplaneforslaget, inklusive anldggande av ny GC-vig.

Markfororeningar kraver schaktsanering eller 6vertickning, vilket minskar
mojligheten att bevara skogsmark och leder till risk att féroreningar sprids
innan dagvattenhanteringen kommit pa plats. En fortsatt anvindning av
omrddet som stadsnéra rekreationsomride &r béttre.
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¢ Kommentar: Stora delar av omradet kommer att fortsatta vara
rekreationsomrade. I och med att den dr stadsnéra kan den behova
saneras anda. Det ar dessutom tekniskt lattare att sanera allt.

Detaljplanen innebdr omfattande sprangning och schaktning samt stor paverkan
pa befintlig tallskog och naturvirden. Detta strider mot versiktsplanen.

e Kommentar: Se kommunstyrelsens yttrande.

Detaljplanen innebidr 6kad insyn och visuell dominans fran nya byggnader pa
grund av hdjdskillnader, vilket forsdmrar sakdgarens boendemiljo vasentligt.

Sakdgaren oroas for att skogen avverkas innan projektet dr ekonomiskt och
praktiskt genomforbart, vilket 1 praktiken kan 1dmna ett kalhygge och 6ka
dagvattenproblematiken.

Avsaknad av skog at séder och dster kommer att paverka mikroklimatet pa
sakdgarens fastighet, med vind fran alla hall.

e Kommentar: Uppkommer storningar eller skador pa fastighet enligt
ovan blir det en civilrittslig process.

Det berdrda omradet fungerar som hackningsomrade for rodlistade och hotade
faglar. Att bevara omraden med hoga naturvirden 1 direkt anslutning till
bostéder bor vara prioriterat. Planforslaget innebaér 1 stéllet att naturvérden och
friluftsvérden paverkas negativt.

e Kommentar: Planforslaget r i enlighet med Sundsvalls 6versiktsplan
och bedéms inte hota nagon figelarts bevarandestatus.

Privatperson 21

Idag fungerar inte avvattningen i Stavsittsbiacken da det varje gang det regnar
blir stora floden som orsakar éversvimning. Aven nir snén smilter pa varen sa
blir det 6versvidmning. Bicken dr redan 6verbelastad och tal inte mer vatten.

o Kommentar: I och med ett dndrat forslag till dagvattenhantering sé ska
dagvattenflodet till Stavsattsbacken minska.

Privatperson 22

Enligt trafikutredningen bedoms ca 70 fordonsrorelser per dag tillkomma till de
cirka 550 som uppmaitts som nulidge. Sundsvalls kommun har ocksd bedomt att
det finns ett behov for en GC-vig lings Ostermovigen men att det inte finns
ndgra konkreta planer for en sddan.

Ostermovigen #r vil bred och ger en upplevelse av att hastighetsbegrinsningen
ar hogre dn de 30 km/h som giller. Végen ér ett populédrt promenadstrdk och
bor fa en 2,3 m bred GC-vig ldngs den sddra sidan.
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e Kommentar: Atgirder pd Ostermoviigen kan utforas oberoende av
aktuell detaljplan.

Privatperson 23

Planen &r alltfor omfattande och innebér en stor belastning for nidrboende 1
omradet. Byggandet kommer innebéra en lang tid med begransad rorelsefrihet i
omrédet, som stor mdjligheten till friluftsliv. Det nord-sydliga gronstraket samt
gronomradet norr om planomradet ar svartillgdngliga dd marken &r véldigt
brant och inte anpassad efter de befintliga stigarna.

Omradet &dr sd hogt beldget att for de flesta méanniskor dr det orimligt att ga och
cykla for att ta sig till och fran omradet och det ar 1dngt till kollektivtrafik. Att
bygga ett omrade som kommer att bli bilberoende pa detta sitt ar inte forenligt
med kommunens klimatambitioner eller dess visioner om hallbart resande.

e Kommentar: Omradets utbredning ar i enlighet med kommunens
oversiktsplan.

Detaljplanen innebir en trafikdkning pa Ostermovigen. Dér bor ménga
barnfamiljer och det forekommer ofta att hastighetsgranser inte halls. Det kravs
atgirder for trafiksikerheten lings Ostermovigen, i forsta hand att stinga
mojligheten for trafik att ta sig mellan foretagsparken och villakvarteret.

e Kommentar: Atgirder pa Ostermovigen kan utforas oberoende av
aktuell detaljplan.

Dagvattensituationen lings Ostermovigen och Getbergsvigen ir i dagsliget
redan undermaélig, da det forekommer dversvamningar. Det dr mycket viktigt
att situationen inte forvérras under ndgon del av projektets genomforande.
Atgirder for att forbéttra avrinningen lings Ostermoviigen foreslas.

e Kommentar: I och med ett dndrat forslag till dagvattenhantering sé ska
dagvattenflodet mot Ostermovégen minska.

Detaljplanen riskerar att paverka narboende bland annat genom att omfattande
avverkningar, sprangningar, och schakt planeras. Samtliga verksamheter
medfor betydande buller och &r stérande for omgivningen. Nir omradet &r
bebyggt innebir det dven da okat buller pa grund av en 6kad trafikméngd. Det
ar viktigt med restriktioner som begréansar storande buller och att ett
kontrollprogram upprittas for att undvika skadliga vibrationer.

Slalombacken med tillhérande snoldggningssystem kommer garanterat stora
nya grannar. [ detaljplanen méste detta tas hansyn till sa att Slalombacken 1
framtiden inte beldggs med ytterligare restriktioner eller foreldgganden.

e Kommentar: Storningar under byggperioden behandlas inte i en
detaljplan. Det ska upprittas kontrollplaner for detta. Trafiken bedoms
inte oka sd pass mycket att det kommer uppsta bullerproblem for de
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ndrboende. Skulle det uppkomma storningar blir det ett civilrattsligt
mal som behandlas 1 en annan process.
Detaljplanen har regleringar avseende bullerddmpande atgarder.

Omradet dr fororenat pa ett sitt som kréver omfattande schaktsanering
alternativt 6vertdckning. For ndrboende dr det viktigt att fororeningarna inte
vidaretransporteras i och med detta. Ett kontrollprogram foreslés upprattas for
kartlaggning och prevention av spridning.

e Kommentar: Risk for spridning av féroreningar ska hanteras under
saneringsfasen.

Omradet har stora naturvérden och ar vardefullt for friluftsliv. Detaljplanen
innebdr att stora delar av ytan forsvinner. En skogskorridor dverstigande 100
meter krdvs, samt att den anpassas efter terrdng och véxtlighet for att
sakerhetsstélla att naturvirden sparas samt ger en tillgédnglighet till friluftsliv.

e Kommentar: 80-130 m bedéms som tillrdckligt avstand 1 en tétort.

Privatperson 24

Nar det géller trafiken pd Mogatan s& 0nskas tva farthinder till, ett vid Mogatan
65 och ett vid Mogatan 59. Hastigheten 6verskrider 30 km/h som det ar nu.
Farthindren bor komma pa plats snarast. De tva befintliga farthindren som
finns behdver uppdateras da de har notts ned. Uppfarten frdn Mogatan till
parkeringen bor goras om till GC-vig, och stingas for biltrafik. Det finns ingen
anledning att den ska vara 6ppen for bilar nér Hillstamons hinderbana och
backen har besoksadress Enhorningsvéigen 99 och 101. Det finns en vdndplan
som knappt anvinds. Om inte uppfarten frdn Mogatan till parkeringen gors om
till GC-vidg sa bor utfarten goras om till en rak utfart, som det dr nu svinger
utfarten och blir en startramp med full fart fram till farthindret. Det bor dven
uppmarksammas att det ska byggas en forlangning pa Spanvégen. D4 blir det
mer trafik uppét pd Mogatan.

e Kommentar: Dessa dtgiarder kan goras oavsett planforslaget, om det
beddms som att behovet finns.

Privatperson 25

Anser att planforslaget medfor betydande olédgenheter for dem samt strider mot
intentionerna i kommunens 6versiktsplan, Plan- och bygglagen samt
Miljobalkens hénsynsregler.

e Kommentar: Se yttrande frain Kommunstyrelsen.
Problem och risker kopplade till vatten, naturviarden, djurliv, buller och intrang

kan hanteras med en skogsbarridr om minst 35 meter mellan Sandvégens
fastigheter och de planerade fastigheterna. Detta ger det nya omradet en miljo
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dér den befintliga skogen pa ett naturligt sitt inringar 1 stort all bebyggelse, pd
motsvarande sitt som det sodra naturomradet.

e Kommentar: Buffertzonen mot Sandvégen okas delvis till upp till 30 m.

Markfororeningar i omradet som ger oacceptabla hélsorisker. Detta gor
omradet oldmpligt for bostadsbebyggelse. Det kriavs omfattande riskanalyser,
utredningar och kostnader innan detaljplanen kan tas vidare.

e Kommentar: Om marken saneras bedéms planforslaget kunna bli
lampligt. Sanering av omradet beddms som ekonomiskt genomforbart
och ddrmed rimligt.

En omfattande markbearbetning kommer att krdvas, med 6kat dagvattenflode
som resultat.

Foreslagen dagvattenhantering verkar osdker och bygger pé att de tekniska
16sningarna fungerar perfekt.

Det saknas redovisning av hur planomradet och kringliggande bebyggelse
paverkas vid skyfall.

Det avskdrande diket mellan Sandvégens fastigheter och de detaljplanen kan
inte utforas pd redovisat sitt, da den sodra delen av diket skulle komma att ha
avrinning mot sdder. Dessutom finns det ytligt berg i omradet.

Det behdvs en extern risk- och kapacitetsanalys for dagvattnet och tydliga
ekonomiska garantier for berorda fastighetségare.

e Kommentar: Foreslagen dagvattenhantering har dndrats s att den inte
langre bygger pa de tidigare foreslagna 16sningarna. Det avskédrande
diket mot Sandvégen riktas om s4 att det ska vara mojligt att anlagga.

Naturmiljo, djurliv och rekreationsomraden riskerar att pdverkas negativt av
exploateringen. Detta strider mot Gversiktsplanen.
Aven de foreslagna flerbostadshusen avviker frén dversiktsplanen.

e Kommentar: Se yttrande frain Kommunstyrelsen.

Stang anslutning till slalombacken via Mogatan i enlighet med kommunens
ursprungliga avsikt. Detta forbattrar trafikmiljon for sévil cyklister som
gangtrafikanter.

Det ér inte sannolikt att den foreslagna GC-vdgen mot Mogatan dr mdjlig att
genomfora pa ett godtagbart sétt.

e Kommentar: Att stinga kopplingen mellan slalombacken och Mogatan
for biltrafik kan goras oavsett detta planforslag.
Om GC-védgen mot Mogatan inte gér att genomfGra pa ett godtagbart
sétt sa mojliggor detaljplanen for andra alternativ.
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Sakdgaren oroas over osdkerheter kring dgar- och ansvarsfrdgor samt
finansiering och marknadslédge. Detta kan leda till fordrojning eller instillt
projekt, samt langvariga storningar for narboende under byggfasen.

e Kommentar: Uppkommer storningar for nirboende far detta tas i en
civilrittslig process.

Privatperson 26

Sakdgarens oro géllande detaljplanen dr vattenavrinningen som redan idag ar
en utmaning. Stavséttsbacken svimmar over vid mycket nederbdrd och vattnet
har vid flertalet tillfdllen tagit vigen 6ver tomtmark i stillet.

Sakédgaren har dven utmaningar med dagvattenledningen vid Viéstra Radiogatan
som @ven den blir hért belastad vid nederbord vilket har resulterat i att vattnet
kommit upp 1 sakédgarens kéllare.

Sakdgaren oroas att en byggnation av bostider vid Hillstamon och den
betydande vattenmédngden som kommer att drabba boenden nedanfor.

Vid en exploatering av omradet s& méste planen for vattenavrinningen ses dver
och atgirder goras for att sdkerstilla att det inte drabbar boenden nedanfér och
langs efter biacken.

Vid eventuell byggnation av Hillstamon med 6kad dagvattenavrinning
forvintas kommunen ta ansvar for att det inte drabbar narboende.

e Kommentar: Foreslagen dagvattenhantering har dndrats sa att mindre
vatten rinner mot Stavséttsbicken én idag. Omradet kommer att avlutas
mot Carlsbédcken, dir det finns plats att anldgga en f6rdrojningsdamm.

Privatperson 27

Stavsdttsbiacken leder ned ldngs deras fastighet. De har tva uthus som star
precis vid backen. Om dagvatten-avrinning kommer ske i backen innebér det
en hojning av vattenstandet. De dr oroade 6ver att hojningen av vattennivan
kan komma att orsaka dversvimningar pé deras och grannars fastigheter och
byggnader.

Det ér viktigt att de som bor vid biacken forsdkras om att dagvattnet tas om
hand, att man vager in risken samt har en plan for att undvika 6versvdmningar
och hantera samt kompensera eventuell skada som kan uppsté.

Ett forslag kan vara att man tar bort stenar med mera och gréver ndgot djupare i
bicken i forebyggande syfte.

Tacksam for aterkoppling 1 drendet. Sakégaren vill gérna fa uppdateringar
kring hur processen gér vidare och vad man kommer fram till.

e Kommentar: Dagvattenutredningen har uppdaterats och det allra mesta
av dagvattnet foreslas avledas mot Carlsbicken. Avrinningen mot
Stavsdttsbiacken berdknas bli mindre dn 1 dagslaget.
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Privatperson 28

Kraver att detaljplanen aterremitteras tills fullstindig riskbedémning,
dagvattenutredning, trafiksékerhetsanalys och bullerberékning redovisats och
samratts med berorda sakégare.

Foreslagen GC-vig strider mot tidigare 16ften samt skapar insyn och
geotekniska risker for sakédgarens fastighet.

Det finns risk for virdeminskning, inbrott, storning av djurliv och problem med
dagvattenhantering.

Tillgdngligheten och sékerheten for GC-végen ifragasitts, dd terrdngen ar
mycket brant och trafiksituationen pd Mogatan &r oséker.

Det finns tekniska utmaningar med dikeslosning och erosion.

Planerna kring vagbygget, inklusive belysning och materialval, dr oklara.
Beslutanderitt fran fastighetsidgare vid eventuell genomforande krévs.

e Kommentar: Om GC-vigen mot Mogatan visar sig svér att genomfora
s& medger detaljplanen alternativa 16sningar.

Planens exploateringsgrad och hoga flerbostadshus avviker frain kommunens
oversiktsplan och riskerar att dominera landskapet.

Omfattande springning och marksanering krivs, vilket motsiger
ambitionsnivén att bevara natur och terrang.

e Kommentar: Se yttrande fran Kommunstyrelsen.

Det finns pétagliga naturvirden och rodlistade arter som paverkas negativt.
Planomrédet har stora miljétekniska problem, bland annat markféroreningar
som kréver sanering, som &r i konflikt med bevarande av naturvirden.

Det finns en risk for spridning av invasiva véxter.

e Kommentar: Befintliga naturvirden har inte bedomts sd pass hoga att
de motsédger ett genomforande av detaljplanen. Omradet kan saneras.
Det foreligger ingen uppenbar risk for spridning av invasiva arter.
Skulle det finns invasiva arter inom planomradet ska dessa tas om hand
enligt gillande lag.

Dagvattenhanteringen dr tekniskt komplicerad och osédker, med stor risk for
erosion och dversvidmning vid skyfall. Det finns redan problem med
vattenfloden som riskerar att forvdrras och paverka nérliggande fastigheter,
vilket dven kan paverka rdddningstjanstens tilltrade.

e Kommentar: Dagvattenhantering dndras till en enklare 16sning 4n vad
som foreslogs 1 samradet.

Buffertzon mot befintliga fastigheter langs Sandvégen é&r for liten, vilket kan ge
okad insyn och vardeminskning.
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¢ Kommentar: Buffertzonen utokas delvis till 30 m.

Andra beslutade detaljplaner i ndiromradet tillsammans med detta projekt 6kar
trafik och péverkan pa narboende. Kommunen bor ta ett helhetsgrepp kring
omradets utformning och trafiklosningar, sarskilt med hénsyn till den branta
backen vid Mogatan.

e Kommentar: Utformning av trafiklosningar pd Mogatan kan ske
oberoende av aktuell detaljplan.

Privatperson 29

Halter av markfororeningar dver riktvirden gor omradet oldmpligt for bostéder
utan orealistiska saneringsinsatser. Det krévs riskbedomning, saneringsplan
och transparens kring massornas ursprung och kvalitet.

e Kommentar: Om marken saneras bedéms planforslaget kunna bli
lampligt. Sanering av omradet beddms som ekonomiskt genomforbart
och ddrmed rimligt.

Getberget hyser flera skyddsvérda djurarter som riskerar att utrotas vid den
foreslagna kalavverkningen och saneringen. Skogskorridoren som planeras ar
for smal och exploateringsgraden for hog 1 forhallande till kommunens
oversiktsplan.

e Kommentar: Se yttrande frain Kommunstyrelsen. Skogskorridoren mot
Sandvigen utdkas.

Dagvattenhanteringen blir ett problem, da det inte finns ndgon vegetation som
fordrgjer vattnet. Den dagvattenldsning som foreslas kommer att droja.

I dagslédget ar det redan problem vid skyfall for nérliggande fastigheter, vilket
kommer att fOrvérras.

Ett avskédrande dike har markerats ovanfor Sandvagen och avrinning ska ske
till dike langs med GC-végen. Detta motségs av topografin, dd marken till
storre delen lutar 4t motsatt hall.

Att ytterligare belasta Stavsittsbacken beddms vara orealistiskt med tanke pa
de aterkommande dverbelastningar som redan forekommer vid fastigheter fran
Spanvigen och nedstroms.

En hydraulisk modell f6r 100-arsregn ska tas fram och att en LOD-16sning som
fordréjer minst 20 mm regn implementeras.

Utover detta har verksamheten 1 slalombacken utokats vésentligt, vilket ocksé
innebdr 6kad avrinning till bicken. En ny plan for dagvattenhanteringen fran
slalombacken och detaljplanen i forhallande till nérliggande fastigheter ska
redovisas innan faststédllande.

e Kommentar: Dagvattenhantering éndras sd att avrinningen mot
Stavsittsbiacken minskar. Det avskédrande diket mot Sandvégen riktas om.
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Sundsvalls slalombacke dverskrider regelméssigt faststdllda bullernivéer.
Avverkning av vegetation forvérrar bullersituationen. En bullerutredning enligt
Nord2000 krévs, liksom att skogskorridoren sékras for bullerreducering.

e Kommentar: Detaljplanen paverkar inte eventuella bullerproblem frén
slalombacken. Atgirder kan goras oberoende av detaljplanen.

Mogatan saknar géng- och cykelbana langs den 6vre delen vilket utgér en
sékerhetsrisk sarskilt med 6kad trafik till f61jd av planerad bebyggelse. Det
krévs trafikatgérder som stdngning av anslutning mellan slalombacken och
Mogatan, nya gang- och cykelbanor, farthinder samt nya trafikmétningar.

e Kommentar: Detta kan utforas oavsett foreslagen detaljplan.

Privatperson 30

Planforslaget medfor forddande konsekvenser for sakidgaren samt strider mot
intentionerna 1 kommunens oversiktsplan, skyfallsplan, PBL och Miljébalken.
Sundsvalls kommun bor visa langsiktighet i sin planering och inte prioritera
nybyggnationer utan god balans mot redan existerande fastigheter och boende.
Planforslaget bor avstyrkas eller omarbetas for att reducera exploaterings-
graden, bevara naturvdrden och sikerstilla teknisk sékerhet for kringliggande
fastigheter. Fullstindig riskbeddmning, dagvattenutredning, trafiksikerhets-
analys och bullerberidkning ska redovisas och samradas med berorda sakigare.

e Kommentar: Upprittade utredningar bedoms som tillrdckliga i ett
detaljplaneskede. Ytterligare och mer detaljerade utredningar kommer
behovas infor ett byggskede.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Anders Franzén
Planchef Planeringsarkitekt
Granskning Samradsredogorelse
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