kommun Diarienummer: SBN-2026-00064

g Sundsvalls Datum: 2026-09-21

Detaljplan for bostadsindamal
Backe 1:44

Hamre, Langsjon, Sundsvalls kommun

Undersokning av betydande
miljopaverkan

Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att bekrifta befintliga forhallanden och
mdjliggora en dndamalsenlig utveckling av den befintliga
bostadsfastigheten genom att anpassa planbestammelserna till dagens
anvandning. Detaljplanen syftar till att justera byggrétten genom att
minska omfattningen av prickmark samt att reglera for friliggande
enbostadshus for att sidkerstilla att ny bebyggelse anpassas till
omrédets befintliga karaktér.

Bakgrund till undersdkningen

En kommun som upprittar eller dndrar en detaljplan ska undersoka
om genomforandet av planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Vid undersokningen enligt 6 kap. 6 § miljobalken ska
identifieringen av omstiandigheter som 1 det enskilda fallet talar for
eller emot en betydande miljépaverkan utga ifrdn de punkter som
framgar av 5 § miljobedomningsférordningen (MBF).

I enlighet med 10 § 1 miljobedomningsférordningen (MBF) ska
undersokningen ta hansyn till fler aspekter om den innefattar
sdrskilda verksambheter eller atgérder. Om forslaget till detaljplan
innebdr att planomradet tas 1 ansprak for att anldgga vissa
verksamheter (MKB-projekt), s& ska kommunen vid beddmningen
om genomforandet av planen kan antas medfora en betydande
miljopdverkan, dven ta hiansyn till de kriterier som framgéar i MBF
10-13 §§.
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De sirskilda verksamheter och atgédrder som avses (MKB-projekt)
star angivna i plan- och bygglagen (PBL) 4 kap. 34 § andra stycket
och listas nedan:

1. ett industriomrade

2. ett kdpcentrum, en parkeringsanldggning eller ndgot annat
stadsbyggnadsprojekt,

3. en skidbacke, skidlift eller linbana med tillhérande
anldggningar,

4. en hamn for fritidsbatar,

5. ett hotellkomplex eller en fritidsby med tillhdrande
anldggningar, utanfor sammanhéllen bebyggelse,

6. en campingplats,

7. en nojespark,

8. en djurpark,

Undersokning

MKB-projekt Ja Nej Kommentar

Omfattas planforslaget av nagot av de
verksamheter eller atgarder som anges X
1 PBL 4 kap. 34 § andra stycket.

Hushéllning med mark, vatten och Kommentar
den fysiska miljon

Gar planforslaget i linje med Ja. I géllande 6versiktsplan (2040) dr omradet
oversiktsplanen? Om nej — bidrar utpekat som Landsbygd, dvrig Landsbygd
detaljplanen till mer positiva eller (LBY) dér bland annat funktionsblandning av
negativa miljoeffekter jaimfort med bostéder, service, gronytor och verksamheter
oversiktsplanens intentioner. som inte orsakar oldmpligt buller och andra

storningar ska efterstriavas.
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Gar planforslaget i linje med andra
planer eller program? Om nej — bidrar
detaljplanen till mer positiva eller
negativa miljoeffekter jaimfort med
planens eller programmets intentioner?
Finns inga andra relevanta planer kan
frdgan lamnas obesvarad.

Omradet omfattas av géllande byggnadsplan
2281K-MAT-25 fran ar 1969. I géllande plan
regleras omradet med bostadsandamal anpassat
for fritidshus. Delar av fastigheten regleras ocksa
med prickmark, vilket innebér att marken inte far
bebyggas. Den nya detaljplanen ersitter delar av
den dldre planregleringen genom att mojliggora
en mer dndamalsenlig byggritt for
bostadsdndamal samt anpassa
planbestimmelserna till dagens markanvéndning.

Kommer genomférande av
planforslaget leda till omfattande
schakt- eller fyllningsarbete?

Nej. Planomridet omfattar en sedan tidigare
bebyggd bostadsfastighet. Denna detaljplan
faststiller endast befintliga forhéllanden och
foreslar justeringar av planbestimmelser for att
mojliggdra en &ndamélsenlig markanvandning.

Biologisk mangfald

Kommentar

Beskriv de kdnda naturvdrdena inom
och 1 ndrheten av planomradet? Vilken
paverkan kan genomforande av
planforslaget ha pd den biologiska
mangfalden?

Planomrédet utgdrs av en redan bebyggd
bostadsfastighet och planfoérslaget innebar 1
huvudsak att befintliga forhallanden och
pagaende markanvéndning bekriftas.
Naturmiljon inom planomradet bedoms darfor
redan vara paverkad av befintlig bebyggelse och
tomtmark.

I ndrheten av planomradet finns Langsjon med
tillhdrande strand- och vattenmiljéer, vilka kan
ha betydelse for biologisk mangfald.
Planforslaget innebér dock ingen fordndrad
mark- eller vattenanvandning som beddms
paverka Langsjon.
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Planforslaget mojliggor for tillbyggnad av
befintligt bostadshus. Om tillbyggnaden
genomfors kan mindre ytor av befintlig
tomtmark och vegetation komma att tas i
ansprak. Paverkan pa livsmiljoer och biologisk
mangfald bedoms dérfor kunna uppsté lokalt,
men omfattningen bedéms vara liten.

Finns det risk for paverkan pa arter
som &r skyddade enligt
artskyddsbestdmmelser i 8 kap MB
och artskyddsforordningen?

I Artportalen finns 1 dagsldget inga arter
registrerade och en utredning bedoms inte vara
aktuell.

Vilken paverkan kan genomforandet
av detaljplanen ha pé skyddade
omréden enligt 7 kap. miljobalken
inom eller i nérheten av planomradet

Med stod av 4 kap. 17 a § PBL bedomer
kommunen att strandskyddet fortsatt ska vara
upphévt inom kvartersmark for bostadsdndamal.
Planforslaget bedoms inte medféra ndgon dkad
paverkan pé strandskyddets syften jamfort med
gillande plan. Inga 6vriga kinda omradesskydd
enligt 7 kap. miljobalken bedéms berdras av
planforslaget. Sammantaget bedoms planens
genomforande inte medfora betydande paverkan
pa skyddade omraden enligt 7 kap. miljobalken.

Vilken paverkan kan genomforandet
av detaljplanen ha pé
vattenskyddsomrade inom eller i
nédrheten av planomradet?

Planomréadet ligger inte inom eller i nidrheten
ndgot vattenskyddsomrade.

Vilken paverkan kan genomforandet
av detaljplanen ha pd Natura 2000-
omride inom eller i nirheten av
planomrédet?

Planomradet ligger inte inom eller i ndrheten av
Natura 2000 omréde.

Vilken paverkan kan genomforandet
av detaljplanen ha pa riksintresse for
naturvird inom eller i ndrheten av
planomrédet?

Inga kénda riksintressen berdrs av planomradet.
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Vilken paverkan kan genomforandet
av detaljplanen ha pa riksintresse for
skyddade vattendrag inom eller i
ndrheten av planomréadet?

Planomradet beror inte riksintresse for skyddade
vattendrag.

Kulturmiljo

Péverkar planforslaget viarden i
skyddade kulturmiljo- eller
landskapsomraden inom eller 1
ndrheten av planomréadet?

Planomrédet berdr inte ndgot ként skyddat
kulturmilj6- eller landskapsomrade.
Planforslaget innebar framst att befintlig
bostadsbebyggelse bekriftas. Genomforandet
beddms dérfor inte paverka nagra skyddade
kulturmiljo- eller landskapsvérden.

Vilken paverkan kan genomforandet
av detaljplanen ha pa riksintresse for
kulturmiljé inom eller i ndrheten av
planomradet?

Planomréadet ligger inte inom nagot utpekat
riksintresse for kulturmiljévard.

Péverkas landskap- eller stadsbilden
av planforslaget?

Planforslaget innebér framst att befintlig
bostadsbebyggelse bekriftas. Eventuell
tillkommande bebyggelse sker i anslutning till
befintlig bebyggelse och bedoms darfor endast
medfora en mindre fordndring av
landskapsbilden. Nagon storre paverkan pa
landskapsbilden beddms inte uppsta.

Péverkas fornldimningar eller

Inga fornldmningar finns registrerade inom

fornlamningsomraden? planomradet och eftersom fastigheten redan ar
bebyggd bedoms heller ingen utredning vara
aktuell.

Klimat

Vilken klimatpaverkan ar det troligt att
genomforandet av planforslaget
kommer att ha?

Planforslaget innebér i huvudsak att befintliga
forhallanden bekriftas. Planomradet utgdrs av en
redan bebyggd bostadsfastighet och ndgon storre
forandring av markanviandningen foreslés inte.

Planforslaget mojliggor en tillbyggnad av
befintligt bostadshus. Om tillbyggnaden
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genomfors kan detta medfora en viss
klimatpaverkan genom bland annat
byggmaterial, byggtransporter och 6kad
energianviandning. Eftersom det dr fraga om en
begrinsad tillbyggnad bedoms den tillkommande
klimatpaverkan vara liten.

Sammantaget bedoms planforslaget medfora
ingen eller endast en liten tillkommande
klimatpaverkan jamfort med befintliga
forhallanden.

Vilken betydelse har platsen ur
klimatsynpunkt? Foreligger det
sarskild risk for exempelvis
Oversvamning, erosion eller
varmeboljor?

Planomréadet utgdrs av en redan bebyggd
bostadsfastighet och planforslaget innebar 1
huvudsak att befintliga forhallanden bekriftas.
Nagon omfattande ny exploatering eller
fordndring av markanvindningen ar inte aktuell.

Sammantaget bedoms platsens betydelse och
sarbarhet ur klimatsynpunkt inte medfora ndgon
betydande miljopaverkan till f6ljd av
planforslaget.

Minniskors halsa

Péverkar genomforande av
planforslaget forutséttningarna for
friluftsliv inom eller i nérheten av
planomrédet?

Planforslaget bedoms inte pdverka varse sig
friluftsliv eller tillgédngligheten till vatten.

Vilken paverkan kan genomforandet
av detaljplanen ha pa riksintresse for
friluftsliv inom eller 1 ndrheten av
planomrédet?

Planforslaget bedoms inte pdverka varse sig
friluftsliv eller tillgdngligheten till vatten.

Kommer planforslaget att paverka
strukturer och miljoer som dr extra
vardefulla for att bidra positivt till
minniskors hilsa, exempelvis gronska
for temperaturreglering i tita
stadsmiljoer, ndrhet till rekreation,
ging- och cykelvégar?

Planforslaget bedoms inte paverka strukturer
eller miljoer som éar sdrskilt vardefulla for
maénniskors hdlsa. Planomradet utgors av en
befintlig bostadsfastighet med tillhérande
tomtmark. Planforslaget innebér i huvudsak att
befintliga forhallanden bekriftas.
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Finns det delar av befolkningen som i
hogre grad har ohilsa eller kan
forvéntas bli extra utsatta till f6ljd av
planforslaget?

Nej. Planforslaget bedoms inte medfora att
ndgon sirskild del av befolkningen blir mer
utsatt dn andra.

Finns det risk for markfororeningar
inom planomradet?

Sedan 1970-talet har omradet huvudsakligen
praglats av fritidshusbebyggelse. Innan dess
anvindes marken 1 omradet framst for jordbruk
och tillhérande gardsbebyggelse. Inom det
aktuella planomréadet har dock inget jordbruk
bedrivits och nagra verksamheter som typiskt
sett kan ha orsakat markfororeningar har inte
varit kéinda inom fastigheten. Omradet bedoms
dérfor inte riskera att vara paverkat av
markfOroreningar.

Finns det risk for hdga bullernivaer
inom planomradet?

Planomradet ligger i1 anslutning till viag 551.
Trafikverket har uppmérksammat att bostdader
ndra vagen kan utsittas for forhdjda ljudnivaer.
Planforslaget bedoms dock inte innebédra nagon
betydande fordndring jamfort med dagens
forhdllanden och riktvarden for trafikbuller
bedoms kunna uppfyllas (se avsnitt buller i
planbeskrivningen).

Péverkas planomradet av risker fran
transportleder for farligt gods,
drivmedelstationer eller andra farliga
verksamheter?

Nej, planomradet ligger inte i anslutning till
transportled for farligt gods.

Finns det risk for 6versvimning inom
planomradet? Péverkas
Oversvamningsrisk negativt utanfor
planomrédet till f61jd av detaljplanens
genomforande?

Planomradet ligger ca 125 meter och 20
hdjdmeter fran Langsjons strandlinje.
Stadsbyggnadskontorets bedomning ar att
sannolikheten for Gversvimning inom
planomradet ar liten.

Undersdkning av betydande miljopaverkan
Sida 7 av 12




Sundsvalls
kommun

Datum: 2026-09-21
Diarienummer: SBN-2026-00064

Finns det risk for ras, skred eller
erosion inom planomréadet? Paverkas
geotekniska forhéllanden utanfor
planomradet negativt till f6ljd av
detaljplanens genomforande?

Enligt SGU:s jordartskarta bestér ytlagret av
lera-silt och grundlagret av morén.
Hoéjdskillnaderna inom planomrédet ér cirka 3
meter. Fastigheten dr en redan bebyggd hustomt
dar planforslaget reglerar befintliga strukturer,
dirav bedomer stadsbyggnadskontoret att risken
for ras, skred eller erosion éar liten.

Finns det andra risker som paverkar
maénniskors hdlsa inom planomradet?

Nej, planforslaget bedoms inte paverka
manniskors hdlsa negativt inom ndgot omrade.

Miljokvalitetsnormer

Kan detaljplanen pdverka
forutséttningarna for att uppna
miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft

Planforslaget bedoms inte medféra ndgon dkad
trafikméngd eller verksamhet som riskerar att
forsdmra luftkvaliteten. Géllande
miljokvalitetsnormer for luft beddms darmed
kunna f6ljas.

Kan detaljplanen pdverka
forutséttningarna for att uppna
miljokvalitetsnormerna for ytvatten
(sjOar, vattendrag och kustvatten) eller
grundvatten?

Planomradet ligger i anslutning till
vattenforekomsten Langsjon (WA87337192).
Vattenforekomsten &r enligt VISS ett naturligt
vattendrag och ingér 1 huvudavrinningsomradet
Ljungan (SE42000) inom Bottenhavets
vattendistrikt. Omrédet tillhor atgédrdsomradet
Nedre Ljungan (AREA00856).

Enligt VISS har vattenforekomsten mattlig
ekologisk status och uppnaér ej god kemisk
status.

Planomrédet utgdrs av redan ianspréktagen
tomtmark for bostadsdndamal och planforslaget
beddms inte medféra ndgon betydande paverkan
pa vattenforekomstens ekologiska eller kemiska
status. Dagvatten ska fortsatt omhéndertas inom
den egna fastigheten.

Miljokvalitetsnormerna for vatten bedoms
diarmed inte paverkas negativt.
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Kan detaljplanen pdverka
forutséttningarna for att uppna
miljokvalitetsnormerna for buller?

Eftersom syftet med detaljplanen i huvudsak ér
att bekrifta befintliga forhallanden &r
beddmningen att trafiken for viag 551 inte
paverkas av planforslaget.

Kan detaljplanen pdverka
forutséttningarna for att uppna
miljokvalitetsnormerna for fisk- och
musselvatten?

Planforslaget bedoms inte paverka fisk- och
musselvatten.

Detaljplanens miljoeffekter

Vilka ér de sannolika miljoeffekterna
av den mark- och vattenanviandning
som foreslés i detaljplanen?

Planforslaget innebar 1 huvudsak att befintlig
markanvindning for bostadsandamal bekréftas
samt att befintlig bostadsbebyggelse kan
utvecklas genom en begrinsad tillbyggnad. Den
tillkommande mark- och vattenanvdndningen &r
dédrmed begrinsad.

Genomforandet kan medfora viss lokal padverkan
genom ianspraktagande av mark, fordndrad
vegetation och viss 0kad hardgjord yta.
Tillkommande bebyggelse kan dven medfora en
mindre fordndring av landskapsbilden samt viss
okad avrinning av dagvatten.

Eftersom omradet redan ar ianspraktaget och
planlagt f6r bostadsdndamal bedéms skillnaden
mellan nuvarande/forvantad utveckling och
planforslagets genomforande vara liten. Nagra
omfattande eller langvdga miljoeffekter bedoms
inte uppkomma.

Planforslaget bedoms inte medfora betydande
negativa effekter pa manniskors hélsa, biologisk
mangfald, mark, vatten, landskap eller
kulturmilj6. Eventuell paverkan beddms vara
lokal, begrinsad och mojlig att hantera inom
ramen for planens genomforande.
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Gar de sannolika negativa
miljoeffekterna att avhjélpa? Till
vilken omfattning?

Ja. De negativa miljoeffekter som kan uppsta till
foljd av planforslaget bedoms i huvudsak kunna
forebyggas eller begrénsas genom planens
utformning och vid genomforandet. Eventuell
paverkan pé vegetation och mark &r lokal och
kan 1 viss man begrdnsas genom anpassning av
placering och utformning av tillkommande
bebyggelse. Okad hardgjord yta och dirmed
fordndrad dagvattenavrinning kan hanteras
genom ldmplig dagvattenhantering.

Péverkan pa landskapsbilden kan begrinsas
genom att tillkommande bebyggelse anpassas till
befintlig bebyggelse och omradets karaktér.
Sammantaget bedoms de sannolika negativa
miljoeffekterna vara sma, lokala och mdjliga att
begrénsa.

Vilket geografiskt omrade kan
paverkas av de sannolika direkta eller
indirekta miljoeffekterna? Vilken
betydelse och sérbarhet har det omrade
utanfor planomradet som paverkas?

De direkta miljoeffekterna bedoms
huvudsakligen vara begréinsade till planomradet
och den aktuella fastigheten. Indirekta effekter
kan 1 viss man berdra narliggande mark- och
vattenomraden, framfor allt Langsjon genom
eventuell fordndrad dagvattenavrinning.

Den begrinsade tillkommande exploateringen
beddms dock inte medfora ndgon betydande
paverkan pd Langsjon eller dess varden. Ndgon
betydande paverkan pa omraden léngre fran
planomradet bedoms inte uppsta.

Sammantaget bedoms det geografiska
paverkansomradet vara lokalt och huvudsakligen
begrénsat till planomradet samt nidrmast
angransande mark- och vattenomraden.
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Bedomning

Med utgéngspunkt fran ovanstdende undersokning gér kommunen
den samlade beddmningen att genomforandet av detaljplanen inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan enligt 6 kap.
miljobalken.

Planomrédet utgdrs av en redan ianspraktagen och bebyggd
bostadsfastighet och planforslaget innebar huvudsakligen en
anpassning av planbestdmmelserna till befintlig markanvindning.
Den foridndring som planforslaget mojliggor bestdr framst av en
justerad byggritt och mojlighet till tillbyggnad av befintligt
bostadshus.

De miljoeffekter som kan uppkomma bedéms vara lokala,
begrinsade och mojliga att forebygga eller hantera. Nagon
betydande paverkan pa biologisk méngfald, vattenmiljo, skyddade
omraden, kulturmiljé, ménniskors hélsa eller klimat bedoms inte
uppkomma. Planforslaget bedoms inte heller forsvara mojligheten att
folja géllande miljokvalitetsnormer.

Beddmningen grundas dven pa att skillnaden mellan den
markanvandning som medges enligt gdllande plan och den
markanviandning som mdjliggors genom planforslaget dr begriansad.
Sammantaget bedoms dirfor inte ndgon strategisk miljobedomning
behdva genomforas.

Rekommendationer for fortsatt arbete:

Undersokningen visar pd att ingen strategisk miljobedomning
behover upprittas for planomradet eftersom planens konsekvenser
inte bedoms innebdra risk for betydande miljopéverkan.

STADSBYGGNADSKONTORET

Candra Gustafsson

Planarkitekt
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Tillgéinglighetsredogorelse: Det har dokumentet &r tillgédnglighetsanpassat enligt
radande lagstiftning vid dokumentets skapande. Lds mer om hur vi uppfyller lagen
pé Sundsvalls kommuns hemsida Sundsvall.se.
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