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Detaljplan for

Bostadsandamal vid Hamre, Langsjon
Backe 1:44

Njurunda, Sundsvalls kommun

Inledning

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att bekrifta befintliga forhallanden och mdjliggéra en
andamalsenlig utveckling av den befintliga bostadsfastigheten genom att anpassa
planbestdammelserna till dagens anvindning. Detaljplanen syftar till att justera
byggritten genom att minska omfattningen av prickmark samt att reglera for
friliggande enbostadshus for att sékerstélla att ny bebyggelse anpassas till
omrédets befintliga karaktér.

Figur 1. Kartbild over omrdadet med planomrddet markerat i rétt.
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Bakgrund

Fastigheten omfattas av en dldre detaljplan (byggnadsplan) som faststilldes ar
1969 som medger anvindningsbestimmelsen bostadsdndamal (fritidshus), med
forutséttningar anpassade for fritidshus. Vid tidpunkten for planens framtagande
var fastigheten redan bebyggd med ett bostadshus och en lada. I samband med
planldggningen reglerades de delar av fastigheten dédr byggnaderna var placerade
som prickmark, vilket innebir att marken inte fir bebyggas. Detta har medfort att
bade det befintliga bostadshuset och ladan i dag ar planstridiga. Den nuvarande
detaljplanen innebar begriansningar for en &ndamaélsenlig utveckling av
fastigheten, exempelvis mdjligheten att uppfora en tillbyggnad av bostadshuset.

Mot denna bakgrund, och med anledning av en inkommen forfragan, beslutade
Stadsbyggnadsndmnden den 15 april 2026 att ge Stadsbyggnadskontoret i uppdrag
att paborja arbetet med att ta fram en ny detaljplan. Syftet ar att skapa planmissiga
forutséttningar for en utbyggnad av det befintliga bostadshuset.

Plandata

Omradets lage och areal

Planomridet omfattar en total yta pa cirka 2900 m? och utgérs av fastigheten
Backe 1:44. Omradet ar beldget langs med lansviag 551 1 fritidshusomrédet vid
Langsjon, ca 10 km fran Njurundabommen (figur 2).

Langsjon

Figur 2. Planomrddet inom réd streckad linje.
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Markagoférhallanden
Backe 1:44 dgs av privata fastighetségare.

Omradet idag

Hamre-Langsjon priglas av en blandning av fritidshus och permanentbostdder och
har successivt utvecklats fran ett fritidshusomréde till ett omrdde med ett storre
inslag av aretruntboende. Bebyggelsen ér varierad och omrddet har en lantlig
karaktdr med nérhet till Langsjon.

Centrumfunktioner, skolor och annan samhéllsservice finns i Kvissleby, cirka 12
km fran planomrédet. Dir finns bland annat Nivrenaskolan. I Njurundabommen,
cirka 10 km fran planomradet, finns grundskola och forskolor samt annan
grundldggande service.

Omradet sluttar ned mot Langsjon, medan marken inom planomradet &r relativt
plan med hojdskillnader pé cirka 3 meter. Planomradet har idag viganslutning till
lansvdg 551, som forvaltas av Trafikverket.
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Beskrivning av detaljplanen

Planforslaget innebar att den befintliga bostadsfastigheten ges utokade
planmissiga forutséttningar for bostadsdndamal genom en justering av
prickmarken samt genom att mgjliggora en planenlig utfart mot lansvag 551.

o - T
v h H"""-\..._\_\_ )
1|___ _ Befintliga
komplementbyggnader.

Prickad mark for
siakerhetsavstind mot
vag.

) Befintlig huvudbyggnad.

Figur 3. Figuren visar fdres.lagen plankarta.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av kvartersmark

Bostdder. Anvéindningen bostader avser boende

B med varaktig karaktdr (PBL 4 kap 58§).

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Prickad mark. Best&émmelsen syftar till att
sdkerstdlla att omrddet ndrmast lénsvég 551 hdlls
fritt frdn ny bebyggelse med hdnsyn till
R l sdkerhetsavstdnd, trafiksdkerhet samt behov av
IEARRHEEE drift och underhdll av végen. Avstandet frdn
ndrmast byggbara mark till inmatt végkant
(lGnsvag 551) ar ca 11 meter (PBL 4 kap 128).

Utformning. Bestdmmelsen syftar fill att bekrafta
befintlig bebyggelsekaraktdr genom att reglera att

fi endast friliggande enbostadshus féar uppféras
inom anvé@ndningen Bosfdder (PBL 4 kap 168).

Upphd&vande av strandskydd. Strandskyddet ér
fortsatt upphdvt med den nya detaljplanen (PBL 4
kap 17a8§).

Bebyggelseomraden

Bostader

Hamre-Léngsjon utgors idag av en samlad smaortsbebyggelse med en blandning
av fritidshus och permanentbostdder. Under de senaste decennierna har omradet
genomgétt en successiv omvandling, ddr en stor del av den ursprungliga
fritidshusbebyggelsen har byggts ut eller ersatts av villor for retruntboende.

Planomradet utgors av en befintlig bostadsfastighet med tillhoérande bostadshus.
Planforslaget syftar till att anpassa byggrétten till dagens anvdandning och
mojliggora for en utveckling av den befintliga bostadsfastigheten.

Samrad Planbeskrivning
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Offentlig och kommersiell service

Centrumfunktioner med skolor och annan samhaéllsservice finns i Kvissleby, cirka
12 km fran planomradet. Hir finns bland annat Nivrenaskolan, som &r en storre
hogstadieskola. I Njurundabommen, beldgen cirka 10 km frén planomradet, finns
grundskola samt forskolor, vilket innebér att barnomsorg och utbildning finns
inom rimligt pendlingsavstind. I centralorten finns dven annan grundldggande
kommunal service.

Tillganglighet

Marken inom planomradet dr relativt flack med mindre hojdskillnader om cirka 3
meter, vilket ger goda forutséttningar for tillgénglighet inom fastigheten.
Narmaste kollektivtrafikforbindelser finns ca 800 meter fran planomradet ldngs
med ldnsvag 551 dér linje 129 trafikerar strackan.

Infart och utfart till planomradet

En dialog har forts med Trafikverket gillande befintlig anslutning till planomradet
frén lansvdag 551. Trafikverket har 1 yttrande framfort att befintlig anslutning till
vdg 551 har tillkommit utan tillstdnd samt att anslutningen inte uppfyller géllande
utformningskrav. I gidllande detaljplan finns ett utfartsforbud mot lansvéig 551.
Den befintliga anslutningen har dock enligt tillgangliga flygfoton funnits pa plats
sedan nagon gang mellan 1960 och 1975. Utfartsforbudet tas bort i den nya
detaljplanen fOr att bekréfta befintliga forhéllanden och mojliggora att
Trafikverket kan prova tillstdnd for den befintliga anslutningen (figur 4).
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Kulturmiljé och gestaltning

Den befintliga bebyggelsen lings Langsjon bestér huvudsakligen av fritidshus och
bostadshus i trd, med varierande storlek och utformning. Bebyggelsen préglas av
omrédets successiva omvandling frén fritidshusomréde till ett omrdde med bade
fritids- och permanentboende.

Planomradet omfattas inte av nagra kianda utpekade kulturmiljovéarden. Den
befintliga bebyggelsen bedoms inte heller ha sddana sérskilda kulturhistoriska
varden att den behdver skyddas genom sérskilda planbestammelser.

Planforslaget innebar huvudsakligen en anpassning av byggritten till befintlig
anvindning och mdjliggor for en utveckling av den befintliga bostadsfastigheten.
Vid eventuell tillbyggnad bor hdnsyn tas till befintlig byggnads karaktér, skala
och placering samt till omradets befintliga bebyggelsestruktur.

Barnkonventionen

Planen mojliggdr en utveckling av befintlig bostadsfastighet inom redan
ianspraktagen tomtmark. Planen bedoms darfor inte medféra ndgon forédndring av
barns eller ungas livsmiljo eller tillgang till lek- och utemiljéer. Nagon sdrskild
barnkonsekvensanalys bedoms ddrmed inte vara nddvéndig.

Natur

Geotekniska férhallanden
Enligt SGU:s jordartskarta (2026) bestér ytlagret av lera—silt och grundlagret av
mordan.

Planomradet dr sedan ldnge bebyggt och detaljplanen syftar huvudsakligen till att
bekréfta befintliga forhdllanden. Planforslaget bedoms inte innebdra nagra
atgdrder som kan paverka markens stabilitet eller medfora risk for ras, skred eller
sdttningar. Mot denna bakgrund bedéms geotekniska utredningar inte vara
nddvindiga inom ramen for detaljplanearbetet.

Risker och stérningar

Radon

Vid eventuella framtida dndringar eller nybyggnation ska géllande krav avseende
radon uppfyllas. Géllande griansvérde for radon i inomhusluft 4r 200 Bg/m?
arsmedelvérde.
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Dagvatten och héga fléden

Markavvattning
Tillstand for markavvattning bedoms ej erforderligt.

Buller

Fran och med 2017 har regeringen beslutat om nya riktvarden for buller vid en
bostadsbyggnads fasad fran spar- och végtrafik. For bostader upp till 35 kvm
ligger nivan pa 65 dBA ekvivalent ljudniva. For bostdder storre dn 35 kvm géller
60 dBA ekvivalent ljudniva. Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

Detaljplanen syftar till att bekrifta befintliga forhallanden och méjliggéra en
andamalsenlig utveckling av en befintlig bostadsfastighet. Planforslaget bedoms
inte medfora nagon fordandring av trafikforhéllandena eller ndgon 6kad paverkan
pa omgivningen. En oversiktlig beddmning av trafikbuller har gjorts med stod av
Trafikverkets bullertjinst BOVIT. Berdkningarna visar att den ekvivalenta
ljudnivan vid bostadsfasad uppgar till cirka 50-54 dBA, vilket understiger
gillande riktvirde om 55 dBA. De berdknade ljudnivaerna inomhus uppfyller
ocksé gillande riktvédrden (figur 5). Trafikbuller bedoms dérfor inte utgéra nagot
hinder for planens genomforande och ndgon sérskild bullerutredning bedoms inte
vara nédvéndig.

Buller fran statlig vag

Ekvivalent niva inomhus 20-24 dBA o
Uppfyller inte kriteriet ekvivalent ljudniva hogre dn 40 dBA
inomhus.

Ekvivalent niva vid fasad  50-54 dBA«
Uppfyller inte kriteriet ekvivalent ljudniva hogre dn 65 dBA
vid alla befintliga uteplatser.

Maximal niva inomhus 40-44 dBA 4
Uppfyller inte kriteriet maximal ljudniva hégre dn 55 dBA
inomhus fler &n fem ganger per natt.

Figur 5. Figuren redovisar bullernivder fran vig 551 (Trafikverket, 2026).

Samrad Planbeskrivning
Bostadsdandamal vid Hamre, Langsjon

Backe 1:44

Njurunda, Sundsvalls kommun



Sundsvalls

koemmun Datum: 2026-06-26 Dnr: SBN-2026-00064 11

Historisk beskrivning och férorenad mark

Planomradet och dess omgivningar har sitt ursprung i det dldre kultur- och
skogslandskapet i1 granslandet mellan Attmars och Njurunda socknar, dar
bebyggelsen fram till mitten av 1900-talet uteslutande utgjordes av enstaka
jordbruksfastigheter och skogsarbetarbostédder. Under dren 1960—1970 skedde en
omfattande omvandling da marken langs Langsjon styckades av for
fritidshusdndamal. Inom det aktuella planomradet har dock inget jordbruk
bedrivits (figur 6). Det finns inte heller ndgra kénda uppgifter om verksamheter
som kan ha medfort markfororeningar. Risken for att planomradet dr paverkat av
markfororeningar beddms dirfor som 14g.

L i e l,g,l." ”.' a7~ R
Figur 6. Flygfoto fran 1960-talet med aktuellt planomrdde markerat.

Planens forenlighet med Miljobalken

Hushallningsbestammelser 3, 4 kap MB

De grundldggande hushallningsbestimmelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvéndas till det dem ldmpar sig bést for med hinsyn till
beskaffenhet, ldge och behov.

Utifran omradets ldge och syftet med planforslaget bedoms forslaget vara
forenligt med 3 kap MB.
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Riksdagen har i 4 kap. MB angivit ett antal omrdden i landet som dr av
riksintresse 1 sin helhet med héansyn till de natur- och kulturvirden som finns dar.
Sérskilda hushéllningsbestimmelser enligt 4 kap MB finns inte for omrédet.

Miljokvalitetsnormer 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr foreskrifter om ldgsta godtagbara miljokvalitet
inom ett geografiskt omréde. Det finns miljokvalitetsnormer for fororeningar 1
utomhusluft, vattenforekomster, fororeningar i fisk- och musselvatten och
omgivningsbuller.

MKN Luft

Planforslaget bedoms inte medfora ndgon 6kad trafikméngd eller verksamhet som
riskerar att forsdmra luftkvaliteten. Gillande miljokvalitetsnormer for luft bedoms
dédrmed kunna foljas.

MKN Buller

MKN f&r buller giller i kommuner med fler &n 100 000 invanare. Aven i mindre
och medelstora kommuner (under 100 000 invénare) ska stridvan vara att begransa
buller. Detta styrs bland annat av de allménna hansynsreglerna i miljobalken och
reglerna om egenkontroll, tillsyn och provning. Regler om att begrénsa buller
finns ocksé 1 annan lagstiftning. Enligt SBC (2026) uppgar invanarna i Sundsvalls
kommun till 98 886. Eftersom syftet med detaljplanen i huvudsak é&r att bekréfta
befintliga forhéllanden &r beddmningen att trafiken for vig 551 inte paverkas av
planforslaget.

MKN Vatten

Planomrédet ligger i anslutning till vattenforekomsten Langsjon (WA87337192).
Vattenforekomsten &r enligt VISS ett naturligt vattendrag och ingér i
huvudavrinningsomradet Ljungan (SE42000) inom Bottenhavets vattendistrikt.
Omrédet tillhor dtgardsomridet Nedre Ljungan (AREA00856).

Enligt VISS har vattenforekomsten mattlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status.

Planomrédet utgdrs av redan ianspraktagen tomtmark for bostadsdandamaél och
planforslaget bedoms inte medfora ndgon betydande péverkan pa
vattenforekomstens ekologiska eller kemiska status. Dagvatten ska fortsatt
omhindertas inom den egna fastigheten.

Miljokvalitetsnormerna for vatten beddms dédrmed inte paverkas negativt.
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Strandskydd 7kap MB

Det dr endast sjdlva forfarandet for upphévandet av strandskyddet som regleras 1
plan- och bygglagen. PBL 4kap. 17§. De lagliga forutséttningarna for att upphéva
strandskyddet i detaljplan regleras i miljobalken, 7 kap. 18 c—d §. Enligt PBL 4
kap. 17§ kan kommunen upphéva strandskyddet om intresset av att ta omradet i
ansprak viger tyngre dn strandskyddet.

Inom planomrédet giller idag inget strandskydd. Omradet omfattas av en
byggnadsplan fran ar 1969 (228 1K-MAT-25), vilken upprittades fore inforandet
av de generella strandskyddsbestimmelserna.

Den nya detaljplanen innebér 1 huvudsak samma markanvéndning som géllande
plan och syftar till att mojliggdra en mindre utveckling av befintlig
bostadsfastighet. Kommunen bedémer dérfor att strandskyddet inte aterintrdder
inom planomrédet.

Med stod av PBL 4 kap. 17 a § bedomer kommunen att strandskyddet fortsatt ska
vara upphavt inom kvartersmark for bostadsdndamal. Planférslaget bedoms inte
medfora ndgon 6kad paverkan pd strandskyddets syften jamfort med gillande
plan.

Undersékning av miljoébedémning

For att avgéra om genomforande av planen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan eller ej ska en undersokning goras. 5§
miljobedomningsférordningen anger omsténdigheter som undersékningen ska
utga fran.

Planforslaget innebar en mindre fordndring av en redan ianspraktagen
bostadsfastighet genom att planbestimmelserna anpassas for att mgjliggéra en
andamalsenlig utveckling av befintligt bostadshus. Négon forédndring av
markanvéndningen sker inte och planomradet omfattar inte ndgra kénda natur-,
kultur- eller friluftsvirden.

Planforslaget bedoms inte medféra ndgon betydande paverkan pa landskapsbilden,
miljokvalitetsnormer for luft eller vatten, ménniskors hélsa eller sékerhet.
Planforslaget paverkar inte heller tillgdngligheten till nérliggande vattenomraden
eller strandskyddets syften. Dagvatten ska fortsatt omhéndertas inom den egna
fastigheten och befintlig infart till 1ansvig 551 ska fortsatt anviandas.

Samrad Planbeskrivning
Bostadsdandamal vid Hamre, Langsjon
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Utifran de nio punkter som riknas upp i 5§ miljobedomningsforordningen bedoms
planens genomforande inte antas medfora en betydande miljopaverkan enligt 34§
4 kap PBL. En miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap MB behover dérfor inte
upprattas (bilaga 1).

Tidigare stallningstaganden

Sundsvalls kommuns 6éversiktsplan 2040

I géllande 6versiktsplan dr omradet utpekat som Landsbygd, 6vrig

Landsbygd (LBY) dir bland annat funktionsblandning av bostider,

service, gronytor och verksamheter som inte orsakar oldmpligt buller

och andra storningar ska efterstrévas 1 bebyggda omraden for en levande, hallbar
livsmiljo, med fokus pa de utpekade utvecklingsstraken i landsbygden. Fortdtning
och funktionsblandning ska efterstravas ocksa i syfte att avstinden mellan
malpunkter ska minska samt for att forbéttra mojligheterna att ga, cykla och nyttja
kollektivtrafik. Detta skapar forutsittningar for en béttre folkhélsa.

Detaljplaner

Omradet omfattas av géllande byggnadsplan 2281 K-MAT-25 fran ar 1969. 1
géllande plan regleras omradet med bostadsandamaél anpassat for fritidshus. Delar
av fastigheten regleras ocksd med prickmark, vilket innebér att marken inte far
bebyggas (figur 7). Den nya detaljplanen ersitter delar av den &dldre
planregleringen genom att mojliggéra en mer dndamalsenlig byggrétt for
bostadsiandamal samt anpassa planbestimmelserna till dagens markanvéndning.

Samrad Planbeskrivning
Bostadsdandamal vid Hamre, Langsjon
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Figur 7. Figuren visar gdllande byggnadsplan med ytan for det nya planomrddet markerat med
rad streckad linje.

Avvagningar och konsekvenser

Konsekvenser inom planomradet

Planomradet &r sedan tidigare ianspraktaget for bostadsandamal och bedoms vara
lampligt for fortsatt bostadsbebyggelse. Planforslaget bedoms sammantaget
medfora begrinsade konsekvenser for omradet. Planforslaget mojliggdr en
utveckling av befintlig fastighet och innebér ddrmed ingen nyetablering i orord
mark.

Genom att reglera detaljplanen for friliggande enbostadshus sdkerstills att
eventuell tillkommande bebyggelse anpassas till omradets befintliga karaktér och
bebyggelsestruktur. Naturmiljon bedéms paverkas 1 liten omfattning eftersom
planomradet redan &r nyttjad tomtmark. Eventuella vegetationselement och grona
inslag bor sé langt mojligt bevaras for att bibehalla omradets karaktér och bidra
till dagvattenhantering. Tillgéngligheten till planomradet bedoms vara fortsatt god
genom befintlig infart och Trafikverkets krav gillande trafiksdkerhet kommer att
hanteras av fastighetsdgaren i samband med planens genomforande.
Trafikokningen till f6ljd av planens genomforande bedéms som oforédndrad.

Samrad Planbeskrivning
Bostadsdandamal vid Hamre, Langsjon
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Sammantaget bedoms planforslaget innebdra en lamplig utveckling av omradet
utan betydande negativ paverkan pa omgivningen.

Konsekvenser utom planomradet

Planforslagets paverkan utanfor planomradet bedoms sammantaget vara mycket
begréinsad till ingen péverkan alls, eftersom planomradet &r beldget inom en redan
bebyggd fastighet.

Trafiken péd angrénsande vigar bedoms som ofordndrad till f61jd av planens
genomforande. Pdverkan pé natur- och rekreationsvarden utanfor planomradet
bedoms som opédverkad, under forutsittning att befintlig vegetation bevaras och
att dagvatten hanteras inom planomréadet. Nagon betydande pdverkan pé
ndrliggande vattenomréde eller omgivande naturmiljé beddms inte uppsta.
Sammantaget bedoms detaljplanens genomforande inte ge upphov till negativa
konsekvenser utanfor planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Fastigheten dr ansluten till enskild vatten- och avloppsanldggning. Planforslaget
beddms inte medfora ndgon 6kad belastning pa befintliga anldggningar.

Varme
Uppvéarmning sker genom enskilda 16sningar. Planforslaget bedoms inte medféra
behov av utbyggnad av befintliga energisystem.

El
Fastigheten ar ansluten till befintligt elnét. Planforslaget bedoms inte medfora
behov av nya eller utékade elanslutningar.

Inom planomrédet finns befintliga lagspanningsledningar som édgs av E.ON och
som omfattas av allménna ledningsavtal.

Hansyn bor tas till befintliga ledningar och géllande sdkerhetsforeskrifter.
Atgirder inom eller i nirheten av ledningarna far inte medfora att géllande krav pa
elsdkerhet eller driftssdkerhet inte kan uppfyllas. Marknivan far inte fordndras
under eller i anslutning till ledningarna pa ett sddant sétt att ledningarnas sidkerhet
eller mgjligheten att uppfylla gillande foreskrifter paverkas.

Samrad Planbeskrivning
Bostadsdandamal vid Hamre, Langsjon
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Avfall
Avfall ska tas hand om enligt kommunens avfallsplan.

Genomfoérandefragor

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen berdknas antas under fjarde kvartalet 2026.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid &r 5 &r fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomforandetidens utgdng fortsdtter detaljplanen att gélla, men
kan da dndras eller upphdvas utan att fastighetsidgaren har ratt till erséttning for till
exempel forlorad byggritt.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Fastighetsdgaren ansvarar for genomforandet av atgérder inom kvartersmark.

Avtal
Kostnader for upprittande av detaljplanen regleras genom planavtal mellan
kommunen och fastighetsédgaren.

Fastighetsrattsliga fragor

Allmant

En detaljplan innebédr bdde mojligheter och inskrdnkningar for fastighetsdgarens
nyttjande av sin mark. Planen kan ocksé ge forutsdttningar for att enskilt eller
gemensamt fa nyttja annans mark t.ex. for végar. I vissa fall kan detta fa
genomforas mot markagarens bestridande. Detaljplanen i sig skapar inga sadana
rittigheter, utan det kravs ytterligare atgarder for genomforandet.

Ett forsta led i genomforandet av en detaljplan &r att fastighetsbildning, dgande
och rittigheter anpassas till de forutséattningar som planen anger. Den som skall
utfora eller underhélla olika tekniska anldggningar méste skaffa sig rddighet Gver
den mark som berdrs genom dganderétt eller nyttjanderétt.

Samrad Planbeskrivning
Bostadsdandamal vid Hamre, Langsjon

Backe 1:44

Njurunda, Sundsvalls kommun



Sundsvalls

koemmun Datum: 2026-06-26 Dnr: SBN-2026-00064 18

Fastighetsbildning

En traditionell fastighet dr avgrdansad horisontellt pa marken. I teorin stracker sig
en fastighet fran markytan in till jordens medelpunkt och ut i rymden. Till en
fastighet kan hora byggnader, skog, vatten med mera. En fastighetsreglering kan
till exempel innebdra att en hel fastighet eller delar av fastighet, mark, 6verfors till
en annan. Avstyckning kan till exempel innebéra att ny fastighet bildas for bostad-
, industriandaméal med mera. Lantméterimyndigheten har mdjlighet att bilda 3D-
fastigheter. Det innebér en fastighet som i sin helhet &r avgriansad bade
horisontellt och vertikalt. En 3D-fastighet kan bestd av flera utrymmen eller skifte
till exempel underjordiskt parkeringsgarage, ett bergrum eller ett vningsplan i en
byggnad.

Detaljplanen medfor att foljande fastighetsbildningsatgirder behovs for att
fastigheterna och deras grinser ska dverensstimma med detaljplanen.

AlUman Platsmark
Inom omrédet finns ingen allmén platsmark.

Kvartersmark
Inom planomradet kan nya fastigheter bildas for bostadsédndamaél (B), genom
avstyckning fran Backe 1:44.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanldggning ér en anldggning som dr gemensam for flera
fastigheter, ofta vdgar eller vatten- och avloppsledningar. I
gemensamhetsanlédggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anldggandet och driften enligt andelstal som faststills av lantméterimyndigheten.

Inom planomradet beddms att inga gemensamhetsanlédggningar behover inrittas.

Servitut och ledningsratt

Servitut dr en ritt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestdmt sdtt anvinda en
annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om rétten att ta vig eller nyttja
utrymme pa annan fastighet. Ett servitut kan ocksa innebéra att den andre
fastighetens dgare forbinder sig att inte anvénda sin fastighet pa visst vis. Servitut
kan ddrmed vara positiva eller negativa. Det finns tva huvudtyper av servitut;
avtalsservitut (avtal uppréttas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Ledningsrétt dr en servitutsliknande rittighet som dven kan upplétas till formén
for en juridisk person eller fastighet. Ledningsrétt dr precis som namnet antyder en

Samrad Planbeskrivning
Bostadsdandamal vid Hamre, Langsjon
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ritt att anvinda ndgon annans mark for ledningsandamal. Ledningsrétt kan
upplétas for ledningar for allménna dndamal, exempelvis data- och
telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar. Ledningsritt kan
endast ges av lantmiterimyndighet.

Inverkan pa befintliga rattigheter
Inom planomréde finns inga befintliga rittigheter.

Under planprocessen har sadana rittigheter hanterats som ar registrerade 1
fastighetsregistret samt sddana som har bildats genom avtal och som har kommit
till kommunens kdnnedom. Observera att rittigheter som har bildats genom avtal
inte behover vara inskrivna i fastighetsregistret for att vara giltiga. Sddana
avtalsrittigheter har hittills inte varit kinda under planprocessen, men kan komma
att uppvisas av berord part.

Nytillkomna rattigheter
Inom planomradet beddms att inga nya réttigheter behdver bildas.

Ansdkan om lantmateriférrattning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgérder ske.
Ansdkan om avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering samt
bildadande av gemensamhetsanldggning, ledningsritt eller servitut inldmnas till
lantméteriet.

Fastighetsdgarna ansvarar for att ansoka och bekosta fastighetsbildningsatgérder
som krévs for att genomfora detaljplanen.

Fastighetskonsekvensbeskrivning - sammanfattning
1. Mark for bostadsdndamal (B), inom Backe 1:44, kan avstyckas
till egna fastigheter.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaden for upprittande av detaljplanen regleras mellan kommunen och
fastighetsdgaren.

Ovrigt

Bilaga 1 - Undersékning av betydande miljopaverkan

Samrad Planbeskrivning
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Medverkande tjanstepersoner

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Candra Gustafsson
Planchef Planarkitekt

Stefan Olsson
Planarkitekt

Samrad Planbeskrivning
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kommun Diarienummer: SBN-2026-00064

Detaljplan for bostadsindamal
Backe 1:44

Hamre, Langsjon, Sundsvalls kommun

Sandlista

Léansstyrelsen 1 Vésternorrlands lédn
Trafikverket
E.ON

Kommunstyrelsekontoret
Lantmaterikontoret
Miljokontoret

MittSverige Vatten & Avfall AB
Sundsvall Elndt AB

- elnit

- Servanet

Stadsbyggnadsndamndens ledamoter

Berorda fastighetsidgare enligt fastighetsforteckning samt
bostadsréttshavare, hyresgéster och intresseféreningar med flera.

Samrad Backe 1:44 Sandlista

Bostadsandamal vid Hamre, Sundsvalls kommun
Langsjon Sida1av1
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