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ORIGINALPLANKARTA NJU-41

SANDLISTA

FASTIGHETSFORTECKNING - endast karta

BILAGOR

Bilaga 1: Undersokning av betydande miljépdverkan, Sundsvalls kommun 2026-03-06
Bilaga 2: Barnkonsekvensanalys, Sundsvalls kommun

Bilagorna finns att ta del av pa planens webbsida: www.sundsvallvaxer.se/dpnju41

Samrad

Andring av byggnadsplan for
Bjorkon 1:38 fastigheter (NJU-41)
Njurunda, Sundsvalls kommun

Planbeskrivning
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

— e c— Anvandningsgrans
_ Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

GATA, Lokalgata (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)

PARK Park (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)

Kvartersmark

Bostader (SFS 1947:385, omtolkad bestdmmelse)

|

Omrade for vattentakt, (SFS 1947:385, omtolkad bestdammelse)

Vattenomrade

Vattenomrade som inte far 6verbyggas eller utfyllas (SFS 1947:385,

W omtolkad bestammelse)

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet &r enskilt for allman plats.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK

Hojd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhdjd ar 6,5 meter (PBL 2010:900, &ndrad bestammelse)

Placering

P Avstandet mellan huvudbyggnadens fasad och den fastighetsgrans som i
plankartan markerats med a-b ska vara minst 2.0 meter. Avstandet mellan
huvudbyggnadens fasad och den motstaende fastighetsgransen ska vara
minst 7.0 meter. (SFS 1947:385, omtolkad bestdmmelse)

Utformning

f; Endast friliggande enbostadshus (SFS 1947:385, omtolkad bestdmmelse)

Utnyttiandegrad

€ Storsta byggnadsarea &r 240 m? per fastighet inom anvéndningsomradet,
(PBL2010:900, andrad bestammelse)

Illustrationstext

a-b Sarskild bestammelse ang. byggnads lage

UPPLYSNING

Genomférandetiden for de tillkommande planbestdmmelserna ar 60 manader (5 ar) fran och
med laga kraft, (PBL 2010:900, andrad bestammelse)
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Andring av byggnadsplan fér
Bjorkon 1:38 fastigheter (NJU-41)
Njurunda, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Lasanvishing

Att observera: Planbeskrivning (detta dokument) ldses tillsammans med
originalplankarta (NJU-41) och planhandling fran 1967. Den digitala plankartan
bestar dels av omtolkade bestimmelser (SFS 1947:385), dels av dndrade
bestimmelser (SF'S 2010:900).

Planandringens avsikt och huvuddrag

Avsikten med dndringen av detaljplan NJU-41 &r att mdjliggora storre byggritter.
Detta dr mojligt d& kommunalt vatten och avlopp nu byggs ut lings delar av
Njurundakusten. Genom plandndringen kan en omvandling av planomradet frén
fritidshus till permanentboende mojliggoras.

Pramviken

Q
& planomrade
9.

A\

Bild till viinster: Oversiktskarta som visar éndringsplaner lings Njurundakusten.
Bild till hoger: Aktuellt planomrade

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Bjorkon 1:38 fastigheter (NJU-41)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Varfér andring av detaljplan valts

Dé MittSverige Vatten & Avfall bygger ut kommunalt vatten- och avlopp ldngs
Njurundakusten, fran Juniskdr till Galtstrom, genomfors dndringar av samtliga
berdrda géllande detaljplaner. Kommunen har valt att géra en dndring av
detaljplanen i stéllet for att upprétta en ny detaljplan. Planen beddms kunna
handldggas som en dndring av detaljplan d& &ndringen &r av begrdnsad omfattning
och endast mdjliggor en utdkad byggritt inom den anvindning marken redan
nyttjas for (bostadsdandamal).

Upplysning: Byggnadsplan dr en dldre typ av plan som idag likstdlls med en
detaljplan.

Information om vad som éndras

Det dr enbart de planbestaimmelser som foreslas utga och tillkomma som provas i
plandndringsprocessen. Tillkommande planbestimmelser bedoms enligt plan- och
bygglagen (2010:900). De ildre planbestimmelserna utifrin APBL.

Upplysning: Vid dndring av detaljplan gors inte ndagon fullstindig ldmplighets-
och lokaliseringsprovning enligt 2 kap plan- och bygglagen (PBL). Prévningen
ska enbart omfatta den eller de planbestimmelser som liggs till, justeras eller tas
bort. Ett exempel pa detta kan vara ndr kommunen i ett dldre bostadsomrdde vill
oka byggrditten for att bdittre méta dagens behov av standard. Da préovas enbart
de planbestimmelser som rér 6kningen av byggrdtten. Ovriga delar av planen dr
redan provade i samband med den ursprungliga planldiggningen och behover
ddrfor inte provas pd nytt.

Planbestammelser som utgar

A. Gransbeteckningar

------------------ Griénslinjer ej avsedda att faststillas

Mom 2. Specialomriden

a) Med Th betecknat omrade far anvéndas endast for smébatshamn och
didrmed samhdrigt &ndamal.

§2. Mark som icke fir bebyggas
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Bjorkon 1:38 fastigheter (NJU-41)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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§4. Bygsgnadsyta pa tomtplats

Pé tomtplats som omfattar med F betecknat omrade far byggnader sammanlagt
icke upptaga storre areal &n 125 m?.

§6. Vaningsantal

A med I betecknat omride far byggnad uppforas med hogst en vaning.
§7. A med I betecknat omrade fir byggnad icke uppforas till storre hdjd 4n 3,5 m.

Planbestammelser som tillkommer
. e; — Storsta totala byggnadsarea dr 240 kvm per fastighet inom
anvindningsomradet

Motiv till regleringen:

Planbestimmelsen syftar till att mojliggora utokad byggritt for bostadsdndamal i
linje med utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp.

. h; - Hogsta nockh6jd ér 6,5 meter
Motiv till regleringen:

Planbestimmelsen syftar till att mdjliggora utokad byggritt for bostadsdndamal i
linje med utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp.

Planbestammelser som tolkas om

o Allmdn plats, vigmark tolkas om till GATA; — Lokalgata
. Allmdin plats, park eller plantering tolkas om till PARK

§1. Byggnadsplaneomradets anvindning

Mom 1. Byggnadskvarter
Med B betecknat omrade far anvidndas endast for bostadsdndamal.
Tolkas om till B — Bostdider

Mom 2. Specialomrdden
b) Med V betecknat omréde skall utgdra vattenomrade som icke far utfyllas
eller 6verbyggas.

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Bjorkon 1:38 fastigheter (NJU-41)
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Tolkas om till W; — Vattenomrdde som inte far utfyllas eller overbyggas.

¢) Med O betecknat omrade far anvédndas endast for &ndamal samhorigt med
grundvattentékt.
Tolkas om till E; — Omrade for grundvattentiikt

§3. Byggnadssiitt
Med F betecknat omrade far bebyggas endast med hus som uppforas fristaende.
Tolkas om till f; — Endast fristdende enbostadshus.

§5. Byggnads lige

P4 med F betecknat omrade skall byggnad uppforas pé ett avstand av minst 2,0 m
frén den grins mot granntomtplats, som ligger pa samma sida om byggnaden som
den med a-b betecknade grinsen for omradet och minst 7,0 m fran grans mot
granntomtplats pa motsatta sidan.

Tolkas om till p: — Avstindet mellan huvudbyggnadens fasad och den
fastighetsgrins som i plankartan markerats med referenslinjen a-b ska vara
minst 2,0 meter. Avstindet mellan huvudbyggnadens fasad och den motstiende
fastighetsgrinsen ska vara minst 7,0 meter.

Konsekvenser

Trafik

Planomradet dr beldget pa Bjorkon, cirka 3 mil sydost om Sundsvalls centrum.
Da planomradet redan idag succesivt har omvandlats frén fritidshus till
permanentboende beddmer kommunen att dndringen av detaljplanen inte
foranleder nagon betydande 6kning av trafikméngder i omradet. I och med de
klimatméal som kommunen har, att bli klimatneutralt till 2030, kommer krav pa
kollektivtrafik samt utbyggt gdng- och cykelnit att bli mer aktuellt.

Omréadet nés via statlig vig 560 (Loransvdgen) som ansluter till enskild vég i
direkt anslutning till planomradet. Inom planomrédet finns endast enskilda vigar.

Da aktuellt forslag tas fram genom en éndring av detaljplan finns begrénsningar i
hur mycket som kan genomforas vilket styrs av planens syfte. Dé syftet med
plandndringen &r att mojliggora utdkade byggritter for att frimja aretruntboende
gors beddomningen att regleringar av gatans utformning inte ryms inom géllande
plandndring. Kommunens uppsatta riktlinjer for avfallshantering géller fortsatt.

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Bjorkon 1:38 fastigheter (NJU-41)
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Skola och férskola

Med anledning av plandndringen som ger en utdkad byggritt kan det leda till att
fler bosétter sig permanent i omradet. Med erfarenhet fran liknande omraden,
sdsom sodra och Ostra Alnd, har inte antalet omvandlingar fran fritidshus till
permanentboende 6kat markant pa grund av den utokade byggritten som
mojliggjorts.

Social hallbarhet

En kommun behdver vara vaksam sa att en omvandling av fritidshusbebyggelse
till storre permanentbostider inte bidrar till en 6kad socioekonomisk
boendesegregation.

En 6kning av antalet permanentboende kan innebéra en paverkan pd kommunens
ekonomi och organisation pé lang sikt. Det 6kade elevunderlaget och behovet av
omsorg kan medfora hogre driftskostnader for skola, forskola samt vird och
omsorg. Samtidigt kan behovet av teknisk infrastruktur, avfallshantering och
rdddningstjénst oka, vilket krdver planering och resurser frin kommunens sida.
Nir specifika boendeformer koncentreras till ett visst omrade uppstér en
geografisk uppdelning av ménniskor utifrdn ekonomi och bakgrund. Det kan sla
hart mot den enskilda individen och samhdllet i stort. Men om det hanteras pa rétt
sétt kan omvandlingen bidra till att utveckla en kommun pé flera positiva sitt.

Ett attraktivt havsnédra boende kan samtidigt locka hemvéndare tillbaka till
kommunen och dirmed stiarka kommunens skatteunderlag, vilket mojliggor
utokade investeringar 1 vilfard, skolor och kommunal service i hela kommunen.
Det kan dven skapa underlag for bittre kollektivtrafik och ndrservice i tidigare
sdsongsbetonade fritidshusomraden.

Samtidigt behovs en strategisk planering ddr kommunen aktivt arbetar for att
skapa en balanserad utveckling som motverkar segregation exempelvis genom att
mojliggdra for en mix av olika boendeformer. Da skapas forutséttningar for fler
maélgrupper, inte bara hushall med hoga inkomster, att bositta sig i dessa omraden.

Kulturmiljo

Rumpan ér ett unikt bostadsomrade. Det ar ritat i slutet av 1960-talet med
inspiration fran de dldre sjobodarna i trakten med gavlarna mot vattnet. Tanken
med planerandet av omradet var att utforma en ekoby som bygger pa social
gemenskap och miljovanliga material.

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Bjorkon 1:38 fastigheter (NJU-41)
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Sundsvalls museum menar pa att den foreslagna planédndringen som innebér en
utokad byggritt fran 125 kvm till 240 kvm definitivt kommer att paverka
kulturmiljon, méarkligt vore annars. Det ar darfor av oerhort stor vikt, for att kunna
utveckla och samtidigt bevara denna unika miljo, att tillkommande bebyggelse
utfors med stor varsamhet. Dér tillkommande och utokade fastigheter anpassas till
befintlig bebyggelse och foljer den vision och det detaljerade program som togs
fram for Rumpans ekoby 1967. En arkitektur med rétter i lokal byggnadstradition.

Anders Nyqvist uppréttade ritningar for husen, med exempel pa utformning ocksa
av tillbyggnader, med kompletta konstruktions- och detaljritningar for
prefabrikation eller bygge i egen regi. Sundsvalls museum vill tilligga att
tillkommande bebyggelse ska uppforas med mycket stor hdnsyn till omgivande
bebyggelsestruktur och trots en utokad och vil tilltagen byggrétt (BYA 240 kvm),
beakta en sméskalighet i skala och proportioner, i val av material, takfall och
fargsattning som traditionellt funnits i strandnira bebyggelse och som foljer
tidigare framtaget program for Rumpans fritidsby. Vidare att man vid en utokad
byggritt anpassar bebyggelsen efter landskapets topografi och karaktér och efter
omrédets fortsatta funktion som friluftsby och rekreationsplats for sommarboende
och dess placering i havsviken. Vattnet och strandlinjen &r en del av platsens
rumsligheter.

Viktigt att man behéller parkmark da planomradet delvis ligger inom
naturvardsomrade Bjorkofjarden med hogsta naturvirde och ocksd inom
friluftsomrade Bjorkofjarden.

Med de anpassningar som anges i ovanstdende text gors bedomningen att den
foreslagna plandndringen fran 125 kvm till 240 kvm inte paverkar kulturmiljon
negativt.

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Bjorkon 1:38 fastigheter (NJU-41)

Njurunda, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
kommun 2026-09-14 Dnr: SBN-2024-00531 9

Foto som visar delar av planomrddet.

Landskapsbild

Omradet sluttar mot sdder, mot en l1dgpunkt i omradets mitt, dar marken delvis ar
forsumpad och vassbevéxt. I soder avslutas omradet av en lag morédnas med
Ostvastlig strackning.

Den utdkade byggritten fran 125 kvm till 240 kvm 1 byggnadsarea bedoms ge en
acceptabel paverkan pa landskapsbilden da den ursprungliga byggnadshdjden om
3,5 meter dndras till hogsta nockhdjd pa 6,5 meter enligt plan- och bygglagen
2010:900. En nockhojd pé 6,5 meter motsvarar en ligre byggnadshdjd, oftast
mellan cirka 4,5 och 5,5 meter beroende pa takvinkel och takfotens utformning.

Genom att justera byggnadens h6jd (nockhdjd) 1 forhallande till den totala
byggnadsarean (byggritten) beddms en storre balans skapas som béttre passar in i
omgivningen.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplan NJU-41 har slutat att gélla. For dndringarna
som planédndringen avser foreslas en genomforandetid pd 60 manader (5 ar).

Genomforandetiden dr 60 ménader frdn det datum detaljplanen far laga kraft och
géller endast de tillkomna planbestimmelserna. Efter genomforandetidens slut
fortsétter planen att géilla, men den kan da &ndras eller upphévas utan att réttig-
heter som uppkommit genom planen behover beaktas.

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Bjorkodn 1:38 fastigheter (NJU-41)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Beddmning av betydande miljépaverkan
Kommunen ska enligt 6 kap 5§ MB undersdka om genomf6rande av dndringen
kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Kommunens bedémning

Kommunen har undersokt om genomforandet av plandndringen kan innebéra
betydande miljopéverkan och beddomt att sé inte dr fallet. Se bilaga 1.
Planédndringen omfattar endast mindre atgarder avseende utokning av byggrétt.
Négon strategisk miljobeddmning bedoms didrmed inte behdva genomforas.

Arendeinformation

Planprocessen

Beslut om planuppdrag erh6lls av stadsbyggnadsndmnden 2024-11-20 §194 och
detaljplanedndringen hanteras utifran ett standardforfarande.

Oversiktsplan

Detaljplaneiindringen gar i linje med Sundsvalls kommuns &versiktsplan, OP

2040, som anger sammanhdngande bostadsbebyggelse, smaskalig.

e (Gemensamt dr att omradena kan erbjuda en kvalitet och en boendemiljo som
ofta dr god utifran milj6- och hélsoperspektiv.

e Utveckling bor i forsta hand ske inom befintliga detaljplaner.

e Tillkommande bebyggelse bor ansluta till det lokala bebyggelsemonstret i
respektive delomréde. I kuperade omraden bor bebyggelsen byggas
terranganpassat.

o Mogjlighet till VA-losningar som inte belastar havsvikar ar en mycket viktig
faktor vid avgérande om ny bebyggelse kan tillatas. Framst bor utbyggnad ske
dér anslutning kan goras till det kommunala VA-nitet.

e Om SBS-ytor berér omraden utpekade 1 kustplanen sa ska sérskild hdansyn tas
till varden for natur, kultur och rekreation.

Detaljplaner
Detaljplaneéndringen hanteras utifrin ett standardférfarande och omfattar 25
detaljplaner fran Juniskér i norr till Galtstrom i séder utmed Njurundakusten.

Riksintressen

Enligt Sundsvalls kommuns webbkarta berors en liten del av planomradet av
riksintresset for Yrkesfiske. Plandndringen bedoms inte paverka riksintresset
negativt dd det endast handlar om en utdkad byggritt inom samma
markanviandning som rader 1 gidllande detaljplan.

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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Strandskydd

Rubricerad detaljplan ar uppréttad 1967 och omfattas ddrmed inte av
strandskyddet och detta dterintrader inte vid en &dndring av detaljplan. Det &r
enbart konsekvenserna av planindringen, dvs utdkad byggritt, som provas.

Skred

Enligt Sundsvalls kommuns webbkarta utgdrs planomradet som &r d&mnat for
bostadsdndamal till storsta delen av morén (bld) med véxlande infiltration forutom
tre fastigheter (Bjorkon 1:60, Bjorkon 1:63, Bjorkon 1:64) dir marken bestar av
lera (gul) med 14g infiltration. I mitten av omradet bestar marken till storsta delen
av lera (gul) och dar dr marken planlagd som park eller plantering. Utmed
strandkanten mot Prdmviken och Ripoviken rader "aktsamhetsomrdde for skred”
(orange skrafferat) vilket ligger utom mark for bostadsdndamal.
Sammanfattningsvis visar jordartskartan pa goda forutséttningar for
grundlaggning och stabilitet i marken for de fastigheter som planidndringen
medger. Marken bedoms ddrmed som lamplig for dess andamal.

Utdrag ur Sundsvalls kommuns webbkarta som visar de jordarter som finns inom planomrddet.
Mordn (bla), lera (gul) och aktsamhet for skred (orange skrafferat).

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Bjorkon 1:38 fastigheter (NJU-41)
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Barnperspektivet

En barnkonsekvensanalys av dndringarna har gjorts 1 mars 2026. Plandndringen
innebdr att befintliga fastigheter far mojlighet att bygga storre och darmed
mojliggors aretruntboende vilket kan fa barnfamiljer att vilja flytta dit.
Beddmningen dr att barn inte kommer paverkas naimnvart.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r bestimmelser om kvaliteten i luft, vatten, mark eller
miljon 1 6vrigt och regleras i miljobalken. Normerna beslutas for att skydda
manniskors hilsa eller miljon.

Nér fler och fler borjar bo aret runt i fritidshusomraden okar belastningen pa
miljon. Det beror pd att gamla enskilda avloppsledningar ofta édr av en enkel typ.
Det kan ocksa bli problem med dricksvatten i dessa omraden. Ur ett miljo- och
hélsoperspektiv bedoms dérfor situationen bli béttre utmed Njurundakusten i och
med att ett kommunalt vatten- och avlopp byggs ut. D& de omraden som ingér i
plandndringen kommer att anslutas till det kommunala VA-natet bedoms
miljokvalitetsnormerna for kustvattnet bli béttre.

Recipient for dagvattnet dr Bjorkofjarden, som enligt Vatteninformationssystem
Sverige (VISS) har mattlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk
ytvattenstatus.

Utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp till planomradet innebdr en
minskad miljopaverkan pé recipienterna genom att en langsiktigt hallbar
avloppshantering och dricksvattenforsorjning mojliggdrs. Kommunalt vatten- och
avlopp forbéttrar samtidigt mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
god ekologisk, god kvantitativ och god kemisk status for vatten. Inga
miljokvalitetsnormer beddms overskridas till f6ljd av planforslaget da
planforslaget endast utgdrs av en dndring dér byggritten utokas.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar mm.

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, &ndring av
fastigheters granser och bildande av gemensamhetsanlidggningar, servitut och
ledningsrétter. Fastighetsbildningsatgirder provas i en lantmaéterifrréttning som
handléggs av Lantméiterimyndigheten.

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Bjorkon 1:38 fastigheter (NJU-41)
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Ansékan om lantmateriférrattning

Niér detaljplanen fatt laga kraft kan fastighetsrittsliga atgarder ske.
Fastighetsbildningen ér till stor del redan utford inom planomridet. Om nagon ny
fastighetsbildning behdvs far denna ansdkas till lantméaterimyndigheten som
sedermera provar forutsattningarna av ansokan.

Fastighetsdgarna ansvarar for att ansdka och bekosta fastighetsbildningsatgérder
som krivs for att genomfora detaljplanen.

Huvudmannaskap

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap innebar att
fastighetségarna inom planomridet 4r ansvariga for utbyggnad och framtida drift
och underhall av allmén plats inom planomrédet.

Ekonomiska fragor
Framtagandet av detaljplanen bekostas genom att planavgift tas ut i samband med
bygglovsgivning.

BILAGOR

Bilaga 1 — Undersokning av betydande miljopaverkan, Stadsbyggnadskontoret,
2026-03-06.

Bilaga 2 — Barnkonsekvensanalys, Stadsbyggnadskontoret.

Andring efter samrad
Efter samradet har foljande dndringar gjorts i planforslaget:

Planbeskrivningen:
e Texten under rubriken Kulturmiljo har kompletterats med text fran
Sundsvalls museum.
e En text om Social hallbarhet har kompletterats planbeskrivningen.
e Grinsbeteckningen “Grénslinjer ej avsedda att faststdllas™ har lagts till
under rubriken Planbestimmelser som utgar.

Plankarta:
e Plankartan har kompletterats med bestimmelsen Enskilt
huvudmannaskap.

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Bjorkon 1:38 fastigheter (NJU-41)
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittats av planingenjor Siv Nordin och planeringsarkitekt
Ann-Mari Lopez, Planavdelningen.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Bjorkon 1:38 fastigheter (NJU-41)
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Andring av byggnadsplan fér

Bjorkén 1:38 m fl fastigheter (NJU-41)
Njurunda, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2026-04-01

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 21 maj — 11 juni 2026. Sakigare 1 planomradets nérhet har
tillsammans med berérda myndigheter, foretag och organisationer och
forvaltningar getts mojlighet att inkomma med synpunkter och yttranden under
planprocessen.

Svar utan synpunkter har inkommit fran foljande avsdndare:
e Individ- och Arbetsmarknadsforvaltningen

Servanet

E.ON Energidistribution AB

Sundsvall Elnét

Miljokontoret

MittSverige Vatten&Avtall

Vérd- och omsorgsforvaltningen

Svar med synpunkter har inkommit frdn foljande avsdndare:

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
Detaljplanens Overensstimmelse med Oversiktsplanen

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanen dverensstaimmer
med Oversiktsplanen.

Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tilligga i fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och beddmer, med hénsyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda forhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Undersdkning om betydande miljépdverkan

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
beddomning.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér

Bjorkon 1:38 m fl fastigheter (NJU-41)
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Trafikverket

Det aktuella omradet ligger vid Prdmviken, ca 15 km frén Njurundabommen,
vignitet 1 omradet dr enskilt och statlig vig 560 (Loransvigen) leder till
omradet. Vigarna i Njurundakusten dr smala och saknar i stor utstrickning
vigrenar. ADT ir ca 240 fordon/dygn. Hastighetsbegrinsningen vid
anslutningen dr 70 km/h. Omradet 4r ursprungligen ett fritidshusomrade som &r
under omvandling och kommunalt VA har anlagts. Nya bostidder eller fordndrat
nyttjande av bostédder leder ofta till nya behov 1 infrastrukturen. Trafikverket
som dr vdaghallare for vig 560 har 1 dagsldget inga planerade/finansierade
atgirder langs denna vig.

Niér det géller fordndring 1 statlig viginfrastruktur ska uppkomna behov
virderas, eventuella brister utredas och atgérder prioriteras innan atgérder
(finansiering) kan beslutas 1 den regionala transportplanen. Behoven av
atgérder ar stora lings det regionala vagnétet och det finns manga strackor som
konkurrerar om medel till dtgérder i den regionala transportplanen. Om
kommunens planering leder till att fler personer viljer att bositta sig kring
Njurundakusten kan en 6versyn av vighéllarskapet 6vervégas sé att kommunen
forfogar 6ver genomforandet av ldmpliga atgérder i infrastrukturen kopplat till
bebyggelseutvecklingen.

Med anledning av det spelas in behov 1 vignatet fran bl. a medborgare och den
utveckling som sker lings Njurundakusten till f6ljd av bl. a. kommunala VA-
utbyggnaden arbetar Trafikverket gemensamt med kommunen med en
itgirdsvalsstudie (AVS) under 2026. Studien ska visa pa vilka atgirder som
behovs 1 vignétet. Det kan dven innebéra forslag pa atgéarder sasom fordndrat
vighéllarskap pa vdgar som fér en fordndrad funktion i och med pdgaende och
framtida bebyggelseutveckling.

Kommentar: Det dr positivt att Trafikverket tillsammans med kommunen
planerar att ta fram en AVS som forhoppningsvis kommer att leda till
forbdttringsatgdrder i vigndtet.

Kommunala myndigheter och bolag

Kommunstyrelsekontoret

Oversiktsplanering

Detaljplanen gar i linje med dversiktsplanens intentioner 6ver omradet. |
oversiktsplanen dr omradet utpekat som SBS-u (Sammanhéngande
bostadsbebyggelse, smaskalig). Kommunstyrelsen anser att
stadsbyggnadskontoret har hanterat 6versiktsplanens riktlinjer for
sammanhéngande bostadsbebyggelse pa ett bra sitt.

Omrédet ligger samtidigt utanfor dversiktsplanens utpekade utvecklingsstrak i
landsbygden. Merparten av landsbygdens tillvixt av boende, service och
foretagande bor enligt Gversiktsplanen koncentreras till utvecklingsstréken.
Planbeskrivningen beskriver pé ett bra sitt konsekvenser for trafik och skola,
men saknar beskrivning av konsekvenser for annan offentlig service sdsom
fardtjénst och hemtjénst. Detta kan med fordel kompletteras infor granskning.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér

Bjorkon 1:38 m fl fastigheter (NJU-41)
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Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken bedoms, med nuvarande utbud och tidtabell, kunna klara
behovet av skolresor men inte fungera optimalt for arbetspendling, vilket utgor
ett av kommunens mal for kollektivtrafiken. I planbeskrivningen anges att
kraven pa kollektivtrafik kommer att bli mer aktuellt far att nd kommunens
malsittning om klimatneutralitet till 2030. Kommunstyrelsen bedomer dock att
det reseunderlag som detaljplanen mojliggor, 1 form av ett 6kat antal
permanentboende, ér alltfor litet i forhdllande till den kostnad en utokad
turtithet skulle medfora. Darfor bedoms det inte vara ekonomiskt rimligt att
utdka kollektivtrafiken till f61jd av denna detaljplan, utan effekten kommer
troligtvis att bli att kommunen far gora avkall pd malet om arbetspendling och
ett 0kat kollektivtrafikresande i just detta specifika fall.

Social hallbarhet

Det finns en risk att omvandling av fritidshusbebyggelse till storre
permanentbostider bidrar till 6kad socioekonomisk boendesegregation, dir
bostédder 1 attraktiva kustldgen 1 allt hogre grad blir tillgdngliga frimst for
hushall med hoga inkomster. Enligt Boverkets statistik har andelen stadsdelar
som ar segregerade utifran hushall med "mycket goda socioekonomiska
forutsittningar" okat i Sundsvall de senast tio till femton aren. Detta riskerar
didrmed att motverka uppfyllelsen av Mal och resursplanens inriktningsmal
inom social hallbarhet om minskade skillnader i levnadsvillkor.
Planbeskrivningen saknar beskrivning 6ver konsekvenser for den sociala
hallbarheten vilket bor kompletteras.

Samlad bedémning

Detaljplanedndringen gar i linje med oversiktsplanen. Att mojliggora for fler
permanentbostéder utan att exploatera ny mark bedéms som positivt for
bostadsforsorjning, landsbygdsutveckling och klimatpaverkan. Samtidigt kan
fler permanentbostider leda till 6kad kostnad for kommunal service och en
Okad socioekonomisk boendesegregation. Detta bor beskrivas i
planbeskrivningens text om konsekvenser av planforslaget.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med ett sdrskilt avsnitt om
Social hallbarhet under rubriken Konsekvenser.

Kultur- och fritidsforvaltningen

Arende

Sundsvalls museum har fatt ovanstdende drende for granskning och yttrande.
Arendet giller dndring av byggnadsplan for Bjorkon 1:38 fastigheter (NJU-41),
for att mojliggora storre byggratter och kunna omvandla fritidshus till
permanentboende.

Beskrivning av planomrddet

Det aktuella omrédet ligger i Prdmviken, ca 10 km fran Njurundabommen.
Omradet sluttar mot sdder, mot en ldgpunkt i omradets mitt, ddar marken delvis
ar forsumpad och vassbevixt. [ sdder avslutas omradet av en 14g mordnas med
Ostvistlig striackning.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér

Bjorkon 1:38 m fl fastigheter (NJU-41)
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Kulturmiljo

Rumpans fritidsby ar ett unikt bostadsomrade. Det ir ritat i slutet av 1960-talet
av arkitekten Anders Nyqvist, med visionen att utforma en ekoby som bygger
pa social gemenskap och miljovanliga material. Ekobyn uppfordes i
gemenskap mellan 25 familjer och bestdr av ldgmaélda trihus, sammanhéllna av
skalan, proportionerna och de bade omélade och mélade fasaderna i falu
rodfarg.

Anders och hans hustru Ingrid Nyqvist kopte 1966 tillsammans med Berit och
Jan-Erik Engelfeldt ett markomréde pa Bjorkon for att planera en fritidsby. Ett
program upprittades med en tydlig vision — Enskilt ansvar for sitt eget
individuella hus och delat ansvar for byns gemensamma funktioner, allt i
samklang med naturen. Som arkitekt hade Anders redan tidigt 1 sin yrkesbana
planerat for liknande bebyggelse i olika delar av Sverige, Goteborg, Ekerd
(Stockholm), Ostersund och Hirndsand. Men Rumpan kom att bli den enda av
sitt slag.

Vid planeringen lokaliserades bilvédgen till den minst attraktiva marken. De
finaste partierna inom omradet — de gamla igenvixta dngarna och
betesmarkerna och stranderna - sparades som gronomraden. Omradets
befintliga stigar fick vara kvar som naturliga gangstrak.

Husen

Omradets bebyggelse har sina rotter 1 de gamla fiskeldgena langs
norrlandskusten. Tomterna gjordes sma och langsmala (25 x 50 m, dvs 1 250
kvm) och husen ligger titt med gavlar mot sjon. Material och formsprak ar
enhetliga. For att ge omradet sin speciella karaktdr utformades all bebyggelse i
samrad med koparna utifran ett givet formsprak. Sadeltak, en- eller tvakupigt
svart betongtaktegel och taklutning 22,5 grader, traditionell fargséttning med
falu rodfarg, jarnvitriol/kopparvitriol eller tjérolja. I tomtpriset ingick att
Anders ritade bygglovshandlingarna for ett forsta hus pa varje tomt. Enhetliga
sprojsade 2-glasfonster, med sma mot norr och mot grannar och storre mot
soliga véderstreck. Husen har en enhetlig bredd: sdnglédngd + korridorbredd +
sanglangd, dvs 210 + 10 + 100 + 10 + 210=540 cm. Husen é&r isolerade for
vinterbruk dock med 60- och 70-talsstandard. De flesta hus har 10 cm isolering
1 vdggarna och 20 cm i golv och tak. Ménga hus har en 6ppen veranda pé
gaveln mot soligt vaderstreck. Detaljritningar har tillhandahallits som
komplement till bygglovhandlingarna. De flesta hus dr uppforda i egen regi
med storre eller mindre hjilp av professionella byggare. Nagra hus ar dven
prefabricerade.

Bedomning

Den foreslagna plandndringen som innebédr en utékad byggritt fran 125 kvim
till 240 kvm kommer definitivt att pdverka kulturmiljon, mérkligt vore annars.
Det ar darfor av oerhort stor vikt, for att kunna utveckla och samtidigt bevara
denna unika miljo, att tillkommande bebyggelse utférs med stor varsamhet.
Dir tillkommande och utdkade fastigheter anpassas till befintlig bebyggelse
och f6ljer den vision och det detaljerade program som togs fram féor Rumpans

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér
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ekoby 1967. En arkitektur med rotter i lokal byggnadstradition.

Anders Nyqvist uppréttade ritningar for husen, med exempel pa utformning
ocksé av tillbyggnader, med kompletta konstruktions- och detaljritningar f6r
prefabrikation eller bygge i egen regi. Sundsvalls museum vill tilligga att
tillkommande bebyggelsen ska uppforas med mycket stor hiansyn till
omgivande bebyggelsestruktur och trots en utokad och vil tilltagen byggrétt
(BYA 240 kvm), beakta en sméskalighet i skala och proportioner, i val av
material, takfall och fargséttning som traditionellt funnits i strandnéra
bebyggelse och som foljer tidigare framtaget program for Rumpans fritidsby.
Vidare att man vid en utokad byggritt anpassar bebyggelsen efter landskapets
topografi och karaktér och efter omradets fortsatta funktion som friluftsby och
rekreationsplats for sommarboende och dess placering i havsviken. Vattnet och
strandlinjen dr en del av platsens rumsligheter.

Viktigt att man behéller parkmark da planomridet delvis ligger inom
naturvardsomrade Bjorkofjdrden med hogsta naturvarde och ocksa inom
friluftsomrade Bjorkofjdrden.

Kommentar: Texten som Sundsvalls museum har anfort om att bebyggelsen
bor uppforas med héinsyn till omgivande bebyggelsestruktur har kompletterats
under rubriken Kulturmiljo i planbeskrivningen.

Lantmiterikontoret

Lantmdterimyndigheten har synpunkter av utformningen av plankartan.
Lantmaterimyndigheten anser att Boverkets rekommendationer ska foljas;
vilket innebér att en detaljplan géller tills den upphévs, ersitts eller dndras.
Andring av detaljplan omfattar forindring, borttagande och inforande av nya
bestimmelser inom ett detaljplanelagt omrédde samt upphévande av en
geografisk del av en detaljplan. En dndring ska rymmas inom syftet for den
ursprungliga planen. Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt
omréde och det gér darfor inte att gora dndringsplaner, tilldggsplaner eller
liknande som ska gélla tillsammans med den ursprungliga planen.

Det innebér att andringar gors 1 den ursprungliga planen vid en dndring av
detaljplan.

Det finns risker med att digitalisera en egen ny plankarta i stéllet for
att anvénda originalplankartan och gora édndringar i rott. Original
plankartan dr den juridiskt géllande och om det sker felaktigheter kan
det vara svart att veta vilken av plankartorna som giller f6r
allménheten.

Kommentar: Utifran de nya kraven som Boverket stiller angdende
digitalisering samt éverforing till NGP (Nationella Geodataplattformen) har
stadsbyggnadskontoret arbetat fram en planhandling for att sa tydligt som
mdojligt redovisa plandndringen.
e Plankartan visar de planbestimmelser som gdller oavsett om det dr en
gammal planbestdmmelse som tolkats om eller om det dr en ny

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér
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planbestimmelse som tillkommit genom just denna dndring. Ett SFS-nr
har lagts till i slutet av varje planbestdmmelse for att fortydliga vilken
lagstiftning som gdller. Detta underldttar bland annat for
bygglovhandliggarna vid en bygglovgivning och har tagits fram i nira
dialog med bygglovavdelningen.

e Genom att hela plankartan digitaliseras blir det smidigt att spara ner
bade tolkade och nytillkomna planbestimmelser i NGP och ddrmed har
vi en digitaliserad plan som uppndr Boverkets krav.

o Planbeskrivningen fyller sitt syfte genom att beskriva detaljplanen och
ddr redovisas tydligt vilka planbestdmmelser som utgar eller
tillkommer.

o Vi har valt att tolka om dldre planbestimmelser frdn byggnadsstadgan
da detta varit ett onskemdl frdn bygglovavdelningen for att underlitta
deras efterfoljande arbete. Ndr plandndringen fatt laga kraft sd dr det
hela plankartan som gidller och planbeskrivningen fyller sitt syfte
genom att tydligt beskriva vilka planbestdmmelser som utgatt respektive
tillkommit. Planbeskrivningen dr det dokument som beskriver planen.

Digital information vid dndring av detaljplan

Boverkets foreskrifter om detaljplan géiller ocksé vid dndring av detaljplan.
Enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan — 2 kap. 1-2 §§ framgér att
planavdelningen har mdjlighet att digitalisera den ursprungliga planen i
samband med en planéndring. En sddan digitalisering innebér en tolkning av
dldre beslutad information och skiljer sig dérfor frdn den digitala information
som ska upprittas vid beslut om dndring. Om planavdelningen viljer att pa
nagot sitt redovisa den digitaliserade planen tillsammans med dndringen bor
det tydligt framga vilken information som hor till beslutet i det aktuella
dndringsédrendet och vilken som enbart &r tolkad och digitaliserad information.
Detta for att det inte ska leda till osékerhet till vad som &r juridiskt géllande.
Nér en andring ska redovisas ska det alltid goras med den ursprungliga
plankartan som grund, en tolkad detaljplan kan inte anvéndas for detta.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér
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NORRLANCET H12 ML

Exempel plankarta for dndring, akt 2180K-2024/9

Da Planavdelningen véljer att digitalisera en egen ny plankarta skapas tva olika
plankartor i akten som registreras 1 fastighetsregistret. Anvénds
originalplankartan finns samma plankarta i tvd versioner, en med rodmarkerade
andringar och originalplankartan i akten.

Om Planavdelningen viljer att anvénda en egen ny plankarta bor det ny
egenskapsbestimmelserna redovisas med rod text sa att man léttare kan se
dndringarna.

Kommentar: Vi har valt att digitalisera och tolka om hela den gdllande
byggnadsplanen for att uppna kravet om att det enbart ska finnas en plankarta.

For att fortydliga vilka bestimmelser som dr omtolkade respektive nytillkomna
sd anvdnds SFS-nummer efter varje bestdmmelse. Detta syftar till att gora det
tydligt for bland annat bygglovhandliggaren vid bygglovgivning.

Den ursprungliga plankartan foljer med handlingen vilket gor det tydligt fran
vilken grund plandndringen stdr pa. Eftersom det dr en dldre byggnadsplan
dterfinns planbestdmmelserna i planbeskrivningen. Vid plandndringar av
detaljplaner enligt plan- och bygglagen, forutom tolkningen, kommer det
kunna visas pd ett annat sdtt med hur en plan dr tdnkt att fordndras.

Foretag:

Skanova/Telia Company AB
Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet

Skanova Onskar att sd langt som mojligt behélla befintliga teleanldggningar i

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér

Bjorkon 1:38 m fl fastigheter (NJU-41)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgérden

aven bekostar den.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér

Bjorkon 1:38 m fl fastigheter (NJU-41)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Avakriflt.

HESO0OLUTION

LANSSTYRZLEEW I VASTERNORELANDE LAN privar, med stdd av 108 § byggnadslagen,
lagligt fastatilla ett av kommunalfullmiktigse i Njurunda kommun den 27 no-
vamber 1967 antaget forslag %11l byggnadaplan for Bjorkin 153 m.fl: fastig-
heter i Fjurunda kommun, vilket férslag, innehfllande jdmviEl byggnadeplane-
bogtieme lser, fskfdlisgjorts & en av arkitekten SAR Lennart Hingmar och plan-
ingenjoren K. Ivan Markland, Eommunernas Konsultbyri, Sundsvall, den 3 mars

1967 uppréittad karta med dértill hirande beskrivning,

-
Kartan foraes med bevis om fastatdllelsen.
- Talan mot firestdende resolution md jEmlikt 150 § byggnadslagen ej féras.
Hérndsand i landskansliet den 5 juli 1968.
P& linastyrelsens vignar:
Lennart Hellsten
Jan Axel Brinholm
i
‘i
S ___EE.
Beatyrkes pi Gnatens vignar:
- -
A

Utan avgift.

111 G2-3-68.
B ammden 1 N .
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Férslag till byggnadsplan fir

BJORKCR

17% n.f1. fastigheter

i Njurands kommun,
Visternorrlands lEn.

BESTAMMELSER

§ 1. BYGGNADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

_Enm 1l

Tolkas om

damil,

Tolkas omf——1)

Tolkas om

Mom 2. Specialomrdden
—tramnr—och—dErmed—sanhdrigt—dndandd—o Lol o utgar
Med V betecknat omrfide sgkall utgiira vattenomride som icke

fér utfyllas eller Sverbyggas.
Med O betecknat omrdde fAr anvindas endsst fir dndamidl sam-

Byggmadskvarter

Med B beteoknat omrddé fir anviindas endast for bostadsin-

o)
hirigt med grundvattentikt.

Planbestammelsen utgar —Med—proh
§ 3, BYGGNADSSATT
- Med P betecknat omrdde fir bebyggas endast med hus som upp-

féras fristdende.

Tolkas om

Planbestammelsen utgar




Tolkas omf—— § 5,

§ 6.

Planbestammelsen utgar

Planbestammelsen utgar

2.

BYGGHADS LAGE

Pd med F betecknat omrfde skall byggnad uppfiras pd

ett avetdnd av minst2,0m frin den grins mot granntomt-
rlats, som ligger pd samma sida om byggnaden som den

med & = b betecknade grinsen fér omrddet och minst 7,0 m
frdn griins mot gramntomtplats pd motsatta sidan.

VANINGSARTAL

Sundsvall den % mars 135?.
KOMMUNERNAS KONSULTBYRA -

Lerinart Eingar ~ ; « 1ven Marklund

Arkitekt SAR P] aningen Jor .

kpmmunnlfulInllctige den :E'rfll 198T & 140,
5

ey

LI R R O N ] FRCRCN R O

(Torsten Stderhélm)

komefullm, ordf,

WS binsstyre

resolution denne
TR

iy
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Planfirhdllanden

ach byggnadsreg-
lering

Omfattning och lédge

Grundkartsn

Undergrund

Firaleg till bygmmadsplan for
BIORKS N 1°° mri. fastigheter

i Njurunda kommun,
Vasternorrlends lén.

BESKRIVNING

Bversiktlig planering sv kemmunens strandemriden phgiz,
Omriden som mod hineyn $ill andra semhdllaintressen bo-
didmts lémpliga fir fritidebebyggelsc har under arbetets
ging utkristalliserats. Det nu aktuella omrddet bedbma

utgira en ldmplig planceringsenhet.

Gdllande byggnadsreglering utgires av utomplansbestim-
melser fir Njurunda kommun, faststdllda av linsstyrelsen
den 11 april 1962.

Planomridet &r beldget pd nordvistra stronden av Bjbrki-
fjirden (Dagnieviken) oeh omfattar c:a 55 hektar, verav
11 hektar utgir vottenonrdde. Liget framgir nidrmore ov
bifogat kertutdrag 1 skels 1:50000, dér plancerfidet mar-
kerats med rod fidrg.

Som underlag for planen har anvints grundkarta upprittad
i sugusti 1965 av K-konsults lantmiiteriavdelning. Kartan
har framstdllts fotogrammetriskt efter flygfotogroforing
utférd Ar 1966. Fastighetsredovisningen hinfér sig ti11
forhillandena i sepitember 1966, dock komplettersd med se-
nare verkstilld svstyckning frin fastigheten Bjorkin 1:38.
Koordinatsystemoet &r sdvdl i plan som hijd anslutet +ill
rikets aystem.

I samband med unders8kming av mBjlighotorna f8r avlopps-

infiltration, har konstatersta att grundens ytlager inom

onrddets sddra och vistra delar bestdr av omvixlande ler-
och sandskikt, medan grunden i den nordistra delen bestir
av blockig morén.
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Faatighetsbildning
och bebyggelse

Befintlige firhil-
landan

Planforelaget

-1 -

24

Befintlig bebyggelse Aterfinnes huvudsakligen inom plan-
omrddets vistra hilft., Hir har fram till 1950-taleta bEr--
Jan ett Tlertal tomtplatser avstyckaete fir fritidsatugor.
Paptighetsbildningsn har skett planlist och tomtplatserra
har i ett flertzsl fall givits sd stor oreal att de far to-
traktss som exploateringsfastigheter.

Avstyckningarnee storlek har medfirt att stora delar av
stranden inom detta avsnitt fir ndrvarande icke dr dtkom-
lig pd allemansrdttslig ground.

Omrédot Hr till stiérre del gkogbevixt. Det deles ungefix
pd mitten av on skogklidd mordnds., Inom den vistra ¢ ien
ir terrdngen kuperad, med forekomet av block och berg 1
dagen. Vegotationen utgbres hir av barrblandskog med in-
slag av lovtrid. C:a tvd hoktar merk, cmedelbart vister om
morinfson, bestidr av gommal &ker- och dngsmark. Lingst i1
vister sluttar stranden kraftigt mot vottnet och &r inom
dotta svenitt stenigz och blockig. Mot emrddets mitt blir
lutningen mindre och blockigheten avtar. Omrddets andra
hilft, Sster om mordnryggen, sluttsr mot sbder, mob en
ligpunkt i omrddets mitt, dir merken delvis dr fOorsumpad
och vessbevixt. I sdder avslutos omridet ay en udde, scx
bildets ov en 1z norinds med tat-vastlig strickning. “now
de hépgre portierna beslir vegotationen Svervidgande av parr-
skog, medan de ligre partiernz dr bevixta med lévekog cch
sly. I nordvist finns Sppne Hngsmarker, som tidigare wvoaris
uppodlade.

Pérelaget omfattar totalt ett TH-tal tomtplatser, varav 7
Hir bebyggds. C:a %0 obebyggda tomtpletser ligger inom foa
tigheten Bjdrksn 1:738 (inom férslagets viistra del) och =:¢
lika stovt ental inom det omrdde, som avetyckats fzin s a-
ma festighet (inom fdrslugets dstra del). Pir tomtplotscr-
na inom avatyckningslotten &r avsikten att exploataring:n
gkall ske sdsom gruppbycge i exploatirens regi, medan ov-
riga tomtplatser inom foralaget 1 [drsta Wand avscs fir on-
akilt bebyngande. Vid planléggningen har stirsta mdjliga
hinsyn togits 111 topografiska firhdllanden, befintlig be-
byggelse och det vigsysiem, som delvis finns utbildat. De
Sppne dngsmarkerna har i ator utstrickning ldmnats fria
frin bebyggelse bl.a. med tanke pd cr” - rderliga bollp aner
och lekytor for bsrnen. TvdA omrdden fér hemnindemdl har ut-
lag”s i plenen fér att tillgodose kommande bchov av angi-
rings- och upplagsplatser for smlbidtar. Fir det centrala
hamnomridet fdreslfs ° agrénsad byggnedsritt medan den tv-
riga delen av omrddet avses fir bilparkering och upplags-
platser uwicmhus. Inom det andrs hamnomrddet har bygimada-
ritten icke fixerats. Avsikten Hr att hi- uppféra et mind-
re antal s.k. sjdbodar.

Ett omride fir befintlig grundvettentikt ( 0 ) redovisas i
firaslageta nordistre hirh.
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Vatten och avlopp

Bzdplateor

Flangenomfdransea

-1% -

31-

Av den utftrda geotekniska undersikningen fér att utréna
mijligheterna fir merkinfiltration av avloppsvatten fram-
gir att infiltretion av avslammat spillvatten bedtms mdj-
lig inom planomridet.

Den vattentékt, som redovieass i planférslaget har prov-
pumpats och visat sig ge tillrdckligs vattenmingder fér
att firse hela planomrddet med c:a 150 liter per dygn och
tomtplats. Fér nér-azs redovisning av vatten och avlopps-
férhdllandena hinvisas till sdrskild utredning som ingdr
som bilaga i planiirendet.

Ingen naturlig badplats finns inom plancmridet. Med enkla
medel torde dock ett barnbad kunna ordnas. P8r Svrigt finns
goda badmijligheter vid Pristviken och Buskviken cra 2 s+ 5
kil-meter sydvist rm plancmrddet. Dessa badplatser frekv&n—
teras livligt av sommarbefolkningen runt Bjdrkslandet.

¥or genomfirandet av plamen firutsiittes att exploaterings-
avtal upprédtias mellan kommunen cch berdérda markexpleati-
ror.

Sundsvall den 3 mars 1967.

KOMMUNERNAS KONSULTBYRA - LBP

lennart Ringmar f Ivan Marklund
Arkitekt SAR Planingenjir

f%ﬁﬁ

:e} i W3 1.1_'|:'L1.|:1|.'1.:;|r1* unal fullmiktige den 27/11 1967 4 140,

I::']:'r:u .;t-:"' Stdarl 1-‘.‘u.1'1}
kom,fullm, ordi.

Tihae lnsstyrelsens ﬂﬂﬂMﬂﬂﬂ dene
mﬂgndl ImnisLJ'u.!.]JE‘t dﬂh{j
P& l%
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Andring av byggnadsplan fér
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Njurunda, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Linsstyrelsen i Vasternorrlands 14n, Samhillsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

Kollektivtrafikmyndigheten i Viasternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsforvaltningen
Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

Lantmiterikontoret

Medelpads Rdddningstjanstforbund
Miljoforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatu- och parkavdelningen

- mark- och exploateringsavdelningen
MittSverige Vatten&Avfall AB
REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall Elnédt AB

- elnét

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledaméter

Berorda fastighetsigare enligt fastighetsforteckning samt bostadsréttshavare, hyresgister och
intresseforeningar m.fl.

Postadress: Stadsbyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 - Telefon (vaxel): 060-19 10 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se
Hemsida: www.sundsvallvaxer.se
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Utredningen saknar servitut som eventuellt tillkommit genom vattendom eller liknande. 0 o5 50 75 100 125
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