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SAMRADSREDOGORELSE
ORIGINALPLANKARTA DP-49
PLANBESKRIVNING DP-49

SANDLISTA

FASTIGHETSFORTECKNING - endast karta
BILAGOR

Bilaga 1: Undersékning av betydande miljépaverkan, Sundsvalls kommun 2026-05-08
Bilaga 2: Barnkonsekvensanalys, Sundsvalls kommun

Bilagorna finns att ta del av pa detaljplanens webbsida www.sundsvallvaxer/dpnju49
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
—_—— — Anvandningsgrans

_ Egenskapsgrans

—_ —|— _— Administrativ gréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

Natur, (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)

Kvartersmark

Bostader, (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)

Vattenomrade

Oppet vattenomrade, (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)

Bathus for intilliggande fastigheter. Bostad far ej inredas, (SFS
1947:385, omtolkad bestammelse)

HH

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen, (SFS 1947:385, omtolkad bestdmmelse)

Markreservat for gemensamhetsanldggningar

i Marken ska vara tillgénglig for gemensamhetsanlaggning, (PBL
2010:900, andrad bestammelse)

«

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Héjd pé byggnadsverk
h, Hégsta nockhdjd ar 6,5 meter, (PBL 2010:900, andrad
bestammelse)
Utformning
f, Endast friliggande bostadshus, (PBL 2010:900, andrad bestammelse)
Utnyttiandegrad
e Storsta byggnadsarea ar 240 m? per fastighet inom anvandnings-
omradet, (PBL 2010:900, andrad bestammelse)
UPPLYSNING

Genomforandetiden for de tillkommande planbestdmmelserna ar 60 manader (5 ar) fran
och med laga kraft. (PBL 2010:900, andrad bestdmmelse)
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Andring av detaljplan for
Del av Bjorkén 1:29, 1:43 (DP-49)
Njurunda, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Lasanvishing

Att observera: Planbeskrivning (detta dokument) ldses tillsammans med
originalplankarta (DP-49) och planhandling fran 1989. Den digitala plankartan
bestar dels av omtolkade bestimmelser (SFS 1947:385), dels av dndrade
bestimmelser (SF'S 2010:900).

Planandringens avsikt och huvuddrag

Avsikten med dndringen av detaljplan DP-49 dr att mojliggora storre byggritter.
Detta dr mojligt dd@ kommunalt vatten och avlopp nu byggs ut ldngs delar av
Njurundakusten. Genom plandndringen kan en omvandling av planomradet frén
fritidshus till permanentboende mojliggoras.

a DP-49

Q
5 planomrade
9.

A\

Bild till viinster: Oversiktskarta som visar dndringsplaner lings Njurundakusten.
Bild till hoger: Aktuellt planomrade

Granskning Planbeskrivning
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Varfér andring av detaljplan valts

Dé MittSverige Vatten & Avfall bygger ut kommunalt vatten- och avlopp ldngs
Njurundakusten, fran Juniskdr till Galtstrom, genomfors dndringar av samtliga
berdrda géllande detaljplaner. Kommunen har valt att géra en dndring av
detaljplanen i stéllet for att upprétta en ny detaljplan. Planen beddms kunna
handldggas som en dndring av detaljplan d& &ndringen &r av begrdnsad omfattning
och endast mdjliggor en utdkad byggritt inom den anvindning marken redan
nyttjas for (bostadsdandamal).

Upplysning: Byggnadsplan dr en dldre typ av plan som idag likstdlls med en
detaljplan.

Information om vad som éndras

Det dr enbart de planbestaimmelser som foreslas utga och tillkomma som provas i
plandndringsprocessen. Tillkommande planbestimmelser bedoms enligt plan- och
bygglagen (2010:900). De ildre planbestimmelserna utifrin APBL.

Upplysning: Vid dndring av detaljplan gors inte ndagon fullstindig ldmplighets-
och lokaliseringsprovning enligt 2 kap plan- och bygglagen (PBL). Prévningen
ska enbart omfatta den eller de planbestimmelser som liggs till, justeras eller tas
bort. Ett exempel pa detta kan vara ndr kommunen i ett dldre bostadsomrdde vill
oka byggrditten for att bdittre méta dagens behov av standard. Da préovas enbart
de planbestimmelser som rér 6kningen av byggrdtten. Ovriga delar av planen dr
redan provade i samband med den ursprungliga planldiggningen och behover
ddrfor inte provas pd nytt.

Planbestammelser som utgar

UTNYTTJANDEGRAD
e ¢1 100 — Storsta tillatna byggnadsarea 1 kvadratmeter per fastighet

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
e Prickad mark — Marken far inte bebyggas

PLACERING, UTFORMNING

e I - Hogsta antal véningar

Granskning Planbeskrivning
Andring av detaljplan for
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Planbestammelser som tillkommer
. e - Storsta byggnadsarea dr 240 kvm per fastighet inom
anvandningsomradet

Motiv till regleringen:

Planbestdmmelsen syftar till att mojliggora utokad byggritt for bostadsdndamal
till foljd av att omradet byggs ut med kommunalt vatten och avlopp.

o h; - Hogsta nockhojd dr 6,5 meter
Motiv till regleringen:

Planbestdmmelsen syftar till att reglera sa att det blir en balans mellan den storre
byggritten och hojden pa byggnaden sa att den béttre passar in i landskapsbilden.

Planbestammelser som tolkas om

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
° NATUR - naturomrdde tolkas om till NATUR

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
. B - Bostdder tolkas om till BOSTADER

ANVANDNING AV VATTENOMRADEN

. W- Oppet vattenomrdde tolkas om till W; — Oppet vattenomrdde
. WB — Bathus for intilliggande fastigheter. Bostad far ej inredas
tolkas om till W> — Bdthus for intilliggande fastigheter. Bostad fir ej
inredas.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

o o — Marken skall vara tillgdnglig for gemensamhetsanldggning tolkas om
till g7 — Marken ska vara tillginglig for gemensamhetsanliggning

Granskning Planbeskrivning
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PLANERING, UTFORMNING
e v;— Endast friliggande hus tolkas om till f; — Endast friliggande
bostadshus

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

e a>- Kommunen dr inte huvudman for de allmdnna platserna tolkas om till
Huvudmannaskapet dir enskilt for den allméiinna platsen

Konsekvenser

Trafik

Planomradet dr beléget pa norra stranden av Bjorkofjarden pé Bjorkon, cirka 3 mil
sydost om Sundsvalls centrum. Planomradet omfattar cirka 2,2 hektar, varav 1,6
hektar dr vattenomréde. Da planomradet och dess omgivning redan idag succesivt
har omvandlats fréan fritidshus till permanentboende bedémer kommunen att
dndringen av detaljplanen inte foranleder ndgon betydande dkning av
trafikméngder 1 omradet. I och med de klimatmél som kommunen har, att bli
klimatneutralt till 2030, kommer krav pé kollektivtrafik samt utbyggt gdng- och
cykelnét att bli mer aktuellt.

Skola och férskola

Med anledning av plandndringen som ger en utdkad byggritt kan det leda till att
fler bositter sig permanent i omrddet. Med erfarenhet fran liknande omraden,
sdsom sddra och Gstra Alnd, har inte antalet omvandlingar fran fritidshus till
permanentboende 6kat markant pa grund av den utdkade byggritten som
mojliggjorts.

Kulturmiljo

Bebyggelsen inom planomradet berdr en bebyggd fastighet dér resten av
planomrédet bestir av parkmark och vattenomrdde. Enligt
kulturmiljdinventeringen har den omgivande bebyggelsen en spridd och varierad
karaktdr med allt fran sommarstugor och dldre hus, till campingstugor och
moderna hus. Den foreslagna planidndringen som innebér en utokad byggrétt fran
100 kvm till 240 kvm beddéms inte pdverka kulturmiljon negativt.

Naturmarken inom planomridet bibehills d& planomradet delvis ligger inom
naturvardsomrade Bjorkofjarden med hogsta naturvéirde och ocksé inom
friluftsomrade Bjorkofjarden.

Granskning Planbeskrivning
Andring av detaljplan for
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Enligt Sundsvalls museum, bor bebyggelsen uppforas med hédnsyn till omgivande
bebyggelsestruktur och trots en utdkad och tilltagen byggrétt (BY A 240 kvm),
beakta en sméskalighet i skala och proportioner, i val av material, takfall och
fargsittning som traditionellt funnits i strandnira bebyggelse. Vidare att man vid
en utdkad byggritt anpassar bebyggelsen efter landskapets topografi och karaktér
och efter omradets fortsatta funktion som rekreationsplats for sommarboende och
dess placering 1 havsviken. Vattnet och strandlinjen dr en del av platsens
rumsligheter.

Med ovanstadende anpassningar anses den foreslagna plandndringen som innebér
en utdkad byggritt frdn 100 kvm till 240 kvm inte paverka kulturmiljon negativt.

Landskapsbild

Planomradet bestar av en bebyggd fastighet samt park- och vattenomrade.
Omgivningen bestar av ett fritidshusomrade med bebyggelse av spridd och
varierad karaktér. Fastigheten ligger vid Bjorkofjarden nidra Pramviken. Den
utdkade byggritten fran 100 kvm till 240 kv bedoms ge en acceptabel paverkan
pa landskapsbilden d& den ursprungliga byggnadshdjden om 3,5 meter éndras till
en nockhdjd om 6,5 meter.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplan DP-49 har slutat att gélla. For &ndringarna som
plandndringen avser foreslds en genomforandetid pa 60 manader (5 ar).

Genomforandetiden dr 60 manader fran det datum detaljplanen far laga kraft och
géller endast de tillkomna planbestdmmelserna. Efter genomforandetidens slut
fortsétter planen att gélla, men den kan da dndras eller upphévas utan att rattig-
heter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Beddmning av betydande miljépaverkan
Kommunen ska enligt 6 kap 5§ MB undersdka om genomforande av dndringen
kan antas medfora en betydande miljopéverkan.

Kommunens bedémning

Kommunen har undersokt om genomforandet av plandndringen kan innebéra
betydande miljopaverkan och beddmt att sa inte dr fallet. Planédndringen omfattar
endast mindre atgérder avseende utokning av byggritt. Nagon strategisk
miljobeddmning beddms darmed inte behdva genomforas.

Granskning Planbeskrivning
Andring av detaljplan for
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Arendeinformation

Planprocessen

Beslut om planuppdrag erh6lls av stadsbyggnadsndmnden 2024-11-20 §194 och
detaljplanedndringen hanteras utifran ett standardforfarande.

Oversiktsplan

Detaljplaneiindringen gar i linje med Sundsvalls kommuns &versiktsplan, OP
2040, som anger sammanhdngande bostadsbebyggelse, smaskalig (SBS-u).

De riktlinjer som é&r aktuella for planforslaget ar foljande:

. Gemensamt dr att omradena kan erbjuda en kvalitet och en
boendemiljé som ofta dr god utifran milj6- och hilsoperspektiv.

. Utveckling bor 1 forsta hand ske inom befintliga detaljplaner.
o Tillkommande bebyggelse bor ansluta till det lokala

bebyggelsemonstret 1 respektive delomrade. I kuperade omraden bor
bebyggelsen byggas terringanpassat.

. Mojlighet till VA-16sningar som inte belastar havsvikar dr en
mycket viktig faktor vid avgérande om ny bebyggelse kan tilldtas. Framst
bor utbyggnad ske dir anslutning kan goras till det kommunala VA-nitet.
o Kommunen ska arbeta for att det finns en vél utbyggd
bredbandsuppkoppling pé landsbygden for att underlétta for boende och
for att mojliggora for 6kad sysselsdttning.

o Pé landsbygden ir de areella ndringarna en viktig resurs som bor

virnas mot andra intressen i samband med plan- och bygglovsidrenden och
annan strategisk utveckling.

Detaljplaner
Detaljplaneéndringen hanteras utifrén ett standardforfarande och omfattar 25
detaljplaner frin Juniskér i norr till Galtstrom i séder utmed Njurundakusten.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for Yrkesfiske. Plandndringen bedéms inte
paverka riksintressena negativt da det endast handlar om en utdkad byggritt inom
samma markanviandning som rider i gillande detaljplan.

Strandskydd
Vid dndring av en detaljplan dterintrdder eller intrdder inte strandskyddet for de
detaljplaner som &r antagna efter 1975. Rubricerad detaljplan ar upprittad 1989

Granskning Planbeskrivning
Andring av detaljplan for
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och dr en dndring av en byggnadsplan fran 1972 och dédrmed behover inte
strandskyddet provas. Det dr enbart konsekvenserna av planidndringen, dvs utokad
byggritt, som provas.

Skred
Enligt Sundsvalls kommuns webbkarta utgdérs marken inom planomrédet av
morén (bld) och bedéms dirmed ha goda forutséttningar for grundlaggning.

Utdrag ur Sundsvalls kommuns webbkarta som visar att den byggbara marken inom planomrddet
utgors av mordn (bld).

Barnperspektivet

En barnkonsekvensanalys av dndringarna har gjorts i maj 2026. Eftersom
planidndringen enbart innebédr en utdkad byggritt paverkas inte barnens situation 1
omradet nimnvdért.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r bestimmelser om kvaliteten 1 luft, vatten, mark eller
miljon i ovrigt och regleras i miljobalken. Normerna beslutas for att skydda
ménniskors hilsa eller miljon.

Nér fler och fler borjar bo éret runt i fritidshusomréden 6kar belastningen pa
miljon. Det beror pé att gamla enskilda avloppsledningar ofta dr av en enkel typ.
Det kan ocksa bli problem med dricksvatten i dessa omréden. Ur ett miljo- och
hélsoperspektiv bedoms dérfor situationen bli battre utmed Njurundakusten i och
med att ett kommunalt vatten- och avlopp byggs ut inom planomrédet. D4 de

Granskning Planbeskrivning
Andring av detaljplan for
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omriden som ingar i plandndringen kommer att anslutas till det kommunala VA-
nitet bedoms miljokvalitetsnormerna for kustvattnet bli battre.

Recipient for dagvattnet dr Bjorkofjarden, som enligt Vatteninformationssystem
Sverige (VISS) har méttlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus.

Utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp till planomradet innebér en
minskad miljépaverkan pé recipienterna genom att en langsiktigt hallbar
avloppshantering och dricksvattenforsdrjning mojliggors. Kommunalt vatten- och
avlopp forbéttrar samtidigt mgjligheterna att uppnd miljokvalitetsnormerna for
god ekologisk, god kvantitativ och god kemisk status for vatten. Inga
miljokvalitetsnormer bedoms Gverskridas till f6ljd av planforslaget da
planforslaget endast utgors av en dndring dér byggritten utokas.

Genomfdérandefragor

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar mm.

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, dndring av
fastigheters grinser och bildande av gemensamhetsanldggningar, servitut och
ledningsritter. Fastighetsbildningsétgérder provas i en lantmaéteriforrattning som
handldggs av Lantméaterimyndigheten.

Ansékan om lantmateriférrattning

Fastighetsbildningen ér till stor del redan utférd inom planomradet. Om nagon ny
fastighetsbildning bedoms behdvas fir denna ansokas till lantméterimyndigheten
som sedermera provar forutsittningarna av ansokan. Fastighetsédgarna ansvarar for
att ansoka och bekosta fastighetsbildningsédtgirder som krdvs for att genomfora
detaljplanen.

Huvudmannaskap

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap innebar att
fastighetségarna inom planomridet 4r ansvariga for utbyggnad och framtida drift
och underhall av allmén plats inom planomrédet.

Ekonomiska fragor
Framtagandet av detaljplanen bekostas genom att planavgift tas ut i samband med
bygglovsgivning.

Granskning Planbeskrivning
Andring av detaljplan for
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BILAGOR

Bilaga 1 — Undersékning av betydande miljépaverkan, Stadsbyggnadskontoret,
2026-05-08.

Bilaga 2 — Barnkonsekvensanalys, Stadsbyggnadskontoret.

Andring efter samrad
Efter samradet har foljande dndringar gjorts i planforslaget:

Plankartan:
e Plankartan &r justerad. Grinsen for W har justerats for att stimma dverens
med fastighetsforteckningskartan fran Lantméteriet.
e Plankartan &r justerad enligt 6nskemaél fran Lantmaiteriet. Naturmarken
som felaktigt redovisats i norra delen av fastigheten Bjorkon 1:151 har
dndrats till bostadsdndamal enligt originalplankartan.

Planbeskrivningen:
e Texten under rubriken Kulturmiljo har kompletterats med text fran
Sundsvalls museum.
e En rubrik om Huvudmannaskap har kompletterats planbeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittats av planingenjor Siv Nordin och planeringsarkitekt
Ann-Mari Lopez, Planavdelningen.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Granskning Planbeskrivning
Andring av detaljplan for

Del av Bjoérkdn 1:29, 1:43 (DP-49)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Sundsvalls

kommun

Andring av byggnadsplan fér

Del av Bjorkon 1:29 och 1:43 (DP-49)
Njurunda, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2026-04-01

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 21 maj — 11 juni 2026. Sakigare 1 planomradets nérhet har
tillsammans med berérda myndigheter, foretag och organisationer och
forvaltningar getts mojlighet att inkomma med synpunkter och yttranden under
planprocessen.

Svar utan synpunkter har inkommit fran foljande avsdndare:
e JAN Individ- och Arbetsmarknadsforvaltningen

Servanet

E.ON Energidistribution AB

Sundsvall Elnét

Skanova/Telia Company

Medelpads Raddningstjanstforbund

Kommunstyrelsen

Miljokontoret

MittSverige Vatten&Avfall

Vérd- och omsorgsndgmnden

Svar med synpunkter har inkommit fran foljande avsandare:

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
Detaljplanens Overensstimmelse med Oversiktsplanen

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanen dverensstimmer
med Oversiktsplanen.

Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tilligga i1 frdga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och beddmer, med hénsyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda forhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Undersokning om betydande miljopdverkan

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
beddomning.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér

Del av Bjorkén 1:29 och 1:43 (DP-49)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Kommentar: Informationen har tagits emot.

Trafikverket

Det aktuella omradet ligger vid Pramviken, ca 12 km frdn Njurundabommen,
vignitet 1 omrddet dr enskilt och statlig vig 560 (Loransvigen) leder till
omradet. Vigarna i Njurundakusten dr smala och saknar i stor utstrickning
vigrenar. ADT ir ca 240 fordon/dygn. Hastighetsbegrinsningen vid
anslutningen ar 70 km/h. Omrédet ar ursprungligen ett fritidshusomrade som ar
under omvandling och kommunalt VA har anlagts. Nya bostédder eller
forédndrat nyttjande av bostader leder ofta till nya behov i infrastrukturen.
Trafikverket som ar vighallare for viag 560 har i dagsldget inga
planerade/finansierade atgarder lings denna vig.

Niér det géller forandring i statlig viginfrastruktur ska uppkomna behov
virderas, eventuella brister utredas och atgérder prioriteras innan atgérder
(finansiering) kan beslutas i1 den regionala transportplanen. Behoven av
atgirder dr stora ldngs det regionala vignitet och det finns manga strickor som
konkurrerar om medel till tgérder i den regionala transportplanen. Om
kommunens planering leder till att fler personer véljer att bositta sig kring
Njurundakusten kan en 6versyn av védghallarskapet 6vervigas sa att kommunen
forfogar over genomforandet av 1ampliga atgirder 1 infrastrukturen kopplat till
bebyggelseutvecklingen.

Med anledning av det spelas in behov i vignétet fran bl. a medborgare och den
utveckling som sker ldngs Njurundakusten till f6ljd av bl. a. kommunala VA-
utbyggnaden arbetar Trafikverket gemensamt med kommunen med en
itgirdsvalsstudie (AVS) under 2026. Studien ska visa pa vilka atgirder som
behovs i1 vagnitet. Det kan dven innebéra forslag pa dtgiarder sdsom fordndrat
vaghéllarskap pa vdgar som far en fordndrad funktion 1 och med pagaende och
framtida bebyggelseutveckling.

Kommentar: Det dr positivt att Trafikverket tillsammans med kommunen
planerar att ta fram en AVS som forhoppningsvis kommer att leda till
forbdttringsatgdrder i vdgnditet.

Kommunala myndigheter och bolag:

Lantmaéterikontoret

Lantmdterimyndigheten har synpunkter av utformningen av plankartan.
Lantméterimyndigheten anser att Boverkets rekommendationer ska fdljas;
vilket innebdr att en detaljplan géller tills den upphivs, ersitts eller dndras.
Andring av detaljplan omfattar foréindring, borttagande och inférande av nya
bestammelser inom ett detaljplanelagt omrade samt upphidvande av en
geografisk del av en detaljplan. En dndring ska rymmas inom syftet for den
ursprungliga planen. Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt
omrade och det gar dirfor inte att géra andringsplaner, tilldggsplaner eller
liknande som ska gilla tillsammans med den ursprungliga planen. Det innebar
att andringar gors 1 den ursprungliga planen vid en dndring av detaljplan.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér

Del av Bjorkén 1:29 och 1:43 (DP-49)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Det finns risker med att digitalisera en egen ny plankarta i stéllet for att
anvénda originalplankartan och gora dndringar i rott. Original plankartan ar
den juridiskt géllande och om det sker felaktigheter kan det vara svért att veta
vilken av plankartorna som géller for allménheten.

Exempel finns pa den nya digitaliserade plankartan, se norra delen av
Bjorkon 1:151 déir redovisningen i1 den digitaliserade plankartan ar
NATUR medan i originalplankartans redovisning &r kvartersmark,
bostdder (B).

Kommentar: Tack for att ni uppmdrksammade detta. Vi har justerat
plankartan enligt onskemdl ovan.

Utifrdn de nya kraven som Boverket stdller angdende digitalisering samt
overforing till NGP (Nationella Geodataplattformen) har
stadsbyggnadskontoret arbetat fram en planhandling for att sa tydligt som
mdojligt redovisa plandndringen.

e Plankartan visar de planbestimmelser som gdller oavsett om det dr en
gammal planbestimmelse som tolkats om eller om det dr en ny
planbestimmelse som tillkommit genom just denna dndring. Ett SFS-nr
har lagts till i slutet av varje planbestdmmelse for att fortydliga vilken
lagstifining som gdller. Detta underldttar bland annat for
bygglovhandliggarna vid en bygglovgivning och har tagits fram i nira
dialog med bygglovavdelningen.

e Genom att hela plankartan digitaliseras blir det smidigt att spara ner
bdde tolkade och nytillkomna planbestimmelser i NGP och ddrmed har
vi en digitaliserad plan som uppndr Boverkets krav.

o Planbeskrivningen fyller sitt syfte genom att beskriva detaljplanen och
ddr redovisas tydligt vilka planbestdmmelser som utgar eller
tillkommer.

o Vi har valt att tolka om dldre planbestimmelser frdan byggnadsstadgan
dd detta varit ett 6nskemadl fran bygglovavdelningen for att underldtta
deras efterfoljande arbete. Nir plandndringen fatt laga kraft sa dr det
hela plankartan som gdller och planbeskrivningen fyller sitt syfte
genom att tydligt beskriva vilka planbestimmelser som utgdtt respektive
tillkommit. Planbeskrivningen dr det dokument som beskriver planen.

Digital information vid dndring av detaljplan

Boverkets foreskrifter om detaljplan géller ocksé vid dndring av detaljplan.
Enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan — 2 kap. 1-2 §§ framgér att
planavdelningen har mojlighet att digitalisera den ursprungliga planen 1
samband med en plandndring. En sddan digitalisering innebér en tolkning av
dldre beslutad information och skiljer sig darfor frén den digitala information
som ska upprittas vid beslut om dndring. Om planavdelningen véljer att pa
nagot sitt redovisa den digitaliserade planen tillsammans med &dndringen bor
det tydligt framga vilken information som hor till beslutet i det aktuella
dndringsdrendet och vilken som enbart dr tolkad och digitaliserad information.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér

Del av Bjorkén 1:29 och 1:43 (DP-49)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Detta for att det inte ska leda till osdkerhet till vad som &r juridiskt géllande.
Nér en dndring ska redovisas ska det alltid géras med den ursprungliga
plankartan som grund, en tolkad detaljplan kan inte anvidndas for detta.

NORLUNGET 112 M
STENSNAS e

Exempel plankarta for dndring, akt 2180K-2024/9 |

Da Planavdelningen viéljer att digitalisera en egen ny plankarta skapas tva olika
plankartor i akten som registreras i fastighetsregistret. Anvénds
originalplankartan finns samma plankarta i tvé versioner, en med roddmarkerade
dndringar och originalplankartan i akten.

Om Planavdelningen viljer att anvénda en egen ny plankarta bor det ny
egenskapsbestimmelserna redovisas med rod text sa att man léttare kan se
dndringarna.

Kommentar: Vi har valt att digitalisera och tolka om hela den gdllande
byggnadsplanen for att uppna kravet om att det enbart ska finnas en plankarta.

For att fortydliga vilka bestimmelser som dr omtolkade respektive nytillkomna
sd anvdnds SFS-nummer efter varje bestdmmelse. Detta syftar till att gora det
tydligt for bland annat bygglovhandldggaren vid bygglovgivning.

Den ursprungliga plankartan foljer med handlingen vilket gor det tydligt fran
vilken grund plandndringen stdr pa. Eftersom det dr en dldre byggnadsplan
dterfinns planbestdmmelserna i planbeskrivningen. Vid plandndringar av
detaljplaner enligt plan- och bygglagen, forutom tolkningen, kommer det
kunna visas pd ett annat sdtt med hur en plan dr tdnkt att fordndras.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér

Del av Bjorkén 1:29 och 1:43 (DP-49)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Kultur- och fritidsforvaltningen

Arende

Sundsvalls museum har fétt ovanstdende drende for granskning och yttrande.
Arendet giller dndring av byggnadsplan for fastigheten Del av Bjorkon 1:29,
1:43 (DP-49), for att mojliggora storre byggratt och kunna omvandla fritidshus
till permanentboende.

Beskrivning av planomrddet

Det aktuella omradet ligger i Prdimviken, ca 10 km frdn Njurundabommen.
Planomradet bestar av en befintlig fastighet utmed strandlinjen med flera
uppforda byggnader, i den vistra delen av planomradet. Man har tidigare
konstaterat att foreslagen planéndring med en utdkad byggratt fran 100 kvm till
240 kvm inte bedoms péverka kulturmiljon negativt. Géllande landskapsbilden,
bedoms den utokade byggritten fran 100 kvm till 240 kvm ge en acceptabel
paverkan pé di den ursprungliga byggnadshdjden om 3,5 meter tolkas om till
en nockhdjd om 6,5 meter.

Bedomning

Virdefullt att planbestimmelsen medger naturmark och vattenomrade mellan
fastigheten och vattnet samt utmed hela strandlinjen for att dessa fortsatt ska
vara tillgdnglig for allménheten, inte minst d4 omradet utgor ett friluftsomréde
for allménheten. Sundsvalls museum vill tilligga att bebyggelsen bor uppforas
med hénsyn till omgivande bebyggelsestruktur och trots en utdkad och vl
tilltagen byggritt (BY A 240 kvm), beakta en sméskalighet i skala och
proportioner, i val av material, takfall och fargsdttning som traditionellt funnits
1 strandnéra bebyggelse. Vidare att man vid en utékad byggrétt anpassar
bebyggelsen efter landskapets topografi och karaktir och efter omradets
fortsatta funktion som rekreationsplats for sommarboende och dess placering i
havsviken. Vattnet och strandlinjen &r en del av platsens rumsligheter.

Viktigt att man behaller naturmark da planomradet delvis ligger inom
naturvardsomrade Bjorkofjarden med hogsta naturvérde och ocksa inom
friluftsomrade Bjorkofjarden.

Kommentar: Texten som Sundsvalls museum har anfort om att bebyggelsen
bor uppforas med hénsyn till omgivande bebyggelsestruktur har forts in under
rubriken Kulturmiljo i planbeskrivningen. Den befintliga naturmarken inom
planomradet bibehdlls i sin helhet.

Privatpersoner:

Privatperson 1

Vi skriver till er med anledning av det pagdende samradet for att 4ndra
detaljplanen DP-49. Det giller gemensamhetsanldggningen GAS
(bathusomrédet. - W2), som delvis ligger pa var mark.

Nir vi tittar pd den nya, omtolkade plankartan (som visas pa till exempel sida 4
1 samradshandlingen) ser vi att gransen for W2 (GAS) har blivit inritad lite vil

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér

Del av Bjorkén 1:29 och 1:43 (DP-49)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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langt upp mot Bjorkon 1:43 och piren. Det stimmer inte riktigt med hur det ser
ut i verkligheten eller enligt de grianserna pé kartan fran 1989 (sid 24).

Vi vill dérfor be er att anvdnda kartan som finns pé sida 26 i1 handlingen istillet
(Fastighetsforteckningskartan fran Lantméteriet, Kartblad KA1). Den kartan
visar gemensamhetsanldggningens utbredning pé ett korrekt sétt och gor att
marken runt omkring inte blir felaktigt belastade.

Vi vore vildigt tacksamma om ni kan justera och korrigera plankartan till nésta
steg 1 processen (granskningen), sa att den stimmer 6verens med Lantméteriets
karta pa sida 26. Pa sa sitt slipper det bli ndgra missforstdnd eller oklarheter i
framtiden.

Hor gérna av er om ni har ndgra frgor eller vill titta ndrmare pa hur det ser ut
pa platsen. Vi tar tacksamt emot en bekréftelse pa att ni har tagit emot véra
synpunkter.

Kommentar: Tack for era synpunkter och att ni uppmdrksammat oss pd

gransdragningarna i plankartan. Plankartan dr justerad enligt ert 6nskemdl
ovan.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér

Del av Bjorkén 1:29 och 1:43 (DP-49)

Njurunda, Sundsvalls kommun



Linsstyrelsen MEDDELANDE OM

Visternorriands |&n BESLUT OM OVERPROVMING

Planenheten LAGAKRAFTBEVIS 2002-6138-89
Bsekr G Ahman

Sundsvalls kommun
851 85 SUNDSVALL -2

Y0 /29

Beslut om privning enligt 12 kap 1 § PBL

Byggnadsndmnden i Sundsvalls kommun har 1989-10-16 antagit
detaljplan for DEL AV BJORKON 1:29 och 1:43, Njurunda

socken.

Linsstyrelsen har 1989-10-31 enligt 12 kap 2 § PBL beslutat
att inte priva kommunens beslut enligt 12 kap 1 § PBL.

Enligt 13 kap 4 § PBL fir detta beslut inte &verklagas.

Lagakraftbevis

D4 kommunens beslut inte &verklagats enligt 13 kap 2 § PBL
har beslutet vunnit laga kraft 1989-11-13.

\
Ayl Mo

Kopia till:

Fastighetsbildningsmyndigheten + kopia av antagandebeslutet
B{ggnadsnﬁnnden + kopia av antagandebeslutet
Planenheten + kopia av antagandebeslutet
Akten

2281-P89/1016/4
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Sida
SAMMANTRADESPROTOKOLL
SUHDSVALLS KOMMUN e
Byggnedsnémnden 1989-10-14 [
Byggnadsnémndens arbelsutskoth 1989-10-05 &
Bin nr 485
Au nr 743 Dnr 240/89

DETALJPLAN FUR DEL AV BJIURK{N 1:29 OCH 1:43, NJURUMDA

Foreligger stadsbyggnadskontorets skrivelse 1989-09-25%
betraffande 1989-0B-15 upprittat fiorslag till detal jplan fir del
av Bjbrkiin 1;29 och 1:43, Njurunda, Sundsvalls kommun.

Planen har behandlats enligt reglerna fir enkelt planfirfarande
(PBL 5:28) och byggnadsniimnden kan dérmed, enligt gillande
delegat ionsbestimmelser Faststéllda av kommunful lmidktige
1987-06-27 anta den nya planen.

FURVALTNINGENS FURSLAG
Byggnadsnamnden fioreslds anta det av Gillark AB 1989-08-15

uppréattade firslaget till detal jplan fir del av Bjorkin 1:29 och
1:43, Mjurunda, Sundsvalls kommun.

- s =

ARBLTSUTSKOTTETS FUORSLAG

I enlighet med firvalkningens Firslag.

-

BYGGNADSNAMNDENS BESLUT

I enlighet med arbetsutskottets Fiirslag.
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ANTAGANDEHANDLING

DETALJPLAN FOR

Del av BJORKON 1:29 1:43

NJURUNDA, SUNDSVALLS KOMMUN

UPPRATTAD AV GILLARK AB 1989-08-15
HANDLAGGARE: OLOF GILLGREN TEL 1711




DETALJPLAN

I3

Del avy Bjorkon 1:29 och 1:43

NJURUNDA, SUNDSYALLS KOMMUN
ANTAGANDEHANDLING 1989-08-15

PLANBESKRIVNING

- HANDLINGAR

-
PLANENS SYFTE OCH
~ HUVUDDRAG
PLANDATA
Lége
-
HMar k#goftrhdllanden
-
Grundkarta

Planen bestér av:

- Plankarta | format A3, skala 1:2000, med bestdmmalser
- Planbeskrivning

= Ganom frandebeskrivning

- Redovisning av samrfd under planarbetet

- Fastighetsfirteckning

Inom da tvd fastigheter , som bertires av planférslaget, ligger ett
parkomréde vid stranden enligt gillande plan. Parkomradet &r
inom Bjérkdn 1:43 bebyoogt med ett fritidshus. Planfors)aget
syftar 111 att dels skapa firulséttningar for bildande av en tomt
11 fritidshuset dels avstta ett omréde fir bthus inom
Bjbrkdn 1:29 utiver det bdthusomréde inom Bjorkdn 1:43,
som redan finns 1 g&llande plan. Aterstdende del av parkmarken
bibeh#lles som parkmark , naturomréde.

Planomrédet 1igger vid norra stranden av Bjdrkifjérden och
omfattar cirka 2,2 hektar, varay cirka 1,6 heklar &
vattenomréde.

Béde Bjtirkbn 1:29 och 1:43 8r 1 privat &go. Angrinsande
vattenomrfde ti11hir Bitrkdn 1:1, som Bgs av SCA.

Som grund fdr delaljplanen anvéndes del av grundkarta, som
upprétiats fotogrammetriskt & 1966. Grundkartan har nu
kompletierats med dels aktuell fastighetsindeining dels
byggnader, som saknats pd 1966 &rs karta eller tillkomm it
under {iden direfter,

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

(versiktliga planer

| dversikisplan som aniagits av kommunfulimaktioe 1984-10-
15 har omr&det norr och vaster om Bjtirkofjdrden anglvils som
fritidsbetyggelseomrbde av intresse fir roriigh frilufisiiv.



Detaljplaner

FORUTSATTNINGAR OCH

Terr@ngfirhéllanden

Bebyggelse

Nuvarande ulnyttjande

Framtida utnyttjande

Utfarter

S BJORKON1989-08-15 Sid 2(3)

Fir omrAdet vid den s k Prémviken 1 norra delen av

Bjtir kiifjdrden faststdlldes byggnadsplan 1972-06-08,
Fastigheterna Bjdrkin 1:29 och 1:43 redovisades | planen dels
som omréde fir bostadsindam@l dels som park inom
fastigheternas strandpartier. Omrédet omedelbart tister om
fastigheterna redovisades som park trots ett dér fanns dels et!
fritidshus p8 arrenderad tomt dels ett fritidshus pd den
avstyckede fastigheten Bjdrkon 1:27. Genom plansndringar
som faststdlldes dels 1981-04-22 dels 1985-02-25 har
byggradsmark 1i11skapats omkring dessa byggnader 1 stéllet for
den ursprungliga redovisningen som park.

FORANDRINGAR GENOM PLANEN

Planomrdet bestdr av det strandparti, som i 1972 8rs
byggnadsplan redovisals som park inom Bjtirktn 1:29 och
1:43, samt vattenomrfdet utanfir, Strandpartiet, som till
thvervégande de! bestdr av skogsmark , stricker sig frén
strandlinjen in mot land med ett avstdnd som varferar mellan
10 och 40 meter och en stirsta hiyjdskillnad av cirka sex
meter. Marken & delvis beméngd med stirre stenar och dar for
obekvim att forcera

Inom omrédels visiradel finns elt fritidshus, som under de
sanaste dren anvints som Aretruntbostad, samt ett bAthus.

Bjtirktin 1:29 och 1:43 avstyckades t111 sjélvsténdiga
fastigheter 8ren 1951 respekiive 1955. Fastigheterna har var
och an sedan dess haft samma &gare och anvints fir
fritidséndamél. | 1972 &rs plan her strendpartiet av de tva
fastigheterna redovisats som park med undantag av ett omréde
omkring befintligt bithus, som redovisets fir hamnindamél,
Befintligt fritidshus p8 Bjtirkdn 1.43 har hérigenom hamnat pd
parkmeark. Obercende av 1972 &rs plan har fastigheterna | hels
sin omfatining utnyttjats e fritidssindamdl, som de
ursprungligen bildades fiir.

Detaljplanen syftar till att dels ge plats fir ett bAthusomréde
inom Bjtirktn 1:29 dels bilda kvartersmark omkring
fritidshuset p& Bjtirktn 1:43. | bvrigt skall parkmarken
bibehdilas oftirindrad. Fir att f8 en passage av parkmark
utafter stranden intill fritidshustomten har det angransands
bthusomr&dets avgr&nsning Bndrets nigot.

Frén dat befintliga fritidshuset pd Bjtirkdn 1:43 kan utfart ske
direk! mot angrénsands vg, som byggts | huvudsak enligh
géllands plan.

Frén bAthusomrddet inom Bjtrkiin 1:43 kan utfart ordnas
genom bildande av gamensamhetsanlBggning, | vilken de frén
Bitirkiin 1:43 avstyckace tomlerna, restfastigheten Bjbrkin
1:43 och Bjirkdn 1:110 skall ingh Utfartsviigen skall stricka
sig frén bAthusomréost fram mot befintlig utfartsvig inom
Bjtirkin 1:43.
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Frén bithusomr&det inom Bjirkén 1:29 aveos att byggas vig
intil1 grénsen mot Bidrkin 1:43 fram 1111 bafintlig vag enligt
géllande plan. | gemensamhetsanléggningen skall de frén
Bjtrktin 1:29 avstyckade tomterna ingd Den gemensamma vigen
skall dven stricka sig fram mot planerad gemensam
trekammarbrunn, som avsas atl fir 18ggas strax norr om
planomrfdet.

Det tnom planomrédet befintliga fritidshuset férses med vatien
frén borrad brunn inom fastigheten. Disk- och tvéttvatien
avieds till tvBkammarbrunn med infiitrationsbédd,
Miljiskyddskontoret( Stig Johansson) har besiktigat den
fisraslagna tomten och bedimt alt firutsatiningar finns fdr att

lisa avloppsfrégan.
Inom bAthusomrédena f8r bostad ej inredas. Behov av aviopp

kommer dérfar inte att Mnnas inom dessa omrdden.

' Administrativa

bestémmelser Genom fiirandet iden sitts 1111 15 &r frén den dag dd planen

vinner laga kraft,
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planfirfallare Planfiirfattare 8- Lanim#tare Olof Gillgren, GILLARK
Sundsvall.
Under planarbetets gng har samverkan skett med Stig
Johansson, M1 dskyddskontoret, samt Kurt Sandberg och Jan
Dahl vid Stadsbyggnadskontoret..

Underskrift
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Del av Bjorkon 1:29 och 1:43

NJURUNDA, SUNDSYALLS KOMMUN
ANTAGANDEHANDLING 1989-08-15

ORGANISATORISKA FRAGOR
Ganomfirandetid

Ansvarsfbrdelning,
Huvudmannaskap

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomfirandetiden skall vara 15 & frédn den dag
detaljplanen vinner laga kraft,

Agarna ti11 Bjtirkin 1:29 och 1:43 &r huvudman fir
detaljplanens genomfirande.

Agaren t111 Bjtrkiin 1:29 ansvarar fiir byggande av vig
fir utfart frén b&thusomré&det inom Bjbrkin 1:29.Han
skall firanstalia om bildande av
gemensamhatsanléggning for vigen och bithusom rédet
sadan tomter bildals inom den del av g8llanda plan, som
Igger inom Bjtrkon 1:29 norr om béthusomrédet.

Agaren t111 Bjérktn 1:43 ansvarar fir att
fastighetsbildning genomfiires fir bildande av tomt till
befintligt fritidshus inom Bjdrkdn 1:43 samt att
gemensamhetsanléggning bildas fir bithusomrédet och
utfart dérifrén inom Bjbrkbn 1:43.

Den ovan redovisade ansvarsfirdeiningen mellan
fastighetségarna har accepterats av dessa.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGDR

Fastighelsbildning, gemensam-
hetsanliggning m m

Inom Bjtrktn 1:29 bir utfartsvég byggss frén
bAthusomrédet mot norr, Fir fordeining av kostnad fiir
bryogande och underhfll av uiferisviigen semt fir
disposition av bAthusomradet bir
gemensamhetsaniaggning bildas, 1 vilken da frén
Bjbrkidn 1:29 svstyckade tomtsrna skall ingd.
Utfartsvidgen biir fir13ngas fram 1111 planerad
trekammarbrunn, gemensam for de blivande tomterna
Inom Bjdrkin 1.29,



Fastighetsplan
EKONOMISKA FRAGOR

Underskrift

)
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Inom Bjdrktn 1:43 skall tomt bildas till det befintliga
fritidshuset. Utfar tsvig frén béthusomrédet bisr bygges
dver Bjorkdn 1:43. For firdelning av kostnad for
byogande och underhdll av utfartsvégen samt for
disposition av bithusomradet bir
gemensamhelsaniBggning bildas, 1 vilken de frén
Bjorkién 1:43 avstyckade tomierna, restfastigheten
Bjtrkin 1:43 och Bjorkdn 1:110 skall ing.

Fastighetsplan bedims e erforderlig
Eftersom genom fbrandet av detal]planen skall ske

under huvudmannaskap av fastighetségarna kommer
det inte att uppstd nfgra kostnader fir kommunen,

5{?/. é’;?ﬂﬁv__%_d
OJof Gillgren
ntmitare
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Sundsvalls

Datum: 2026-08-14 Dnr: SBN-2024-00530
kommun

Andring av detaljplan for
Del av Bjorkén 1:29, 1:43 (DP-49)
Njurunda, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Linsstyrelsen i Vasternorrlands 14n, Samhillsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

Kollektivtrafikmyndigheten i Viasternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsforvaltningen
Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

Lantmiterikontoret

Medelpads Rdddningstjanstforbund
Miljoforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatu- och parkavdelningen

- mark- och exploateringsavdelningen
MittSverige Vatten&Avfall AB
REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall Elnédt AB

- elnét

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledaméter

Berorda fastighetsigare enligt fastighetsforteckning samt bostadsréttshavare, hyresgister och
intresseforeningar m.fl.

Postadress: Stadsbyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 - Telefon (vaxel): 060-19 10 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se
Hemsida: www.sundsvallvaxer.se
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