Granskning
10 september - 1 oktober 2026

I

" Alndn
—

Sundsvall P

L
Biorkan | =

Planomrade Y\ '
s/

Andring av byggnadsplan for

Bjorkon 1:27 (NJU-337)

Njurunda, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 13 augusti 2026

Kontaktperson:
Siv Nordin, telefon 060-19 19 47
Ann-Mari Lopez, telefon 060-19 23 33

e-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

B Samrad t o m 11 juni 2026

X Granskningt o m 1 oktober 2026

[J Antagen av Stadsbyggnadsndmnden # # 202
[ Laga kraft # # 202

Sundsvalls
kommun Dnr SBN-2024-00528



Sundsvalls
kommun 2026-08-13 SBN-2024-00528 1

INNEHALLSFORTECKNING

PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER

PLANBESKRIVINING .......ccoiiiiiminisnissmsssssis s s sssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssssassssssssnans 3
LASANVISNING.....essmnrvvssssisssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassns 3
PLANANDRINGENS AVSIKT OCH HUVUDDRAG.......cceeeeeseeeseeesseeesseeesseesssssessssessssessssesssssesssees 3
VARFOR ANDRING AV DETALIPLAN VALTS evvveteeiieitureeeeeeeseiureeeeseessssasseessssssssssseessssssssssssessssssssssssesssssnns 4
INFORMATION OM VAD SOM ANDRAS ...vuueeeeereeerstnieeeeeeerersssnaeesesssssstsnaaesessssssssnmmaseessssssrsnanesessssssssnsnaeeees 4
PlaNbesStammEISEr SOM ULGQL ............ueeeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteeeeetteeeetaa e et e e e estseseesssaeessaaaens 4
Planbestdmmelser SOM tillKOMMEE ............uueeeeeeeeieeiieiieeeseieee ettt eesssvrraae e 5
PlanbestdmmelSer SOM tOIKAS OM........c....ueeuieeeeeeiieiiieeieeeiiieieeeeeettiieeeee e eeescareeaseeesssisrreee e 5
KONSEKVENSER ..ot ssssssssss st sasss s st sassssssss st sassssss s sas s ssssssassnsas st sassssasnnans 5
Lo SRS 5
SKOIA OCH FOISKOIQ........coeeeeeieeeeeeeeeee ettt ettt e s 6
KUTEUIINIIO <.t ettt ettt ettt e s e et eesate e s sseeeanee s 6

[ TqTo K (o ] o 1 o] Lo RS t 6
GENOMFORANDETID.eevvttuuueeeeerressenniaseeersssssnnnaaseeesssssssnaseeesssssssnnaesesessssssnnsaseesessssssssesesessssssnnnesesseees 7
Bedémning av betydande MiljGPGVEIKAN ...............cccueeeereceeeeeeeieeeieesiieeeieeeseeeereeessesesreeesens 7
KOmMmMUNENS DEAGIMINING..........veeeeeeeeeieeeee e ettt e st e ettt e e e tte e e s estea e s steaesantesenannees 7
AARENDEINFORMATION w...veeveeeeeeeseeeeseeseeeeseeseseasenesseeseneaseeseneaseseneasensessaseneaneesensaseesensasensensanenesneaseeanen 7
PIONPIOCESSEN ...ttt ettt et et et e at e ettt e st e et e s st e s aseesseasses aeeaneens 7
OVEISIKESPIAN ...t e ettt e e eseses et et e et e e e s s s asasas snananann 7

0=t e ] o[£ T=1 SRRt 8
RIKSINEIOSSON vttt s tevse e e et s e s e e eeeaasaaaaaesaaasasaaaaasaaasaaaaeseeeeessrsssasnes 8

R 0 e [y o £ 3o [ USRS 8
o] [0 ] (= TP RRRRRRRN 8

20 ] YT Y o= < 1Y =1 AN 9

L L1 o] e 1= K Yo g =] PR 9
GENOMFORANDEFRAGOR .....onnnnrrsstiisssssssssnssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssstss 10
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR ..vvvvereeeieitetieeteeeiestateeeeeesssssaseseeeessasssasseesssssssssssesseesssssaresesesssssssrsneses 10
Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggningar Mm. ...............ccoeeeeeueveeeeeeeecsiireneeeeeeesinnns 10
AnsGkan om [antMGerifOrrGttNiNg ...........cccueeeeeeveeecieieeeceieeeeceeeesecte e e ettt e e e steaessiseeaessasaeaaes 10
EKONOMISKA FRAGOR . ..ceeeieieiuriteeteeeieittteeeeeeseetttreesesesaassareeeeeeasansssseesesesassesaessseasasssaneeessesnnssenneeees 10

2] |10 T 10
AANDRING EFTER SAMRAD ... eveeveeeteseeeeeeeeseeeeseeeesesseesesesseesenesseneeressenesseseenesseesesessensesessenesnesseneseensenen 10
MEDVERKANDE TJANSTEMAN ...........coumssssissssssssisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 11

SAMRADSREDOGORELSE

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Bjorkon 1:27 (NJU-337)

Njurunda, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
kommun 2026-08-13 SBN-2024-00528 2

PLANBESKRIVNING NJU-337

ORIGINALPLANKARTA NJU-337

SANDLISTA

FASTIGHETSFORTECKNING

BILAGOR

Bilaga 1: Undersokning av betydande miljépaverkan, Sundsvalls kommun 2026-04-16
Bilaga 2: Barnkonsekvensanalys, Sundsvalls kommun

Bilagorna finns att ta del av pa detaljplanens webbsida www.sundsvallvaxer.se/dpnju337
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géaller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

- — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

| B | Bostader, (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

[. . ] Marken far inte férses med byggnad, (SFS 1947:385, omtolkad
. . . . bestammelse)

Héjd pa byggnadsverk

h, Hoégsta nockhdjd ar 6,5 meter, (PBL 2010:900, andrad
bestammelse)

Utformning

f, Endast friliggande enbostadshus, (PBL 2010:900, &andrad
bestammelse)

Utnyttjandegrad

€ Stérsta byggnadsarea &r 240 m? per fastighet inom anvandnings-
omradet, (PBL 2010:900, andrad bestdmmelse)

Upplysning

Genomférandetiden for de tillkommande planbestdmmelserna ar 60 manader (5 ar) fran och
med laga kraft, (PBL 2010:900, andrad bestammelse)
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Andring av byggnadsplan fér
Bjorkon 1:27 (NJU-337)
Njurunda, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Lasanvishing

Att observera: Planbeskrivning (detta dokument) ldses tillsammans med
originalplankarta (NJU-337) och planhandling fran 1981. Den digitala
plankartan bestar dels av omtolkade bestimmelser (SFS 1947:385), dels dndrade
bestimmelser (SF'S 2010:900).

Planandringens avsikt och huvuddrag

Avsikten med dndringen av detaljplan NJU-337 &r att mojliggora storre
byggritter. Detta 4r mgjligt da kommunalt vatten och avlopp nu byggs ut ldngs
delar av Njurundakusten. Genom planéndringen kan en omvandling av
planomradet frén fritidshus till permanentboende mojliggoras.

)
O
@ NJUA337
Q
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g
planomrézde/@0
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S
A\

Bild till viinster: Oversiktskarta som visar éndringsplaner lings Njurundakusten.
Bild till hoger: Aktuellt planomrade

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Bjorkon 1:27 (NJU-337)
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Varfér andring av detaljplan valts

Dé MittSverige Vatten & Avfall bygger ut kommunalt vatten- och avlopp ldngs
Njurundakusten, fran Juniskdr till Galtstrom, genomfors dndringar av samtliga
berdrda géllande detaljplaner. Kommunen har valt att géra en dndring av
detaljplanen i stéllet for att upprétta en ny detaljplan. Planen beddms kunna
handldggas som en dndring av detaljplan d& &ndringen &r av begrdnsad omfattning
och endast mdjliggor en utdkad byggritt inom den anvindning marken redan
nyttjas for (bostadsdandamal).

Upplysning: Byggnadsplan dr en dldre typ av plan som idag likstdlls med en
detaljplan.

Information om vad som éndras

Det dr enbart de planbestaimmelser som foreslas utga och tillkomma som provas i
plandndringsprocessen. Tillkommande planbestimmelser bedoms enligt plan- och
bygglagen (2010:900). De ildre planbestimmelserna utifrin APBL.

Upplysning: Vid dndring av detaljplan gors inte ndagon fullstindig ldmplighets-
och lokaliseringsprovning enligt 2 kap plan- och bygglagen (PBL). Prévningen
ska enbart omfatta den eller de planbestimmelser som liggs till, justeras eller tas
bort. Ett exempel pa detta kan vara ndr kommunen i ett dldre bostadsomrdde vill
oka byggrditten for att bdittre méta dagens behov av standard. Da préovas enbart
de planbestimmelser som rér 6kningen av byggrdtten. Ovriga delar av planen dr
redan provade i samband med den ursprungliga planldiggningen och behover
ddrfor inte provas pd nytt.

Planbestammelser som utgar

4 § EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE
1 mom P4 tomtplats som omfattar med F betecknat omrade far byggnader
sammanlagt inte uppta storre areal dn 100 m?.

5 § BYGGNADS UTFORMNING
1 mom Pa med I betecknat omrade far byggnad uppforas med hogst en vaning.

2 mom P4 med I betecknat omrade far byggnad inte uppforas till storre hojd dn
3,5 meter.

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Bjorkon 1:27 (NJU-337)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Planbestammelser som tillkommer

. e; — Storsta byggnadsarea dr 240 kvm per fastighet inom
anvandningsomradet

Motiv till regleringen:

Planbestdmmelsen syftar till att mojliggora utokad byggritt for bostadsdndamal
till foljd av att omradet byggs ut med kommunalt vatten och avlopp.

o h; — Hogsta nockhdjd ér 6,5 meter

Motiv till regleringen:
Planbestimmelsen syftar till att reglera sé att det blir en balans mellan den storre
byggritten och hdjden pa byggnaden sa att den battre passar in i landskapsbilden.

Planbestammelser som tolkas om

1 § PLANOMRADETS ANVANDNING

1 mom Byggnadskvarter

Med B betecknat omrade far anvindas endast for bostadsdndamal.
Tolkas om till B — Bostdider

2 § MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR
BEBYGGAS

1 mom Med punktprickning betecknad mark fér icke bebyggas.
Tolkas om till Marken far inte forses med byggnad

3 § BYGGNADSSATT

1 mom Med F betecknat omrade far bebyggas endast med hus som uppfors
fristaende.

Tolkas om till f; — Endast friliggande enbostadshus

Konsekvenser

Trafik

Planomradet dr beldget pa norra stranden av Bjorkofjarden pa Bjorkon, cirka 3 mil
sydost om Sundsvalls centrum. Planomradet omfattar cirka 0,2 hektar.

Da planomradet redan idag succesivt har omvandlats frén fritidshus till
permanentboende beddmer kommunen att dndringen av detaljplanen inte
foranleder nagon betydande 6kning av trafikméngder i omradet. I och med de

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Bjorkon 1:27 (NJU-337)
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Sundsvalls
kommun 2026-08-13 SBN-2024-00528 6

klimatméal som kommunen har, att bli klimatneutralt till 2030, kommer krav pa
kollektivtrafik samt utbyggt gdng- och cykelnit att bli mer aktuellt.

Skola och férskola

Med anledning av plandndringen som ger en utdkad byggritt kan det leda till att
fler bosétter sig permanent i omradet. Med erfarenhet frn liknande omraden,
sasom sOdra och dstra Alnd, har inte antalet omvandlingar fran fritidshus till
permanentboende 6kat markant pa grund av den utdokade byggritten som
mojliggjorts.

Kulturmiljo

Bebyggelsen inom planomradet berdr en fastighet och har enligt
kulturmiljéinventeringen en omgivande bebyggelse med spridd och varierad
karaktdr med allt fran sommarstugor och dldre hus, till campingstugor och
moderna hus. Den foreslagna planédndringen som innebér en utékad byggritt frin
100 kvm till 240 kvm bedoms inte paverka kulturmiljon negativt.

Parkmarken inom planomradet bibehalls da planomradet delvis ligger inom
naturvardsomrade Bjorkofjarden med hogsta naturvirde och ocksd inom
friluftsomrade Bjorkofjarden.

Enligt Sundsvalls museum, bor bebyggelsen uppforas med hédnsyn till omgivande
bebyggelsestruktur och trots en utdkad och tilltagen byggritt (BY A 240 kvm),
beakta en smaskalighet i skala och proportioner, i val av material, takfall och
fargséttning som traditionellt funnits 1 strandnéira bebyggelse. Vidare att man vid
en utdkad byggritt anpassar bebyggelsen efter landskapets topografi och karaktar
och efter omradets fortsatta funktion som rekreationsplats for sommarboende och
dess placering 1 havsviken. Vattnet och strandlinjen dr en del av platsens
rumsligheter.

Med ovanstaende anpassningar anses den foreslagna planédndringen som innebér
en utdkad byggritt frdn 100 kvm till 240 kvm inte paverka kulturmiljon negativt.

Landskapsbild

Planomradet och dess nérhet bestar av ett fritidshusomrade med bebyggelse av
spridd och varierad karaktér. Fastigheten ligger vid Bjorkofjarden néra
Pramviken. Marken inom planomradet 4r beldgen i en sydostsluttning.

Den utdkade byggritten fran 100 kvm till 240 kvm bedéms ge en acceptabel
paverkan pé landskapsbilden da den ursprungliga byggnadshdjden om 3,5 meter
dndras till en nockhdjd om 6,5 meter.

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplan NJU-337 har slutat att gilla. For d&ndringarna
som planéndringen avser foreslds en genomforandetid pa 60 manader (5 ér).

Genomforandetiden dr 60 ménader frn det datum detaljplanen far laga kraft och
giller endast de tillkomna planbestimmelserna. Efter genomforandetidens slut
fortsétter planen att gélla, men den kan da &ndras eller upphévas utan att réttig-
heter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Bedémning av betydande miljopaverkan
Kommunen ska enligt 6 kap 5§ MB undersdka om genomférande av dndringen
kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Kommunens bedémning

Kommunen har undersékt om genomforandet av plandndringen kan innebara
betydande miljopéverkan och beddmt att s inte ar fallet. Plandndringen omfattar
endast mindre atgérder avseende utdkning av byggritt. Ndgon strategisk
miljobeddmning beddoms darmed inte behova genomforas.

Arendeinformation
Planprocessen

Beslut om planuppdrag erhdlls av stadsbyggnadsnamnden 2024-11-20 §194 och
detaljplanedndringen hanteras utifran ett standardforfarande.

Oversiktsplan

Delar av detaljplanedndringen gar i linje med Sundsvalls kommuns oversiktsplan,
OP 2040, som anger sammanhdngande bostadsbebyggelse, smdskalig (SBS-u).
Delar av fastigheten anger dock natur och frilufisliv, tdtortsndra frilufisomrdde
(NFF) vilket inte gér i linje med OP 2040 men fastigheten #r redan ianspraktagen
och gillande detaljplan anger bostadsdndamal. Fastigheten gér inte dnda ner till
vattnet med syfte att allmédnheten ska ha tillgang till strandremsan. Dock upplevs
omrédet ldngs stranden som privatiserat da det ar ianspraktaget med bland annat

bryggor.

De riktlinjer som é&r aktuella for planforslaget ar foljande:

. Gemensamt dr att omrédena kan erbjuda en kvalitet och en

boendemiljo som ofta dr god utifrdn miljo- och hédlsoperspektiv.

o Utveckling bor i forsta hand ske inom befintliga detaljplaner.
Granskning Planbeskrivning

Andring av byggnadsplan for
Bjorkon 1:27 (NJU-337)
Njurunda, Sundsvalls kommun
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. Tillkommande bebyggelse bor ansluta till det lokala
bebyggelsemonstret i respektive delomrade. I kuperade omraden bor
bebyggelsen byggas terrdnganpassat.

o Mgjlighet till VA-16sningar som inte belastar havsvikar dr en
mycket viktig faktor vid avgdrande om ny bebyggelse kan tillitas. Framst
bor utbyggnad ske dér anslutning kan goras till det kommunala VA-nitet.
. Kommunen ska arbeta for att det finns en val utbyggd
bredbandsuppkoppling pé landsbygden for att underlétta for boende och
for att mojliggora for 6kad sysselséttning.

o Pé landsbygden dr de areella néringarna en viktig resurs som bor
virnas mot andra intressen i samband med plan- och bygglovsidrenden och
annan strategisk utveckling.

Detaljplaner
Detaljplanedndringen hanteras utifran ett standardforfarande och omfattar 25
detaljplaner frdn Juniskér i norr till Galtstrom i séder utmed Njurundakusten.

Riksintressen
Inga riksintressen berdrs av plandndringen.

Strandskydd

Vid dndring av en detaljplan dterintrader eller intrdder inte strandskyddet for de
detaljplaner som &r antagna efter 1975. Rubricerad detaljplan ar upprattad 1981
och dr en dndring av en byggnadsplan fran 1972 och dédrmed behover inte
strandskyddet provas. Det dr enbart konsekvenserna av planidndringen, dvs utokad
byggritt, som provas.

Planomradet omfattas inte av strandskydd och strandskyddet dterintrdder inte vid
en dndring av detaljplan.

Jordarter
Enligt Sundsvalls kommuns webbkarta utgors marken inom planomradet av
morén (bld) och bedéoms dirmed ha goda forutsittningar for grundlaggning.

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Bjorkon 1:27 (NJU-337)
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Utdrag ur Sundsvalls kommuns webbkarta som visar den jordart som finns inom planomraddet.

Barnperspektivet

En barnkonsekvensanalys av dndringarna har gjorts i april 2026. Eftersom
planidndringen enbart innebdr en utdkad byggritt paverkas inte barnens situation 1
omradet nimnvért.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r bestimmelser om kvaliteten 1 luft, vatten, mark eller
miljon i ovrigt och regleras i miljobalken. Normerna beslutas for att skydda
ménniskors hilsa eller miljon.

Nér fler och fler borjar bo éret runt i fritidshusomraden 6kar belastningen pa
miljon. Det beror pé att gamla enskilda avloppsledningar ofta dr av en enkel typ.
Det kan ocksa bli problem med dricksvatten i dessa omréden. Ur ett miljo- och
hélsoperspektiv bedoms dérfor situationen bli battre utmed Njurundakusten i och
med att ett kommunalt vatten- och avlopp byggs ut inom planomrédet. D4 de
omraden som ingér i plandndringen kommer att anslutas till det kommunala VA-
nitet bedoms miljokvalitetsnormerna for kustvattnet bli battre.

Recipient for dagvattnet dr Bjorkofjarden, som enligt Vatteninformationssystem
Sverige (VISS) har méttlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus.

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Bjorkon 1:27 (NJU-337)
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Utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp till planomradet innebdr en
minskad miljopéverkan pa recipienterna genom att en langsiktigt hillbar
avloppshantering och dricksvattenforsdrjning mojliggors. Kommunalt vatten- och
avlopp forbéttrar samtidigt mojligheterna att uppnd miljokvalitetsnormerna for
god ekologisk, god kvantitativ och god kemisk status for vatten. Inga
miljokvalitetsnormer bedoms dverskridas till f6ljd av planforslaget da
planforslaget endast utgdrs av en dndring dér byggritten utokas.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar mm.

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, &ndring av
fastigheters granser och bildande av gemensamhetsanldaggningar, servitut och
ledningsritter. Fastighetsbildningsatgirder provas i en lantmaéteriforrattning som
handléggs av Lantméterimyndigheten.

Ansékan om lantmateriférrattning

Fastighetsbildningen ér till stor del redan utférd inom planomradet. Om nagon ny
fastighetsbildning bedoms behovas far denna ansokas till lantméterimyndigheten
som sedermera provar forutsattningarna av ansokan. Fastighetsdgarna ansvarar for
att ansOka och bekosta fastighetsbildningsatgarder som kréavs for att genomfora
detaljplanen.

Ekonomiska fragor
Framtagandet av detaljplanen bekostas genom att planavgift tas ut i samband med
bygglovsgivning.

BILAGOR

Bilaga 1 — Undersokning av betydande miljopaverkan, Stadsbyggnadskontoret,
2026-04-16.
Bilaga 2 — Barnkonsekvensanalys, Stadsbyggnadskontoret.

Andring efter samrad
Efter samradet har foljande dndringar gjorts 1 planforslaget:

Planbeskrivningen:
e Texten under rubriken Kulturmiljo har kompletterats med text fran
Sundsvalls museum.

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittats av planingenjor Siv Nordin och planeringsarkitekt
Ann-Mari Lopez, Planavdelningen.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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kommun

Andring av byggnadsplan fér

Bjérkén 1:27 (NJU-337)

Njurunda, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2026-04-01

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 21 maj — 11 juni 2026. Sakigare 1 planomradets nérhet har
tillsammans med berérda myndigheter, foretag och organisationer och
forvaltningar getts mojlighet att inkomma med synpunkter och yttranden under
planprocessen.

Svar utan synpunkter har inkommit fran foljande avsdndare:
e MittSverige Vatten & Avfall AB

Sundsvall Energi AB, Servanet

E.ON Energidistribution AB

IAN - Individ- och Arbetsmarknadsforvaltningen

Kommunstyrelsen

Medelpads Raddningstjanstforbund

Sundsvall Elnét

Miljokontoret

Vérd- och omsorgsforvaltningen

Svar med synpunkter har inkommit fran foljande avsandare:

Statliga myndigheter:
Lansstyrelsen

Detaljplanens overensstimmelse med oversiktsplanen
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanen i huvudsak
Overensstimmer med Gversiktsplanen.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Ldnsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tilligga i fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och beddémer, med hénsyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda forhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér

Bjorkoén 1.27 (NJU-337)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen beddmer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Trafikverket

Det aktuella omradet ligger vid Pramviken, ca 15 km frén Njurundabommen,
vignitet 1 omrddet dr enskilt och statlig vig 560 (Loransvigen) leder till
omradet. Vigarna i Njurundakusten dr smala och saknar i stor utstrickning
vigrenar. ADT ir ca 240 fordon/dygn. Hastighetsbegrinsningen vid
anslutningen ar 70 km/h. Omrédet ar ursprungligen ett fritidshusomrade som ar
under omvandling och kommunalt VA har anlagts. Nya bostédder eller
forédndrat nyttjande av bostader leder ofta till nya behov i infrastrukturen.
Trafikverket som ar vighallare for vig 560 har i dagsldget inga
planerade/finansierade atgirder langs denna vag.

Nir det giller forandring i statlig viginfrastruktur ska uppkomna behov
varderas, eventuella brister utredas och atgirder prioriteras innan atgéarder
(finansiering) kan beslutas i1 den regionala transportplanen. Behoven av
atgirder dr stora ldngs det regionala vignitet och det finns manga strickor som
konkurrerar om medel till tgérder i den regionala transportplanen. Om
kommunens planering leder till att fler personer véljer att bositta sig kring
Njurundakusten kan en dversyn av vdghallarskapet 6vervigas sa att kommunen
forfogar over genomforandet av lampliga atgirder 1 infrastrukturen kopplat till
bebyggelseutvecklingen.

Med anledning av det spelas in behov i vignétet fran bl. a medborgare och den
utveckling som sker ldngs Njurundakusten till f6ljd av bl. a. kommunala VA-
utbyggnaden arbetar Trafikverket gemensamt med kommunen med en
itgirdsvalsstudie (AVS) under 2026. Studien ska visa pa vilka atgirder som
behovs i1 vagnitet. Det kan dven innebéra forslag pa dtgiarder sdsom fordndrat
vaghéllarskap pa vdgar som far en fordndrad funktion i och med pagaende och
framtida bebyggelseutveckling.

Kommentar: Det dr positivt att Trafikverket tillsammans med kommunen
planerar att ta fram en AVS som forhoppningsvis kommer att leda till
forbdttringsatgdrder i vdgnditet.

Kommunala myndigheter och bolag:

Kultur- och fritidsforvaltningen

Arende

Sundsvalls museum har fétt ovanstdende drende for granskning och yttrande.
Arendet giller indring av byggnadsplan for fastigheten Bjorkon 1:27 (NJU-
337), for att mojliggora storre byggritt och kunna omvandla fritidshus till
permanentboende.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér

Bjorkoén 1.27 (NJU-337)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Beskrivning av planomrddet

Det aktuella omradet ligger i Prdimviken, ca 10 km frén Njurundabommen.
Planomradet bestar av en befintlig fastighet utmed strandlinjen med flera
uppforda byggnader. Man har tidigare konstaterat att foreslagen plandndring
med en utokad byggritt frdn 100 kvm till 240 kvm inte beddms paverka
kulturmiljon negativt. Gillande landskapsbilden, bedoms den utdkade
byggritten fran 100 kvm till 240 kvm ge en acceptabel paverkan pa da den
ursprungliga byggnadshdjden om 3,5 meter tolkas om till en nockhdjd om 6,5
meter.

Bedomning

Virdefullt att planbestimmelsen medger naturmark (parkmark) nedanfor
fastigheten och mot vattnet, for att denna fortsatt ska vara tillgénglig for
allménheten, inte minst dd omradet utgor ett friluftsomréde for allmanheten.
Sundsvalls museum vill tilligga att bebyggelsen bor uppforas med hénsyn till
omgivande bebyggelsestruktur och trots en utdkad och vil tilltagen byggrétt
(BYA 240 kvm), beakta en smaskalighet i skala och proportioner, i val av
material, 2 (2) takfall och fargsdttning som traditionellt funnits 1 strandnéra
bebyggelse. Vidare att man vid en utdkad byggritt anpassar bebyggelsen efter
landskapets topografi och karaktér och efter omradets fortsatta funktion som
rekreationsplats for sommarboende och dess placering i havsviken. Vattnet och
strandlinjen &r en del av platsens rumsligheter.

Viktigt att man behaller parkmark da planomréadet delvis ligger inom
naturvardsomrade Bjorkofjdrden med hogsta naturvarde och ocksa inom
friluftsomrade Bjorkofjdrden.

Kommentar: Texten som Sundsvalls museum har anfort om att bebyggelsen
bor uppforas med hénsyn till omgivande bebyggelsestruktur har forts in under
rubriken Kulturmiljo i planbeskrivningen.

Lantmiterikontoret

Lantmdterimyndigheten har synpunkter av utformningen av plankartan.
Lantmaterimyndigheten anser att Boverkets rekommendationer ska foljas;
vilket innebdr att en detaljplan géller tills den upphévs, ersitts eller &dndras.
Andring av detaljplan omfattar forindring, borttagande och inforande av nya
bestimmelser inom ett detaljplanelagt omrédde samt upphévande av en
geografisk del av en detaljplan. En d@ndring ska rymmas inom syftet for den
ursprungliga planen. Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt
omréde och det gér dirfor inte att gora dndringsplaner, tilldggsplaner eller
liknande som ska gélla tillsammans med den ursprungliga planen.

Det innebér att d&ndringar gors i den ursprungliga planen vid en

dndring av detaljplan.

Det finns risker med att digitalisera en egen ny plankarta i stéllet for
att anvénda originalplankartan och gora édndringar i rétt. Original
plankartan dr den juridiskt géllande och om det sker felaktigheter kan
det vara svart att veta vilken av plankartorna som giller f6r
allménheten.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér

Bjorkoén 1.27 (NJU-337)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Kommentar: Utifran de nya kraven som Boverket stdller angdende
digitalisering samt overforing till NGP (Nationella Geodataplattformen) har
stadsbyggnadskontoret arbetat fram en planhandling for att sa tydligt som
mdjligt redovisa plandndringen.

o Plankartan visar de planbestimmelser som gdller oavsett om det dr en
gammal planbestimmelse som tolkats om eller om det dr en ny
planbestimmelse som tillkommit genom just denna dndring. Ett SFS-nr
har lagts till i slutet av varje planbestdmmelse for att fortydliga vilken
lagstifining som gdller. Detta underldttar bland annat for
bygglovhandliggarna vid en bygglovgivning och har tagits fram i nira
dialog med bygglovavdelningen.

e Genom att hela plankartan digitaliseras blir det smidigt att spara ner
bdde tolkade och nytillkomna planbestimmelser i NGP och ddrmed har
vi en digitaliserad plan som uppnadr Boverkets krav.

o Planbeskrivningen fyller sitt syfte genom att beskriva detaljplanen och
ddr redovisas tydligt vilka planbestdmmelser som utgar eller
tillkommer.

o Vi har valt att tolka om dldre planbestimmelser frdan byggnadsstadgan
dd detta varit ett 6nskemadl fran bygglovavdelningen for att underldtta
deras efterfoljande arbete. Nir plandndringen fatt laga kraft sa dr det
hela plankartan som gdller och planbeskrivningen fyller sitt syfte
genom att tydligt beskriva vilka planbestimmelser som utgdtt respektive
tillkommit. Planbeskrivningen dr det dokument som beskriver planen.

Digital information vid dndring av detaljplan

Boverkets foreskrifter om detaljplan géller ocksa vid dndring av detaljplan.
Enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan — 2 kap. 1-2 §§ framgar att
planavdelningen har mdjlighet att digitalisera den ursprungliga planen i
samband med en plandndring. En sddan digitalisering innebér en tolkning av
dldre beslutad information och skiljer sig dérfor frén den digitala information
som ska uppréttas vid beslut om é@ndring. Om planavdelningen véljer att pa
ndgot sétt redovisa den digitaliserade planen tillsammans med &ndringen bor
det tydligt framgé vilken information som hor till beslutet 1 det aktuella
dndringsédrendet och vilken som enbart &r tolkad och digitaliserad information.
Detta for att det inte ska leda till osékerhet till vad som &r juridiskt gillande.
Niér en dndring ska redovisas ska det alltid goras med den ursprungliga
plankartan som grund, en tolkad detaljplan kan inte anvédndas for detta.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér

Bjorkoén 1.27 (NJU-337)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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NORRLANCET 12 ML
STENSNAS

Exempel plankarta for dndring, akt 2180K-2024/9

Da Planavdelningen véljer att digitalisera en egen ny plankarta skapas tva olika
plankartor i akten som registreras 1 fastighetsregistret. Anvénds
originalplankartan finns samma plankarta i tvd versioner, en med rodmarkerade
andringar och originalplankartan i akten.

Om Planavdelningen viljer att anvénda en egen ny plankarta bor det

ny egenskapsbestimmelserna redovisas med rod text sé att man

lattare kan se dndringarna.

Kommentar: Vi har valt att digitalisera och tolka om hela den gdllande
byggnadsplanen for att uppna kravet om att det enbart ska finnas en plankarta.

For att fortydliga vilka bestimmelser som dr omtolkade respektive nytillkomna
sd anvdnds SFS-nummer efter varje bestdmmelse. Detta syftar till att gora det
tydligt for bland annat bygglovhandliggaren vid bygglovgivning.

Den ursprungliga plankartan foljer med handlingen vilket gor det tydligt fran
vilken grund plandndringen stdr pa. Eftersom det dr en dldre byggnadsplan
dterfinns planbestdmmelserna i planbeskrivningen. Vid plandndringar av
detaljplaner enligt plan- och bygglagen, forutom tolkningen, kommer det
kunna visas pd ett annat sdtt med hur en plan dr tdnkt att fordndras.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér

Bjorkoén 1.27 (NJU-337)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Foretag:

TS Skanova Access AB
Skanova/Telia Company har markforlagda teleanldggningar inom aktuellt
omrade for bygglovsansokan.

Skanova Onskar att si ldngt som mojligt behdlla befintliga teleanldggningar
i nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Tvingas Skanova/Telia Company vidta undanflyttningsatgarder eller skydda
telekablar for att mojliggora byggnation forutsitter Skanova/Telia Company att

den part som initierar dtgirden dven bekostar den.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér

Bjorkoén 1.27 (NJU-337)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Posmadress
B 1000
#7101 HARRDE LMD

Linsstyrelsen

: Wast lamds |3
~ |P!§;Zgﬁ:;:2 P 1981-04-22 11.082-737-81

Byrdass K Gavelin

3 B 5092

BESLUT 1 (2)

8yggnadsndmnden i Sundsvalls kommun

B51 85 SUNDSVALL

Faststdllelse av d@ndring av byggnadsplan for Bjdrkon 1:27, Njurunda,
Sundsvalls keommun

Byggnadsni@mnden i Sundsvalls kommun har Gversdnt ett forslag till
dndring av byggnadsplan for Bjorkon 1:27, Njurunda.

Firslaget bestdr av karta och bestdmmelser. Dessa har upprittats
av planchef Kjell Hansson, planarkitekt Paul Sjdlander och plan-
ingenjdor Lena Friis 1980-12=-0Z. En beskrivning medfdljer firslaget.

Byggnadsndmnden antog firslaget 1981-03-09 enligt medgivande av
fullmiktige 1974-03-18.

Strandskydd blir gdllande inom omrddet genom plandndringen. Detta

" bir kunna upphdvas.

Lansstyrelsen faststdller forslaget med stéd av 108 § byggnadslagen.
Kartan forses med bevis om faststdllelsen,

Strandskydd skall inte gdl1la inom det nu faststdllda planomridet
(15 § tredje stycket naturvirdslagen).

Detta beslut kan dverklagas hos regeringen, jordbruksdepartementet
(se bilagd blankett PLY nr 1).

Beslut i detta drende har fattats av tf ldnsarkitekt Eva Gyllensvird
med Kerstin Gavelin som firedragande.

I den slutliga handldggningen har ocksi deltagit representanter for
juridiska enheten, lantmiterienheten och naturvirdsenheten,

.-I'-'ft--'ﬁ"l E:_;f? {.-E"-‘a-....-.-..':..q:-l.-
Eva Gyllensvird | |
; - 3 _
‘r;’t.;_.a-_’j_.:'r_{' -I:fr:lfl__'t.-{_._.;:[‘::.._._ L
Kerstin Gavelin

2281-P81/0422~1

Gatuadress - Talefan Posigire
Mybregalan 15 71290 0 [wdwel ) 3] 574
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SUNDSVALLS KOMMUN

THnsbesthl Cintum Bastieckning
Stadsbygenadskantoret 19680=12=02 1709/ 80
HandBigeo Erl dabem Er Esinchning

L Friis, ce

Tolkas om

Tolkas om

Tolkas om

Bjférkén 1:27
Hjurunds, Sundsvalls kormun
Forsleg till &ndring av bymgnadsplan

BESTAMMELSER

18§ PLANOMRADETS ANVANDNING

— 1 mom Bypgnadskvarter

Med B betecknat cmrédde f4r anvindas epdast for bostads-
Andamdl .

2 § MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR
EEEYGGAS

—1 mom Med punktprickning betecknad -mark fir icke bebyggas.

3 & BYGGNADSSATT

——1 mom Med F betecknat omrfide fAr bebyggas endast med hus som
uppférs fristdsnde.

Planbestdmmelsen utgar

Planbestimmelsen utgar

Planb&sti

mmelsen utgar

i

£ VB <
0 h'- §
:’:ﬂw g =
woohg o .
E‘:WE . r ul =ji der Lena Friis
—= R I ey
RS ENNS
EE:E‘{& Firslaget antaget av byggmadsnimnden i Sundsvall
R et 1981-03-09, nr 8, betygar i tjinstens
[ AR s ; -
(SR Arnna Wersill
sekreterare
Pomtndneas Boskcsndrean Tadaforn

BE1 B5 SUMDEVALL

Bankgin Pmlgira

Kommalragatan 4 S 581 - 1884 A2 BHBO- 5
CE0V T8 110 00 sl
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SUNDSVALLS KOMMUN 1(2)
Tt sl bia Daium Bishackning
Stadsbygenadskontoret 1980=-12=-02 1704980

Husnd & ggana Ert dafem Er Bmlachiing

L Friis, ce

Bjdrkdn 1:27, Njurunda
Sundsvalls kKommun
Forslag £ill Endring av bvggnadsplan

BESKRIVHING
BEFINTLIGA FORHALLANDEN

FPlanomridets lige och omfattning

Flanomrédet &r belfiget pd norra stranden av BjSrkdfjarden och
omfattar ca 0,2 ha.

AgandefSrhé&llanden, topografi och befintliz bebygeelse

Den tomt som omridet omfattar &r i privat #go, &r beligen
i en sydostsluttning och bebyggd med en sommarstugs och ett
uthus .

FLANFORAALLARDEN

Evggnedsplan

For omrddet giller "Férslag till byggnadsplan £8r BIORKUN 1:38
m fl fastigheter i Njurunda kommun, Visternorrlands 1dn" vilket
antegs av Njurunds kommunfullmiktige 1972-02-0T7 och feststélldes
av linsstyrelsen i ViAsternorrlands ldn 1972-06-08. Fastigheten
berdrdes inte av f8rordnande jémlikt 113 § Bygsnadslagen vilket
féreslogs ghlla f3r vissa fastigheter inom planen.

FLANFORSLAGET

Planforslagets syfte och avgrinsning

Flanfirslaget omfattar en bebygegd sommarstugetomt, som ligger

pA mark sem i gillande plan &r gronomride och grinsar till mark
for hamnindamé&l. P g a att omrddet hela tiden varit bebyggt har
det aldrig brukats som rekreationsomrdde, Det har nu av byggnads-
nimnden beddmts som rimligt att den etablerade sommarstugeicomten
skall f& kvarstd och ges motsvarande byggrétt som de tillkommande
enligt bygenadsplanen frén 1972.

B51 85 SUKDSVALL Kermaimagstan 4 o BNk KR T BV P 994 - 1884 125880-5
DSOS 10000 viloed
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[Distom Bl kring

Stadsbyggnadskontoret 1380-12-02 170%/80

Viganslutning

Tomten har via parkmark tillfart till den gemensamma vagfir-
bindelsen som norrut fSrbinder stugomrddet med allmin vag.

Strandskydd

Enligt planfirslaget m3jligglres firbipassage lings stranden
genom att tomten inte dras Snda ner till strandlinjen. Fér-
bindelsen frén vig ner mot hammomrddet och strandsn fSrsviras

| - heller inte.

AR N TE = Dol ¥, peamvilis
u

Samrid

Under planarbetets ging har ssmrdd skett med ldnsstyrelsen,
L - berdrda kemmunsala férvaltningar och berdrda markigere. Inga
erinringar har inkommit mot firslaget.

STADSEYGENADCKONTORET

M

Faal E,]-::-L der Lena Friis

Firalaget antaget av bygsnadandmnden i SBundsvall
1981-03-09, nr 8, betygar L tjdnstan;

v A Al

Anng Weredll
gakreterare

Tillise |Snsstyrolsens | Vastemomlands Bn

(LSS o i SRR PSPPRPPRRIPRISITT BT e P

i eende 1. A8~ Z37- 8/
Baslutet har vunnit laga kroft,

Fonr L.aabsn
AR~ Ha,fa-r‘zz-,.r




Sundsvalls

Datum: 2026-08-13 Dnr: SBN-2024-00528
kommun

Andring av byggnadsplan fér
Bjorkén 1:27 (NJU-337)
Njurunda, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Linsstyrelsen i Vasternorrlands 14n, Samhillsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

Kollektivtrafikmyndigheten i Viasternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsforvaltningen
Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

Lantmaéterikontoret

Medelpads Rdddningstjanstforbund
Miljoforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatu- och parkavdelningen

- mark- och exploateringsavdelningen
- parkavdelningen

MittSverige Vatten&Avfall AB
REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall Elnédt AB

- elnét

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledaméter

Berorda fastighetsigare enligt fastighetsforteckning samt bostadsréttshavare, hyresgister och
intresseforeningar m.fl.

Postadress: Stadsbyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 - Telefon (vaxel): 060-19 10 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se
Hemsida: www.sundsvallvaxer.se
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