i Ainén
e

Sundsvall

Andring av byggnadsplan

Granskning
7 september - 2 oktober 2026

—~ 5 Pramviken

Déangnasudol

Planomrade

for

Bjorkon 1:38 m fl Pramviken (NJU-68)

Njurunda, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 26 augusti 2026

Kontaktperson:
Siv Nordin, telefon 060-19 19 47

Ann-Mari Lopez, telefon 060-19 23 33

e-post: stadsbyggnadsnamnden

X Samrad t o m 11 juni 2026
X] Granskningt o m 2 oktober 2026

@sundsvall.se

[J Antagen av Stadsbyggnadsndmnden # # 202

[ Laga kraft # # 202

Sundsvalls
kommun

Dnr SBN-2024-00527



Sundsvalls
kommun 2026-08-26 Dnr SBN-2024-00527 1

INNEHALLSFORTECKNING

PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER

PLANBESKRIVNING ..o s s s ssssssssssssssssssssssssssses 3
LASANVISNING ......oocvvveeessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 3
PLANANDRINGENS AVSIKT OCH HUVUDDRAG.........ccoomiussssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 3
VARFOR ANDRING AV DETALIPLAN VALTS 1.uvteruteeeteesureesseesuteesseessseesssesssesesssesssessssesssseesssessssesssessssesssees 4
INFORMATION OM VAD SOM ANDRAS .....vteeuteeruteeereesuteesseessteesssessseessseesssesssseessseesssesssseesssessssessseessseesne 4
PlanbestimmMEISEr SOM ULGQF ..........cocuvereeeieeieeiesieesie e ettt e e e s ee st esteesaeetesaeesseessesseens 5
Planbestdmmelser SOM tillKOMMEr .................ooeie oottt eee e e e e e e e ssaaens 5
Planbestdmmelser SOM tOIKAS OM...........c...uuuveeieieeeiieiieee et ee ettt e e e e e s se st e e e e e e ssnsens 6
KONSEKVENSER ........ccounmnnsss s s s s s ssssssssssssssssssssssssen 7
TEQFTK ettt et e ettt e e ettt e et e e e et a e et e e e ats e e e aata e e e e bt e e eattaaeatbaa e aeeatrenanares 7
Y (o] (o ool 1 o] Y (e ] o T 7
RYoTol [0 1 Te || e Tg o T=4 ST 7
KUTEUIINITO <.ttt et ettt ettt e sat et eesate e s sseeeanee s 8
LANASKAPSDIIG ...ttt ettt ettt st e e s e s snaee e 8
GENOMFORANDETID . tttteeeeeeauutteeeeeesaauuseeeeeeesaauusbaeeeeeaaaaanseeaeeeesaannbeeeeeeeaaaansbeeeeeesaaannbaneeeessaanseeneas 9
Bedémning av betydande mili{GPGVErKQN .................cccoueeeeeueeeeiieeeeieeeeecieeeeeieeeecieeeeeaee e 9
KOMMUNENS DEAGIMINING..........oveeieeeeieeeeee ettt e st e ettt e e sttt e e et a e s tataaesstsaaeeessasensanes 9
AARENDEINFORMATION «..veveeevveeeeeseessesessesesesesseseseesesesessasesessesesessasesessssssessnsesesensssesensssesensasesensssesenes 9
L [ T oo Yol =X Y=T s OSSN 9
OVEISIKESPION ...ttt sttt ettt st et te st st s e st et s tsssatanssatasanens 9
DELALIPIANET ...ttt sttt e et s 10
RIKSINEIOSSEI ... vttt e e e ettt e e e e e e et e e e e e e satsssaaaaeesssstssaaaaaaaasaaaaeaaas 10
R YA 1 [0 1 4 [ PR 10
R (L= TSRS 10
BAINPEISPEKLIVET ......oeeeeeeeeee et e e e ettt e e ettt e et a e ettt e e e tta e e eaassaasastasaessssassassaaaesaaas 11
1Y Lo e 1 =4 %Y Lo T4 £ =1 S 11
GENOMFORANDEFRAGOR ......ccoommmmnnesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssssss 12
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR ..vveeuveeeuteeeseeseteeeseessseessseessseasssessssasssessessssessssessssessssesssessssesssenssnees 12
Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggningar Mm. .............ccoceeeveemveerieenseenceerseeenennn 12
AnsGkan om 1antmMGerifOrrGtNiNG ............cueeeeeeeeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeteaeesteaeeseaaesseaeeeans 12
EKONOMISKA FRAGOR.....uuttteiitieeiiitieesstteeesittee e sttt esssteessabeeessaseeessaseaessabaeessnsseessssaeessseessnssenesnssnens 12
] I 10 ] - 12
ANDRING EFTER SAMRAD .....evveveeivetieeeteteseeteteseesetesesesesessssesensesesessssesessssesessssesesensssesensssesensaseseseanas 13
MEDVERKANDE TJANSTEMAN...........cccoommmmmnesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 13
Granskning Planbeskrivning

Andring av byggnadsplan for
Bjorkdn 1:38 m fl Pramviken (NJU-68)
Njurunda, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
kommun 2026-08-26 Dnr SBN-2024-00527 2

PLANBESKRIVNING NJU-68

ORIGINALPLANKARTA NJU-68

SANDLISTA

FASTIGHETSFORTECKNING - endast karta

BILAGOR

Bilaga 1: Undersokning av betydande miljépaverkan, Sundsvalls kommun 2026-04-16
Bilaga 2: Barnkonsekvensanalys, Sundsvalls kommun

Bilagorna finns att ta del av pa detaljplanens webbsida www.sundsvallvaxer.se/dpnju68
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

—_—— — Anvandningsgrans

_ = — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmén plats
GATA Huvudgata, (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)
GATA, Lokalgata, (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)
PARK Park, (SFS 1947:385, omtolkad bestdmmelse)
Kvartersmark

Omrade for grundvattentakt, (SFS 1947:385, omtolkad
i bestammelse)

Bostader, (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)

Vattenomrade

Smabatshamn, (SFS 1947:385, omtolkad bestdmmelse)

Oppet vattenomrade, (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK

Héjd pé byggnadsverk

h, Hogsta nockhojd ar 6,5 meter, (PBL 2010:900, andrad
bestammelse)

Placering

P Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.
(PBL 2010:900, &ndrad bestammelse)

p: Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran
fastighetsgrans. (PBL 2010:900, andrad bestammelse)

Ps Framfor garageport och carport ska minst 6,0 meter
uppstallningsyta finnas. (PBL 2010:900, andrad bestammelse)

Utformning

f Endast friliggande enbostadshus, (SFS 1947:385, omtolkad
bestammelse)

Utnyttjiandegrad

e Storsta byggnadsarea ar 240 m? per fastighet inom anvandnings-
omradet, (PBL 2010:900, &ndrad bestammelse)

UPPLYSNING

Genomférandetiden for de tillkommande planbestdmmelserna ar 60 manader (5 ar) fran
och med laga kraft. (PBL 2010:900, andrad bestammelse)
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Andring av byggnadsplan fér
Bjorkon 1:38 m fl Pramviken (NJU-68)
Njurunda, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Lasanvishing

Att observera: Planbeskrivning (detta dokument) ldses tillsammans med
originalplankarta (NJU-68) och planhandling fran 1972. Den digitala plankartan
bestar dels av omtolkade bestimmelser (SFS 1947:385), dels dndrade
bestimmelser (SFS 2010:900).

Planandringens avsikt och huvuddrag

Avsikten med dndringen av detaljplan NJU-68 dr att mojliggora storre byggritter.
Detta dr mojligt d& kommunalt vatten och avlopp nu byggs ut lings delar av
Njurundakusten. Genom plandndringen kan en omvandling av planomradet frén
fritidshus till permanentboende mojliggoras.

Q
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@ NJU-68
Q
=
g
planomréde/@J
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Bild till viinster: Oversiktskarta som visar dndringsplaner lings Njurundakusten.
Bild till hoger: Aktuellt planomrdde
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Varfér andring av detaljplan valts

Dé MittSverige Vatten & Avfall bygger ut kommunalt vatten- och avlopp ldngs
Njurundakusten, fran Juniskdr till Galtstrom, genomfors dndringar av samtliga
berdrda géllande detaljplaner. Kommunen har valt att géra en dndring av
detaljplanen i stéllet for att upprétta en ny detaljplan. Planen beddms kunna
handldggas som en dndring av detaljplan d& &ndringen &r av begrdnsad omfattning
och endast mdjliggor en utdkad byggritt inom den anvindning marken redan
nyttjas for (bostadsdandamal).

Upplysning: Byggnadsplan dr en dldre typ av plan som idag likstdlls med en
detaljplan.

Information om vad som éndras

Det dr enbart de planbestaimmelser som foreslas utga och tillkomma som provas i
plandndringsprocessen. Tillkommande planbestimmelser bedoms enligt plan- och
bygglagen (2010:900). De ildre planbestimmelserna utifrin APBL.

Soder om fastigheten Bjorkon 1:142 har markanvidndningen @ndrats fran B —
bostad till PARK da marken beddms som oldmplig for bostadsandamal.

LO¥

LOKALGATA 2 PARK

B

B Omréde som andras il park
Lo e
g /
B t

7 WV

B
/" PARK
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| NATT .- Pramviken
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/" LOKALGATA™

Ett urklipp av omrddet som dndras fran bostadsdndamadl till parkmark.
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Upplysning: Vid dndring av detaljplan gors inte ndgon fullstindig lamplighets-
och lokaliseringsprovning enligt 2 kap plan- och bygglagen (PBL). Prévningen
ska enbart omfatta den eller de planbestimmelser som ldggs till, justeras eller tas
bort. Ett exempel pa detta kan vara ndr kommunen i ett dldre bostadsomrdde vill
oka byggrditten for att bdttre mota dagens behov av standard. Da provas enbart
de planbestimmelser som rér 6kningen av byggrdtten. Ovriga delar av planen dr
redan provade i samband med den ursprungliga planldiggningen och behover
ddrfor inte provas pa nytt.

Planbestammelser som utgar

§2 MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

Tolkas om till prickad mark — Marken far inte forses med byggnad

§4 BYGGNADSYTA PA TOMTPLATS

Pé tomtplats som omfattar med F betecknat omrade far byggnader sammanlagt
icke upptaga storre areal n 100 m2.

§5 VANINGSANTAL
Pé& med I betecknat omrade fir byggnad uppforas med hogst en vaning.

§6 BYGGNADS HOJD
Pa med I betecknat omrade far byggnad icke uppforas till storre hojd dn 3,5 m.

Planbestammelser som tillkommer

o e; — Storsta byggnadsarea dr 240 kvm per fastighet inom
anviandningsomradet

Motiv till regleringen:

Planbestimmelsen syftar till att mdjliggora utokad byggritt for bostadsdndamal
till f61jd av att omradet byggs ut med kommunalt vatten och avlopp.

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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o h; — Hogsta nockhdjd ér 6,5 meter

Motiv till regleringen:
Planbestimmelsen syftar till att reglera s att det blir en balans mellan den storre
byggritten och hojden pa byggnaden sa att den béttre passar in i landskapsbilden.

p1 — Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins
p2 — Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter frin fastighetsgrins
Motiv till regleringen:

Planbestimmelsen syftar till att reglera avstdnd mellan byggnader och ersétter
prickad mark. Placeringsbestimmelser finns pa plankartan for att byggnaderna
inte ska hamna for nira gatan eller granntomt/allméin plats och behalla luftighet 1
omréadet.

ps - Framfor garageport och carport ska minst 6,0 meter uppstéllningsyta finnas
Motiv till regleringen:

Planbestimmelsen syftar till att reglera sd att fastighetsdgaren ska kunna parkera
sin bil framfor garaget/carporten pa forgardsmark/egen tomt.

Planbestammelser som tolkas om
. Allmdin plats, vigmark tolkas om till GATA — Huvudgata

o Allmdn plats, vigmark tolkas om till GATA; — Lokalgata
o Allmdn plats, park eller plantering tolkas om till PARK

§1 BYGGNADSPLANEOMRADETS ANVANDNING
Mom 1 Byggnadskvarter

Med B betecknat omrade far anvandas endast for bostadsdandamal.
Tolkas om till B - Bostider

Mom 2 Specialomriden

a) Med Th betecknat omrade far anvindas endast for smabatshamn och
dédrmed samhdrigt andamal.

Tolkas om till W; — Smabatshamn

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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b) Med V betecknat omrade skall utgora vattenomrade som icke fér utfyllas
eller 6verbyggas.

Tolkas om till W2 — Oppet vattenomrdide

¢) Med O betecknat omrade far anvédndas endast for &ndamal samhorigt med
grundvattentékt.

Tolkas om till E; — Omrade for grundvattentikt

§3 BYGGNADSSATT
Med F betecknat omréade far bebyggas endast med hus som uppforas fristaende.
Tolkas om till f; — Endast friliggande enbostadshus

Konsekvenser

Trafik

Planomrédet ar beldget pa Bjorkon, cirka 3 mil sydost om Sundsvalls centrum.
D4 planomradet redan idag succesivt har omvandlats fran fritidshus till
permanentboende bedomer kommunen att andringen av detaljplanen inte
foranleder nagon betydande 6kning av trafikméngder i omrédet. I och med de
klimatmal som kommunen har, att bli klimatneutralt till 2030, kommer krav pa
kollektivtrafik samt utbyggt gdng- och cykelnit att bli mer aktuellt.

Skola och férskola

Med anledning av planédndringen som ger en utdokad byggritt kan det leda till att
fler bosétter sig permanent i omradet. Med erfarenhet fran liknande omraden,
sasom sOdra och dstra Alnd, har inte antalet omvandlingar fran fritidshus till
permanentboende dkat markant pa grund av den utokade byggritten som
mojliggjorts.

Social hallbarhet

En kommun behdver vara vaksam sa att en omvandling av fritidshusbebyggelse
till stérre permanentbostader inte bidrar till en 6kad socioekonomisk
boendesegregation.

En 6kning av antalet permanentboende kan innebéra en paverkan pd kommunens
ekonomi och organisation pé lang sikt. Det 6kade elevunderlaget och behovet av
omsorg kan medfora hogre driftskostnader for skola, forskola samt vird och
omsorg. Samtidigt kan behovet av teknisk infrastruktur, avfallshantering och
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raddningstjénst oka, vilket kréver planering och resurser frain kommunens sida.
Nir specifika boendeformer koncentreras till ett visst omrade uppstér en
geografisk uppdelning av ménniskor utifrdn ekonomi och bakgrund. Det kan sla
hart mot den enskilda individen och samhdllet i stort. Men om det hanteras pa rétt
sdtt kan omvandlingen bidra till att utveckla en kommun pé flera positiva sétt.

Ett attraktivt havsnira boende kan samtidigt locka hemvéndare tillbaka till
kommunen och dirmed stiarka kommunens skatteunderlag, vilket mojliggor
utokade investeringar 1 vélfdrd, skolor och kommunal service 1 hela kommunen.
Det kan dven skapa underlag for battre kollektivtrafik och nirservice i tidigare
sdsongsbetonade fritidshusomréaden.

Samtidigt behdvs en strategisk planering ddr kommunen aktivt arbetar for att
skapa en balanserad utveckling som motverkar segregation exempelvis genom att
mojliggora for en mix av olika boendeformer. Da skapas forutsittningar for fler
malgrupper, inte bara hushall med hoga inkomster, att bosétta sig i dessa omraden.

Kulturmiljo

Bebyggelsen inom planomradet har enligt kulturmiljoéinventeringen en spridd och
varierad karaktdr med allt frain sommarstugor och éldre hus, till campingstugor
och moderna hus. Den foreslagna plandndringen som innebar en utdkad byggratt
frén 100 kvm till 240 kvm beddms inte paverka kulturmiljon negativt.

Parkmarken inom planomradet ldmnas ordrd. Enligt Sundsvalls museum, bor
man, trots en utdkad och tilltagen byggritt (BY A 240 kvm), beakta en
smaskalighet i skala och proportioner, 1 val av material, takfall och fargséttning
som traditionellt funnits i strandnira bebyggelse. Vidare att man vid en utdkad
byggritt anpassar bebyggelsen efter landskapets topografi och karaktér och efter
omradets fortsatta funktion som rekreationsplats for sommarboende och dess
placering i havsviken. Vattnet och strandlinjen &r en del av platsens rumsligheter.

Med ovanstdende anpassningar anses den foreslagna planidndringen som innebir
en utdkad byggritt frdn 100 kvm till 240 kvm inte paverka kulturmiljon negativt.

Landskapsbild

Planomradet dr beldget pa nordvistra stranden av Bjorkofjarden (Pramviken) och
bestar av ett fritidshusomrade med bebyggelse av spridd och varierad karaktér.
Inom den vistra delen av planomradet &r terrangen kuperad, med forekomst av

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Bjorkdn 1:38 m fl Pramviken (NJU-68)

Njurunda, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
kommun 2026-08-26 Dnr SBN-2024-00527 9

block och berg i dagen. Mot omradets mitt blir lutningen mindre och blockigheten
avtar.

Den utdkade byggritten fran 100 kvm till 240 kvm beddms ge en acceptabel
paverkan pé landskapsbilden da den ursprungliga byggnadshdjden om 3,5 meter
andras till en nockh6jd om 6,5 meter.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplan NJU-68 har slutat att gélla. For 4ndringarna
som plandndringen avser foreslas en genomforandetid pd 60 manader (5 ér).

Genomforandetiden dr 60 manader fran det datum detaljplanen far laga kraft och
giller endast de tillkomna planbestdmmelserna. Efter genomforandetidens slut
fortsétter planen att gélla, men den kan da dndras eller upphévas utan att rattig-
heter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Beddmning av betydande miljépaverkan
Kommunen ska enligt 6 kap 5§ MB undersdka om genomforande av dndringen
kan antas medfora en betydande miljopéverkan.

Kommunens bedémning

Kommunen har undersokt om genomforandet av plandndringen kan innebéra
betydande miljopaverkan och beddmt att sa inte dr fallet. Planédndringen omfattar
endast mindre atgérder avseende utokning av byggritt. Nagon strategisk
miljobeddmning bedoms darmed inte behdva genomforas.

Arendeinformation

Planprocessen

Beslut om planuppdrag erh6lls av stadsbyggnadsndmnden 2024-11-20 §194 och
detaljplanedndringen hanteras utifran ett standardforfarande.

Oversiktsplan

Detaljplaneiindringen gar i linje med Sundsvalls kommuns &versiktsplan, OP
2040, som anger sammanhdngande bostadsbebyggelse, smaskalig (SBS-u).
De riktlinjer som é&r aktuella for planforslaget ar foljande:

. Gemensamt dr att omrédena kan erbjuda en kvalitet och en

boendemiljo som ofta dr god utifrdn miljo- och hédlsoperspektiv.

o Utveckling bor i forsta hand ske inom befintliga detaljplaner.
Granskning Planbeskrivning
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. Tillkommande bebyggelse bor ansluta till det lokala
bebyggelsemonstret i respektive delomrade. I kuperade omraden bor
bebyggelsen byggas terrdnganpassat.

o Mgjlighet till VA-16sningar som inte belastar havsvikar dr en
mycket viktig faktor vid avgdrande om ny bebyggelse kan tillitas. Framst
bor utbyggnad ske dér anslutning kan goras till det kommunala VA-nitet.
. Kommunen ska arbeta for att det finns en val utbyggd
bredbandsuppkoppling pé landsbygden for att underlétta for boende och
for att mojliggora for 6kad sysselséttning.

o Pé landsbygden dr de areella néringarna en viktig resurs som bor
virnas mot andra intressen i samband med plan- och bygglovsidrenden och
annan strategisk utveckling.

Detaljplaner
Detaljplanedndringen hanteras utifran ett standardforfarande och omfattar 25
detaljplaner frdn Juniskér i norr till Galtstrom i séder utmed Njurundakusten.

Riksintressen

Delar av planomradet ligger inom riksintresse for Yrkesfiske. Planindringen
beddms inte paverka riksintressena negativt da det endast handlar om en utdkad
byggritt inom samma markanviandning som rdder i gillande detaljplan.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd och strandskyddet dterintrdder inte vid
en dndring av detaljplan.

Skred

Enligt Sundsvalls kommuns webbkarta utgors planomradet mestadels av morédn
med vixlande infiltration (bld). I vdstra samt dstra delen av planomradet bestar
marken till viss del av lera (gul) med lag infiltration vilket berdr nagra fastigheter
(11+11 stycken tomter), se karta nedan. Utmed strandkanten mot Prdmviken rader
"aktsamhetsomrade for skred" (orange skrafferat) vilket ligger utom mark for
bostadsindamal. Sammanfattningsvis visar jordartskartan pa goda forutsdttningar
for grundlaggning och stabilitet i marken for de fastigheter som plandndringen
medger. Marken beddms dédrmed som lamplig for dess &ndamal.
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Utdrag ur Sundsvalls kommuns webbkarta som visar de jordarter som ﬁnﬁs inom planomrddet.
Mordn (bld), berg (rdd), lera (gul) och aktsamhet for skred (orange skrafferat).

Barnperspektivet

En barnkonsekvensanalys av dndringarna har gjorts 1 april 2026. Eftersom
planidndringen enbart innebdr en utdkad byggritt paverkas inte barnens situation 1
omradet nimnvért.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om kvaliteten i luft, vatten, mark eller
miljon 1 6vrigt och regleras 1 miljobalken. Normerna beslutas for att skydda
méinniskors hilsa eller miljon.

Nér fler och fler borjar bo aret runt i fritidshusomraden 6kar belastningen pa
miljon. Det beror pa att gamla enskilda avloppsledningar ofta &r av en enkel typ.
Det kan ocksa bli problem med dricksvatten i dessa omraden. Ur ett miljo- och
hilsoperspektiv bedoms darfor situationen bli bittre utmed Njurundakusten 1 och
med att ett kommunalt vatten- och avlopp byggs ut inom planomradet. Da de
omraden som ingar i plandndringen kommer att anslutas till det kommunala VA-
nitet bedoms miljokvalitetsnormerna for kustvattnet bli battre.

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Bjorkdn 1:38 m fl Pramviken (NJU-68)
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Recipient for dagvattnet dr Bjorkofjarden, som enligt Vatteninformationssystem
Sverige (VISS) har méttlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus.

Utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp till planomradet innebédr en
minskad miljopéverkan pa recipienterna genom att en langsiktigt hillbar
avloppshantering och dricksvattenforsérjning mojliggors. Kommunalt vatten- och
avlopp forbéttrar samtidigt mojligheterna att uppnd miljokvalitetsnormerna for
god ekologisk, god kvantitativ och god kemisk status for vatten. Inga
miljokvalitetsnormer bedoms dverskridas till f6ljd av planforslaget da
planforslaget endast utgdrs av en dndring dér byggritten utokas.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar mm.

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, &ndring av
fastigheters granser och bildande av gemensamhetsanldaggningar, servitut och
ledningsritter. Fastighetsbildningsatgirder provas i en lantmaéteriforrattning som
handléggs av Lantméterimyndigheten.

Ansékan om lantmateriférrattning

Fastighetsbildningen ér till stor del redan utférd inom planomradet. Om nagon ny
fastighetsbildning bedoms behovas far denna ansokas till lantméterimyndigheten
som sedermera provar forutsattningarna av ansokan. Fastighetsdgarna ansvarar for
att ansOka och bekosta fastighetsbildningséatgéarder som kréavs for att genomfora
detaljplanen.

Ekonomiska fragor
Framtagandet av detaljplanen bekostas genom att planavgift tas ut i samband med
bygglovsgivning.

BILAGOR

Bilaga 1 — Undersokning av betydande miljopaverkan, Stadsbyggnadskontoret,
2026-04-16.
Bilaga 2 — Barnkonsekvensanalys, Stadsbyggnadskontoret.

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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Andring efter samrad
Efter samradet har foljande dndringar gjorts i planforslaget:

Plankartan:
e Soder om fastigheten Bjorkon 1:142 har markanvéndningen éndrats frén B
— bostad till PARK da marken bedoms som oldmplig for bostadsdndamal.
e Bestimmelsen ps har kompletterats med carport.

Planbeskrivningen:
e Texten under rubriken Kulturmiljo har kompletterats med text fran
Sundsvalls museum.
¢ En text om social héllbarhet har kompletterats planbeskrivningen under
rubriken Konsekvenser.
e Planbestdmmelsen p3 har kompletterats.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittats av planingenjor Siv Nordin och planeringsarkitekt
Ann-Mari Lopez, Planavdelningen.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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Andring av byggnadsplan fér

Bjorkoén 1:38 m fl Pramviken (NJU-68)
Njurunda, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2026-04-15

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 21 november — 12 december 2025. Sakégare i planomradets nérhet
har tillsammans med berdrda myndigheter, féretag och organisationer och
forvaltningar getts mojlighet att inkomma med synpunkter och yttranden under
planprocessen.

Svar utan synpunkter har inkommit fran foljande avsdndare:
e JAN Individ- och Arbetsmarknadsforvaltningen

Miljokontoret

Servanet

MittSverige Vatten&Avfall

E.ON Energidistribution AB

Medelpads Raddningstjanstforbund

Miljokontoret

Svar med synpunkter har inkommit frdn foljande avsdndare:

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
Detaljplanens Overensstimmelse med Oversiktsplanen

Linsstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanen dverensstimmer
med Oversiktsplanen.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Liansstyrelsen har inget att tilldgga i frdga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och beddmer, med hénsyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda foérhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér
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Kommunala myndigheter och bolag:

Kommunstyrelsen

Oversiktsplanering

Detaljplanen géar i linje med 6versiktsplanens intentioner 6ver omrédet. |
oversiktsplanen dr omradet utpekat som SBS-u (Sammanhéngande
bostadsbebyggelse, smaskalig). Kommunstyrelsen anser att
stadsbyggnadskontoret har hanterat 6versiktsplanens riktlinjer for
sammanhéngande bostadsbebyggelse pa ett bra sitt.

Omrédet ligger samtidigt utanfor dversiktsplanens utpekade utvecklingsstrak i
landsbygden. Merparten av landsbygdens tillvaxt av boende, service och
foretagande bor enligt Gversiktsplanen koncentreras till utvecklingsstréken.
Planbeskrivningen beskriver pé ett bra sitt konsekvenser for trafik och skola,
men saknar beskrivning av konsekvenser for annan offentlig service sdsom
fardtjanst och hemtjénst. Detta kan med fordel kompletteras infor granskning.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken bedoms, med nuvarande utbud och tidtabell, kunna klara
behovet av skolresor men inte fungera optimalt for arbetspendling, vilket utgor
ett av kommunens mal for kollektivtrafiken.

I planbeskrivningen anges att kraven pa kollektivtrafik kommer att bli mer
aktuellt far att n4 kommunens malséttning om klimatneutralitet till 2030.
Kommunstyrelsen bedomer dock att det reseunderlag som detaljplanen
mojliggor, 1 form av ett 6kat antal permanentboende, &r alltfor litet i
forhéllande till den kostnad en utdkad turtdthet skulle medfora. Déarfor bedoms
det inte vara ekonomiskt rimligt att utoka kollektivtrafiken till f61jd av denna
detaljplan, utan effekten kommer troligtvis att bli att kommunen far géra avkall
pa malet om arbetspendling och ett 6kat kollektivtrafikresande i just detta
specifika fall.

Social hallbarhet

Det finns en risk att omvandling av fritidshusbebyggelse till storre
permanentbostider bidrar till 6kad socioekonomisk boendesegregation, dir
bostéder i attraktiva kustldgen i allt hogre grad blir tillgéingliga framst for
hushall med hoga inkomster. Enligt Boverkets statistik har andelen stadsdelar
som dr segregerade utifran hushall med "mycket goda socioekonomiska
forutsattningar” 6kat i Sundsvall de senast tio till femton &ren. Detta riskerar
diarmed att motverka uppfyllelsen av Mél och resursplanens inriktningsmal
inom social hallbarhet om minskade skillnader i levnadsvillkor.
Planbeskrivningen saknar beskrivning 6ver konsekvenser for den sociala
héllbarheten vilket bor kompletteras.

Samlad bedémning

Detaljplaneéndringen gar i linje med dversiktsplanen. Att mojliggora for fler
permanentbostider utan att exploatera ny mark bedéms som positivt for
bostadsforsorjning, landsbygdsutveckling och klimatpaverkan. Samtidigt kan
fler permanentbostéder leda till 6kad kostnad f6r kommunal service och en
okad socioekonomisk boendesegregation. Detta bor beskrivas i
planbeskrivningens text om konsekvenser av planforslaget.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér
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Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med ett sdrskilt avsnitt om
Social hallbarhet under rubriken Konsekvenser.

Kultur- och fritidsforvaltningen

Arende

Sundsvalls museum har fétt ovanstdende drende for granskning och yttrande.
Arendet giller dndring av byggnadsplan for fastigheten 1:38 m fl Primviken
(NJU-68), for att mojliggora storre byggratter och kunna omvandla fritidshus
till permanentboende.

Beskrivning av planomrddet

Det aktuella omradet ligger i Praimviken, ca 10 km frdn Njurundabommen.
Bebyggelsen inom planomradet bestar av varierad bebyggelse, sommarstugor
och éldre hus. Ménga fritidshus har genomgétt ombyggnationer och
omvandlats till &retruntboende. Man har tidigare konstaterat att foreslagen
plandndring med en utokad byggritt frdn 100 kvm till 240 kvm inte bedéms
paverka kulturmiljon negativt. Gillande landskapsbilden, bedéms den utokade
byggritten fran 100 kvm till 240 kvm ge en acceptabel pdverkan péd dé den
ursprungliga byggnadshdjden om 3,5 meter tolkas om till en nockh6jd om 6,5
meter.

Bedomning

Virdefullt att planbestimmelsen medger naturmark (parkmark) 1 partier mellan
befintlig bebyggelse, inte minst dd omréadet utgor ett friluftsomrade for
allménheten. Sundsvalls museum vill tilldgga att bebyggelsen bor uppforas
med hénsyn till omgivande bebyggelsestruktur och trots en utdkad och vl
tilltagen byggritt (BY A 240 kvm), beakta en smaskalighet i skala och
proportioner, i val av 2 (2) material, takfall och fargsattning som traditionellt
funnits 1 strandnéra bebyggelse. Vidare att man vid en utdkad byggratt anpassar
bebyggelsen efter landskapets topografi och karaktér och efter omradets
fortsatta funktion som rekreationsplats for sommarboende och dess placering 1
havsviken. Vattnet och strandlinjen &r en del av platsens rumsligheter.

Viktigt att man behaller parkmark da planomradet delvis ligger inom
naturvardsomrade Bjorkofjdrden med hogsta naturviarde och ocksa inom
friluftsomrade Bjorkofjdrden.

Kommentar: Texten som Sundsvalls museum har anfort om att bebyggelsen
bor uppforas med hénsyn till omgivande bebyggelsestruktur har forts in under
rubriken Kulturmiljo i planbeskrivningen.

Befintlig parkmark ldmnas orord och utokas ndagot.

Lantmaéterikontoret

Lantmaterimyndigheten har synpunkter av utformningen av plankartan.
Lantméterimyndigheten anser att Boverkets rekommendationer ska foljas;
vilket innebdr att en detaljplan géller tills den upphévs, ersitts eller dndras.
Andring av detaljplan omfattar forindring, borttagande och inférande av nya

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér
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bestammelser inom ett detaljplanelagt omrade samt upphidvande av en
geografisk del av en detaljplan. En dndring ska rymmas inom syftet for den
ursprungliga planen. Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt
omrade och det gar dirfor inte att géra andringsplaner, tilldggsplaner eller
liknande som ska gélla tillsammans med den ursprungliga planen.

Det innebér att dndringar gors 1 den ursprungliga planen vid en éndring av
detaljplan.

Det finns risker med att digitalisera en egen ny plankarta i stéllet for att
anvinda originalplankartan och gdra d@ndringar 1 rétt. Original plankartan ar
den juridiskt gdllande och om det sker felaktigheter kan det vara svart att veta
vilken av plankartorna som géller for allménheten.

Olikheter finns pa den nya digitaliserade plankartan, se sddra delen av Bjorkon
1:115, sydostra delen av Bjorkon 1:122, 6stra delen av Bjorkon 1:111 dar
redovisningen i den digitaliserade plankartan och originalplankartans
redovisning inte sammanfaller med kvartersmark, bostidder (B). Mer boj pa
GATA vid Bjorkon 1:115.

Kommentar: Tack for att ni uppmdrksammade detta. Tyvdirr kan vi inte enligt
arkivlagen anvinda oss av originalplankarta och rita pa den. I och med att vi
har ett krav pa oss att dven digitalisera plankartan behéver
planbestimmelserna tolkas om. Vi kompletterar dirmed den digitaliserade
plankartan med allmdn platsmark PARK enligt 6nskemdl ovan.

Dialog har forts med lantmdterikontoret som menar att utseendet pad vdgens
stréckning i den nya digitaliserade kartan kan behdllas dd den overensstimmer
med vdgens dragning i verkligheten. Ndr gdllande byggnadsplan, NJU-68,
upprdttades fanns inga fastigheter avstyckade enligt det forslag som gdllande
planen medger. Ndr avstyckning av fastigheterna sedan utfordes togs hdnsyn
till den befintliga viigens strickning vilket innebar att véigen fick en ndagot
annan dragning dn det som visas pd plankartan, NJU-68.

Utifran de nya kraven som Boverket stiller angdende digitalisering samt
overforing till NGP (Nationella Geodataplattformen) har
stadsbyggnadskontoret arbetat fram en planhandling for att sa tydligt som
mdojligt redovisa plandndringen.

o Plankartan visar de planbestimmelser som gdller oavsett om det dir en
gammal planbestimmelse som tolkats om eller om det dr en ny
planbestimmelse som tillkommit genom just denna dndring. Ett SFS-nr
har lagts till i slutet av varje planbestimmelse for att fortydliga vilken
lagstiftning som gdller. Detta underldttar bland annat for
bygglovhandldggarna vid en bygglovgivning och har tagits fram i néira
dialog med bygglovavdelningen.

o Genom att hela plankartan digitaliseras blir det smidigt att spara ner
bade tolkade och nytillkomna planbestimmelser i NGP och ddrmed har
vi en digitaliserad plan som uppndr Boverkets krav.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér
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o Planbeskrivningen fyller sitt syfte genom att beskriva detaljplanen och
ddr redovisas tydligt vilka planbestdmmelser som utgar eller
tillkommer.

o Vi har valt att tolka om dldre planbestimmelser frdan byggnadsstadgan
da detta varit ett onskemdl frdn bygglovavdelningen for att underlitta
deras efterfoljande arbete. Nir plandndringen fatt laga kraft sd dr det
hela plankartan som giller och planbeskrivningen fyller sitt syfte
genom att tydligt beskriva vilka planbestimmelser som utgdtt respektive
tillkommit. Planbeskrivningen dr det dokument som beskriver planen.

Digital information vid dndring av detaljplan

Boverkets foreskrifter om detaljplan géller ocksé vid éndring av detaljplan.
Enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan — 2 kap. 1-2 §§ framgér att
planavdelningen har mojlighet att digitalisera den ursprungliga planen 1
samband med en plandndring. En sddan digitalisering innebér en tolkning av
aldre beslutad information och skiljer sig darfor frin den digitala information
som ska upprittas vid beslut om éndring. Om planavdelningen véljer att pa
nagot sitt redovisa den digitaliserade planen tillsammans med dndringen bor
det tydligt framga vilken information som hor till beslutet i det aktuella
andringsédrendet och vilken som enbart dr tolkad och digitaliserad information.
Detta for att det inte ska leda till osdkerhet till vad som &r juridiskt géllande.
Nér en dndring ska redovisas ska det alltid géras med den ursprungliga
plankartan som grund, en tolkad detaljplan kan inte anvidndas for detta.

Exempel plankarta for dndring, akt 2180K-2024/9

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér
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Da Planavdelningen véljer att digitalisera en egen ny plankarta skapas tva olika
plankartor i akten som registreras i fastighetsregistret. Anvénds
originalplankartan finns samma plankarta i tvd versioner, en med rodmarkerade
dndringar och originalplankartan i akten. Om Planavdelningen véljer att
anvénda en egen ny plankarta bor de nya egenskapsbestimmelserna redovisas
med rod text sd att man ldttare kan se dndringarna.

Kommentar: Vi har valt att digitalisera och tolka om hela den gdllande
byggnadsplanen for att uppna kravet om att det enbart ska finnas en plankarta.

For att fortydliga vilka bestimmelser som dr omtolkade respektive nytillkomna
sd anvinds SFS-nummer efter varje bestimmelse. Detta syftar till att gora det
tydligt for bland annat bygglovhandliggaren vid bygglovgivning.

Den ursprungliga plankartan foljer med handlingen vilket gor det tydligt fran
vilken grund plandndringen star pa. Eftersom det dr en dldre byggnadsplan
dterfinns planbestdmmelserna i planbeskrivningen. Vid plandndringar av
detaljplaner enligt plan- och bygglagen, forutom tolkningen, kommer det
kunna visas pd ett annat sdtt med hur en plan dr tinkt att fordndras.

Privatpersoner:

Privatperson MG

Undertecknad ar dgare till Bjorkon 1:8, en lantbruksfastighet med adress
Norrviken 112, Bjorkon. Jag har fatt information om Samrad angdende NJU68
och vill framf6ra en 6nskan géllande tilltrade till vag.

Végen utmed Norrviken utgar fran viagen som gér till Lérudden och har pa
slutet forbindelse med det nya planomrédet. Tilltrdde ddremellan har under
manga ar begransats av en bom som nu &r 1 daligt skick. Det vore mycket
ofordelaktigt om Norrvikens véig skulle bli utfartsvig for den nya bebyggelsen.
Dels for att det skulle vara storande med en kraftig genomfartstrafik for alla oss
som bor utmed végen, dels for att min familj, som dger marken under en
relativt ldng végstracka, skulle hindras i1 utférande av de lant- och
skogsbruksatgdrder pa bada sidor vigen som vi forsoker uppratthilla genom
anvdndande av diverse vagnar, maskiner mm. Om detta kan beaktas har jag f.0.
inga synpunkter angéende byggnadsplanen.

Kommentar: Tack for att du har ldmnat in dina synpunkter pd rubricerad
plandndring. Stadsbyggnadskontoret har forstdelse for de orostecken du lyfter
fram angdende framtida trafikvolymer ldngs Norrvikens vdig, samt de specifika
forutsdttningar som krdvs for att bedriva ett fungerande lant- och skogsbruk i
omradet.

Ndr en vdg dr enskild och som dessutom ligger helt utanfor planomriddet,
saknar kommunen formell juridisk rdtt och skyldighet att besluta om vigens
anvdndning eller skick. Detta faller helt utanfor kommunens sd kallade
radighet.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
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En enskild vdg dgs och forvaltas av privata fastighetsdgare, ofta organiserade
i en samfdllighetsforening eller vigforening. Det dr vighdllaren (du, din familj
och eventuella grannar) som har rdtten att besluta om trafikregler pd vigen,
inklusive om en vigbom ska sdttas upp, repareras eller hdllas stingd.
Kommunen dger inte vigen och kan ddrfor inte tvinga er att ta bort bommen,
inte heller kan de bekosta eller laga den dt er.

Kommunens utgangspunkt dr att trafiken ska fortsdtta ledas via den huvudgata
som finns inom planomradet, alltsd osterut, och inte forbi Norrviken 112.
Tanken dr inte att belasta befintliga enskilda vigar men ddr dr det
fastighetsdgarens skyldighet att gora de dtgdrder som krdvs for att forhindra
genomfartstrafik.

Att pdgdende markanvindning, sasom jord- och skogsbruk, kan fortsdtta att
bedrivas utan oskdliga hinder eller risker vid maskinflytt dr en viktig
parameter. Det dr dock dgare/deldgare i den privata vigen som sjdlva far gora
de atgdrder som krdvs for att forhindra att hinder uppstar vid brukande av
jord- och skogsbruk.

Samtliga inkomna synpunkter sammanstdlls och kommenteras i en sa kallad
samrddsredogorelse (detta dokument) eller utlatande (efter granskning). Ddr
redovisar kommunen sina slutgiltiga stdillningstaganden och eventuella
revideringar av planforslaget innan det gar vidare for granskning och slutligen
antagande.

Privatperson UH

Jag dr ordforande 1 **Norrvikens Végforening** (org.nr 802461-3161) och
inkommer hdrmed med synpunkter pd det pagdende samridet kring dndring av
byggnadsplan NJU-68 {6r Bjorkon 1:38 m.fl. Pramviken, **diarienummer
SBN-2024-00527%*%*,

Inledningsvis vill jag uttrycka férvaning 6ver att Norrvikens Végforening inte
tycks ha funnits med pa sindlistan for samrddet, trots att den vig som
foreningen ansvarar for ligger 1 direkt anslutning till planomradet och péaverkas
av planindringen. Jag ber er notera detta infér kommande skeden (granskning
och eventuellt nya samrad) sa att féreningen fér ta del av handlingarna direkt.

**Vara synpunkter ror 1 forsta hand trafikkonsekvenserna:**

Redan idag har Norrvikens Végforenings vig betydligt mer genomfartstrafik
fran Pramviken/Rumpans fritidsomrade 4n vad den dr dimensionerad for. Detta
sker trots att en bom &r uppsatt mellan Pramviken och Norrviken — bommen
Oppnas regelbundet av trafikanter som foredrar genvdgen genom Norrviken
framfor den ordinarie utfartsvigen fran Pramviken/Rumpan till Lorudden.
Bommen restes en gang i tiden, just ndr Pramvikens fritidsomréade
exploaterades, for att skydda Norrviken fran denna typ av genomfartstrafik.

Den nu foreslagna planédndringen — som mer dn fordubblar byggnadsarean per
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fastighet (fran 100 till 240 kvm) och mgjliggér omvandling till
permanentboende 1 ett omrade med ca 60 tomter — kommer ofrankomligen att
medfora okade trafikvolymer. I planbeskrivningens trafikavsnitt bedomer
kommunen att dndringen *"inte foranleder ndgon betydande 6kning av
trafikmangder i omradet"*. Vi vill papeka att den bedomningen ar gjord utifrén
planomrédets egen anslutning till det allmidnna végnétet och inte beaktar den
befintliga (och olovliga) genomfartstrafiken dver Norrvikens vég, som lar
forvérras nir Pramviken véxer.

**V1 ber er dérfor att 1 det fortsatta planarbetet:**

1. Beakta att en 6kad bebyggelse och permanent bosittning i Prdmviken 1
praktiken okar trycket pa Norrvikens enskilda vig, och inte bara pa
planomrédets egna gator.

2. Komplettera trafikbeddmningen sé att dven effekterna pa omkringliggande
enskilda végar belyses, sirskilt med tanke pa att bommen mellan omradena i
praktiken inte respekteras.

3. Lagga till Norrvikens Vigforening pa sidndlistan for kommande granskning
och beslut i drendet.

Vi aterkommer girna med ytterligare underlag om sa dnskas, och svarar girna
pa fragor.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar for er inkomna synpunkt och for
att ni uppmdrksammar oss pad detta. Skdlet till att Norrvikens Vigforening inte
fanns med pa den ursprungliga sdndlistan for samrddet beror pd att det dr en
privat forening och ddrmed inte finns registrerad i vart fastighetsregister pd
Lantmditeriet. Vi har nu noterat era synpunkter och lagt till Norrvikens
Vigforening pd sdandlistan for det aktuella plandrendet. Foreningen kommer
ddrmed att fa ta del av alla handlingar direkt infor kommande skede som dr
granskning. Du som dr ordforande for vigforeningen stdr som mottagare och
ddrmed har du mojlighet att fora informationen vidare till ovriga medlemmar.

Vigen som ndamns dr enskild och ligger dessutom till storsta delen utanfor
aktuellt planomrdde och hamnar ddrmed utanfor kommunens ansvar. Det dr
Norrvikens Vigforening som dr véighallare och har rdtten att besluta om
trafikregler pad vigen, inklusive om en vigbom ska sdttas upp, repareras eller
hdllas stingd. Kommunen dger inte vigen och kan ddrfor inte tvinga er att ta
bort bommen, inte heller kan kommunen bekosta eller laga den dt er.

Kommunens utgangspunkt dr att trafiken ska fortsdtta ledas via den huvudgata
som finns inom planomradet, alltsd osterut, och inte genom Norrviken. Tanken
dr inte att belasta befintliga enskilda vigar men ddr dr det fastighetsdgarens
skyldighet att gora de dtgdrder som krdvs for att forhindra genomfartstrafik.

Med erfarenhet fran liknande omraden ddr vi gjort liknande plandndringar
med utokad byggridtt, sasom sodra och ostra Alnd, har inte antalet

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér

Bjorkdn 1:38 m fl, Pramviken (NJU-68)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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omvandlingar fran fritidshus till permanentboende okat markant pd grund av
den utokade byggrdtten som mojliggjorts.

Privatperson LN

Del av stamfastigheten Bjorkon 1:38 har andamalet B — Bostad i detaljplanen
och fastighetségaren vill &ndra markanvindningen till parkmark da marken inte
ar byggbar pa grund av déliga markforhallanden som innebér att marken ar
sank. Marken &r idag en del av den befintliga parkmarken och inte avstyckad
som en egen bostadsfastighet.

Kommentar: Onskemdlet tillgodoses. Se plankarta samt planbeskrivning.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér

Bjorkdn 1:38 m fl, Pramviken (NJU-68)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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LANSSTYRELSEN BESLUT 1 (2)
Visternorrlanda lan
Flanenhe ten 1972-06-08 11.082-574-72

bitr lark B Linnarsson

Eopmunfullmiktige 1 Hjurunda kommun
Fack 19
862 00 KVISELEEY

Faststéllelse av byggnadsplan fér Bjsrkén 1:38 m f1 (Prim-
viken ) i Njurunda kommun

Kompunfullmiktige i Njurunda kompun har for lEnastyrelsans
privoing overléamnat ett av kommunfullmiktige den 7.2.1972
antaget forslag till bygegnadsplan fér Bjorkim 1:38 m fl
(Prémviken) i Wjurunda kommun.

Porslaget innefattar byggnadsplanebestimmelaer och karta
uppridttade av arkitekten L. dingmar och planingenjdren
M. Hoglund den 1.10.1971 med viss dndring av kartan den
3.12.1971,., Till foralaget har idven fogats en beskrivning.

Bnir gillande strandskydd med 100 m bredd bor fortsitta
att gédlla for de delar av stranden, dir bebyggde tomter

2j hindra allméinhetens tilltrédde, bor viss del av plan-
omriddets mot vister utskjutande flik undantages fré&n fast-
stillelse. Med hinsyn till att fastigheten Bjdrkén 1:28
enligt fdgarens forklaring ej &r aveedd att avyttras till
nigon del, bir planférslaget undantagas fridn faststidllelse
ven betrdffande denna fastighet.

Den vattentikt som Asyftas 1 A. Hybergs anmirkningeskrivelse
ir beldgen pl mark soo i planen redovisas sdsom park.
Planen hindrar ej ett fortsatt nyttjande av vottentikten.

Bithamnen inom det stirre Th-omrddet, mot vilket P. SdHtter-
berg giort anmirkning, utgér ett behivligt komplement till
fritidsbebyggelsen och dess léige betingas av vattendjup

m m. I drendet har upplysts att Th-omrfidet ej Hr avesett
att babyggas. Hamnen kan &) antagas medfdra bullerstirning
ptidver vad som normalt fir thles 1 ett omrdde av detta
sleg. PA grund av det anforda bir Hybergs och 3dtterbergs
anmirkningar ej utgira hinder fir faststillelse av for=-
slaget.

for fastigheterna Bjdrkin 1:29 och 1:43 medfdr planen e]
g4 pidtagliga exploateringsvinster att firordnande enligt
11% & byggnadslagen kan anses motiverat. Huvudexploatéren
B. Stridsberg har skriftligen godkdnt att sddant fir-
ordnande gores for hans fmstighet Bj&rkén 1:38.

Bygenadsnimnden



_Ei

BESLUT 2

1972-06-08 11.082-574-72

Planfiralaget innebir att ett atort antal nytillkommande
fasptighetsigare blir bercende av en gemensam viglérbindelse
till allmin vHg. Frigan om faststillelse av forrédttning
enligt lagen om enskilda viigar betriffande det aktuella
omridet dr for nHErvarande under Kungl Maj:ts privning.
Genom denna férritining eller genom en f&éljande forrédttning
kan uppenbarligen planomrfdets behov av vidgforbindelse
laaas.

Linsstyrelesen fnstatdller féorslaget med =tdd av 108 §
bygenadslagen. FPran fastatillelsen undantoges tvd omrdden
gom pi kartan utmirkts med rdda, heldragna linjer.

Kartan foerses med bevis om fastatallelszen.

Linsstyrelsen stadgar ddrjéimte med stéd av 113 § byggnads-
lagen att de delar av fastigheten Bjdrkin 1:38 som enligt
den fastatdlldz planen anges séaom vAg=- och parkmark skall
av fastighetsigaren utan ersittning upplitea till vig eller
amnan allmin plats.

Vidare stadgar linsstyrelsen med stdd av 110 § sista stycket
byggnadslagen férbud mot trédféllning i annan médn #n som
kan medges av byggnedsnidonden efter samrdd ned skogevirds-
styrelsen i ldnet och forbud att utan tilletdnd av byggnads-
nimnden foretaga schaktning inom all i byggnadsplanen in-
glende parkmark.

Beavir dver baslutet anfores hos Eomingen. Besvir swer
beslutet i vad avser faststillelse av byggnadsplan fér
enligt 150 § bygenadelagen anforas cndast av sakigare,

som i drendet framstdllt yrkande, vilket helt eller delvis
ldmnats utan bifall. Besviren skall ha inkommit till civil-
departementet inom tre veckor frén denna dag.

Beavir dver bealutet 1 ovrigt skaell ha inkommit till civil-
departepentet inom tre veckor frén den dag klagonden er-
holl del av beslutet.

Wils Sjalin

Bengt Linnorason

Bestyrkes .  -J

f_} o/ W
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L UTSTALLNINGSEXEMPLAR

FSrslag till byggnadsplan f&r
BJURKUN 1:38 m f1 fastigheter
i Hjurunda kommun
Visternorrlands lé&n

BESTXKMMELGSER

£ 1 RYGCNADSPLANEOMRADETS ANVANDNING
bt Mom 1 Byggnadskvarter
Tolkas oml——Med B betecknat omride fAr anvindas endast fir bostads-
. Sndamdl.
L
Mom 2 _Epﬂn:l.algg_rldﬂn
Tolkas om}——a) Med Th betecknat omridde fAr anviindas endast fOr smi-

Tolkas omf——h}

Tolkas omf{——g}

bitshamn och dirmed samhBirigt 4ndamil.

Med V betecknat omride skall utgSra vattenomrdde som icke
fir utfyllas eller Overbyggas.

Med O betecknat omride fAr anviindas endast fir Endamil
samhiirigt med grundvattentdkt.

3
- &
Tolkas om}—— Med F betecknat omrdde fir bebyggas endast mad hua som

BYGGMADSSKTT Planbestdmmelsen utgar

uppftras fristlende.

BB VANINGSANTAL Planbestdmmelsen utgar
B e ———————
: e Planbestammelsen utgar
-§-6—BuceNADS HOSD
otbrre h#3d-dn-3,5 me— Tilhar (ansstyrelsens |
Planbestdmmelsen utgar erm"-lund’ lins be-

Sundsvall 711001 s §:6: /974

Shanad ) s 81T
Se—- F ae E
Lennart Rin r Matsg gllﬂldﬁ* ; Ilh_n:rlﬁ_\-&gmr

windl
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. PeRENJORER OCH ARRITEKTER

Lige och
omfattning

Flanllggning,

byggnadsregle-
ring

Fastighets-
N bildning och
bebyggelse

Tearring,
undergrund

-9- L5068

firande Kf nr @

OYSTALININGS S T PLAR

Fbrslag till byggnadsplan for
BJURKON 1:38 m f1 fastigheter
i Njurunda kommun
Visternorrlands lén

BESKRIVNING

I BEFINTLIGA FURHALLANDEN

Planomridet dr bellget pd nordvistra stranden
av Bj8rk8fjlirden (Primviken) och omfattar ca
30 hektar, varav ca 5 hektar utgdr vattenomride.

Pr omrddet giller utomplansbestimmelsar. I Sater
angrinsar byggnadsplan 680705. Strinderna inghr
intill 100 m i strandskyddsomride.

Oversiktlig planlliggning av fritidsbebyggelse och
friluftsliv inom kommunen har utfdrts av K-Konsult.
Det nu aktuella planomridet har bedimts limpligt
f&r planlagd tdt fritidsbebyggelse., Utdrag ur Sver-
siktsplanen bifogas.

Befintlig bebyggelse Aterfinnes huvudsakligen inom
planomridets s8dra h#lft. Hir har fram till 1950-
talets birjan ett flertal tomtplatser avstyckats
for fritidsstugor., Fastighetsbildningen har skett
planl8st och tomtplatserna har i ett flertal fall
givits s& stor areal att de fir betraktas som ex-
ploateringsfastigheter.

Avstyckningarnas storlek har medfirt att stora
delar av stranden inom detta avsnitt fir nirvarande
icke dr dtkomlig pd allemansrdttslig grund.

Omrddet &r till stdrre del skogbevixt. I Sster
ligger en skogklddd morénds. Inom den vistra delen
r terriingen kuperad, med flrekomst av block och
berg i dagen. Vegetationen utglires hir av barrskog
med inslag av l8vtrid. Ca tvi hektar mark, omedsl-
bart vister om morindsen, bestir av gammal dker-
och dngsmark. Liingst i vister sluttar stranden
kraftigt mot vattnet och 8r inom detta avsnitt
stenig och blockig. Mot omridets mitt blir lut-
ningen mindre och blockigheten avtar. Inom de



Grundkarta

Utformning

Badplats

Vattan och
avlopp

-11-

Arende Kf nr 6:2

2.

hégre partierna bestAr wvegetationen Svervigande
av barrskog, medan de ligre partierna dr bevixta
med l8vskog och sly. I nordvist finns Sppna dngs-
marker, som tidigare varit uppodlade.

Grundens ytlager inom omridets sBdra och vistra
delar bestdr av omvixlande ler- och sandskikt.

Som underlag fUr planen har anvints grundkarta
upprittad i augusti 1966 av K-Konsults lantméiteri-
avdelning. Kartan har framst¥llts fotogrammetriskt
efter flygfotografering utfrd Ar 1966. Fastighets-
redovisningen h¥nfér sig till férhdllandena 1 okto-
ber 1971. Koordinatsystemet 4r sdvil i plan som
h&éjd anslutet till rikets system.

II__PLANFURSLAGET

FOrslaget omfattar ett 60-tal tomtplatser varav 10
dr bebyggda.

Vid planliggningen har stirsta m8jliga hinsyn ta-
gits till topografiska frhdllanden, befintlig be-
byggelse och det vigsystam, som delvis finns ut-
bildat. De Sppna dngsmarkerna har i stor utstrick-
ning l¥mnats fria fridn bebyggelse bl a med tanke
pd erforderliga bellplanar och lekytor f8r barnen.
Tvd omrdden for hamnindamil har utlagts i planen
fdr att tillgodose kommande behov av anglrings-
och upplagsplatser f&r smdbitar,

Ingen naturlig badplats finns inom planomrddet. Med
enkla medel kan ett barnbad ordnas i Primviken. Pir
dvrigt finns goda badmdjligheter vid Préstboviken,
Buskviken och Borgarudden vid Bjlrk&fjirdens sddra
strand, sydvdst om planomridet. Dessa badplatser
frekventeras livligt av sommarbefolkningen runt
Bjérk8landet.

Vatten erhdlles frin borrad brunn i planomridets
nordvistra del, Brunnen 4r si beldigen att f8rore-
ningsrisk vid infiltration bedms som utesluten.

Vid borrningstillfillet gav brunnen 8 l/min. Be-
hovet har £8r 60 tomtplatser med 150 1 dygnsfér-
brukning berfknats till 6 1/min.

Vattenprov tagna av hdlsovirdsniimnden har utvisat
att en ursprungligen mycket hig jirnhalt som f&r-
modas ha samband med borrningen radikalt fUrbitt-
ras med Skad vattenomsittning och gétt ned frin
30,8 till 2,4 mg/l, varfdr det kan flrvintas att
vid ytterligare Okad vattenomsittnnig jirnhalten
skall uppnd helt godtagbara virden,



Plangenom=-
frande

-15-

Arende Kf nr 6:3

3.

Vattnet avses distribueras till fem tappstidllen
beldigna sd att gingavstindet frin freslagna
tomtplatser icke Sverstiger 150 m.

Av avses anordnas ad att BDT=-vatten infiltreras

marken eller alternativt avledes till resorp-
tionsanliggning. WC avses icke medges inom omridet
i annan omfattning dn till slutet system. I 8vriga
fall skall torrklosett anvindas, DA infiltration -
resorption dr avsedd ske inom respektive tomtplats
har byggnadsomridena lokaliserats till tomtplat-
sens higre belligna del och tomten i Svrigt undan-
tagits frin bebyggande. I bilaga redovisas utf8rd
markundersfkning inom omrddet.

Didrest 1 framtiden hdjd avloppsstandard kan bli
aktuell eller andra reningskrav kommer att upp-
stillas fbreligger mijlighat att sammanféra allt
avlioppsvatten till ligpunkt inom planomridet i
anslutning till fSreslaget omrdde f8r smibAtshamn,

For genomflrandet av planen flrutsiittes att ex~
Ploateringsavtal upprittas mellan kommunen och
markexploatiren.
Sundsvall 711001
I-Hﬂﬂigir

nnart Ringmar

Arkitekt SAR Planingenjbr

Antaget av Njurunds kommunfullmiktige 720207 § 5

Torsten Sddarholm
kom fullm ordf

Tillh&r 1ansstyratsens |
“!rlm-nr flarnd i -

LRI

I Srende mffﬁj’,&’vé 7422
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Sundsvalls

Datum: 2026-08-26 Dnr: SBN-2024-00527
kommun

Andring av byggnadsplan fér
Bjorkon 1:38 m fl Pramviken (NJU-68)
Njurunda, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Linsstyrelsen i Vasternorrlands 14n, Samhillsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

Kollektivtrafikmyndigheten i Viasternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsforvaltningen
Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

Lantmiterikontoret

Medelpads Rdddningstjanstforbund
Miljoforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatu- och parkavdelningen

- mark- och exploateringsavdelningen
MittSverige Vatten&Avfall AB
REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall Elnédt AB

- elnét

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledaméter

Berorda fastighetsigare enligt fastighetsforteckning samt bostadsréttshavare, hyresgister och
intresseforeningar m.fl.

Postadress: Stadsbyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 - Telefon (vaxel): 060-19 10 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se
Hemsida: www.sundsvallvaxer.se
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