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FASTIGHETSFORTECKNING - endast karta
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Bilaga 1: Undersdkning av betydande miljidpdverkan, Sundsvalls kommun 2026-03-19

Bilaga 2: Barnkonsekvensanalys, Sundsvalls kommun

Bilagorna finns att ta del av pa detaljplanens webbsida www.sundsvallvaxer/dpnju67
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Planbeskrivning



BJORKON

Déngnésudden

100 meter




PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

- Anvandningsgrans

_— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmén plats

| GATA, | Lokalgata, (SFS 1947:385, omtolkad bestdmmelse)

| PARK | Park, (SFS 1947:385, omtolkad bestémmelse)
Kvartersmark

| B | Bostéder, (SFS 1947:385, omtolkad best&mmelse)
Vattenomrade

| W, | Smabatshamn, (SFS 1947:385, omtolkad bestdmmelse)

| W, | Oppet vattenomrade, (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

[. PR, ] Marken far inte forses med byggnad, (SFS 1947:385, omtolkad
e o o . . bestammelse)

Hojd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhojd ar 6,5 meter, (PBL 2019:900, andrad
bestammelse)

Markreservat for allméannyttiga &ndamal

Uy Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, (SFS
1947:385, omtolkad bestammelse)

Utformning

f Endast friliggande enbostadshus, (SFS 1947:385, omtolkad
bestammelse)

Utnyttiandegrad

e Storsta byggnadsarea ar angivet 240 m? inom
anvandningsomradet, (PBL 2010:900, &ndrad bestdmmelse)

UPPLYSNING

Genomférandetiden for de tillkommande planbstammelserna ar 60 manader (5 ar) fran och
med laga kraft, (PBL 2010:900, &ndrad bestdmmelse)
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Andring av byggnadsplan fér
Bjorkén 1:7 m fl (NJU-67)
Njurunda, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Lasanvishing

Att observera: Planbeskrivning (detta dokument) ldses tillsammans med
originalplankarta (NJU-67) och planhandling fran 1972. Den digitala plankartan
bestar dels av omtolkade bestimmelser (SFS 1947:385), dels dndrade
bestimmelser (SFS 2010:900).

Planandringens avsikt och huvuddrag

Avsikten med dndringen av detaljplan NJU-67 dr att mojliggora storre byggritter.
Detta dr mojligt d& kommunalt vatten och avlopp nu byggs ut lings delar av
Njurundakusten. Genom plandndringen kan en omvandling av planomradet frén
fritidshus till permanentboende mojliggoras.

B

4

3

planomré\de/@;‘g
Q

S

Q.

2

Bild till viinster: Oversiktskarta som visar dndringsplaner lings Njurundakusten.
Bild till hoger: Aktuellt planomrdde

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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Varfér andring av detaljplan valts

Dé MittSverige Vatten & Avfall bygger ut kommunalt vatten- och avlopp ldngs
Njurundakusten, fran Juniskdr till Galtstrom, genomfors dndringar av samtliga
berdrda géllande detaljplaner. Kommunen har valt att géra en dndring av
detaljplanen i stéllet for att upprétta en ny detaljplan. Planen beddms kunna
handldggas som en dndring av detaljplan d& &ndringen &r av begrdnsad omfattning
och endast mdjliggor en utdkad byggritt inom den anvindning marken redan
nyttjas for (bostadsdandamal).

Upplysning: Byggnadsplan dr en dldre typ av plan som idag likstdlls med en
detaljplan.

Information om vad som éndras

Det dr enbart de planbestaimmelser som foreslas utga och tillkomma som provas i
plandndringsprocessen. Tillkommande planbestimmelser bedoms enligt plan- och
bygglagen (2010:900). De ildre planbestimmelserna utifrin APBL.

For planer som paborjats efter den 31 december 2021 finns krav i 2 kap. 5a § PBF
att detaljplaner ska utformas sé att uppgifterna i den kan tillgéngliggdras och
behandlas digitalt. I samband med denna &ndring av detaljplan har kommunen valt
att digitalisera hela detaljplanen. Detta innebér i praktiken att kommunen ritar rent
och dversitter den ursprungliga planen till dagens system och gor dndringen i den
omvandlade versionen. Den digitala informationen i en digitaliserad plan ar tolkad
information och har ingen juridisk status. For de omtolkade planbestimmelserna
ar den ursprungliga plankartan juridiskt géllande.

Upplysning: Vid dndring av detaljplan gors inte nagon fullstindig ldmplighets-
och lokaliseringspréovning enligt 2 kap plan- och bygglagen (PBL). Prévningen
ska enbart omfatta den eller de planbestimmelser som ldggs till, justeras eller tas
bort. Ett exempel pad detta kan vara ndr kommunen i ett dldre bostadsomrdde vill
oka byggrditten for att bdttre méta dagens behov av standard. Da préovas enbart
de planbestimmelser som ror 6kningen av byggritten. Ovriga delar av planen dr
redan provade i samband med den ursprungliga planldggningen och behéver
ddrfor inte provas pd nytt.

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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Planbestammelser som utgar
o §5 BYGGNADSYTA PA TOMTPLATS
Pé tomtplats som omfattar med F betecknat omrade far byggnader
sammanlagt icke upptaga storre areal in 100 m?.

. §6 VANINGSANTAL
P& med I betecknat omrade far byggnad uppforas med hogst en vaning.

. §7 BYGGNADS HOJD
P& med I betecknat omrade far byggnad icke uppforas till stérre hojd &n
3,5m.

Planbestammelser som tillkommer
o e; — Storsta byggnadsarea dr 240 kvm per fastighet inom
anviandningsomradet

Motiv till regleringen:

Planbestimmelsen syftar till att mdjliggora utokad byggritt for bostadsdndamal
till f6ljd av att omradet byggs ut med kommunalt vatten och avlopp.

o h; — Hogsta nockhdjd &r 6,5 meter

Motiv till regleringen:
Planbestdmmelsen syftar till att reglera sa att det blir en balans mellan den storre
byggritten och hdjden pa byggnaden sé att den béttre passar in 1 landskapsbilden.

Planbestammelser som tolkas om

. Allmdn plats, vig tolkas om till GATA; — Lokalgata
. Allmdn plats, park eller plantering tolkas om till PARK

§1 BYGGNADSPLANEOMRADETS ANVANDNING
Mom 1 Byggnadskvarter

Med B betecknat omrade far anvandas endast for bostadsdandamal.
Tolkas om till B - Bostdider

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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Mom 2 Specialomriden

a) Med Th betecknat omrade far anviandas endast for smabatshamn och
didrmed samhdrigt &ndamal.

Tolkas om till W; — Smabatshamn

b) Med V betecknat omrade skall utgora vattenomrade som icke fér utfyllas
eller 6verbyggas.

Tolkas om till Wz — Oppet vattenomrdide

§2 MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.
Tolkas om till prickad mark — Marken far inte forses med byggnad

§3 FORESKRIFTER FOR LEDNINGSOMRADEN

Pé& med u betecknad mark fér icke vidtagas anordningar som hindrar
framdragande eller underhéll av underjordiska allmédnna ledningar.

Tolkas om till u; — Markreservat for allméinnyttiga underjordiska ledningar

§4 BYGGNADSSATT
Med F betecknat omréade far bebyggas endast med hus som uppforas fristaende.
Tolkas om till f; — Endast friliggande enbostadshus

Konsekvenser

Trafik

Planomrédet dr beldget pa Bjorkon, drygt 3 mil sydost om Sundsvalls centrum.
Da planomradet redan idag succesivt har omvandlats fran fritidshus till
permanentboende bedomer kommunen att andringen av detaljplanen inte
foranleder nagon betydande 6kning av trafikméngder i omrédet. I och med de
klimatmal som kommunen har, att bli klimatneutralt till 2030, kommer krav pa
kollektivtrafik samt utbyggt gdng- och cykelnit att bli mer aktuellt.

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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Skola och férskola

Med anledning av plandndringen som ger en utdkad byggritt kan det leda till att
fler bosétter sig permanent i omradet. Med erfarenhet fran liknande omraden,
sdsom sodra och Ostra Alnd, har inte antalet omvandlingar fran fritidshus till
permanentboende 6kat markant pa grund av den utokade byggritten som
mojliggjorts.

Social hallbarhet

En kommun behdver vara vaksam sa att en omvandling av fritidshusbebyggelse
till storre permanentbostider inte bidrar till en 6kad socioekonomisk
boendesegregation.

En 6kning av antalet permanentboende kan innebéra en paverkan pd kommunens
ekonomi och organisation pé lang sikt. Det 6kade elevunderlaget och behovet av
omsorg kan medfora hogre driftskostnader for skola, forskola samt vird och
omsorg. Samtidigt kan behovet av teknisk infrastruktur, avfallshantering och
rdddningstjénst oka, vilket krdver planering och resurser frin kommunens sida.
Nir specifika boendeformer koncentreras till ett visst omrade uppstér en
geografisk uppdelning av ménniskor utifrdn ekonomi och bakgrund. Det kan sla
hart mot den enskilda individen och samhdllet i stort. Men om det hanteras pa rétt
sétt kan omvandlingen bidra till att utveckla en kommun pé flera positiva sitt.

Ett attraktivt havsnédra boende kan samtidigt locka hemvéndare tillbaka till
kommunen och dirmed stiarka kommunens skatteunderlag, vilket mojliggor
utokade investeringar 1 vilfard, skolor och kommunal service i hela kommunen.
Det kan dven skapa underlag for bittre kollektivtrafik och ndrservice i tidigare
sdsongsbetonade fritidshusomraden.

Samtidigt behovs en strategisk planering ddr kommunen aktivt arbetar for att
skapa en balanserad utveckling som motverkar segregation exempelvis genom att
mojliggdra for en mix av olika boendeformer. Da skapas forutséttningar for fler
maélgrupper, inte bara hushall med hoga inkomster, att bositta sig i dessa omraden.

Kulturmiljo

Bebyggelsen inom planomridet har enligt kulturmiljéinventeringen en spridd och
varierad karaktir med allt frdn sommarstugor och dldre hus, till campingstugor
och moderna hus. Den foreslagna plandndringen som innebér en utokad byggrétt
frdn 100 kvm till 240 kvm beddms inte padverka kulturmiljon negativt.

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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Parkmarken inom planomradet bibehalls d& planomradet delvis ligger inom
naturvardsomrade Bjorkofjarden med hogsta naturvéirde och ocksé inom
friluftsomrade Bjorkofjarden.

Enligt Sundsvalls museum, bor man, trots en utokad och tilltagen byggritt (BY A
240 kvm), beakta en sméskalighet i skala och proportioner, i val av material,
takfall och fargséttning som traditionellt funnits 1 strandnéra bebyggelse. Vidare
att man vid en utdkad byggritt anpassar bebyggelsen efter landskapets topografi
och karaktir och efter omradets fortsatta funktion som rekreationsplats for
sommarboende och dess placering i havsviken. Vattnet och strandlinjen &r en del
av platsens rumsligheter.

Med ovanstdende anpassningar anses den foreslagna planidndringen som innebir
en utdkad byggritt frdn 100 kvm till 240 kvm inte paverka kulturmiljon negativt.

Landskapsbild

Planomrédet bestér av ett fritidshusomrade med bebyggelse av spridd och varierad
karaktér. Bostidderna ligger vid Bjorkofjarden néra Norrviken. Marken inom
planomradet dr delvis kuperad.

Den utdkade byggritten fran 100 kvm till 240 kvm bedéms ge en acceptabel
paverkan pé landskapsbilden da den ursprungliga byggnadshdjden om 3,5 meter
dndras till en nockh6jd om 6,5 meter.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplan NJU-67 har slutat att gélla. For 4ndringarna
som plandndringen avser foreslas en genomforandetid pad 60 manader (5 ér).

Genomforandetiden dr 60 manader fran det datum detaljplanen far laga kraft och
géller endast de tillkomna planbestdmmelserna. Efter genomforandetidens slut
fortsétter planen att gélla, men den kan da dndras eller upphévas utan att rattig-
heter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Beddmning av betydande miljépaverkan
Kommunen ska enligt 6 kap 5§ MB undersdka om genomforande av dndringen
kan antas medfora en betydande miljopéverkan.

Kommunens bedémning
Kommunen har undersokt om genomforandet av plandndringen kan innebéra
betydande miljopéverkan och beddomt att sé inte dr fallet. Se bilaga 1.

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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Planindringen omfattar endast mindre atgérder avseende utokning av byggratt.
Négon strategisk miljobedomning bedoms dédrmed inte behdva genomforas.

Arendeinformation

Planprocessen

Beslut om planuppdrag erhdlls av stadsbyggnadsnamnden 2024-11-20 §194 och
detaljplaneidndringen hanteras utifran ett standardforfarande.

Oversiktsplan

Detaljplaneéindringen gér i linje med Sundsvalls kommuns dversiktsplan, OP
2040, som anger sammanhdngande bostadsbebyggelse, smaskalig (SBS-u).
De riktlinjer som é&r aktuella for planforslaget ar foljande:

o Gemensamt dr att omradena kan erbjuda en kvalitet och en
boendemiljé som ofta dr god utifran milj6- och hilsoperspektiv.

. Utveckling bor 1 forsta hand ske inom befintliga detaljplaner.
. Tillkommande bebyggelse bor ansluta till det lokala

bebyggelsemonstret 1 respektive delomrade. I kuperade omraden bor
bebyggelsen byggas terrdnganpassat.

o Mgjlighet till VA-16sningar som inte belastar havsvikar dr en
mycket viktig faktor vid avgérande om ny bebyggelse kan tilldtas. Framst
bor utbyggnad ske dir anslutning kan goras till det kommunala VA-nitet.
. Kommunen ska arbeta for att det finns en vél utbyggd
bredbandsuppkoppling pa landsbygden for att underlétta for boende och
for att mojliggora for 6kad sysselsdttning.

. P& landsbygden ér de areella ndringarna en viktig resurs som bor
viarnas mot andra intressen i samband med plan- och bygglovsdrenden och
annan strategisk utveckling.

Detaljplaner
Detaljplaneéndringen hanteras utifrin ett standardférfarande och omfattar 25
detaljplaner fran Juniskér i norr till Galtstrom i séder utmed Njurundakusten.

Riksintressen
Planomradet berors inte av nagot riksintresse.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd och strandskyddet aterintrader inte vid
en dndring av detaljplan.

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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Barnperspektivet

En barnkonsekvensanalys av dndringarna har gjorts i mars 2026. Eftersom
plandndringen enbart innebir en utdkad byggritt paverkas inte barnens situation i
omradet nimnvart.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r bestimmelser om kvaliteten i luft, vatten, mark eller
miljon 1 6vrigt och regleras i miljobalken. Normerna beslutas for att skydda
manniskors hilsa eller miljon.

Nér fler och fler borjar bo aret runt i fritidshusomraden okar belastningen pa
miljon. Det beror pd att gamla enskilda avloppsledningar ofta édr av en enkel typ.
Det kan ocksa bli problem med dricksvatten i dessa omraden. Ur ett miljo- och
hélsoperspektiv bedoms dérfor situationen bli béttre utmed Njurundakusten i och
med att ett kommunalt vatten- och avlopp byggs ut inom planomrédet. D4 de
omraden som ingér i plandndringen kommer att anslutas till det kommunala VA-
nitet bedoms miljokvalitetsnormerna for kustvattnet bli battre.

Recipient for dagvattnet dr Bjorkofjarden, som enligt Vatteninformationssystem
Sverige (VISS) har mattlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk
ytvattenstatus.

Utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp till planomradet innebdr en
minskad miljopaverkan pé recipienterna genom att en langsiktigt hallbar
avloppshantering och dricksvattenforsorjning mojliggdrs. Kommunalt vatten- och
avlopp forbéttrar samtidigt mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
god ekologisk, god kvantitativ och god kemisk status for vatten. Inga
miljokvalitetsnormer beddms overskridas till f6ljd av planforslaget da
planforslaget endast utgdrs av en dndring dér byggritten utokas.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar mm.

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, &ndring av
fastigheters granser och bildande av gemensamhetsanlidggningar, servitut och
ledningsrétter. Fastighetsbildningsatgirder provas i en lantmaéterifrréttning som
handléggs av Lantméiterimyndigheten.

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Bjorkon 1.7 m fLINJU-67)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Ansékan om lantmateriférrattning

Fastighetsbildningen ér till stor del redan utford inom planomradet. Om nagon ny
fastighetsbildning bedoms behdvas fir denna ansokas till lantméterimyndigheten
som sedermera provar forutsittningarna av ansokan. Fastighetsidgarna ansvarar for
att ansoka och bekosta fastighetsbildningsatgérder som krivs for att genomfora
detaljplanen.

Ekonomiska fragor
Framtagandet av detaljplanen bekostas genom att planavgift tas ut i samband med
bygglovsgivning.

BILAGOR

Bilaga 1 — Undersokning av betydande miljopdverkan, Stadsbyggnadskontoret,
2026-03-19.
Bilaga 2 — Barnkonsekvensanalys, Stadsbyggnadskontoret.

Andring efter samrad
Efter samradet har foljande dndringar gjorts i planforslaget:

Planbeskrivningen:
e Texten under rubriken Kulturmiljé har kompletterats med text fran
Sundsvalls museum.
e En text om social héllbarhet har kompletterats planbeskrivningen under
rubriken Konsekvenser.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittats av planingenjor Siv Nordin och planeringsarkitekt
Ann-Mari Lopez, Planavdelningen.

STADSBYGGNADSKONTORET
Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Bjorkon 1.7 m fLINJU-67)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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kommun

Andring av byggnadsplan fér

Bjorkon 1:7 m fl (NJU-67)

Njurunda, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2026-04-21

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 21 maj — 11 juni 2026. Sakigare 1 planomradets nérhet har
tillsammans med berérda myndigheter, foretag och organisationer och
forvaltningar getts mojlighet att inkomma med synpunkter och yttranden under
planprocessen.

Svar utan synpunkter har inkommit fran foljande avsdndare:
e Miljokontoret

MittSverige Vatten & Avfall AB

Sundsvall Energi AB, Servanet

E.ON Energidistribution AB

IAN - Individ- och Arbetsmarknadsforvaltningen

Medelpads Raddningstjanstforbund

Svar med synpunkter har inkommit frdn foljande avsdndare:

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
Detaliplanens overensstammelse med oversiktsplanen

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanen dverensstammer
med Gversiktsplanen.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Ldinsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tilligga 1 fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och bedémer, med hansyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda foérhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Undersokning om betydande miljépdverkan

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopéverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér

Bjorkon 1.7 m fL(INJU-67)
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Kommentar: Informationen har tagits emot.

Trafikverket

Det aktuella omradet ligger vid Pramviken, ca 12 km frdn Njurundabommen,
vignitet 1 omrddet dr enskilt och statlig vig 560 (Loransvigen) leder till
omradet. Vigarna i Njurundakusten dr smala och saknar i stor utstrickning
vigrenar. ADT ir ca 240 fordon/dygn.

Hastighetsbegrinsningen vid anslutningen dr 70 km/h. Omrédet ér
ursprungligen ett fritidshusomrade som dr under omvandling och kommunalt
VA har anlagts. Nya bostider eller fordndrat nyttjande av bostidder leder ofta
till nya behov i infrastrukturen. Trafikverket som &r vdghéllare for viag 560 har
1 dagslédget inga planerade/finansierade atgirder ldngs denna vég.

Niér det géller fordndring 1 statlig viginfrastruktur ska uppkomna behov
vérderas, eventuella brister utredas och atgérder prioriteras innan atgérder
(finansiering) kan beslutas i den regionala transportplanen. Behoven av
atgdrder &r stora ldngs det regionala vdgnitet och det finns manga strackor som
konkurrerar om medel till atgirder i den regionala transportplanen. Om
kommunens planering leder till att fler personer viljer att bositta sig kring
Njurundakusten kan en 6versyn av vaghéllarskapet 6vervégas sé att kommunen
forfogar 6ver genomforandet av ldmpliga atgérder i infrastrukturen kopplat till
bebyggelseutvecklingen.

Med anledning av att det spelas in behov 1 vignétet fran bl. a medborgare och
den utveckling som sker ldngs Njurundakusten till f61jd av bl. a. kommunala
VA-utbyggnaden arbetar Trafikverket gemensamt med kommunen med en
itgirdsvalsstudie (AVS) under 2026. Studien ska visa pa vilka atgirder som
behovs 1 vignétet. Det kan dven innebdra forslag pa atgéarder sasom fordndrat
vighéllarskap pa védgar som fér en fordndrad funktion i och med pdgaende och
framtida bebyggelseutveckling.

Kommentar: Det dr positivt att Trafikverket tillsammans med kommunen
planerar att ta fram en AVS som forhoppningsvis kommer att leda till
forbdttringsatgdrder i vigndtet.

Kommunala myndigheter och bolag:

Kommunstyrelsen

Oversiktsplanering

Detaljplanen gar i linje med dversiktsplanens intentioner 6ver omradet. |
oversiktsplanen dr omradet utpekat som SBS-u (Sammanhéngande
bostadsbebyggelse, smaskalig). Kommunstyrelsen anser att
stadsbyggnadskontoret har hanterat 6versiktsplanens riktlinjer for
sammanhéngande bostadsbebyggelse pa ett bra sitt.

Omradet ligger samtidigt utanfor dversiktsplanens utpekade utvecklingsstréak i
landsbygden. Merparten av landsbygdens tillvéxt av boende, service och
foretagande bor enligt 6versiktsplanen koncentreras till utvecklingsstraken.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér

Bjorkon 1.7 m fL(INJU-67)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Planbeskrivningen beskriver pa ett bra sitt konsekvenser for trafik och skola,
men saknar beskrivning av konsekvenser for annan offentlig service sdsom
fardtjédnst och hemtjanst. Detta kan med fordel kompletteras infor granskning.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken bedéms, med nuvarande utbud och tidtabell, kunna klara
behovet av skolresor men inte fungera optimalt for arbetspendling, vilket utgor
ett av kommunens mal for kollektivtrafiken.

I planbeskrivningen anges att kraven pa kollektivtrafik kommer att bli mer
aktuellt far att n kommunens malséttning om klimatneutralitet till 2030.
Kommunstyrelsen bedomer dock att det reseunderlag som detaljplanen
mojliggor, 1 form av ett 6kat antal permanentboende, ar alltfor litet i
forhallande till den kostnad en utdkad turtithet skulle medfora. Darfor bedoms
det inte vara ekonomiskt rimligt att utoka kollektivtrafiken till f61jd av denna
detaljplan, utan effekten kommer troligtvis att bli att kommunen far gora avkall
pa malet om arbetspendling och ett 6kat kollektivtrafikresande i just detta
specifika fall.

Social hdllbarhet

Det finns en risk att omvandling av fritidshusbebyggelse till storre
permanentbostéder bidrar till 6kad socioekonomisk boendesegregation, dar
bostédder 1 attraktiva kustldgen 1 allt hogre grad blir tillgdngliga fraimst for
hushall med hoga inkomster. Enligt Boverkets statistik har andelen stadsdelar
som ar segregerade utifran hushall med "mycket goda socioekonomiska
forutsittningar" okat i Sundsvall de senast tio till femton aren. Detta riskerar
didrmed att motverka uppfyllelsen av Mal och resursplanens inriktningsmal
inom social hallbarhet om minskade skillnader i levnadsvillkor.
Planbeskrivningen saknar beskrivning éver konsekvenser for den sociala
hallbarheten vilket bor kompletteras.

Samlad bedémning

Detaljplanedndringen gar i linje med oversiktsplanen. Att mojliggora for fler
permanentbostéder utan att exploatera ny mark bedoms som positivt for
bostadsforsorjning, landsbygdsutveckling och klimatpaverkan. Samtidigt kan
fler permanentbostider leda till 6kad kostnad for kommunal service och en
Okad socioekonomisk boendesegregation. Detta bor beskrivas i
planbeskrivningens text om konsekvenser av planforslaget.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med ett sdrskilt avsnitt om
Social hallbarhet under rubriken Konsekvenser.

Kultur- och fritidsforvaltningen

Arende

Sundsvalls museum har fatt ovanstdende drende for granskning och yttrande.
Arendet giller indring av byggnadsplan for fastigheten 1:7 m fl (NJU-67), for
att mojliggora storre byggratter och kunna omvandla fritidshus till
permanentboende. Enligt planforslaget tillkommer tva nya tomter hogst upp i
planomradet, mot norr.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér

Bjorkon 1.7 m fL(INJU-67)
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Beskrivning av planomrddet

Det aktuella omradet ligger pé Ostra sidan, ldngst ut 1 Norrviken, ca 10 km fran
Njurundabommen. Genom omradet rinner en back med utlopp i Bjorkofjarden.
Bebyggelsen bestar av ett fital fastigheter som ligger utmed tvd mindre vigar.
Man har tidigare konstaterat att foreslagen planédndring med en utokad byggratt
fran 100 kvm till 240 kvm inte beddms paverka kulturmiljon negativt. Gillande
landskapsbilden, bedoms den utokade byggritten fran 100 kvm till 240 kvm ge
en acceptabel padverkan pa da den ursprungliga byggnadshdjden om 3,5 meter
tolkas om till en nockh6jd om 6,5 meter.

Bedomning

Virdefullt att planbestimmelsen medger naturmark (parkmark) mellan
befintlig och nya bebyggelse, samt ocksa mellan tillkommande tomter med ca
3-4 meter. Sundsvalls museum vill tilldgga att bebyggelsen bor uppforas med
hinsyn till omgivande bebyggelsestruktur och trots en utdkad och vil tilltagen
byggritt 2 (2) (BYA 240 kvm), beakta en smaskalighet i skala och
proportioner, i val av material, takfall och fargséttning som traditionellt funnits
1 strandnéra bebyggelse. Vidare att man vid en utdkad byggritt anpassar
bebyggelsen efter landskapets topografi och karaktér och efter omradets
fortsatta funktion som rekreationsplats for sommarboende och dess placering 1
havsviken. Vattnet och strandlinjen &r en del av platsens rumsligheter.

Viktigt att man behaller parkmark da planomradet delvis ligger inom
naturvardsomrade Bjorkofjdrden med hogsta naturviarde och ocksa inom
friluftsomrade Bjorkofjdrden.

Kommentar: Texten som Sundsvalls museum har anfort om att bebyggelsen
bor uppforas med hénsyn till omgivande bebyggelsestruktur har forts in under
rubriken Kulturmiljo i planbeskrivningen.

Den befintliga parkmarken inom planomradet kommer att bibehdllas i sin
helhet. Eftersom markens anvindning inte fordndras sdkerstdlls att
parkmarken ldmnas orord.

Lantmaéterikontoret

Lantmaiterimyndigheten har synpunkter av utformningen av plankartan.
Lantméterimyndigheten anser att Boverkets rekommendationer ska foljas;
vilket innebdr att en detaljplan géller tills den upphévs, ersitts eller dndras.
Andring av detaljplan omfattar forindring, borttagande och inférande av nya
bestimmelser inom ett detaljplanelagt omrdde samt upphidvande av en
geografisk del av en detaljplan. En dndring ska rymmas inom syftet for den
ursprungliga planen. Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt
omrdde och det gir dérfor inte att géra dndringsplaner, tilldggsplaner eller
liknande som ska gilla tillsammans med den ursprungliga planen. Det innebér
att dndringar gors 1 den ursprungliga planen vid en @ndring av detaljplan.

Det finns risker med att digitalisera en egen ny plankarta i stéllet for att
anvénda originalplankartan och gora dndringar i rott. Original plankartan ar

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér

Bjorkon 1.7 m fL(INJU-67)
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den juridiskt gdllande och om det sker felaktigheter kan det vara svart att veta
vilken av plankartorna som géller for allménheten.

Kommentar: Utifran de nya kraven som Boverket stdller angdende
digitalisering samt overforing till NGP (Nationella Geodataplattformen) har
stadsbyggnadskontoret arbetat fram en planhandling for att sa tydligt som
mojligt redovisa plandndringen.

e Plankartan visar de planbestimmelser som gdller oavsett om det dr en
gammal planbestdmmelse som tolkats om eller om det dr en ny
planbestimmelse som tillkommit genom just denna dndring. Ett SFS-nr
har lagts till i slutet av varje planbestdmmelse for att fortydliga vilken
lagstiftning som gdller. Detta underldttar bland annat for
bygglovhandliggarna vid en bygglovgivning och har tagits fram i nira
dialog med bygglovavdelningen.

e Genom att hela plankartan digitaliseras blir det smidigt att spara ner
bade tolkade och nytillkomna planbestimmelser i NGP och ddrmed har
vi en digitaliserad plan som uppndr Boverkets krav.

o Planbeskrivningen fyller sitt syfte genom att beskriva detaljplanen och
ddr redovisas tydligt vilka planbestimmelser som utgar eller
tillkommer.

o Vi har valt att tolka om dldre planbestimmelser frdn byggnadsstadgan
da detta varit ett onskemdl frdn bygglovavdelningen for att underlitta
deras efterfoljande arbete. Ndr plandndringen fatt laga kraft sd dr det
hela plankartan som gidller och planbeskrivningen fyller sitt syfte
genom att tydligt beskriva vilka planbestdmmelser som utgatt respektive
tillkommit. Planbeskrivningen dr det dokument som beskriver planen.

o For att fortydliga ytterligare har vi valt att bifoga gdllande
byggnadsplan i planhandlingen.

Digital information vid dndring av detaljplan

Boverkets foreskrifter om detaljplan géller ocksa vid dndring av detaljplan.
Enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan — 2 kap. 1-2 §§ framgar att
planavdelningen har mdjlighet att digitalisera den ursprungliga planen i
samband med en plandndring. En sddan digitalisering innebér en tolkning av
dldre beslutad information och skiljer sig dérfor frén den digitala information
som ska uppréttas vid beslut om @ndring. Om Planavdelningen véljer att pa
ndgot sétt redovisa den digitaliserade planen tillsammans med &ndringen bor
det tydligt framgéa vilken information som hor till beslutet 1 det aktuella
dndringsédrendet och vilken som enbart &r tolkad och digitaliserad information.
Detta for att det inte ska leda till osékerhet till vad som &r juridiskt gillande.
Niér en dndring ska redovisas ska det alltid goras med den ursprungliga
plankartan som grund, en tolkad detaljplan kan inte anvédndas for detta.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér

Bjorkon 1.7 m fL(INJU-67)
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NORRLANCET H12 ML

Exempel plankarta for dndring, akt 2180K-2024/9

Da Planavdelningen véljer att digitalisera en egen ny plankarta skapas tva olika
plankartor i akten som registreras 1 fastighetsregistret. Anvénds
originalplankartan finns samma plankarta i tvd versioner, en med rodmarkerade
andringar och originalplankartan i akten.

Om Planavdelningen viljer att anvénda en egen ny plankarta bor de nya
egenskapsbestimmelserna redovisas med rod text sa att man léttare kan se
dndringarna.

Kommentar: Vi har valt att digitalisera och tolka om hela den gdllande
byggnadsplanen for att uppna kravet om att det enbart ska finnas en plankarta.

For att fortydliga vilka bestimmelser som dr omtolkade respektive nytillkomna
sd anvdnds SFS-nummer efter varje bestdmmelse. Detta syftar till att gora det
tydligt for bland annat bygglovhandliggaren vid bygglovgivning.

Den ursprungliga plankartan foljer med handlingen vilket gor det tydligt fran
vilken grund plandndringen stdr pad. Eftersom det dr en dldre byggnadsplan
dterfinns planbestdmmelserna i planbeskrivningen. Vid plandndringar av
detaljplaner enligt plan- och bygglagen, forutom tolkningen, kommer det
kunna visas pd ett annat sdtt med hur en plan dr tdnkt att fordndras.

Foretag:

TS Access AB
Skanova/Telia Company har markforlagda teleanldggningar inom detaljplane-
omrédet.

Skanova dnskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér
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i nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Tvingas Skanova/Telia Company vidta undanflyttningsatgarder eller skydda
telekablar for att mojliggora byggnation forutsitter Skanova/Telia Company att
den part som initierar dtgirden dven bekostar den.

Kommentar: Informationen har tagits emot.
Privatpersoner A och SN

Vi har en enkel sommarstuga i Norrviken. For oss ér hela podngen med att
vistas dér kinslan av semester och ett liv UTAN vardagens bekvamligheter.

Vi ser absolut inte fram emot att omradets karaktdr omvandlas till
permanentboende. Omradet ldmpar sig inte for permanentboende. Exempelvis
saknas livsmedelsbutik, barnomsorg, kollektivtrafik och sddant. Det finns ju
inte ens en cykelvég till Norrviken. Permanentboende hir skulle helt och hallet
bygga pa massor av bildkande, dvs inte alls hallbart.

Att tvinga igenom kommunalt avlopp 1 ett omrade innebér ju inte att omradet
plotsligt blir 1ampat for permanentboende. Det finns manga fler aspekter.

Kommentar: Kommunen tackar for inkomna synpunkter och har forstdelse for
de synpunkter som framfors gdllande Norrvikens unika kvaliteter som
fritidshusomrdde.

Kravet pa att infora kommunalt vatten och avlopp (VA) styrs i forsta hand av
miljobalkens krav pa att skydda vattenkvaliteten, miljon och folkhdlsan pd lang
sikt. Att ansluta fastigheter till kommunalt VA innebdr en investering for den
enskilde. Genom att utoka byggrdtten hojs fastigheternas marknadsvdirde vilket
ger fastighetsdgare bdttre ekonomiska forutsdttningar och utokat laneutrymme
for att kunna finansiera den obligatoriska anslutningsavgiften.

Grdinsen mellan fritids- och permanentboende har blivit alltmer flytande, inte
minst genom 6kade mojligheter till distansarbete. En utékad byggridtt ger
familjer flexibilitet att anpassa sina hus over tid sd att man kan behdlla
fastigheten inom familjen under olika skeden i livet.

For att kommunen pd sikt ska kunna motivera och finansiera utbyggnad av den
service som saknas idag — sasom sdkra gang- och cykelvigar eller forbdttrad
kollektivtrafik eller en matvarubutik eller skola — krdvs ett stabilare
befolkningsunderlag. Att méojliggora for fler att bo i omrddet aret runt skapar
storre forutsdttningar for en levande landsbygd och framtida satsningar pd
bdde infrastruktur och samhdllsservice.

Kommunen har ett uppdrag att tillhandahalla bostdder. Att tilldta en succesiv
anpassning och omvandling av befintliga hus dr ur ett mark- och
naturresursperspektiv mer hallbart dn att ta helt orord skogs- eller
Jjordbruksmark i ansprak for nya bostadsomrdden.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér
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Kommunen bedomer att plandndringen med en utokad byggrditt ger
fastighetsdgarna en valfrihet och de ekonomiska verktyg som behovs i samband
med den redan beslutade och delvis genomforda VA-utbyggnaden. Samtidigt
forvintas omvandlingen till permanentboende ske succesivt och i en takt som
gor att kommunen kan félja upp och hantera omrddets utveckling.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér
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Eompunfullmiktige i Hjurunda kommun

Fack 19
BRZ 00 YVISSLEEY

Fastatillelse av byggnadsplan fér Bjérkin 1:7 m fl fastig-
heter i Wjurunda kommun

Kommunfullmiktige i Njurunda kommun hay fér linsatyrelsens
privaing dverlimnat ett av kommunfullmiktige den 7.2.1972
antaget foralag till byggnadsplan for Bjdrkién 1:7 m f1
fastigheter i Njurunda kommun. Férslaget innefattar byggnads-
planebestidmmelser och karta uppréttade av arkitekten L. RHing-
mar och planingenjéren M. Héglund den T7.10.1971. Till fér-
slaget har dven fogats en beskrivning.

Planfirslaget innebir att ett antal nytillkommande fastig-
hetsigare blir bercende en gemensam vigfdrbindelse till
allmin vig. frégn om faststdllelse av forrdttning enligt
lagen om enskilds vigar betriffande det aktuells omrddet

Hr fér ndrvarande under Wungl Maj:ts pridvning. Genom denna
férrittning eller genom en filjande férrittning kan uppenbar-
ligen planomridets behov av vdgforbindelse ldeas.

Linsstyrelsen faststéller forslaget med atdd av 108 §
byggnadslagen.

Karten forses med bevis om featatillelsen.

Ldngstyrelsen atadgar dirjimte med stod av 113 § byggnads=
lagen att de delar av fastigheterna Bjdrkin 1:7, 1:12 och
1:15 som enligt bygenadsplaneférslaget anges sdsom vig-
och parkmark skall av fastighe tsfigaren utan ersittning
uppltas till vig eller annan allméEn plats.

Vidare stadgar lénsstyrelsen med stid av 110 § sista stycket
byggnadslagen firbud mot tridfdllning i annan mén &n som

kan medges av bygegnadsnémnden efter samrfid med skogsvérds-
styrelsen i linet och férbud att utan tilletdnd av byggnads-
némnden foretaga schaktning inom sll i byggnadsplanen ine-
giende parkmark.

Besvir dver beslutet i vad avser faststdllelse av byggnads-
plan fér enligt 150 § byggnadslagen ej anféras.

Byggnadandmnden
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Eompunfullmiktige i Hjurunda kommun
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Fastatillelse av byggnadsplan fér Bjdrkin 1:7 m fl fastig-
heter i Wijurunda kommun

Kommunfullmiktige i Njurunda kommun har fér linsatyrelsens
privaing dverlidmnat ett av kommunfullmiktige den 7.2.1972
antaget foralag till byggnadsplan for Bjorkién 1:7 m f1
fastigheter i Njurunda kommun. Forslaget innefattar byggnads-
planebesgtidmmelser och karta uppréttade av arkitekten L. Ring-
mar och planingenjéren M. Higlund dem T7.10.1971, Till fér-
glaget har dven fogats en beskrivining.

Planfirslaget innebir att ett antal nytillkommande fastig-
hetsigare blir bercende en gemensam vigférbindelse till
allmin vig. frégn om fastetdllelse av forrdttning enligt
lagen om enskilda viigar betréffande det aktuella omrddet

ir for ndrvarande under Kungl Maj:ts prdvning. Genom denns
forrittning eller genom en filjande férrittning kan uppenbar-
ligen planomridets behov av vigforbindelse ldeans.

Linsstyrelsen faststidller forslaget med atdd av 108 §
byggnadslagen.

KEartan firses med bevis om featatillelsen.

Lidnsgtyrelsen stadgar dédrjdmte med stod av 113 § bygegnads=
lagan att de delar av fastigheterna Bjorkin 1:7, 1:12 och
1:1% som enligt bygenadsplaneférslaget anges sdsom vig-
och parkmark skall av fastighetsigaren utan ersittning
uppltas till vig eller annan allmEn plats.

Vidare stadgar lénsstyrelsen med stdd av 110 § sista stycket
byggnadslagen firbud mot tridfdllning i annan mé&n &n som

kan medges av byggnadsnimnden efter samréd med skogasvirds-
styrelsen i linet och f8rbud att utan tillstdnd av byggnads-
némnden firetaga schaktning inom sll i byggnadsplanen in-
giende parkmark.

Besvir tver bealutet i wvad avaer faststdllelse av byggnads-
plan fér enligt 150 § bygghadslagen ej anféras.

Byggnadandmnden
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Firslag till byggnadsplan fdr
BJORKON 1:7 m f1 fastigheter
i Njurunda kommun
Visternorrlands l¥n

BESTKMMELSER
BYGGNADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

Byggnadskvarter

Tolkas om{——Mad B betecknat omride fir anvindas endast fSr bostads-

Bndamil.
Specialomrdden

Tolkas om|——a} Med Th betecknat omrdde fir anvindas endast f8r ami-

bitshamn och dérmed samhtirigt #ndamil.

" [Tolkas om——b) Med V betecknat omride skall utgbra vattenomride som

icke fir utfyllas eller &verbyggas,
MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

Tolkas om

——Med punktprickning betecknad mark fir icke babyggas.

g8 3

FORESKRIFTER FUR LEDNINGSOMRADEN

Tolkas om

——P4A med u betecknad mark fAr icke vidtagas anordningar

L E 4

som hindrar framdragande eller underhill av undarjox-
diska allminna ledningar.

BYGGHADSSKTT

Tolkas om

——Med F betecknat omride fir bebyggas endast med hus som

uppftras fristlenda.

—— VANTMGSATTAL Planbestémmelsen utgar

Planbestammelsen utgar
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Férslag till byggnadsplan f8r
BJORKON 1:7 m f1 fastighetar
i ¥jurunda kommun
Visternorrlands lin

BESKRIVNING
I_BEFINTLIGA FURHALLANDEN

Planomrddet Hr beliget pd nordviistra stranden Lige och

av Bjbrkfidrden (PriAmviken) och omfattar ca omfattning
12 hektar, varav ca 3 hektar utgdr vattenomride.

FOr omrAdet giller utomplansbestimmelser. Planl¥ggning,
Strinderna ingdr intill 100 m i strandskydds~- byggnadsreg-
omride. Omrddet grinsar i Yster mot ett plan- lering

fSrslag upprittat i september 1971.

Uversiktlig planliggning av fritidsbebyggelse och
friluftsliv inom kommunen har utfSrts av K-Konsult.
Det nu aktuella planomrddet har bedimts l¥mpligt
fr planlagd tdt fritidsbebyggelse. Utdrag ur
Bversiktsplanen bifogas.

Inom den sddra delen av omrddet 8r terrdngen Texrdéng,
kuperad. Vegetation utglres hir av barrskog med bebyggelse m m
inslag av l8vtridd, Undergrunden bestdr i huvud-

sak av blockig mor#n.

Onrddets norra del bestldr dels av ett dppet Hngs-
parti dels av en mindrc hiijdstrickning med barg 1
dagen. Vegetationen bestdr av blandskog.

OmrAdet Hr bebyggt med ett fritidshus jlimte tvd
uthusbyggnader och ett bithus.

Som underlag fir planen har anvints grundkarta Grundkarta
uppridttad 1 augusti 1966 av K-Konsults lantmiteri-

avdelning. Kartan har framstdllts fotogrammetriskt

efter flygfotografering utfdrd &r 1966. Fastighets-
redovisningen h#nfdr sig till fdrhfllandena 1

augusti 1971. Koordinatsystemet #r sdvil i plan

som htjd anslutet till rikets system.
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Lrende Kf nr =

2.

II PLANFURSLAGET

Forslaget omfattar 8 tomtplatser varav 7 8r ny- Utformning
tillkommande.

Av dessa har 2 flreslagits norr om befintligt
fritidshus medan 5 tomtplatser freslagits i
planens sddra del pd ett h8jdparti. Till de
senare leder ett gangstrdk frin P-platser wvid
tillfartsvigen.

Tvd mindre omridden f&r hamnindamil har utlagts
i planen.

Centralt i omrddet finnes en naturlig badplats.

FOr ndrmare redovisning av vatten- och avlopps- Vatten och
férhdllanden hiinvisas till sHrskild utredning avlopp
utfdrd av K-Konsults VA-avdelning.

Oy
Sundsvall 711007

E-KONSU
Lennart Ringmar Mats gl
arkitekt SAR planingenjor

Antaget av ¥jmrunda unfullmiktige 720207 § 4

betygar:
o

mmnum.m|

Torsten S6derholm Vasternorronds Jans be-
kom fullm ordf ‘wlut B8 S )
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Sundsvalls

Datum: 2026-06-15 Dnr: SBN-2024-00526
kommun

Andring av byggnadsplan fér
Bjorkén 1:7 m fl (NJU-67)
Njurunda, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Linsstyrelsen i Vasternorrlands 14n, Samhillsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsforvaltningen
Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

Lantmiterikontoret

Medelpads Rdddningstjanstforbund
Miljoforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatu- och parkavdelningen

- mark- och exploateringsavdelningen
MittSverige Vatten&Avfall AB
REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall Elnédt AB

- elnét

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledaméter

Berorda fastighetségare enligt fastighetsforteckning samt bostadsréttshavare, hyresgéster och
intresseforeningar m.fl.

Postadress: Stadsbyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 - Telefon (vaxel): 060-19 10 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se
Hemsida: www.sundsvallvaxer.se
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Norrviken

Teckenforklaring

BJORKON
s:2

Plangrins
: Samradsgrans
BERGA  Trakt
— — — — Fastighetsgriins
,,,,,,,,,,,,,, Tétning outrett
1:2

3 1:2 Fastighetsbeteckning
6902000

* Servitut
Ledningsritt
I:I Byggnad
o————— Kraftledning fordelning
Smévig

Smévig enkel standard

Vattendrag

Strandlinje

Vatten

] Servitut

“ Ledningsritt

Kartblad KA1

Karta

Utredningen saknar servitut som eventuellt tillkommit genom vattendom eller liknande. |-
Vidare saknas eventuellt avtalsrittigheter som inte dr offentliggjorda genom inskrivning. |7

. N Arendenummer: Y256243
Utredningen saknar réttskraft. i _ Upprittad r: 2026 Orig format: A3S

Berdrda detaljplaner: Fastighetsforteckning for dndring av NJU-67,
Byggnadsplan: Bjorkon 1:7 m.fl

2281K-NJU-67

6901800 4 2281K-NJU-68 Kommun: Sundsvall
Lén: Visternorrland

0 20 40 60 80 100
Lol ] ] ] |
Meter 1:2 000

Kartingenjor
Eva Westin
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