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SAMRADSREDOGORELSE
ORIGINALPLANKARTA NJU-22
SANDLISTA
FASTIGHETSFORTECKNING - endast karta
BILAGOR

Bilaga 1: Undersdkning av betydande miljopaverkan, Sundsvalls kommun 2025-09-24,
rev. 2026-06-22.

Bilaga 2: Barnkonsekvensanalys, Sundsvalls kommun.

Bilagorna finns att ta del av pa detaljplanens webbsida
www.sundsvallvaxer.se/dpnju22

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Omrade a gemensam mark till Berga 1.5 m fl, sk Rotvalls skifte (NJU-22)
Njurunda, Sundsvalls kommun



Skala 1:4000




PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Park, (SFS 1947:385, omtolkad bestdmmelse)

Bostéder, (SFS 1947:385, omtolkad bestdammelse)

Friluftsomrade, (SFS 1947:385, omtolkad bestdammelse)

Omrade for bathus, fiskebodar eller dylikt (SFS 1947:385, omtolkad
bestammelse)

Oppet vattenomrade, som ej far utfyllas eller dverbyggas, (SFS
1947:385, omtolkad bestdmmelse)

Oppet vattenomrade dar pir far uppféras. Far icke 6verbyggas eller
overfyllas i annan man an som erfordras for bryggor, badhus,
bathus, fiskebodar eller dylikt.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK

Fastighetsstorlek

d Minsta fastighetsstorlek ar 1200 m?, (SFS 1947:385, omtolkad
bestammelse)

Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhojd ar 6,5 meter, (SFS 1947:385, omtolkad
bestammelse)

Placering

P Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgréns
(PBL 2010:900, &ndrad bestdmmelse)

P2 Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran
fastighetsgrans (PBL 2010:900, andrad bestdmmelse)

Ps Framfor garageport ska minst 6,0 meter uppstéllningsyta finnas
(PBL 2010:900, &andrad bestammelse)

Utformning

f, Endast friliggande enbostadshus, (PBL 2010:900, andrad
bestammelse)

Utnyttiandegrad

e Storsta byggnadsarea ar 240 m? per fastighet inom
anvandningsomradet, (PBL 2010:900, dndrad bestdmmelse)

Upplysning

Genomférandetiden for de tillkommande planbestdammelserna ar 60 manader (5 ar)
fran och med laga kraft. (PBL 2010:900)
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Andring av byggnadsplan fér

Omrade med gemensam mark till

Berga 1:5 m fl, sk Rotvalls skifte (NJU-22)
Njurunda, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Lasanvisning

Att observera: Planbeskrivning (detta dokument) ldses tillsammans med
originalplankarta (NJU-22) och planhandling fran 1961. Den digitala plankartan
bestar dels av omtolkade bestimmelser (SFS 1947:385), dels dndrade
bestimmelser (SF'S 2010:900).

Planandringens avsikt och huvuddrag

Avsikten med dndringen av detaljplan NJU-22 ar att mojliggora storre byggritter.
Detta dr mojligt dd kommunalt vatten och avlopp nu byggs ut ldngs delar av
Njurundakusten. Genom planidndringen kan en omvandling av planomradet fran
fritidshus till permanentboende mojliggoras.

planomrade

4

Q
S
9.

i\

Bild till viinster: Oversiktskarta som visar dndringsplaner lings Njurundakusten.
Bild till hoger: Aktuellt planomrdde

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Omrade a gemensam mark till Berga 1.5 m fl, sk Rotvalls skifte (NJU-22)
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Varfér andring av detaljplan valts

Dé MittSverige Vatten & Avfall bygger ut kommunalt vatten- och avlopp ldngs
Njurundakusten, fran Juniskdr till Galtstrom, genomfors dndringar av samtliga
berdrda géllande detaljplaner. Kommunen har valt att géra en dndring av
detaljplanen i stéllet for att upprétta en ny detaljplan. Planen beddms kunna
handldggas som en dndring av detaljplan d& &ndringen &r av begrdnsad omfattning
och endast mdjliggor en utdkad byggritt inom den anvindning marken redan
nyttjas for (bostadsdandamal).

Upplysning: Byggnadsplan dr en dldre typ av plan som idag likstdlls med en
detaljplan.

Information om vad som éndras

Det dr enbart de planbestaimmelser som foreslas utga och tillkomma som provas i
plandndringsprocessen. Tillkommande planbestimmelser bedoms enligt plan- och
bygglagen (2010:900). De dldre planbestimmelserna beddms utifran 1947 ars
byggnadslag.

For planer som paborjats efter den 31 december 2021 finns krav i 2 kap. 5a § PBF
att detaljplaner ska utformas sé att uppgifterna i den kan tillgéngliggdras och
behandlas digitalt. I samband med denna @ndring av detaljplan har kommunen valt
att digitalisera hela detaljplanen. Detta innebér i praktiken att kommunen ritar rent
och oversitter den ursprungliga planen till dagens system och gor dndringen i den
omvandlade versionen. Den digitala informationen i en digitaliserad plan ar tolkad
information och har ingen juridisk status. For de omtolkade planbestimmelserna
ar den ursprungliga plankartan juridiskt géllande.

Upplysning: Vid dndring av detaljplan gors inte ndagon fullstindig ldmplighets-
och lokaliseringsprovning enligt 2 kap plan- och bygglagen (PBL). Prévningen
ska enbart omfatta den eller de planbestimmelser som liggs till, justeras eller tas
bort. Ett exempel pa detta kan vara ndr kommunen i ett dldre bostadsomrdde vill
oka byggrditten for att bdttre méta dagens behov av standard. Da préovas enbart
de planbestimmelser som rér 6kningen av byggrdtten. Ovriga delar av planen dr
redan provade i samband med den ursprungliga planliggningen och behover
ddrfor inte provas pd nytt.

Granskning Planbeskrivning
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Planbestammelser som utgar

o §2. MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS.
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

. §5. BYGGNADS LAGE.

Mom. 1. Fér med B betecknat omrade skola bestimmelserna i 97§ punkterna 4
och 5 byggnadsstadgan den 30 juni 1947 dga tillampning.

o §6. BYGGNADSYTA A TOMTPLATS.

A tomtplats inom med B betecknat omrade far huvudbyggnad jimte eventuell
flygelbyggnad icke upptaga storre areal dn 75 kvadratmeter samt uthus eller andra
gérdsbyggnader icke storre sammanlagd areal dn 25 kvadratmeter.

. §7. Byggnads yttre anordnande.

At byggnads yttre skall givas sidan utformning och firg, som byggnadsniimnden
kan godtaga med hédnsyn till byggnadens utseende och god helhetsverkan.

. §8. BYGGNADS HOJD.

A med B betecknat omréde far byggnad icke uppforas till storre hojd 4n 3,5 meter.
Vind mé ej inredas.

. §9. Byggnads utforande.

A med F och Vb betecknat omrade far bathus, badhus, fiskebod eller dylikt e;
forses med eldstad eller inredas for boende eller verliggning.

Planbestammelser som tillkommer
° e - Storsta byggnadsarea dr 240 kvm per fastighet inom
anvandningsomradet

Motiv till regleringen:

Planbestdmmelsen syftar till att mojliggdra utokad byggritt for bostadsandamal 1
linje med utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp.

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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o p1 — Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins
o p2 — Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter frdn
fastighetsgréns
Motiv till regleringen:

Planbestimmelsen syftar till att reglera avstdnd mellan byggnader och ersétter
prickad mark. Placeringsbestimmelser finns pd plankartan for att byggnaderna
inte ska hamna for ndra gatan eller granntomt/allmén plats och behélla luftighet i

omrédet.
o p3 — Framfor garageport ska minst 6,0 meter uppstéllningsyta finnas
Motiv till regleringen:

Planbestdmmelsen syftar till att reglera sa att fastighetségaren ska kunna parkera
sin bil framfor garaget pa forgdrdsmark/egen tomt.

. h; — Hogsta nockh6jd ér 6,5 meter

Motiv till regleringen:
Planbestimmelsen syftar till att reglera s att det blir en balans mellan den storre
byggritten och hojden pa byggnaden sa att den béttre passar in i landskapsbilden.

Planbestammelser som tolkas om

. Allmdin plats, vig tolkas om till GATA; — Lokalgata
. Allmdn plats, park tolkas om till PARK

. Mom. 1. Byggnadsmark.

Med B betecknat omrade fir anvidndas endast for bostadsdndamal (fritidsstugor).
Tolkas om till B - Bostiider

o Mom.2. Specialomraden.

a) Med Rb betecknat omréde far anvidndas endast for bad och darmed
samhorigt &ndamal.
Tolkas om till N1 — Friluftsomrdde

b) Med F och korsmarkerat omrade far anvdndas endast for bat- och
fiskebodar eller dylikt (tomtplatser fa ej avstyckas).

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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Tolkas om till Vi — Omrdde for bathus, fiskebodar el. dylikt

¢) Med V betecknat omrade utgér vattenomrade, som ej far utfyllas eller
Overbyggas.
Tolkas om till W1 — Oppet vattenomrdde som ej fir utfyllas eller 6verbyggas

d) Med Vb betecknat omréde utgér vattenomrade, som icke far utfyllas eller
Overbyggas i annan man &n som erfordras for bryggor, badhus, bathus,
fiskebodar eller dylikt.

Tolkas om till W, — Oppet vattenomrdde diir pir fir uppforas. Far icke
overbyggas eller overfyllas i annan mdn dn som erfordras for bryggor, badhus,
badthus, fiskebodar eller dylikt.

§3. Byggnadssitt.
Mom. 1. A med B betecknat omrade skola huvudbyggnader uppforas fristdende.
Tolkas om till fi — Endast friliggande enbostadshus

§4. Tomtplatsers storlek m.m.

A med B betecknat omrade fir tomtplats icke givas mindre areal #n 1200
kvadratmeter. Da sdrskilda skil foreligga mé& undantag hérifran medgivas, dir sa
provas lampligt.

Tolkas om till d; — Minsta fastighetsstorlek dr 1200 kvmm

§5. Tomtplatsers storlek m.m.

Mom. 2. Inom med F betecknat omrade ma bathus, fiskebodar eller dylikt efter
byggnadsndmndens provning placeras pa sitt som tillgodoser brandsdkerhet, god
helhetsverkan och trevnad inom omradet.

Konsekvenser

Trafik

Planomrédet dr beldget vid Bjorkoviken, cirka 10 km frén Njurundabommen och
27 km sydost om Sundsvalls centrum. Planomradet ar ursprungligen ett
fritidshusomrade men har under arens lopp succesivt omvandlats fréan fritidshus
till permanentboende. Med detta som bakgrund beddmer kommunen att dndringen
av detaljplanen inte foranleder ndgon betydande 6kning av trafikméngder 1

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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omradet. I och med de klimatmal som kommunen har, att bli klimatneutralt till
2030, kommer krav pa kollektivtrafik samt utbyggt gdng- och cykelnét att bli mer
aktuellt.

Omradet nés via statlig vig 560 (Loransvéigen) som ansluter till enskild vdg inom
planomradet. Inom planomrédet finns endast enskilda vagar. Tack vare
utbyggnaden av vatten- och avlopp har de enskilda vigarna inom planomradet
forbéttrats genom ny beldggning och dirmed har viagstandarden hojts.

Da aktuellt forslag tas fram genom en éndring av detaljplan finns begrénsningar i
hur mycket som kan genomforas vilket styrs av planens syfte. Dé syftet med
plandndringen &r att mojliggora utdkade byggritter for att frimja aretruntboende
gors beddomningen att regleringar av gatans utformning inte ryms inom géllande
plandndring. Kommunens uppsatta riktlinjer for avfallshantering géller fortsatt.

Skola och férskola

Med anledning av plandndringen som ger en utdkad byggritt kan det leda till att
fler bosétter sig permanent i omradet. Med erfarenhet frn liknande omraden,
sasom sOdra och dstra Alnd, har inte antalet omvandlingar fran fritidshus till
permanentboende 6kat markant pa grund av den utdokade byggritten som
mojliggjorts.

Kulturmiljo

Det hiar omradet beddms ha hoga virden dels genom sin enhetliga
sommarstugebebyggelse och bathus fran 1900-talets mitt. Omradet ingér dven i
riksintresset for kulturmiljovarden Njurundakusten och det finns fornldmningar i
sodra delen av omrddet. Enligt kulturmiljoinventeringen &r det viktigt att omradets
karaktir med smaskalig bebyggelse och béthus bevaras. Det finns redan idag tre
avsteg fran géllande byggnadsplan i form av hogre villabebyggelse.

Trots en utdkad och vil tilltagen byggritt (BY A 240 kvm) bor man beakta en
sméskalighet i skala och proportioner, i val av material, takfall och fargséttning
som traditionellt funnits i strandnira bebyggelse. Vidare att man vid en utokad
byggritt anpassar bebyggelsen efter landskapets topografi och karaktér och efter
omrédets fortsatta funktion som rekreationsplats for sommarboende och dess
placering utmed kusten. Vattnet och strandlinjen dr en del av platsens
rumsligheter.

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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Kommunens beslut att bygga ut det kommunala vatten- och avloppsnitet syftar
till att mojliggora en langsiktig omvandling fran fritidsboende till
permanentbostidder. Den utdkade byggritten till 240 kvm ar en direkt konsekvens
av detta, da moderna aretruntbostéder kraver storre ytor. Fordndringen av
omradets karaktér dr ddrmed forutsedd. Planéndringen &r positiv for
bostadsforsorjningen, da de utdkade byggritterna medger fordndring fran
fritidshus till permanentboende i ett attraktivt havsnara omréde.

Med ovanstdende anpassningar anses den foreslagna planidndringen som innebar
en utdkad byggritt frdn 100 kvm till 240 kvm inte paverka kulturmiljon negativt.

Landskapsbild

Omradet dr i sydvést bergigt, mot kusten dvergdende i moranmark med relativt
obetydlig insprangning av storre stenar, utmed sydostra delen av stranden
Overgédende 1 ett sandomrade, som fortsitter in pa den angridnsande Berga by
horande samfilligheten. Viken dr utmed sandomradet 1dnggrund med sandbotten
och lamplig for bad.

Den utdkade byggritten fran 100 kvm till 240 kvm beddms ge en acceptabel
paverkan pé landskapsbilden da den ursprungliga byggnadshdjden om 3,5 meter
tolkas om till en nockh6jd pa 6,5 meter.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplan NJU-22 har slutat att gélla. For 4ndringarna
som plandndringen avser foreslas en genomforandetid pd 60 manader (5 ér).

Genomforandetiden dr 60 manader fran det datum detaljplanen far laga kraft och
giller endast de tillkomna planbestdmmelserna. Efter genomforandetidens slut
fortsétter planen att gélla, men den kan da dndras eller upphévas utan att rattig-
heter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Beddmning av betydande miljépaverkan
Kommunen ska enligt 6 kap 5§ MB undersdka om genomforande av dndringen
kan antas medfora en betydande miljopéverkan.

Kommunens bedémning

Kommunen har undersokt om genomforandet av plandndringen kan innebéra
betydande miljopéverkan och bedomt att sé inte dr fallet. Se bilaga 1.
Planédndringen omfattar endast mindre atgarder avseende utokning av byggrétt.
Négon strategisk miljobeddmning beddoms didrmed inte behdva genomforas.

Granskning Planbeskrivning
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Arendeinformation

Planprocessen

Beslut om planuppdrag erhélls av stadsbyggnadsndmnden 2024-11-20, §194 och
detaljplanedndringen hanteras utifran ett standardforfarande.

Oversiktsplan

Detaljplaneiindringen gar i linje med Sundsvalls kommuns &versiktsplan, OP
2040, som anger sammanhéngande bostadsbebyggelse, smaskalig.

De riktlinjer som é&r aktuella for planforslaget ar foljande:

. Gemensamt dr att omréddena kan erbjuda en kvalitet och en
boendemiljo som ofta dr god utifrdn miljo- och hédlsoperspektiv.

o Utveckling bor i forsta hand ske inom befintliga detaljplaner.
o Tillkommande bebyggelse bor ansluta till det lokala

bebyggelsemonstret 1 respektive delomrade. I kuperade omraden bor
bebyggelsen byggas terrdnganpassat.

. Mojlighet till VA-I6sningar som inte belastar havsvikar dr en
mycket viktig faktor vid avgérande om ny bebyggelse kan tillatas. Framst
bor utbyggnad ske dér anslutning kan goras till det kommunala V A-nitet.
o Kommunen ska arbeta for att det finns en vil utbyggd
bredbandsuppkoppling pd landsbygden for att underlétta for boende och
for att mojliggora for okad sysselsittning.

o Pa landsbygden ér de areella ndringarna en viktig resurs som bor
virnas mot andra intressen i samband med plan- och bygglovsidrenden och
annan strategisk utveckling.

Detaljplaner
Detaljplaneéndringen hanteras utifrén ett standardforfarande och omfattar 25
detaljplaner frin Juniskér i norr till Galtstrom i séder utmed Njurundakusten.

Riksintressen

Planomrédet ligger inom riksintresse for Kulturmiljévdrd samt riksintresse for
Yrkesfiske. Planédndringen beddms inte paverka riksintressena negativt da det
endast handlar om en utokad byggritt inom samma markanvandning som rader 1
géllande detaljplan.

Biotopskydd och naturvardsobjekt
Direkt 0ster om planomradet finns ett omrade som har biotopskydd med
nyckelbiotopen kalkbarrskog, 2281-K-OVR-56 (rosa fiilt, se karta nedan). En
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nyckelbiotop dr ett skogsomrade som fran en samlad bedomning av biotopens
struktur, artinnehall, historik och fysiska milj6 idag har mycket stor betydelse for
skogens flora och fauna. En del av 6stra delen av planomrddet berors av
naturvdrdsobjekt med hogsta naturvirde (gronrandigt fdlt, se karta nedan).

Bjorkvik \

N
Sundsvalls kommuns webbkarta som visar planomradet i blatt och naturvdrdsobjekt (randigt
gront) och biotopskydd (rosa).

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd och strandskyddet aterintrédder inte vid
en dndring av detaljplan.

Geoteknik

Enligt Sundsvalls kommuns webbkarta utgors planomradet som ar &mnat for
bostadsdndamal av mordn med vixlande infiltration (bld) vilket bedoms ge goda
forutsattningar for grundldggning och stabilitet i marken for de fastigheter som
plandndringen medger. Marken bedoms ddrmed som ldmplig for dess dndamal.
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\

Utdrag ur Sundsvalls kommuns webbkarta som visar de jordarter som finns inom planomrddet.
Mordn (bld), berg (rosa), svallsediment (orange).

Barnperspektivet

En barnkonsekvensanalys av dndringarna har gjorts i september 2025. Eftersom
planidndringen enbart innebdr en utdkad byggritt paverkas inte barnens situation 1
omradet nimnvdért.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om kvaliteten i luft, vatten, mark eller
miljon 1 6vrigt och regleras 1 miljobalken. Normerna beslutas for att skydda
méinniskors hilsa eller miljon.

Nir fler och fler borjar bo aret runt i fritidshusomraden kar belastningen pa
miljon. Det beror pa att gamla enskilda avloppsledningar ofta &r av en enkel typ.
Det kan ocksa bli problem med dricksvatten i dessa omraden. Ur ett miljo- och
hilsoperspektiv bedoms darfor situationen bli bittre utmed Njurundakusten 1 och
med att ett kommunalt vatten- och avlopp byggs ut. D4 de omraden som ingar i
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plandndringen kommer att anslutas till det kommunala VA-nitet bedoms
miljokvalitetsnormerna for kustvattnet bli béttre.

Recepient for dagvattnet 4r Sundsvallsbukten, som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har god ekologisk status och uppnér ej
god kemisk ytvattenstatus.

Utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp till planomradet innebér en
minskad miljépaverkan pa recipienterna genom att en langsiktigt hallbar
avloppshantering och dricksvattenforsdrjning mojliggors. Kommunalt vatten- och
avlopp forbéttrar samtidigt mgjligheterna att uppnd miljokvalitetsnormerna for
god ekologisk, god kvantitativ och god kemisk status for vatten. Inga
miljokvalitetsnormer bedoms Gverskridas till f6ljd av planforslaget da
planforslaget endast utgors av en dndring dér byggritten utokas.

Genomfdérandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar mm.

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, dndring av
fastigheters grinser och bildande av gemensamhetsanldggningar, servitut och
ledningsritter. Fastighetsbildningsétgérder provas i en lantmaéteriforrattning som
handldggs av Lantméaterimyndigheten.

Ansékan om lantmateriférrattning

Fastighetsbildningen ér till stor del redan utférd inom planomradet. Om nagon ny
fastighetsbildning beddms behdvas fir denna ansokas till lantméterimyndigheten
som sedermera provar forutsittningarna av ansokan. Fastighetségarna ansvarar for
att ansoka och bekosta fastighetsbildningsédtgirder som krdvs for att genomfora
detaljplanen.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet ar enskilt.

Ekonomiska fragor
Framtagandet av plandndringen bekostas genom att planavgift tas ut i samband
med bygglovsgivning.

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Omrade a gemensam mark till Berga 1.5 m fl, sk Rotvalls skifte (NJU-22)

Njurunda, Sundsvalls kommun



Sundsvalls

kommun 2026-06-22 Dnr: SBN-2024-00522 14
BILAGOR
Bilaga 1 — Undersékning av betydande miljépaverkan, Stadsbyggnadskontoret,
2025-09-24.

Bilaga 2 — Barnkonsekvensanalys, Stadsbyggnadskontoret

Andring efter samrad
Efter samradet har foljande dndringar gjorts 1 planforslaget:

Plankartan:
e Med F betecknat omrade far anviandas endast for bat- och fiskebodar eller
dylikt (tomtplatser fa ej avstyckas).
Tolkas om till Vi — Omrdde for bathus, fiskebodar el. dylikt

o Korsmarken har utgatt.

a) Med Vb betecknat omréde utgér vattenomrade, som icke far utfyllas eller
Overbyggas i annan man dn som erfordras for bryggor, badhus, bathus,
fiskebodar eller dylikt.

Tolkas om till W2 — Oppet vattenomrdde ddr pir fir uppforas. Far icke
overbyggas eller 6verfyllas i annan man dn som erfordras for bryggor, badhus,

bathus, fiskebodar eller dylikt.

Planbeskrivning:
e Planbeskrivningen har kompletterats med Naturvdrdsobjekt och
Biotopskydd.
e Planbeskrivningen har kompletterats med text som utforligare beskriver
geotekniken.

e Texten under rubriken Kulturmiljé har uppdaterats.
e Planbeskrivningen har uppdaterats med F betecknat omrade far anvéndas
endast for bat- och fiskebodar eller dylikt (tomtplatser fa ej avstyckas).
Tolkas om till Vi — Omrdde for bathus, fiskebodar el. dylikt

b) Med Vb betecknat omride utgdr vattenomrade, som icke fér utfyllas eller
Overbyggas i annan man dn som erfordras for bryggor, badhus, bathus,
fiskebodar eller dylikt.

Tolkas om till W2 — Oppet vattenomrdde ddr pir fir uppforas. Far icke
overbyggas eller 6verfyllas i annan man dn som erfordras for bryggor, badhus,

bathus, fiskebodar eller dylikt.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittats av planingenjor Siv Nordin och planeringsarkitekt
Ann-Mari Lopez, Planavdelningen.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt
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Andring av byggnadsplan fér

Omrade a gemensam mark till Berga 1:5 m fl,
sk Rotvalls skifte (NJU-22)

Njurunda, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2025-09-01

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foreméal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 21 november — 12 december 2025. Sakigare i planomrédets nirhet
har tillsammans med berérda myndigheter, foretag och organisationer och
forvaltningar getts mojlighet att inkomma med synpunkter och yttranden under
planprocessen.

Svar utan synpunkter har inkommit fran f6ljande avsiandare:
e Milj6forvaltningen

MittSverige Vatten & Avfall AB

Sundsvall Energi AB, elnit

Sundsvall Energi AB, Servanet

Servanet AB

Polisen

Svar med synpunkter har inkommit fran foljande avsandare:

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
Detaljplanens Overensstimmelse med Oversiktsplanen

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanen dverensstammer
med Gversiktsplanen.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tilligga 1 fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och bedémer, med hansyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda forhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentar: Informationen har tagits emot.
Geotekniska sikerhetsfragor

I undersdkning om betydande miljopéverkan framgér att planomradet bedoms
ha goda forutsittningar for en utokad byggritt och att planomradet inte ligger
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inom ett skredriskomrade. Lansstyrelsen saknar dock kommunens beddmning i
planbeskrivningen. Detta bor kompletteras infor granskningen.

Kommentar: Planbeskrivningen dr kompletterad med text om geoteknik.

Riksintresse kulturmiljévard

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard, Njurundakusten.
Linsstyrelsen instimmer 1 kommunens beddmning att &ndringen inte riskerar
att patagligt skada riksintressets varden.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL
Kommentar: Informationen har tagits emot.

Kulturmiljévarden

Av planhandlingen framgér att omradet har hoga kulturmiljovarden genom sin
enhetliga sommarstugebebyggelse och att det dr viktigt att omradets karaktir
med smaskalig bebyggelse och bathus bevaras. Kommunen konstaterar kort att
en utdkad byggritt frdn 100 kvm till 240 kvm inte bedoms paverka
kulturmiljon negativt. Lansstyrelsen stéller sig lite frdgande till den slutsatsen
och skulle géirna se en utforligare beddmning.

Kommentar: Kommunen noterar Léinsstyrelsens synpunkt och har kompletterat
planbeskrivningen med en tydligare motivering under rubriken Kulturmiljo.

Undersdkning om betydande miljéopdverkan

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Trafikverket

Det aktuella omradet ligger vid Bjorkoviken, ca 10 km fran Njurundabommen,
vignétet i omradet dr enskilt och statlig vig 560 (Loransvagen) leder till
omradet. Vigarna i Njurundakusten dr smala och saknar i stor utstrackning
vigrenar. ADT ir ca 750 fordon/dygn. Hastighetsbegrinsningen vid
anslutningen dr 70 — 80 km/h. Omradet &r ursprungligen ett fritidshusomrade
som dr under omvandling och kommunalt VA har anlagts. Nya bostidder eller
fordandrat nyttjande av bostdder leder ofta till nya behov i infrastrukturen.
Trafikverket som dr vighdllare for vig 560 har i dagsldget inga
planerade/finansierade atgirder lings denna vag.

Nar det géller fordndring 1 statlig viginfrastruktur ska uppkomna behov
vérderas, eventuella brister utredas och dtgérder prioriteras innan atgérder
(finansiering) kan beslutas i den regionala transportplanen. Behoven av
atgdrder dr stora ldngs det regionala vdgnitet och det finns manga

strackor som konkurrerar om medel till dtgérder i den regionala
transportplanen. Om kommunens planering leder till att fler personer véljer att
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bositta sig kring Njurundakusten kan en dversyn av véghéllarskapet overvéigas
sd att kommunen forfogar dver genomforandet av 1ampliga dtgirder i
infrastrukturen kopplat till bebyggelseutvecklingen.

Med anledning av det spelas in behov i vignétet fran bl. a medborgare och den
utveckling som sker ldngs Njurundakusten till f61jd av bl. a. kommunala VA-
utbyggnaden arbetar Trafikverket gemensamt med kommunen med en
atgirdsvalsstudie (AVS) under 2026. Studien ska visa pa vilka atgirder som
behovs i vignitet. Det kan dven innebéra forslag pa atgérder sdsom fordndrat
vighallarskap pd viagar som far en fordndrad funktion i och med pagéende och
framtida bebyggelseutveckling.

Kommentar: Det dr positivt att Trafikverket tillsammans med kommunen
arbetar med att ta fram en AVS som forhoppningsvis kommer att leda till
forbdttringsatgdrder i vdgnditet.

Kommunala myndigheter och bolag:

Kommunstyrelsekontoret

Arendet

Stadsbyggnadsndmnden onskar f& kommunstyrelsens synpunkter gillande
andring av byggnadsplan for Omrade & gemensam mark till Berga 1 :5 m fl, sk
Rotvalls skifte (NJU-22).

Overvidganden
Kommunstyrelsen vill lamna foljande synpunkter.

Bostadsforsorjning

Planindringen ar positiv for bostadsforsorjningen, di de utdkade byggrétterna
medger forédndring fran fritidshus till permanentboende i ett attraktivt havsnira
omrdde.

Oversiktsplanering

Detaljplanen gar i linje med dversiktsplanens intentioner over omradet. |
oversiktsplanen dr omradet utpekat som SBS-u (Sammanhéngande
bostadsbebyggelse, smaskalig). Kommunstyrelsen anser att
stadsbyggnadsndmnden har hanterat dversiktsplanens riktlinjer pa ett bra sitt,
framfor allt kring bevarandet av gronomraden dér plandndringen fortsatt
innehar ytor for "PARK”.

Kollektivtrafik

Fler fast boende pé platsen kommer att leda till fler resor, sdvil vardag som
helg. Det finns kollektivtrafik i ndromradet 1 form av busslinje 126. Hallplatser
finns i ndromradet med géngavstand som till vissa delar dr nagot for langa for
att kollektivtrafiken ska anses vara ett attraktivt firdmedelsval.

Linje 126 idag en relativt lag trafikering i form av fem turer under vardagar och
ingen trafik under helger. Linjens trafikering &r, som i minga andra omraden
med forhdllandevis fa boende, anpassad efter skoltider. Dock innebér det att
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linjen idag inte dr anpassad for arbetspendling eftersom omradet bestatt av
fritidsboende. Eftersom skol- och arbetstider dr ungefar desamma under
morgontid, dr linjen forvisso mojlig att nyttja for arbetspendlande som vill resa
in till centrala Sundsvall pd morgonen. Dock dr mdojligheterna att resa tillbaka
till planomradet under eftermiddagar inte tidsanpassad efter arbetstider.

Eftersom kollektivtrafiken i kommunen idag dr underfinansierad med stora
budgetdverskridanden, ser inte kommunstyrelsen att busstrafiken kommer att
utokas till omradet i nirtid. Och det kommer att medfora att fast boende pa
platsen troligen inte kommer att nyttja den tillgangliga kollektivtrafiken.

Social hallbarhet

Omrédet erbjuder en attraktiv boendemiljé samtidigt som det ar lagt underlag
for service. Fler boende aret runt kan komma att krdva kommunala, statliga och
privata investeringar. Det kan exempelvis handla om infrastruktur,
motesplatser och forskolor. Fler boende innebér dven 6kade samhéllskostnader
i form av till exempel skolskjuts och hemtjénst.

Samlad bedomning

Detaljplanedndringen gar i linje med oversiktsplanen. Utbyggandet av
kommunalt vatten och avlopp mdjliggor for att fler invanare kan bosétta sig
permanent langs med Njurundakusten men skapar samtidigt svarigheter med
service samt mojlighet till hallbart resande.

Kommentar: Det dr positivt att det finns en busslinje som trafikerar i nirheten
av planomradet och att det dven numera finns ett resecentrum i
Njurundabommen som mdjliggor ett okat hallbart resande. Samtidigt behévs
fler permanentboende for att skapa underlag for utokad service samt ett okat
resandeunderlag vilket plandndringen kan bidra till pa sikt.

Lantmiterimyndigheten

Lantmiterimyndighetens svar vid samrad gillande REMISS Andring av
byggnadsplan for omrdde & gemensam mark till Berga 1:5 m fl, sk
Rotvalls skifte (NJU-22), (SBN-2024-00522).

Lantmdterimyndigheten har synpunkter av utformningen av plankartan.
Lantméterimyndigheten anser att Boverkets rekommendationer ska foljas;
vilket innebdr att en detaljplan géller tills den upphévs, ersitts eller dndras.
Andring av detaljplan omfattar forindring, borttagande och inférande av nya
bestimmelser inom ett detaljplanelagt omrdde samt upphidvande av en
geografisk del av en detaljplan. En dndring ska rymmas inom syftet for den
ursprungliga planen. Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt
omrdde och det gir dérfor inte att géra dndringsplaner, tilldggsplaner eller
liknande som ska gilla tillsammans med den ursprungliga planen. Det innebér
att dndringar gors 1 den ursprungliga planen vid en @ndring av detaljplan.

Det finns risker med att digitalisera en egen ny plankarta i stéllet for att
anvénda originalplankartan och gora dndringar i rott. Original plankartan ar
den juridiskt géllande och om det sker felaktigheter kan det vara svért att veta
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vilken av plankartorna som géller for allménheten.

Kommentar: Utifran de nya kraven som Boverket stdller angdende
digitalisering samt overforing till NGP (Nationella Geodataplattformen) har
stadsbyggnadskontoret arbetat fram en planhandling for att sa tydligt som
mdjligt redovisa plandndringen.

o Plankartan visar de planbestimmelser som gdller oavsett om det dr en
gammal planbestimmelse som tolkats om eller om det dr en ny
planbestimmelse som tillkommit genom just denna dndring. Ett SFS-nr
har lagts till i slutet av varje planbestdmmelse for att fortydliga vilken
lagstifining som gdller. Detta underldttar bland annat for
bygglovhandliggarna vid en bygglovgivning och har tagits fram i nira
dialog med bygglovavdelningen.

e Genom att hela plankartan digitaliseras blir det smidigt att spara ner
bdde tolkade och nytillkomna planbestimmelser i NGP och ddrmed har
vi en digitaliserad plan som uppnadr Boverkets krav.

o Planbeskrivningen fyller sitt syfte genom att beskriva detaljplanen och
ddr redovisas tydligt vilka planbestdmmelser som utgar eller
tillkommer.

o Vi har valt att tolka om dldre planbestimmelser frdan byggnadsstadgan
dd detta varit ett 6nskemadl fran bygglovavdelningen for att underldtta
deras efterfoljande arbete. Nir plandndringen fatt laga kraft sa dr det
hela plankartan som gdller och planbeskrivningen fyller sitt syfte
genom att tydligt beskriva vilka planbestimmelser som utgdtt respektive
tillkommit. Planbeskrivningen dr det dokument som beskriver planen.

o For att fortydliga ytterligare har vi valt att bifoga gdllande
byggnadsplan i planhandlingen.

Digital information vid dndring av detaljplan

Boverkets foreskrifter om detaljplan giller ocksa vid dndring av detaljplan.
Enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan - 2 kap. 1-2 §§ framgér att
Planavdelningen har mgjlighet att digitalisera den ursprungliga planen i
samband med en plandndring. En sddan digitalisering innebér en tolkning av
dldre beslutad information och skiljer sig darfor frdn den digitala information
som ska upprittas vid beslut om dndring. Om Planavdelningen véljer att pa
nagot sitt redovisa den digitaliserade planen tillsammans med dndringen bor
det tydligt framga vilken information som hor till beslutet i det aktuella
andringsdrendet och vilken som enbart dr tolkad och digitaliserad information.
Detta for att det inte ska leda till osékerhet till vad som &r juridiskt géllande.
Nar en dndring ska redovisas ska det alltid géras med den ursprungliga
plankartan som grund, en tolkad detaljplan kan inte anvidndas for detta.
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NORRLANCET 12 ML
STENSNAS

Exempel plankarta for dndring, akt 2180K-2024/9

Da Planavdelningen viljer att digitalisera en egen ny plankarta skapas tva olika
plankartor i akten som registreras 1 fastighetsregistret. Anvénds
originalplankartan finns samma plankarta i tvd versioner, en med rodmarkerade
andringar och originalplankartan i akten.

Om Planavdelningen viljer att anvénda en egen ny plankarta bor det ny
egenskapsbestimmelserna redovisas med rod text sa att man léttare kan se
andringarna.

Kommentar: Vi har valt att digitalisera och tolka om hela den gdllande
byggnadsplanen for att uppna kravet om att det enbart ska finnas en plankarta.

For att fortydliga vilka bestimmelser som dr omtolkade respektive nytillkomna
sd anvdnds SFS-nummer efter varje bestdmmelse. Detta syftar till att gora det
tydligt for bland annat bygglovhandliggaren vid bygglovgivning.

Den ursprungliga plankartan foljer med handlingen vilket gor det tydligt fran
vilken grund plandndringen stdr pa. Eftersom det dr en dldre byggnadsplan
dterfinns planbestdmmelserna i planbeskrivningen. Vid plandndringar av
detaljplaner enligt plan- och bygglagen, forutom tolkningen, kommer det
kunna visas pd ett annat sdtt med hur en plan dr tdnkt att fordndras.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér
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Medelpads Réiddningstjénstforbund

Om man dndé ska bygga ut kommunalt vatten och avlopp 1 omradet, hade det
varit 6nskviart med en brandpost i omradet om det &r mojligt. I 6vrigt har
raddningstjénsten inga sirskilda synpunkter att 1dmna 1 drendet.

Kommentar: Ytterligare brandposter i omrddet dr inget som kan regleras i
plandndringen men Rdddningstjdnsten kan kontakta MittSverige Vatten &
Avfall for att framfora sina synpunkter.

Boverket menar att det inte finns lagstod att styra brandposter genom
bestimmelser i detaljplan eftersom det inte styrs av plan- och bygglagen. Krav
pd nya brandposter kan istdllet ske i samband med startbesked i
bygglovsprocessen. Detaljplanen styr inte var brandposter ska placeras men
mdojliggor att de kan anordnas inom allmdn platsmark.

Foretag:

E.ON
E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar 1
ovan rubricerat drende och har foljande synpunkter.

Inom planomrédet har E.ON béde 1ag- och mellanspanningsluftledning, se
bifogad karta.

Kraftledningarna enligt ovan omfattas av Elsdkerhetsverkets
starkstromsforeskrifter, ELSAK-FS 2022:1. Starkstrdmsforeskrifterna reglerar
bland annat h6jd 6ver mark, avstand fran ledning till byggnad, brannbart
upplag och parkeringsplatser. For att kunna bibehalla ledningarna maste
ovanndmnda foreskrifter fo6ljas. Det far inte goras avkall pé el, person eller
driftssikerhet.

For en ledning pa 10kV giller ett minsta horisontellt avstdnd pd 5 meter fran
yttersta fasledare pa kraftledningen till ndrmsta byggnadsdel. En luftledning for
lagspanning far vara framdragen over eller invid byggnad under forutséttning
att den endast med sirskilda hjdlpmedel kan nés fran fonster, balkonger eller
tak, (2,5 meter).

Markhojden far ej fordndras under eller invid ovanndmnda ledningar.
Eventuella kostnader i samband med planens genomforande s& som flyttningar
eller &ndringar av véra befintliga anldggningar bekostas av exploatoren, vilket

bor framgé av genomforandebeskrivningen.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér
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TS Skanova Access AB
Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomrédet.

Skanova Onskar att sd langt som mojligt behélla befintliga teleanldggningar i
nuvarande lige for att undvika olédgenheter och kostnader som uppkommer 1
samband med flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka 1 planarbetet nér detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omrédet for att kunna
samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningséatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgérden
dven bekostar den.

Kommentar: Informationen har tagits emot och inga ledningar forvintas
fhttas.

Privatpersoner:

Privatperson 1
Samridsyttrande avseende dndring av byggnadsplan for gemensam mark till
Berga 1:5 m fl, sk Rotvalls skifte (NJU-22).

Planbestimmelser som utgar
§7. Byggnads yttre anordnande.
Ar det verkligen Stadsbyggnadsnimndens dnskan att ta bort denna punkt?

Kommentar: Ildag dir det inte tillatet att anvinda formuleringar som ldmnar
provningen till byggnadsndmndens godtycke. En modern planbestimmelse
enligt PBL 2010:900 mdste vara tydlig, objektiv och forutsdgbar. Den gamla
generella regeln ersdtts med utformningsbestimmelser (f-bestimmelser).

Forutsdgbarhet. Ndr du koper en tomt idag ska du kunna ldsa av detaljplanen
och direkt forstd exakt vad du far och inte far bygga. Du ska inte behova gissa
vad ndmnden kommer att tycka vid néista mote.

Planbestimmelser som tillkommer

e1 - Storsta byggnadsarea dr 240 kvm. Till detta tillkommer fr.o.m. 251201
bygglovsfria ytor i form av 30 kvm tillbyggnad + 30 kvm Attefallshus och 15
kvm Friggebod. Summa blir 315 kvm byggnadsyta per tomt. Ar detta rimligt
pa dessa tomter som inte alltid 4r pd minst 1200 kvm? Nér tomterna en gang
avstyckades kunde enligt den gamla planen undantag ges. Detta hade inte sa
stor betydelse di det knappast var ndgot problem med de pa den tiden
begransade byggnadsytorna. Idag borde det finnas en hogsta procentuella
byggnadsarea pa tomter under 1200 kvm.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér
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Kommentar: Det dr helt juridiskt korrekt rdknat enligt de dndringar i plan-
och bygglagen som tridde i kraft den 1 december 2025. Aven om det iir
teoretiskt och juridiskt mojligt att nd 315 kvm byggnadsyta, sdtter tomtens
faktiska storlek och form ofta stopp i praktiken genom andra regler i plan- och
bygglagen. Exempelvis 4,5-metersregeln till tomtgrdns. Alla bygglovsbefriade
komplementbyggnader och tillbyggnader mdste placeras minst 4,5 meter frdan
grannens tomt. Enligt plan- och bygglagen maste en tomt alltid ha en
tillrdckligt stor “friyta” for utevistelse. Dessutom mdste fastighetsdgaren
kunna ta hand om sitt eget dagvatten pd den egna tomten och for det krdivs att
markytan inte dr hardgjord.

p1 - Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 m fran fastighetsgrans. Kan
grannes skriftliga godkdnnande sitta detta matt ur spel?

Kommentar: Grannens skriftliga godkdnnande kan inte sdtta detaljplanens
krav pad 4,5 meter ur spel for en huvudbyggnad. Avstdindsbestimmelsen i
detaljplanen dr en tvingande regel. Tva privatpersoner kan inte avtala bort en
detaljplan som fatt laga kraft.

p2 - Komplementbyggnad skall placeras minst 1,5 m fran
fastighetsgrins. Kan grannes skriftliga godkdnnande sétta detta métt ur spel?

Kommentar: Bygglovsbefriade byggnader som attefallshus och friggebodar
kan placeras ndrmare fastighetsgrdns dn 1,5 meter om du har din grannes
medgivande. Bygglovspliktiga komplementbyggnader som ex. garage kan inte
placeras néirmare dn det som detaljplanen anger.

Kommunen kan i sdllsynta fall bevilja bygglov om évertridelsen bedoms som
en "liten avvikelse". Om ndgon vill bygga t.ex. 1,2 meter fran grdnsen istdllet
for 1,5 meter kan kommunen skicka ut ett grannehérande. Om du som granne
da godkdnner detta skriftligen, ger det kommunen ett underlag for att ev. kunna
bevilja en liten avvikelse. Men det dr fortfarande kommunens byggnadsnimnd
som fattar beslutet, inte grannens underskrift i sig.

p3 - Framfor garageport ska minst 6,0 m uppstéllningsyta finnas mellan port
och fastighetsgrins.

Kommentar: Syftet med bestidmmelsen dr att sdkerstdlla att plats finns for
fordon pa egen fastighet. Formuleringen ~Framfor garageport ska minst 6,0
meter uppstdllningsyta finnas” kvarstar.

Mom.2. Specialomraden

b) Med F betecknat omrade far endast... F Avser vél gront korsmarkerat
omréde pa land? Bokstaven F saknas pa kartan och fargen saknas i
bestimmelsen!

Kommentar: Planbestimmelsen F har omtolkats till Vi - Omrdde for bdthus,
fiskebodar och dylikt (gra firg) och korsmarken utgdr.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér
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d) Med Vb betecknat omrade utgor ....
Tolkas om till W3 - Vattenomréde dér pir far uppforas. Underhallsmuddring av
drivsand for att sikerstélla erforderligt djup far utforas. Far icke 6verbyggas

eller overfyllas i annan mén dn som erfordras for bryggor, bathus, fiskebodar
eller dylikt.

Kommentar: W2 dndras enligt ovanstdende synpunkt till ”Vattenomrdde ddir
pir far uppforas”. Muddring regleras av Miljobalken (MB) och dr ddrfor
utanfor detaljplanens befogenhet. Det klassas som en vattenverksamhet och
provas separat. Observera att underhallsmuddring (enligt 11 kap. 15 §
Miljébalken) i vissa fall kan undantas frdn tillstandsplikt. Detta forutsdtter
dock att det ursprungliga djupet inte dndras och att fisket inte skadas. En
detaljplan ska inte styra vad som redan regleras i annan lagstiftning.

Konsekvenser

Trafik

De enskilda vdgarna inom omradet har efter arbetena med vatten och
avloppsnitet aterstillts till i stort samma standard och ldge som innan arbetena
paborjades. Vid tillfartsvdgens strackning langs var fastighet Berga 19:1
forsokte vi forma den ideella vagforeningen att dndra vigens forldggning enligt
den gillande planen da MittSverige Vatten temporart hade forlagt vigen enligt
planen under griavarbetet. Efter ménga skriverier dér de vidholl att vigen delvis
skall ligga kvar pa var mark Berga 19:1 som inte ingar i planomradet. Vid ett
mote med vigforeningens styrelse och de berdrda fastighetsdgarna i omradets
gemensamhetslokal vid bathusen 1 hamnen vidholl tomtiagaren till Berga 11:1
att en drygt 60 ar gammal plan inte léngre kan vara géllande. I planen framgar
det att en del av Berga 11:1 dr vigomrade. Moétet slutade kaosartat och
deltagarna lamnade motet. Just den strickan av vigen ar vigomradet som
smalast 4&ven om den utstickande delen av Berga 11:1 tas i ansprék. Vi dr
tveksamma om ett s& smalt vigomréade (4,8 - 6,0 m enligt Lantméteriets
digitala karta) verkligen skulle fungera for vigbana, diken och plogvallar aret
runt allt eftersom fler av stugorna omvandlas till villatomter som ofta kan hysa
fyra fordon per tomt.

Vi har nu tagit fram en alternativ dragning av végen inom planomradet som
mdjliggér samma vigbredd som for 6vriga delar av vigomradet. Forslaget
finns att studera 1 bilaga 1.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér
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- et . AN : Bilaga 1

Fordag Nl andeing av Wilfartsvag

LANTMATERIZY

Forslag till dndring av tillfartsvig enligt yttrande frdan Privatperson 1.

Kommentar: En detaljplan giller tills den antingen upphdvs, dndras eller
ersdtts av en ny detaljplan, oavsett hur gammal detaljplanen dr (4 kap 38§
PBL, 2010:900).

Ndr det gdller "Forslag till ny vigdragning” sa krdver det att en ny detaljplan
tas fram, en sk frimdrksplan, for den nya delen som foreslas bli ny vdg.

Vid framtagandet av en ny detaljplan for en vigdragning gors en avvigning
mellan allmdnna och enskilda intressen. Kommunen mdste prova markens
ldmplighet, hur vigen paverkar omgivningen samt sdkerstdlla att
grundldggande tekniska och miljomdssiga krav uppfylls. Denna process dr
oftast kostsam och kan ta tid. Vi rekommenderar ddrfor att vigfrdgan loses
inom den befintliga detaljplanen.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér
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Avvattning

Problematiken med végnétets avvattning har inte ndmnts i er planutredning.
Nér den gamla planen antogs 1962 var omradet bebyggt med ett fatal stugor pa
sex fastigheter. Vigen bestod av en upprojd bredare grasbevuxen stig med tva
hjulspar. Vildigt fa av stugiigarna hade ndgon bil. Varefter det sdldes fler
tomter och védgarna byggdes ut och rustades upp. S& sminingom blev dven
nagra av husen bebodda aret runt och vigen borjade plogas. Da blev man
tvungna att dven griva diken lings vdgarna. Dér uppstod problemen pa
varvintern. Dikena blev overfyllda. Detta 10stes pa enklaste sétt genom att
griva ner trummor som planldst ledde in vattnet pd var mark som med aren
blivit alltmer vattensjukt. Detta vatten som olovligen leddes in pa Berga 19:1
maste tas om hand pa ett tekniskt riktigt sitt sa att planomradets sméltvatten
leds ner mot Bjorkoviken langs med vagsystemet inom planomrédet.

Kommentar: Tack for dina synpunkter gdllande planutredningen och
historiken kring omradets vigndt och avvattning. De historiska
beskrivningarna av hur omrddet har fordndrats fran enkla sommarstugor till
aretruntboende ger en viktig kontext till de utmaningar med dagvatten och
vdrvinteravrinning som rdder i omrddet idag.

Kommunen forstar den oro som uppstdr med anledning av att smdlt- och
dagvatten fran vignditet leds in pa privat fastighetsmark (Berga 19:1) pd ett
oplanerat sdtt, och att detta har orsakat forsumpning éver tid.

Vem som bdr det juridiska ansvaret for att dtgdrda de befintliga vdgtrummorna
och dikena beror pd vem som dr vighallare i omradet:

e Om vdgarna forvaltas av en samfdllighetsforening/vigforening: Enligt
anldggningslagen dr det vigsamfilligheten som dger och ansvarar for
vdganldggningen, vilket inkluderar diken, trummor och avvattning. En
vdghallare har inte rditt att olovligen leda skadligt vatten ifran vigen in
pd enskild fastighetsmark utan avtal eller officialservitut.

e Om det inte finns ndgon samfdllighetsforening/vigforening idag bor
detta ordnas.

Enligt Plan- och bygglagen har fastighetsdgaren skyldighet att ta hand om
dagvatten pa sin egen fastighet.

Det dr frimst lagen om allménna vattentjinster (LAV) och plan- och
bygglagen (PBL) som reglerar fastighetsdgarens ansvar for dagvatten.
Tillsammans innebdr de att en fastighetsdgare sjdlv mdste ta hand om regn-
och smdltvatten pd sin mark, alternativt leda det till kommunens anvisade
anslutningspunkt.

Huvudprinciperna for ansvaret styrs av foljande lagar:

e Lagen om allmdnna vattentjinster (2006:412): Fastighetsdgaren
ansvarar for avvattningen och omhdndertagandet av det dagvatten som
uppkommer pa den egna fastigheten. Lagen anger ansvarsgrdnsen och
reglerar att dagvatten inte olovligt far kopplas till det kommunala
spillvattennditet.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér
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e Plan- och bygglagen (2010:900): Aligger fastighetscigaren och
byggherren att vidta nédvindiga skyddsatgdrder for att marken ska
vara ldmplig for bebyggelse, vilket inkluderar att ta hand om dagvatten.
Det innebdr bland annat krav pd att dagvatten inte far orsaka
oldgenheter for omgivningen (som exempelvis grannfastigheter).

e Miljobalken (1998:808): Har en allmdn hdnsynsregel som krdver att
fastighetsdgaren ser till att vattnet som avleds inte fororenar miljon
eller skadar omkringliggande natur.

Vigforeningen

Utifran dagens situation med felaktigt placerad vig (den &r felaktigt forlagd pa
Berga 19:1) har lantmiteriet foreslagit att initiera en forréttning. For att komma
till ratta med fragorna rorande trafik och avvattning for en plan som uppdateras
sd att sma sommarstugor ersitts med stora villor fordrar vi att det inom
planarbetet tas fram en forréattning via Lantméteriet som bildar en
samfillighetsforening i dessa fragor. Samfillighetsforeningen skall beakta
nddvindiga investeringar och framtida underhallsfrdgor och dven kunna svara
for en eventuell framtida gatubelysning sa att man slipper gora en ny
forrattning dé detta blir aktuellt.

Kommentar: Vigsamfilligheter dr inget som kan regleras i en detaljplan. Det
dr en fraga for lantmdterimyndigheten. Lantmdteriet kan inte tvinga fram att
en gemensamhetsanldiggning/samfdllighet bildas utan det maste
fastighetsdgarna ansoka om sjdlva dvs den ideella vigforeningen inom
planomradet. Vi héinvisar ddrfor till vart kommunala lantmdteri som kan
hjdlpa er vidare i dessa fragor, bland annat hur ni kan fa rdtt att anvdnda och
fordela kostnader for en enskild viig. Det finns mdjlighet att bilda en
gemensamhetsanldggning for vig och detta kan man som fastighetsdgare
ansoka om sjdlv och fa provat hos lantmdterikontoret.

Undersokning av betydande miljopdverkan

Férordnanden/Skydd

7 Kap MB

”Planomradet och dess ndrmaste omgivning berdrs ej av naturreservat,
biotopskydd, kulturreservat, landskapsskydd samt skyddsomrade for vattentékt

2

mm.

Detta stimmer ej. Ett stort omrade pd samfilligheten Berga S:16 grinsande till
fastigheten Berga 19:1 norra gréns dr sedan manga ar en registrerad
nyckelbiotop. Omradet finns illustrerat pa Lénsstyrelsens digitala karta dver
biotopskyddade omraden.

Kommentar: Planbeskrivningen och miljobedomningen har kompletterats med
en text om Naturvardsobjekt. Biotopskyddet ligger utanfor planomrddet i oster.
Vad gdller naturvardsobjektet sd dr marken reglerad som dels parkmark dels
vattenomrdde och bedoms ddrfor inte beroras av plandndringen.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér
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Bjorkvik
Kartan visar ett naturvardsobjekt (gronskrafferat) som har hégsta naturvéirde som gar in 6ver

en liten del av aktuellt planomrdde.

Bjorkvik
Biotopskyddet ligger utanfor planomraddet. Biotopskydd rér kalkbarrskog. Biotopkaraktdr dr
kalkrik jordart, sjo/havsstrand avgrinsar del av objekt, virdefull kryptogamflora.

Storningar/Hdlsa/Risker

Oversvimning

”Den utokade byggritten ger en marginell fordndring av den hardgjorda ytan
och bedoms ddrmed som acceptabel”.

Vi har belyst denna fréga i ovanstdende punkt Avvattning. Till problemen med
vigsystemets avvattning maste 1aggas de 6kade byggnadsytornas betyder att
takavvattning tillits 6ka med 215 % vid fullt utnyttjande av byggritten. Aven
storre hardgjorda parkerings- och uteplatser bidrar till 6kade hardgjorda ytor.
Filtrerbara naturytor minskar med motsvarande yta vilket innebér att det méste
stéllas krav pa en genomtinkt hantering av allt dagvatten i hela planomradet.
Lantmateriet har specialutbildade medarbetare som hanterar dessa problem 1
samrad med berorda parter nir de uppréttar en vag- och avvattningsplan ver
omradet.

Kommentar: Se ovanstdende svar under rubriken Avvattning.

Checklista for barn- och ungdomskonsekvensanalys i planprocessen,
Sundsvalls kommun

Barns platser och rorelsemonster

Finns det otrygga platser for barn inom omradet?

Inom planomrédet finns en anlagd smébatshamn. Hamnen uppfyller ej de
bindande rdden i Statens Radddningsverks forfattningssamling om utrustning for
vattenlivrdddning vid hamnar, kajer badplatser och liknande vattennéra
anldggningar {SRVFS 2007;5).

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér
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Kommentar: Kommunen delar uppfattningen att smabdtshamnen dr en viktig
plats i barns rérelseménster och att sikerheten ddr dr av yttersta vikt. Hamnen
forvaltas av samfdlligheten Berga s: 1, vilket innebdr att det juridiska ansvaret
for olycksforebyggande utrustning enligt Lagen om skydd mot olyckor ligger
pd samfillighetsforeningen och inte pa kommunen. Toppdokumentet SRVFS
2007:5 utgor allmdnna rad for denna typ av forvaltning. Kommunen kan inte
krdva omedelbara dtgdrder pd privatigda samfilligheter inom ramen for
planarbetet men hoppas att samfdlligheten uppmdrksammas pd detta genom
denna samrddsredogorelse.

En nyckelbiotop &r beldgen i direkt anslutning till planomradets Ostra grans. I
det omrédet ar all véxtlighet, sdvil vixande som dod, skyddad. Bara nigot ar
efter att biotopen bildades drabbades hela omrédet av en svar storm och manga
trad 61l till marken. De grova tallarna har ramlat huller om buller i flera lager.
Vindfillena pa det biotopskyddade omradet fick ej roras, de skall ligga dér pa
plats for att ruttna ner vilket kommer att ta ett drygt ett sekel! Vi papekade
detta for Skogsstyrelsen (fd. Skogsvardsstyrelsen) med alla faror det innebar
for barn. Deras markliga svar var att det dr fordldrarnas ansvar att se till sina
barn sa att de ej leker vid trdden eller kléttrar bland stammarna! Géran Wedin
som driver ett skogsforetag pa Bjorkon erbjod Skogsstyrelsen att kostnadsfritt
ta hand om vindfdllena mot att han fick ta reda pé virket. Forslaget avslogs
direkt.

Efter ndgra ar nér vi patalat for Skogsstyrelsen om riskerna att stammarna kan
rasa samman ndr barn leker pd dem édterkom de till Goran om erbjudandet
kvarstod. Nu hade dock virkeskvalitén forsamrats till den grad att virket var
nést intill virdelost varfor Goran ville ha ersittning for att ta bort trdden.
Skogsstyrelsen hade inga anslag for underhéll av biotoper varfor de fallna
trdden fortfarande ligger kvar med en allt storre risk for barnen da fasthallande
grenar ruttnar bort. Vissa grova tallar star lutande dver populéra stigar och vilar
mot skora grenar pa andra trad. Jag gar ej pa dessa stigar nér det &r hardare
vindar.

Kommentar: Kommunen har tagit del av synpunkten och forstdr den oro som
framfors gdllande barnsdkerheten i anslutning till de vindfdllen som finns i
skogsomrddet dster om planomrddet.

Den aktuella nyckelbiotopen och dess biotopskydd regleras enligt 7 kap.
miljobalken. Syftet med skyddet dr att bevara biologisk mangfald, dir dott trd
och vindfdllen utgor kritiska livsmiljoer for hotade arter. Skogsstyrelsen dr
tillsynsmyndighet for detta omrdde och det dr deras skyddsforeskrifter som styr
vad som far géras med virket. Kommunen dger inte denna mark och har inom
ramen for detaljplaneprocessen ingen juridisk rdtt eller méjlighet att
overpréova Skogsstyrelsens beslut, eller att tilldata skogliga atgdrder (sa som
bortforsling av virke) pa annans fastighet utanfor planomrddesgrdnsen.

Sammanfattningsvis ldmnas synpunkten utan vidare dtgdrd vad gdller ingrepp
i sjdlva nyckelbiotopen, da detta ligger utanfor kommunens radighet och
planomradets grdns.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér

Omrade a gemensam mark till Berga 1.5 m fl sk. Rotvalls skifte (NJU-22)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Férslag till byggradsplan

for omr&de & gemensam mark Hill
Berga 15181° 2427295 5%« 5°
(sk.Rotvalls skifte) mfl.

i Njurunda socken och kommun, Vdsternorrlands lam;
uppréitad av lantmateriets distriktsorganisation &r- 1960

Nils Ramberg
digtrilctalontmdtare

1r 1962 den 6 juni blev den & denna
karta upptagne byggnadsplan av lins-
styrelsen i Vésternorrlands lin god-
kiind, vilket beslut vunnit laga kraft,

betygar Hirntsand 1 landskansliet den

8 auguati 1962.

rdesqdrd al stoket
xﬂlnqehui

berg
(K} foat fornldmning (stenrése)
°  polyqonpunkt

Av Njurunds kommunalfullmiktige sntagen
vid sammantriide den 24 april 1961.
Kvissleby i Fjurunda kommunalkontor den
3 maj 1961.
Fir Fjurunda kommunalfullmiktige:
Torasten S&derholm
kommunalfullmiktiges ordffrande

Antagen av Njurunds kommunalfullmiktige vid
sammantréde den 26 mars 1962 med tilligg till
bygenadsplanebestimmelserna enl. mom, 3.
Kvissleby i Njurunda kommunalkontor den 29
mars 19
Fiér Njurunda keommunal fullmdktige:
Torsten Stderholm
kommunal fulleBktiges ordfdrande
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RESOLUTTIOHN.

LANSSTYRELSEN I VASTERNORRLANDS LAN finmer, med stdd av 108 § bygg-
nadslagen den 30 juni 1947, skiligt faststilla ett av distrikts-
lantmdtaren Nils Ramberg upprittat, av kommunalfullmiktige i Njurun-
da kommun den 24 april 1961 och den 26 mars 1962 antaget férslag

till byggnadsplan fér omride & gemensam mark till visss fastigheter

-
- inom Berg by (det s.k. Rotvalls skifte) i Njurunda kemmun, sidant
férslaget redovisas 4 en av Ramberg 3r 1960 upprédttad karta med
- dirtill hdrande beskrivning och sedermera kompletterade byggnads-
~ planebestdmmelser.,
Talan mot férestdende beslut mi, jimlikt 150 § byggnadslagen, féras
allenast av sakigare, som i drendet framstillt yrkande, vilket
helt eller delvis ldmnats utan bifall. Talan féres hos Kenungen ge-
nom besvir, vilka antingen ingivas eller pa klagandens dventyr in-
sdndas till ¥ungl. Kommunikationsdepartementet, dirvid skall iaktta-
- gas att besvdren inkomma till departementet inom tre veckor hirefter,
L
Hirndsand i landskansliet den & juni 1962.
v
-
P8 lénsstyrelsens vignar:
Sune Lundborg
Bengt Olavi
Bestyrkes pd tjinstens vignar:
Utan avaift. ¢ oy Ok
111 -24=51,

Byggnadendmnden i Wjvrunde kommun.



BYGGHADSFLANERESTAMME LSER

tillhérande férslag till byggnadsplan & del av gemensam mark 1ill

Berga 15, 13, 110, 24, 27. 29, 510, 51¢ och 516 {s.

ks REotvalla=
skiftet vid Bjbrkéviken), m.fl. i Njurunde socken och kommun,

Yisternorrlands lén.

- § 1.
BYGGNADS PLANS ONRATETS ANVENDNING.
Tolkas om Moms l. Bysgnadsmark.
Med B betecknat omride fAr anvindas endast fir bostadsdnda=
mi&l (fritidsstugerk "'_,-‘—2
Tolkas om Mom. P« Specislomrfiden.

&) Med Kb betecknat omréde fAr anvéndes endast fiér bad och dédrmed

gamhirigt dndamél.

Tolkas oOm|—— b ) Med ¥ betecknat omrfide f&r anvéndas endast for bit- och fiske-

bodar ellaer dylikt (tomtplatser f& ej avsiyckas).

e) Med V betecknat omride utgir vattenomrdde, som ej fé&r utfylles

Tolkas om
.

eller Hverbyggass

Tolkas oml—— @) Ked Vb betecknat omride utgdr vatienomrdide, som icke far ut-

~ fyllas eller &verbyggas i annan mln &n som erfordras for

bryggor, badhus, bAthus, fiskebedar eller dylikt.

S
— RS ON kB BEBYG S
o1, Planbestammelsen utgar
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¥ 3.
BY GG H&DESEET-
om. 1. A med B betecknat omrdde skola huvudbyggnader uppféras

fristdende.

§ 4.

PONTPLATSERS STORLEK m.m.

h med B bvetecknat omrdde fAr tomtplats icke givas mindre

—— Tolkas om

areal dn 1200 kvadratmeter. D& sérskilda sk#l foreligga mi un-

dentag hirifrédn medgivas, dir s& privas lidnpligt.

Tolkas om

o

-

- ] !alr: 30 juni .-"E—*.I"E::

Hom. 2. Imom med F betecknat omrfide md blAthus, fiskebodar eller
dylikt efter bygensdsndmndens prévning placeras p& s8tt som till-

godoser brandsdkerhet, god helhetsverkan cch trevnad inom omrfidet.

e e T T e e T Planbestammelsen utgar

Planbestimmelsen utgar
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Sunfisvall~den 17 februari 1960

/Wils Ramberg/

distriktslantmétare.

ced 0 Enzsbyiolsens vesoistion denna
aag wende 1 G 2~2y-4/
Hirndsand 1 landskar <iot den &4 1944
tjinstens vignen

¥ \luiiiotc



Bes krivningeg
dver férslag till byggnadsplan & del av gemensam Hgovidd fir
fastigheterns 1 53/56 m&l Berga 15, 87/112 midl Bergs lB, 11/14

mél Berga 110

, 9 3/8 m&l Berga 2%, 3 3/4 mil Berga 2!, 3 13/16
mAl Berga 27, 2 3/32 mAl Herga 5°C, 27/32 pAl Berga 57 och
57/64 mAl Bergae 51EI (s-k. Rotvallsskiftet) m.fl., i Njurunda

socken och kommun, Visternorrlands lén.

Huvarande férhdllanden.

Byggnadsplaneomradet &r ba;ﬁget vid Bjbrk@viken, utgirande
en vik av Bottenhavet inom sydistra delen av skogsmarken till
Berge by, cirka 10 km frén Hjurundabommen och 27 km frén Sunda-
valls stad. Planomrfdet ansluter till sllménna vigen nr 560
Eyrkmon-Lérudden. Tillfarten till omrédet sker i huvudsak utmed
omridets Gstra gréns & befintlig enskild vig, utglende fridn vig-
akilet emellan nyssnédmnda allménna vig och allminpna vigen nr 558
Bjdrkién-Vikerbodarna. A omrfdet har uppférts fem stugor fér fri-
tidsindam&l, varav tvA Hro belégna & ofri grund och tre & av-
styckade tomiplatser. Omrddet Hr i sydvist bergigt, mot kusten
verglende i morfnmark med relativt cbetydlig inspriéngning av
stérre stener, utmed syddstra delen av 3t?anden dverglende 1 ett
pandomrfide, som fortsdtter in ph den angrénsande till Berga by
hérande samfilligheten. Vilken Hr utmed sandomrédet l&nggrund

med sandbotten och l#mplig for bad. Utmed nordvEsira delen av
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stranden dr marken ganska stenig och vatinet ganska lénggrunt,

men genom anlécgning av bryggor torde stranden kunns anvéndes

fér angiring av bitar. P& sEtt angivits pd byggnadsplanekartan
finnes & cmridets sydéstra del tvd fornlémpingar i1 omedelbar
nérhet av allménna vigen.Planen her utformats pd sddant sitt att
dessa fornlimningar icke kunna anses bli stérda av den fireslegna
bebygeelaens Onrddet fAr med hEnsyn till beligenheten och beskaf-
fenheten anses wara limpligt fir fritidsbebyggelse i den ocmfatt-
ning som fireslagits i planen. Nérmaste butik finnes i Bjtrkidns

by cirka en kilometer frén omrddet. I uppréttad regionplan fér
Sundsvall med omne jd upptages utmed Bjfrkbviken och strénderna

pé Gmse sidor om denns ett omride om cirka 400 meters bredd och
cirke 4,5 kilometers lingd sfsom naturperk med angivande av bad-
plates i Bjbrkdvikens inre del. I generalplanen fér Njurunda kommun
har ifrfgavarande del gv kommunen icke epecialredovizats. Genom
resolution den 20 december 1952 her lingstyrelesen med stdd av

1 § strandlagen férordnat, att bebyggelse uten lénsstyrelzens
tillstdnd icke md foretagas utmed en strandremss om 100 meters
bredd, frdn vistra grinsen av nu ifrdgavarande planomrdde (mot 29}
gch 1 estlig riktning en sammanlagd stricka av cirka 445 kilometar
fram till Kallbergsudden. Omrddet berdres dessutom av den 10 maj
1957 fdr hela Hjurunde kommun utfirdade uteEplansbestéimme lser.

Ak de nérveldsna yttre kustdelarna har &nnu icke uppkomoit fri-

tidsbebyggelse av nEmnvird omfattning.
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Markdispogitionen.
Omréddet dr uteslutande avsett fir fritidsbebyggelse och

dirmed sammanhéngande Hndamdl. Omfattningen och lokaliseringen
av den fLireslagna bebyggelsen kan icke i némnvird grad anses
pAverka alilminhetens méjligheter att utnyttjs stranden for bad
och annan fritidessysselséttning, d4 i planen i huvudsak vidmekt-
hillite det genom strandlagsfirbudet reserverade omrfdet sésom
undantaget frin bebyggelse. I detta sammanhang her vid planens
upprittande uppstétt fréga ph wilket sdtt cch var stuglpgarnas
behov av omrdden f&r bAtar och anordningar for fisket skole
ancrdn&s. Det kan antagas att fiske kommer att ingd slsom en
viktig ingrediens i iritidséyaaalsﬁttnlngﬁn fér de personer, som
vialt att placers sina fritidsstugor p& platsen. Genom reserve-
randet av den témligen brede strandremsan inﬂapﬁr det visaa
clidgenheter att frakta fiskemdskap, motorer och annan materiel
emellan stranden och fritidsstugorna. Ett visst berdttigat krav
ph anordnande av bdt- och fiskebedar vid stranden fér bebyggelsen
torde dirfir fireligga. Tydligen finnes det hirvid kneppast mdj=
lighet att rikna ped sttt till alla fastighater kommer att upp-
firas sddans anordningar ute i vattnet i ferm av béthus med bryg-
gor, utan att viss del av bebyggelsen i 3{tllat biér ha tillgéng
i1l bdthus cch/eller fiskeboder pd fasta landet vid stranden
samt enskilda eller gemensamms angdringsbryggor. En sddan anord-
ning synes niErmast vara sgnad att uppnfdl en nirmare anknytning
till dldre kustmilj®d och dessutom innebﬁ.ra icke obetydliga trev-

nadsvidrden fir de pd platsen boende. Utmed den del av stranden
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dir bad icke limpligen kan firekomms synes di&rfér bira medgivas
uppkomsten av blt- och fiskebedar varjimte i denna del dven bir
tilldtes viss dverbyggnad av vattnet i form av bryggzor oceh bit-
hus. Inom den del av stranden, som lBmpar sig f£ir bad boér
shdapa snordningar givetvis icke f& firekomma och planbestim=
melserna ha utformats i enlighet hirmed. Givetvis férutsittes,
att byggnadsnémnden i wvarje sirskilt £all noga provar gjorda
ansdkningar om byggnadslev f£8r att climinera risken av olimplig
bebyggelse vid stranden eller uppfirande av byggnader fér boende
eller Bverligegning. Sirskilda splrregler ha dérfiér i dettzs av-
segnde infirts i planbestémmelsernp. Det firutadttes ?idare att
avstyckning av platser fir blAthus, fiskebodar eller liknande
dndamfl ej fhr aﬁ&. Upplitelser i denna del torde dirfir f& ske
genom arrendeavtal, som bl.a. medge en smidigare anknytning til1l
férhllandena vid verje tidpunkt.

Anledning torde saknas sttt i plenen férutom omride fér
bed reservera sdrskilda omréden f&r handel, tdltplatser eller

andra mera allmiénna Endamil.

Sanitdrae frigor.

Marken Hr mestadels gansks gepomslipplig och torde méj-
ligen medge infiltration av relativt ofarligt spillvatten sésom
disk=- och tvittvatten., Anordnande av gemensam vattentikt torde

knappast kunna phriknas. Tomtplatserns ha dérfir fireslagits
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t11l sfdan storlek att hygieniska oldgenheter i m&jligaste mén
Iﬁrhinﬁras. Hithérande frigor lire inom nErmaste tiden kommg att
regleras genom s#rskild lokal hélsovérdsordning enligt den numera
ikrafttridde nys hélsovdrdsstadgan. FA grund hérav har icke ansetts
erforderligt att i byggnadsplanebestdmnmelzerna infira provisoriska
regler fir ordnandet av de sanitira frégorna.

en 17 februari 1960

/;Zaﬁ###—-—-—-.__
ls Ramberg!

distriktslantmitare.

Pa t

Tillhar |sens
dag irende T s 5o opion deana
Hérndsand i land den £14 1945
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kommun

Andring av byggnadsplan fér

Omrade & gemensam mark till Berga 1:5 m fl,
sk Rotvalls skifte (NJU-22)

Njurunda, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Linsstyrelsen i Vasternorrlands 14n, Samhéllsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

Kollektivtrafikmyndigheten i Viasternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Méarbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsforvaltningen
Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

Lantmaterikontoret

Medelpads Raddningstjanstforbund
Miljoforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatu- och parkavdelningen

- mark- och exploateringsavdelningen
MittSverige Vatten&Avfall AB
REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjdrrvarme

Sundsvall Elnédt AB

- elnét

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledaméter

Berorda fastighetségare enligt fastighetsforteckning samt bostadsréttshavare, hyresgéster och
intresseforeningar m.fl.

Postadress: Stadsbyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 - Telefon (vaxel): 060-19 10 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se
Hemsida: www.sundsvallvaxer.se
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Fastighetsforteckning for dndringsplan av NJU-22,

Byggnadsplan: Gemensam mark till Berga 1:5, 1:8,

1:10, 2:4, 2:7, 2:9, 5:10, 5:14 (sk rotvalls

skifte)

Kommun: Sundsvall

Lén: Vasternorrland
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