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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgréans
Anvandningsgrans

Egenskapsgréans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
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Lokalgata, (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)

Park, (SFS 1947:385, omtolkad bestdmmelse)

Bostader, (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)

Vattenreservoar, (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)

Smabatshamn, (SFS 1947:385, omtolkad bestdmmelse)

Oppet vattenomrade, (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad, (SFS 1947:385,
omtolkad bestdmmelse)

Héjd pa byggnadsverk

h, Hoégsta nockhojd &r 6,5 meter, (PBL 2019:900, &ndrad
bestdmmelse)

Placering

P Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans,
(PBL 2010:900, andrad bestammelse)

P2 Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran
fastighetsgrans, (PBL 2010:900, &ndrad bestammelse)

Ps Framfor garageport ska minst 6,0 meter uppstaliningsyta finnas
(PBL2010:900, &ndrad bestammelse)

Utformning

f, Endast friliggande enbostadshus, (PBL 20210:900, &ndrad
bestdmmelse)

Utnyttjandegrad

€ Stérsta byggnadsarea ar 240 m? inom anvandningsomradet,
(PBL2010:900, &ndrad bestammelse)

Upplysning

Genomférandetiden for de tilkommande planbestammelserna ar 60 manader (5 ar) fran
och med laga kraft, (PBL 2010:900, &ndrad bestdmmelse)




Sundsvalls
kommun 2026-08-17  SBN-2024-00525 3

Andring av byggnadsplan fér
Fastigheten Bjorkon 2:96 m fl (NJU-57)
Njurunda, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Lasanvishing

Att observera: Planbeskrivning (detta dokument) ldses tillsammans med
originalplankarta (NJU-57) och planhandling fran 1971. Den digitala plankartan
bestar dels av omtolkade bestimmelser (SFS 1947:385), dels dndrade
bestimmelser (SF'S 2010:900).

Planandringens avsikt och huvuddrag

Avsikten med dndringen av detaljplan NJU-57 dr att mdjliggora storre byggritter.
Detta dr mojligt d& kommunalt vatten och avlopp nu byggs ut lings delar av
Njurundakusten. Genom plandndringen kan en omvandling av planomradet frén
fritidshus till permanentboende mojliggoras.

planomrade

Q
S

Q.

N

Bild till viinster: Oversiktskarta som visar dndringsplaner lings Njurundakusten.
Bild till hoger: Aktuellt planomrade
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Varfér andring av detaljplan valts

Dé MittSverige Vatten & Avfall bygger ut kommunalt vatten- och avlopp ldngs
Njurundakusten, frdn Juniskér till Galtstrom, genomfors dndringar av samtliga
berdrda géllande detaljplaner. Kommunen har valt att géra en dndring av
detaljplanen i stéllet for att uppritta en ny detaljplan. Planen bedéms kunna
handldggas som en dndring av detaljplan d& &ndringen &r av begrdnsad omfattning
och endast mojliggdr en utdkad byggritt inom den anvdndning marken redan
nyttjas for (bostadsdandamal).

Upplysning: Byggnadsplan dr en dldre typ av plan som idag likstdlls med en
detaljplan.

Information om vad som éndras

Det dr enbart de planbestaimmelser som foreslas utga och tillkomma som provas i
plandndringsprocessen. Tillkommande planbestimmelser bedoms enligt plan- och
bygglagen (2010:900). De dldre planbestimmelserna bedoms utifrdn 1947 ars
byggnadslag.

En del av Loransvigen med omgivande parkmark, som ligger i den norra delen av
planomridet, upphdvs genom denna planéndring. Detta for att undvika en juridisk
krock mellan statliga och kommunala intressen. Den del av Loransvigen som idag
ingar 1 planomrédet &r statlig vig och kan inte kombineras med att marken
regleras som allmén plats och darfor ar ett upphidvande nodvandigt.

Ett urklipp av omradet som upphdvs.
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For planer som paborjats efter den 31 december 2021 finns krav i 2 kap. 5a § PBF
att detaljplaner ska utformas sé att uppgifterna i den kan tillgéngliggdras och
behandlas digitalt. I samband med denna &ndring av detaljplan har kommunen valt
att digitalisera hela detaljplanen. Detta innebér i praktiken att kommunen ritar rent
och dversitter den ursprungliga planen till dagens system och gor dndringen i den
omvandlade versionen. Den digitala informationen i en digitaliserad plan dr tolkad
information och har ingen juridisk status. For de omtolkade planbestimmelserna
ar den ursprungliga plankartan juridiskt géllande.

Upplysning: Vid dndring av detaljplan gors inte nagon fullstindig ldmplighets-
och lokaliseringsprévning enligt 2 kap plan- och bygglagen (PBL). Prévningen
ska enbart omfatta den eller de planbestimmelser som ldggs till, justeras eller tas
bort. Ett exempel pad detta kan vara ndr kommunen i ett dldre bostadsomrdde vill
oka byggrdtten for att bdttre méta dagens behov av standard. Da préovas enbart
de planbestimmelser som ror 6kningen av byggritten. Ovriga delar av planen dr
redan provade i samband med den ursprungliga planldggningen och behéver
ddrfor inte provas pd nytt.

Planbestammelser som utgar

o Del av Allmdin plats, vigmark (del av Loransvigen) utgdar genom ett
upphdvande

e Del av Allmdn plats, park eller plantering (norr om Loransvigen) utgar
genom ett upphdvande

§ 4 BYGGNADSYTA PA TOMTPLATS

P& tomtplats som omfattar med F betecknat omrade far byggnader sammanlagt
icke upptaga storre areal dn 100 m?.

§ S VANINGSANTAL

P& med I betecknat omrade far byggnad uppforas med hogst en vaning.

§ 6 BYGGNADS HOJD

P& med I betecknat omrade far byggnad icke uppforas till storre hojd a4n 3,5 meter.

Granskning Planbeskrivning
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Planbestammelser som tillkommer

. e1 — Storsta byggnadsarea dr 240 kvm per fastighet inom
anvandningsomradet

Motiv till regleringen:

Planbestimmelsen syftar till att mdjliggora utokad byggritt for bostadsdndamal
till f6ljd av att omradet byggs ut med kommunalt vatten och avlopp.
o h; — Hogsta nockhdjd ér 6,5 meter

Motiv till regleringen:
Planbestimmelsen syftar till att reglera sé att det blir en balans mellan den storre
byggritten och hdjden pa byggnaden sa att den battre passar in i landskapsbilden.

p1 — Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgréns
p2 — Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgréins
Motiv till regleringen:

Planbestimmelsen syftar till att reglera avstdnd mellan byggnader och ersétter
prickad mark. Placeringsbestimmelser finns pd plankartan for att byggnaderna
inte ska hamna for ndra gatan eller granntomt/allmén plats och behélla luftighet i
omrédet.

p3 - Framfor garageport ska minst 6,0 meter uppstéillningsyta finnas
Motiv till regleringen:

Planbestimmelsen syftar till att reglera sé att fastighetsdgaren ska kunna parkera
sin bil framfor garaget pa forgardsmark/egen tomt.

Planbestammelser som tolkas om
. Vigmark tolkas om till GATA; — Lokalgata

o Allmdn plats, park eller plantering tolkas om till PARK

§ 1 BYGGNADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

Mom 1 Byggnadsmark

Med B betecknat omrade far anvindas endast for bostadsandamal/fritidshus.
Tolkas om till B - Bostdider

Granskning Planbeskrivning
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Mom 2 Specialomriden
a. Med Th betecknat omrade far anvindas endast for smabatshamn och
didrmed samhdrigt &ndamal.
Tolkas om till W; — Smdbdtshamn

b. Med V betecknat omrade skall utgora vattenomrade som icke fér utfyllas
eller 6verbyggas.
Tolkas om till Wz — Oppet vattenomrdide

c. Med O betecknat omrade far anvdndas endast for andamal samhorigt med
grundvattentékt.
Tolkas om till E; — Vattenreservoar

§ 2 MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.
Tolkas om till Marken far inte forses med byggnad

§ 3 BYGGNADSSATT
Med F betecknat omrdde fir bebyggas endast med hus som uppforas fristdende.
Tolkas om till f; — Endast friliggande enbostadshus

Konsekvenser

Trafik

Planomradet dr beldget pa Bjorkon, cirka 3 mil sydost om Sundsvalls centrum.
Da planomradet redan idag succesivt har omvandlats frén fritidshus till
permanentboende bedomer kommunen att &ndringen av detaljplanen inte
foranleder nagon betydande 6kning av trafikméngder i omradet. I och med de
klimatméal som kommunen har, att bli klimatneutralt till 2030, kommer krav pa
kollektivtrafik samt utbyggt gdng- och cykelnit att bli mer aktuellt.

Omradet nés via statlig vig 560 (Loransvédgen) som ansluter till enskild vdg inom
planomradet. Inom planomradet finns endast enskilda végar. Tack vare
utbyggnaden av vatten- och avlopp har de enskilda vigarna inom planomradet
forbattrats genom ny beldggning och darmed har vdgstandarden hojts.

Da aktuellt forslag tas fram genom en dndring av detaljplan finns begransningar i
hur mycket som kan genomforas vilket styrs av planens syfte. Dé syftet med

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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plandndringen &r att mojliggora utdkade byggritter for att framja aretruntboende
gors bedomningen att regleringar av gatans utformning inte ryms inom géllande
plandndring. Kommunens uppsatta riktlinjer for avfallshantering géller fortsatt.

Skola och férskola

Med anledning av plandndringen som ger en utdkad byggritt kan det leda till att
fler bosétter sig permanent i omradet. Med erfarenhet fran liknande omraden,
sdsom sodra och Ostra Alnd, har inte antalet omvandlingar fran fritidshus till
permanentboende 6kat markant pa grund av den utokade byggritten som
mojliggjorts.

Social hallbarhet

En kommun behdver vara vaksam sa att en omvandling av fritidshusbebyggelse
till storre permanentbostider inte bidrar till en 6kad socioekonomisk
boendesegregation.

En 6kning av antalet permanentboende kan innebéra en paverkan pd kommunens
ekonomi och organisation pé lang sikt. Det 6kade elevunderlaget och behovet av
omsorg kan medfora hogre driftskostnader for skola, forskola samt vird och
omsorg. Samtidigt kan behovet av teknisk infrastruktur, avfallshantering och
raddningstjénst oka, vilket kréver planering och resurser frain kommunens sida.
Niér specifika boendeformer koncentreras till ett visst omrdde uppstar en
geografisk uppdelning av minniskor utifran ekonomi och bakgrund. Det kan sla
hart mot den enskilda individen och samhéllet i stort. Men om det hanteras pa ratt
sétt kan omvandlingen bidra till att utveckla en kommun pé flera positiva sitt.

Ett attraktivt havsnédra boende kan samtidigt locka hemvéndare tillbaka till
kommunen och dirmed stiarka kommunens skatteunderlag, vilket mojliggor
utokade investeringar 1 vilfard, skolor och kommunal service i hela kommunen.
Det kan dven skapa underlag for bittre kollektivtrafik och ndrservice i tidigare
sdsongsbetonade fritidshusomraden.

Samtidigt behovs en strategisk planering ddr kommunen aktivt arbetar for att
skapa en balanserad utveckling som motverkar segregation exempelvis genom att
mojliggdra for en mix av olika boendeformer. Da skapas forutséttningar for fler
maélgrupper, inte bara hushall med hdga inkomster, att bositta sig i dessa omraden.

Kulturmiljo
Bebyggelsen inom planomradet &r redan idag varierad frin sommarstugor och
aldre hus, till campingstugor och moderna hus. Den foreslagna planédndringen som
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innebdr en utdkad byggratt fran 100 kvm till 240 kvm bed6éms inte piverka
kulturmiljon negativt. Enligt Sundsvalls museum &r det positivt att bebyggelsen i
sOder fortsatt dr placerad med kortsidan mot den raka gatan. Dérfor bibehélls
planbestdmmelsen i sdder att marken inte far forses med byggnad (prickmark) mot
gatan.

Trots en utdkad och vil tilltagen byggritt (BY A 240 kvm) bor man beakta en
smaskalighet i skala och proportioner, i val av material, takfall och fargséttning
som traditionellt funnits i strandnéra bebyggelse. Vidare att man vid en utdkad
byggritt anpassar bebyggelsen efter landskapets uttryck och karaktir, efter
omradets fortsatta funktion som rekreationsplats for sommarboende och dess
placering i havsviken. Vattnet och strandlinjen &r en del av platsens rumsligheter.

Med ovanstaende anpassningar anses den foreslagna plandndringen som innebér
en utdkad byggritt frdn 100 kvm till 240 kvm inte paverka kulturmiljon negativt.

Landskapsbild

Bostéderna ligger vid Bjorkofjarden, ndra Norrviken. Marken inom planomridet
ar forhallandevis plan. Den utékade byggritten fran 100 kvm till 240 kvm beddms
ge en acceptabel paverkan pé landskapsbilden da den ursprungliga
byggnadshdjden om 3,5 meter dndras till en nockh6jd om 6,5 meter for att fa mer
proportionerligt anpassade bostadshus for platsen.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplan NJU-57 har slutat att gilla. For &ndringarna
som planéndringen avser foreslds en genomforandetid pa 60 méanader (5 ar).

Genomforandetiden dr 60 ménader frn det datum detaljplanen far laga kraft och
giller endast de tillkomna planbestimmelserna. Efter genomforandetidens slut
fortsétter planen att gilla, men den kan da &ndras eller upphévas utan att réttig-
heter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Undersokning av betydande miljépaverkan
Kommunen ska enligt 6 kap 5§ MB underséka om genomférande av dndringen
kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Kommunens beddémning
Kommunen har undersékt om genomforandet av plandndringen kan innebéra
betydande miljopéaverkan och bedomt att sé inte ar fallet. Se bilaga 1.
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Planindringen omfattar endast mindre atgérder avseende utokning av byggratt.
Négon strategisk miljobedomning bedoms dédrmed inte behdva genomforas.

Arendeinformation

Planprocessen

Beslut om planuppdrag erhdlls av stadsbyggnadsnamnden 2024-11-20 §194 och
detaljplaneidndringen hanteras utifran ett standardforfarande.

Oversiktsplan

Detaljplaneéindringen gér i linje med Sundsvalls kommuns dversiktsplan, OP
2040, som anger sammanhdngande bostadsbebyggelse, smaskalig (SBS-u).
De riktlinjer som é&r aktuella for planforslaget ar foljande:

o Gemensamt dr att omradena kan erbjuda en kvalitet och en
boendemiljé som ofta dr god utifran milj6- och hilsoperspektiv.

. Utveckling bor 1 forsta hand ske inom befintliga detaljplaner.
. Tillkommande bebyggelse bor ansluta till det lokala

bebyggelsemonstret 1 respektive delomrade. I kuperade omraden bor
bebyggelsen byggas terrdnganpassat.

o Mgjlighet till VA-16sningar som inte belastar havsvikar dr en
mycket viktig faktor vid avgérande om ny bebyggelse kan tilldtas. Framst
bor utbyggnad ske dir anslutning kan goras till det kommunala VA-nitet.
. Kommunen ska arbeta for att det finns en vél utbyggd
bredbandsuppkoppling pa landsbygden for att underlétta for boende och
for att mojliggora for 6kad sysselsdttning.

. P& landsbygden ér de areella ndringarna en viktig resurs som bor
viarnas mot andra intressen i samband med plan- och bygglovsdrenden och
annan strategisk utveckling.

Detaljplaner
Detaljplaneéndringen hanteras utifrin ett standardférfarande och omfattar 25
detaljplaner fran Juniskér i norr till Galtstrom i séder utmed Njurundakusten.

Riksintressen

Delar av planomradet ligger inom riksintresse for Yrkesfiske. Planindringen
bedoms inte paverka riksintressena negativt da det endast handlar om en utdkad
byggritt inom samma markanvindning som rader i géllande detaljplan.

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Fastigheten Bjorkon 2:.96 m fL (NJU-57)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Naturmiljovarden
Inom planomrédet finns tvé naturvdrdsobjekt:
o Friluftsomrade - Fiskrik havsvik som dven anvénds flitigt for bétliv och
langféardsskridsko.
e Naturvéardsobjekt 81621 - Bjorkofjarden, hogsta naturvirde.

Strandskydd
Planomrédet omfattas inte av strandskydd och strandskyddet aterintrédder inte vid
en dndring av detaljplan.

Skred

Enligt Sundsvalls kommuns webbkarta utgors planomradet, ddr merparten av
bebyggelsen finns, av omvixlande finkornig jordart som lersilt och morédn med
vixlande infiltration (bld). Delar av norra delen av planomradet (9 st tomter)
bestar till viss del av lera (gul) med lag infiltration, se karta nedan. Utmed
strandkanten mot Norrviken rader "aktsamhetsomrdde for skred"” (orange
skrafferat) vilket ligger utom mark for bostadsdndamal. Sammanfattningsvis visar
jordartskartan pa goda forutsittningar for grundlidggning och stabilitet i marken
for de fastigheter som plandndringen medger. Marken beddms ddrmed som
lamplig for dess dndamal.

be}q

admg ur Sundsvalls kommuns webbkarta som visar de jordarter som finns inom planomrddet.
Mordn (bld), lera (gul) och aktsamhet for skred (orange skrafferat).

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Fastigheten Bjorkon 2:.96 m fL (NJU-57)
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Barnperspektivet

En barnkonsekvensanalys av dndringarna har gjorts 1 november 2025. Eftersom
plandndringen enbart innebir en utdkad byggrétt paverkas inte barnens situation i
omradet nimnvdért.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r bestimmelser om kvaliteten 1 luft, vatten, mark eller
miljon i ovrigt och regleras i miljobalken. Normerna beslutas for att skydda
ménniskors hilsa eller miljon.

Nér fler och fler borjar bo éret runt i fritidshusomraden 6kar belastningen pa
miljon. Det beror pé att gamla enskilda avloppsledningar ofta dr av en enkel typ.
Det kan ocksa bli problem med dricksvatten i dessa omréden. Ur ett miljo- och
hélsoperspektiv bedoms dérfor situationen bli battre utmed Njurundakusten i och
med att ett kommunalt vatten- och avlopp byggs ut inom planomrédet. D4 de
omraden som ingér i plandndringen kommer att anslutas till det kommunala VA-
nitet bedoms miljokvalitetsnormerna for kustvattnet bli battre.

Recipient dr Juniskér-Bergsfjarden, som enligt Vatteninformationssystem Sverige
(VISS) har god ekologisk status och uppnér ej god kemisk ytvattenstatus.
Planédndringen bedoms ej paverka vattenforekomsterna negativt.

Utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp till planomradet innebér en
minskad miljopéverkan pa recipienterna genom att en langsiktigt hillbar
avloppshantering och dricksvattenforsorjning mojliggérs. Kommunalt vatten- och
avlopp forbéttrar samtidigt mojligheterna att uppnéd miljokvalitetsnormerna for
god ekologisk, god kvantitativ och god kemisk status for vatten. Inga
miljokvalitetsnormer bedoms dverskridas till f6ljd av planforslaget da
planforslaget endast utgdrs av en dndring dér byggrétten utokas.

Genomfoérandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar mm.

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, dndring av
fastigheters granser och bildande av gemensamhetsanlédggningar, servitut och
ledningsritter. Fastighetsbildningsatgirder provas i en lantmaéteriforréttning som
handlidggs av Lantméterimyndigheten.

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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Ansékan om lantmateriforrattning

Fastighetsbildningen ér till stor del redan utford inom planomridet. Om nagon ny
fastighetsbildning bedoms behovas fir denna ansokas till lantméterimyndigheten
som sedermera provar forutsédttningarna av ansdkan. Fastighetségarna ansvarar for
att ansoka och bekosta fastighetsbildningsatgérder som krivs for att genomfora
detaljplanen.

Huvudmannaskap

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap innebér att
fastighetségarna inom planomradet 4r ansvariga for utbyggnad och framtida drift
och underhall av allmén plats inom planomrédet.

Ekonomiska fragor
Framtagandet av detaljplanen bekostas genom att planavgift tas ut i samband med
bygglovsgivning.

BILAGOR

Bilaga 1 — Undersékning av betydande miljépaverkan, Stadsbyggnadskontoret,
2025-11-03.

Bilaga 2 — Barnkonsekvensanalys, Stadsbyggnadskontoret.

Andring efter samrad
Efter samradet har foljande dndringar gjorts i planforslaget:

Plankartan:
e Del av vdg 560 (del av Loransvédgen) har upphévts.
e Del av parkmarken (norr om Loransviagen) har upphévts.
e Vister om fastigheten Bjorkon 5:15 och 5:17 har plankartan redigerats
frdn allmén platsmark gata (gra farg) till allmén platsmark PARK (gron
farg) enligt originalplankartan.

Planbeskrivningen:

e Planbestammelsen Allmdn plats, viigmark (del av Léransvigen) utgdr och
texten under rubriken Planbestimmelser som utgar har uppdaterats.

e Planbestammelsen Allmdn plats, park eller plantering (norr om
Loransvdgen) utgar och texten under rubriken Planbestimmelser som
utgar har uppdaterats.

e Texten under rubriken Kulturmiljé har kompletterats med text frdn
Sundsvalls museum.

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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e En text om social héllbarhet har kompletterats planbeskrivningen under
rubriken Konsekvenser.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittats av planingenjor Siv Nordin och planeringsarkitekt
Ann-Mari Lopez, Planavdelningen.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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Andring av byggnadsplan fér

Fastigheten Bjorkoén 2:96 m fl (NJU-57)
Njurunda, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2026-05-11

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 31 mars — 21 april 2026. Sakdgare i planomradets nirhet har
tillsammans med berérda myndigheter, foretag och organisationer och
forvaltningar getts mojlighet att inkomma med synpunkter och yttranden under
planprocessen.

Svar utan synpunkter har inkommit fran foljande avsdndare:
e Milj6forvaltningen

MittSverige Vatten & Avfall AB

Sundsvall Energi AB, elnét

Servanet AB

Individ- och Arbetsmarknadsforvaltningen, IAN

Medelpads rdddningstjanstforbund

Vérd- och omsorgsforvaltningen

Svar med synpunkter har inkommit frdn foljande avsdndare:

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
Detaljplanens Overensstimmelse med Oversiktsplanen

Linsstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanen dverensstimmer
med Oversiktsplanen.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Liansstyrelsen har inget att tilldgga i frdga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen. Med hénsyn till provningsgrunderna i
11 kap. 10 § PBL och nu kédnda forhdllanden, bedomer Léansstyrelsen att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér
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Undersokning om betydande miljépéverkan

Kommunen beddmer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Trafikverket

Vignitet i omradet ar enskilt och statlig viag 560 (Loransvagen) leder till
omradet. Vigarna i Njurundakusten dr smala och saknar i stor utstrickning
vigrenar. ADT ir ca 750 fordon/dygn. Hastighetsbegrinsningen vid
anslutningen dndras fran 50-70 km/h. Omradet dr ursprungligen ett
fritidshusomrade som &r under omvandling och kommunalt VA har anlagts.

Nya bostéder eller fordndrat nyttjande av bostéder leder ofta till nya behov i
infrastrukturen. Trafikverket som dr vighallare for vidg 560 har 1 dagsldget inga
planerade/finansierade atgarder ldngs denna vég. Nir det géller fordndring i
statlig vaginfrastruktur ska uppkomna behov virderas, eventuella brister
utredas och atgérder prioriteras innan atgérder (finansiering) kan beslutas i den
regionala transportplanen. Behoven av atgirder dr stora ldngs det regionala
vignitet och det finns méinga strickor som konkurrerar om medel till atgérder i
den regionala transportplanen. Om kommunens planering leder till att fler
personer valjer att bositta sig kring Njurundakusten kan en dversyn av
vaghéllarskapet Overvigas sd att kommunen forfogar 6ver genomforandet av
lampliga atgérder i infrastrukturen kopplat till bebyggelseutvecklingen.

Med anledning av att det spelas in behov i1 vignétet fran bl. a medborgare och
den utveckling som sker ldngs Njurundakusten till f61jd av bl. a. kommunala
VA utbyggnaden arbetar Trafikverket gemensamt med kommunen med en
itgirdsvalsstudie (AVS) under 2026. Studien ska visa pa vilka atgirder som
behovs i1 vagnitet. Det kan dven innebéra forslag pa atgiarder sdsom

forandrat vaghéallarskap pa vagar som far en fordndrad funktion 1 och med
pagéende och framtida bebyggelseutveckling.

Syftet med planindringen dr att utdka byggrétter for att ge battre
forutsittningar for permanentboende. I planforslaget regleras en yta som VAG.
Trafikverket ser ingen anledning att reglera den statliga vdgen i detaljplanen
och saknar skil till detta 1 handlingen. Allmén véig hanteras lampligare via
viglagen. Trafikverket foreslar dirfor att ytan VAG tas bort frdn planen.

Kommentar: Det dr positivt att Trafikverket tillsammans med kommunen
planerar att ta fram en AVS som forhoppningsvis kommer att leda till
forbdttringsatgdrder i vdgnditet.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér
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Tack for fortydligandet. Kommunen gdr Trafikverket till motes genom att
vdagomrddet med tillhérande parkmark upphdvs.

Kommunala myndigheter och bolag:

Kommunstyrelsekontoret

Arendet

Stadsbyggnadsndmnden onskar f& kommunstyrelsens synpunkter gillande
dndring av byggnadsplan for fastigheten Bjorkon 2:96 m fl, (NJU-57).

Overviiganden
Kommunstyrelsen vill lamna foljande synpunkter.

Bostadsforsorjning

Att genomfora plandndring och medge en utdkning av befintliga byggrétter ar
positivt for bostadsforsorjningen eftersom det pa ett relativt enkelt sitt innebér
ett tillskott av smahus f6r permanentboende.

Oversiktsplanering

Detaljplanen gar i linje med dversiktsplanens intentioner 6ver omradet. |
oversiktsplanen dr omradet utpekat som SBS-u (Sammanhéngande
bostadsbebyggelse, smaskalig). Kommunstyrelsen anser att
stadsbyggnadskontoret har hanterat 6versiktsplanens riktlinjer for
sammanhéngande bostadsbebyggelse pa ett bra sitt.

Omrédet ligger samtidigt utanfor dversiktsplanens utpekade utvecklingsstrak i
landsbygden. Merparten av landsbygdens tillvaxt av boende, service och
foretagande bor enligt Gversiktsplanen koncentreras till utvecklingsstréken.
Planbeskrivningen beskriver pé ett bra sitt konsekvenser for trafik och skola,
men saknar beskrivning av konsekvenser for annan offentlig service sdsom
fardtjanst och hemtjénst. Detta kan med fordel kompletteras infor granskning.

Landsbygdsutveckling

Mojliggorandet av storre byggritter i samband med utbyggnad av kommunalt
VA bedoms bidra positivt till landsbygdsutveckling genom att skapa
forutsittningar for 6kad permanentboséttning och stirkt underlag for service
och lokal ekonomi.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken bedoms, med nuvarande utbud och tidtabell, kunna klara
behovet av skolresor men inte fungera optimalt for arbetspendling, vilket utgor
ett av kommunens mal for kollektivtrafiken.

I planbeskrivningen anges att kraven pa kollektivtrafik kommer att bli mer
aktuellt far att n kommunens malséttning om klimatneutralitet till 2030.
Kommunstyrelsen bedomer dock att det reseunderlag som detaljplanen
mojliggor, 1 form av ett 6kat antal permanentboende, ar alltfor litet i
forhallande till den kostnad en utdkad turtithet skulle medfora. Darfér bedoms
det inte vara ekonomiskt rimligt att utoka kollektivtrafiken till f6ljd av denna

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
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detaljplan, utan effekten kommer troligtvis att bli att kommunen far gora avkall
pa malet om arbetspendling och ett 6kat kollektivtrafikresande i just detta
specifika fall.

Social hallbarhet

Det finns en risk att omvandling av fritidshusbebyggelse till storre
permanentbostéder bidrar till 6kad socioekonomisk boendesegregation, dir
bostider i attraktiva kustldgen 1 allt hogre grad blir tillgéngliga framst {or
hushéll med héga inkomster. Enligt Boverkets statistik har andelen

stadsdelar som &r segregerade utifran hushall med "mycket goda
socioekonomiska forutséittningar" 6kat i Sundsvall de senast tio till femton
aren. Detta riskerar ddrmed att motverka uppfyllelsen av Mal och resursplanens
inriktningsmal inom social hallbarhet om minskade skillnader i levnadsvillkor.
Planbeskrivningen saknar beskrivning dver konsekvenser for den sociala
hallbarheten vilket bor kompletteras.

Ekonomisk hallbarhet

Klimatpéaverkan

Andring av byggnadsplanen #r positiv ur aspekten att fritidshus kan géras om
till permanentboenden, dvs att permanentboende utformas utan att exploatera
ny mark.

Samlad bedomning

Detaljplanedndringen gar i linje med oversiktsplanen. Att mojliggora for fler
permanentbostéder utan att exploatera ny mark beddms som positivt for
bostadsforsorjning, landsbygdsutveckling och klimatpaverkan. Samtidigt kan
fler permanentbostider leda till 6kad kostnad f6r kommunal service och en
Okad socioekonomisk boendesegregation. Detta bor beskrivas i
planbeskrivningens text om konsekvenser av planforslaget.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med ett sdrskilt avsnitt om
Social hallbarhet under rubriken Konsekvenser.

Kultur- och fritidsforvaltningen

Arende

Sundsvalls museum har fatt ovanstdende drende for granskning och yttrande.
Arendet giller dndring av byggnadsplan for fastigheten Bjorkon 2:96 m f1.
(NJU-57), for att mojliggora storre byggrétter och kunna omvandla fritidshus
till permanentboende.

Beskrivning av planomradet

Det aktuella omradet ligger pa véstra sidan, langst ut i Norrviken, ca 10 km
fran Njurundabommen. Bebyggelsen inom planomradet bestar av varierad
bebyggelse, med sommarstugor, dldre hus, campingstugor. Manga fritidshus
har genomgatt ombyggnationer och omvandlats till &retruntboende. Man har
tidigare konstaterat att féreslagen plandndring med en utdkad byggritt fran 100
kvm till 240 kvm inte bedoms paverka kulturmiljon negativt. Géllande
landskapsbilden, bedoms den utdkade byggritten fran 100 kvm till 240 kv ge

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
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en acceptabel paverkan pa da den ursprungliga byggnadshdjden om 3,5 meter
tolkas om till en nockhdjd om 6,5 meter.

Bedomning

Enligt kulturmiljéinventeringen bor man beakta att bebyggelsen i soder fortsatt
ar placerad med kortsidan mot den raka gatan. Vardefullt darfor att
planbestimmelsen om begridnsning av markens utnyttjande (prickmark)
bibehélls mot gatan. Sundsvalls museum vill tilldgga att bebyggelsen bor
uppforas med hénsyn till omgivande bebyggelsestruktur och trots en utokad
och vil tilltagen byggritt (BY A 240 kvm), beakta en smaskalighet i skala och
proportioner, i val av material, takfall och fargséttning som traditionellt funnits
1 strandnéra bebyggelse. Vidare att man vid en utdkad byggritt anpassar
bebyggelsen efter landskapets uttryck och karaktér, efter omrédets fortsatta
funktion som rekreationsplats f6r sommarboende och dess placering i
havsviken. Vattnet och strandlinjen &r en del av platsens rumsligheter.

Viktigt att man behaller parkmark da planomradet delvis ligger inom
naturvardsomrdde med hoga naturviarden och att det 1 sydvéstra delen
angransar inventerad dngs- och betesmark.

Kommentar: Synpunkten om att bebyggelsen i séder fortsatt ska vara placerad
med kortsidan mot den raka gatan hérsammas och ddrmed bibehalls
prickmarken i den sodra delen av planomrddet.

Texten som Sundsvalls museum har anfort om att bebyggelsen bor uppforas
med hdnsyn till omgivande bebyggelsestruktur har forts in under rubriken
Kulturmiljo i planbeskrivningen.

Den befintliga parkmarken inom planomradet kommer att bibehdllas i sin
helhet. Eftersom markens anvindning inte fordndras i och med plandndringen
sdkerstdlls att parkmarken ldmnas orord, forutom parkmarken som upphdvs
norr om viagmarken (Loransvdgen).

Lantmiterimyndigheten

Lantmiterimyndighetens svar vid samrad gillande REMISS Andring av
byggnadsplan for fastigheten Bjorkon 2:96 m fl, (NJU-57) Samrad (SBN-2024-
00522).

Lantmdterimyndigheten har synpunkter av utformningen av plankartan.
Lantmaterimyndigheten anser att Boverkets rekommendationer ska foljas;
vilket innebdr att en detaljplan géller tills den upphévs, ersitts eller dndras.
Andring av detaljplan omfattar forindring, borttagande och inforande av nya
bestimmelser inom ett detaljplanelagt omrédde samt upphévande av en
geografisk del av en detaljplan. En dndring ska rymmas inom syftet for den
ursprungliga planen. Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt
omréde och det gér dirfor inte att gora dndringsplaner, tilldggsplaner eller
liknande som ska gilla tillsammans med den ursprungliga planen. Det innebdr
att andringar gors 1 den ursprungliga planen vid en dndring av detaljplan.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
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Det finns risker med att digitalisera en egen ny plankarta i stéllet for att
anvinda originalplankartan och gora @ndringar 1 rétt. Original plankartan ar
den juridiskt gdllande och om det sker felaktigheter kan det vara svart att veta
vilken av plankartorna som géller for allménheten.

Exempel finns pa den nya plankartan i detta drende, se vister Bjorkon 5:15 och
5:17 dar redovisningen i egen ny plankarta ar allmanplats mark, vigomrade
medan i original plankartans redovisning dr allménplats mark, park. Den
felaktigheten hade undvikits vid anvindande av originalplankartan.

Kommentar: Tack for att ni uppmdrksammade detta. Tyvdrr kan vi inte enligt
arkivlagen anvinda oss av originalplankarta och rita pa den. I och med att vi
har ett krav pa oss att dven digitalisera plankartan behéver
planbestimmelserna tolkas om. Vi kompletterar ddrmed den digitaliserade
plankartan med allmdn platsmark PARK enligt 6nskemdl ovan.

Utifrdn de nya kraven som Boverket stdller angaende digitalisering samt
overforing till NGP (Nationella Geodataplattformen) har
stadsbyggnadskontoret arbetat fram en planhandling for att sa tydligt som
mojligt redovisa plandndringen.

e Plankartan visar de planbestimmelser som gdller oavsett om det dr en
gammal planbestimmelse som tolkats om eller om det dr en ny
planbestimmelse som tillkommit genom just denna dndring. Ett SFS-nr
har lagts till i slutet av varje planbestdmmelse for att fortydliga vilken
lagstiftning som gdller. Detta underldttar bland annat for
bygglovhandliggarna vid en bygglovgivning och har tagits fram i nira
dialog med bygglovavdelningen.

e Genom att hela plankartan digitaliseras blir det smidigt att spara ner
bdde tolkade och nytillkomna planbestimmelser i NGP och ddrmed har
vi en digitaliserad plan som uppndr Boverkets krav.

o Planbeskrivningen fyller sitt syfte genom att beskriva detaljplanen och
ddr redovisas tydligt vilka planbestdmmelser som utgar eller
tillkommer.

o Vi har valt att tolka om dldre planbestimmelser frdan byggnadsstadgan
dd detta varit ett 6nskemadl fran bygglovavdelningen for att underldtta
deras efterfoljande arbete. Nir plandndringen fatt laga kraft sa dr det
hela plankartan som gdller och planbeskrivningen fyller sitt syfte
genom att tydligt beskriva vilka planbestimmelser som utgdtt respektive
tillkommit. Planbeskrivningen dr det dokument som beskriver planen.

o For att fortydliga ytterligare har vi valt att bifoga gdllande
byggnadsplan i planhandlingen.

Digital information vid dndring av detaljplan

Boverkets foreskrifter om detaljplan giller ocksa vid dndring av detaljplan.
Enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan - 2 kap. 1-2 §§ framgér att
Planavdelningen har mgjlighet att digitalisera den ursprungliga planen i
samband med en planindring. En sddan digitalisering innebér en tolkning av
dldre beslutad information och skiljer sig ddrfor frdn den digitala information

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér

Fastigheten Bjorkon 2:96 m fl (NJU-57)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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som ska upprittas vid beslut om &ndring. Om Planavdelningen viljer att pa
nagot sitt redovisa den digitaliserade planen tillsammans med dndringen bor
det tydligt framga vilken information som hor till beslutet i det aktuella
andringsédrendet och vilken som enbart dr tolkad och digitaliserad information.
Detta for att det inte ska leda till osdkerhet till vad som &r juridiskt géllande.
Nér en dndring ska redovisas ska det alltid géras med den ursprungliga
plankartan som grund, en tolkad detaljplan kan inte anvéndas for detta.
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Exempel plankarta for dndring, akt 2180K-2024/9

Da Planavdelningen viéljer att digitalisera en egen ny plankarta skapas tva olika
plankartor i akten som registreras i fastighetsregistret. Anvénds
originalplankartan finns samma plankarta i tvé versioner, en med roddmarkerade
dndringar och originalplankartan i akten.

Om Planavdelningen viljer att anvinda en egen ny plankarta bor det ny
egenskapsbestimmelserna redovisas med rod text sa att man léttare kan se
andringarna.

Kommentar: Vi har valt att digitalisera och tolka om hela den gdllande
byggnadsplanen for att uppna kravet om att det enbart ska finnas en plankarta.

For att fortydliga vilka bestimmelser som dr omtolkade respektive nytillkomna
sd anvinds SFS-nummer efter varje bestimmelse. Detta syftar till att gora det
tydligt for bland annat bygglovhandliggaren vid bygglovgivning.

Den ursprungliga plankartan foljer med handlingen vilket gor det tydligt fran
vilken grund plandndringen star pa. Eftersom det dr en dldre byggnadsplan
dterfinns planbestimmelserna i planbeskrivningen. Vid plandndringar av
detaljplaner enligt plan- och bygglagen, forutom tolkningen, kommer det
kunna visas pd ett annat sdtt med hur en plan dr tinkt att fordndras.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér

Fastigheten Bjorkon 2:.96 m fl (NJU-57)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Foretag:

E.ON
E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar 1
ovan rubricerat drende och har foljande synpunkter.

Inom aktuellt omréde har E.ON en markforlagda 1ag- och mellanspannings-
kablar samt en transformatorstation (SU82152 BATHUSVIKEN), se bifogad
karta.

Kablarnas lagen maste sikerstillas innan markarbete paborjas. Kabelvisning
bestills kostnadsfritt i félt via ledningskollen.se eller via var hemsida:
www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-

ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anlédggning inte utan lednings-
dgarens medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa nirmare avstdnd dn
3 meter fran markkablar. Inte heller far utan ledningsigarens medgivande
upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor markkablar, s att reparation
och underhall forsvéras.

For att mojliggora den utdkade byggritt si kan det innebéra att vara
markkablar kan behdva flyttas. Alla eventuella kostnader i samband med
planens genomforande s& som flyttningar eller &ndringar av vara anldggningar
bekostas av exploatdren, vilket méste framgé i planbeskrivningen.

E.ON noterar att gatans utformning inte ryms inom géllande planindring men
vill dndé framfora vikten av att kontakta E.ON om védgdragningen enligt
foreslagen detaljplan blir aktuell d& vi har en transformatorstation med
tillhérande markkablar inom vigomradet.

Enligt Elsékerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en starkstroms-
anldggning vara utford enligt god elsikerhetsteknisk praxis, vilket bland annat
innebdr att den ska vara utford enligt svensk standard. Av svensk standard SS-
EN 61936-1 samt tillhorande Handbok SEK 438, utgava 2, framgar att minsta
tilldtna avstand mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller
brannbart upplag dr 5 meter. SS-EN 61936-1 foreskriver ocksa att
nitstationer ska placeras sa att de rimligtvis inte skadas av viagfordon, samt att
tillrackligt utrymme for normal drift och underhall ska sédkerstéllas.

Det dr viktigt att vid planering av vigen sdkerstiller pa sé séitt sd att befintlig
transformatorstation uppfyller Trafikverkets krav pa bebyggelsefritt avstdnd for
vég.

Under forutséttning att man ta hansyn till ovan, sa har E.ON inget ytterligare
att erinra over planforslaget.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér

Fastigheten Bjorkon 2:96 m fl (NJU-57)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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TS Skanova Access AB
Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomrédet.

Skanova Onskar att s& langt som mojligt behélla befintliga teleanldggningar i
nuvarande lige for att undvika olédgenheter och kostnader som uppkommer 1
samband med flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka 1 planarbetet nér detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omrédet for att kunna
samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningséatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggdra exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgérden

aven bekostar den.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Granskning Samradsredogérelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér

Fastigheten Bjorkon 2:96 m fl (NJU-57)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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LANSSTYRELSEN BIESLUT

Viasternorrlands 1l&n ]

Planeringsavdelningen 30.7.1971 11,082-695-71
Hirnosand

Konmnunfullniktige i Hjurunda kormun
Tack 19
862 00 NJURUNIDA

Faststiillclse av byggnadsplan for fritidsbebysggelsce pd fast.
Bjorkon 2:96 m f1 i Njurunda Xkomnun

Linsstyrelsen faststiller ned stdd av 108 § bygpradslagen
ett av kommunfullmiktige i Njurunda konnun den 8,2.1971 an-—
taget fOorslag till byggnadsplan for fastighoten Bjorkon
2:96 n f1 i komnunen, Forslaget innefattar byggnadsplanebe-—
stimnelser och karta, upprdttade av arkitekt I Ringnar och
planingenjor M HOglund, Sundsvall, den 30.9.1970, Till
forslaget har dven fozats en beskrivning.

Kartan forses med bevis om faststillelse.

Linsstyrelsen férordnar dédrjdnte med stdd av 113 § bygsnads—
lagen att de delar av fastigheten Bjorkon 2:96 som angivits
med kors-skraffering pé en av arkitckten L Ringuar och plan-—
ingenjdren K.-i, Rosén den 10.3.1971 upprittad karta skall
av fastighetsdgaren utan crsittning uppldtas $ill vig eller
annan allmin plats,

Besviar over beslutet anfdres hos Konungen. Besvir dver be-
slutet i vad avser faststdllelse av byggnadsplan fir enligt
150 § byggnadslagen foras allenast av sakigare son i iiren-
det framstdllt yrkande vilket helt cller delvis limnats
utan bifall. Besvidren skall ha inkommit $1l1 civildeparte-
mentet inom tre veckor frén denna dag.

Besvér Over beslutet i ovrigt skall ha inkommit +ill depar-

tementet inom tre veckor frén dern daz klasanden erh$ll del
av beslutet. Por nenighet Ar besviratiden fen veckor.

Fils Sjdlin

Bengt Linnarsson

Bestyrkes pd tjdnstens viignar

K cred et Leeecdl

Byggnadsndmnden i Njurunda kommun.
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OTSTALLNINGSEXEMPLAR

Firslag till byggnadsplan

THr faatigheten

BIURKON 2:96

Jimte d@ndring av byggnadsplan
fir BJOREON 5:1 m f1 fastigheter
i Fjurunds kommmurn
Visternorrlands lidn

BESTKMMELSER

BYGGNADSPLANECMRADETS ANVANDNING
Brggnadsmark

Med B betecknat omrdde fAr anvindas endast fér bostada-
indemdl /fritidshus/.

Specialonridden
Med Th betecknat cmridde fAr esnvindas endast f8r smd-

Tolkas om

bAtehamn och ddrmed samhirigt d@ndemAl.

Tolkas om

Hed V betecknat omride skall utgira vattenomrdds som

icke fir utfyllas eller Hvarbygzas.

Tolkas om

Med O betecknat omrdde fAr anvindas endsst f8r HndamAl

gamhirigt med grundvattentdkt.

Tolkas om

MARE SOM ICKE PAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark fdr icke bebyggas. —

Tolkas om

BYGGNADSSATT
Med F beteocknat omrdde fédr bebyggas endast med hus

som uppfiras fristdende.

Tolkas om

Planbestimmelsen utgar
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Planbestammelsen utgar
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UTSTALLNINGSEXEMPLAR

Pérslag till byggnedsplan

Tir fastigheten

BJURKON 2:96

Jémte Hndring av byggnadsplan
for BJORKON 5:1 m f1 fastigheter
i Njurunda kommun

Visternorrlands ldn

BESKRIVNING

I__EBEPINTLIGA FORHALLANDEN

Planomrddet som omfattar ca 25 har ar beldget vid
Bjorksf jirden pd vietra sidan av Norrviken,

Fir omrddet giller utomplamsbestimmelaer. Delvis
utom och delvis i planomrddets norra del gdller
byggnadsplen 631003. De strandomrdden som ej inglr
i byggnadsplan ingdr 111 100 m djup frén vattnet
i strendskyddsomrdde.

Oversiktlig planliggning av fritidsbebyggelse och
friluftaliv inom kommunen har utférts av E-Konsult.
Det nu aktuella planomrddet har beddmts lémpligt fér
planlagd t8t fritidsbebyggelse. Utdrag ur Sversikts-
planen bifogas.

Omrddet &r obebyggt sd nir som pd en fritidesstuga
for vilken ej utfirts sirskild fastighetsbildning.

Umrddets norra del utgires av en uppodlad dalglng pd
fmse sidor om BAthusviken som tidigare haft vattenfir-
bindelse med Bjdrkidfjérden. Stdrs delen utgbres av en
skogbevuxen hijdrygg, som delvis dr blockig.

Enligt Oversiktlig geoteknisk undersskning &ver Bjdrki-
bygden utgires undergrunden buvudeekligen av lera i om-
rddets norra del och av mordin i sédra delen,

Grundkerten &r fotogrammetriskt upprittad av K-Komsult
ﬁ.l" 1 9691



Utformning

Vigar

Lelk,
rekreation

Vatten och
avlopp

Flangenome-
férande

- 11-

24
I1 PLANFURSLAGET

Piérslaget omfattar totelt 36 st nys tomtplatser
varav 34 pd fastigheten Bjsrkin 2:96. Tomterna

har koncentrerats i tvd grupper pdA Hmee sidor om
Bidthusviken. Planutformningen ger direktkontakt

med grinomrdde fir od gott som samtliga tomtplatser.

Huverande tillfart till omrddet Hr en enekild vig

av otillfredestdllande standard. I planen har ddrfor
redovisats en ny tillfartsvig frin allminns vigen
560 (Njurundabormen - Liren),

Parimarken upptar ungefidr dubbelt sf stor areal som
tomtmariken. I omrddets syddstra del Hr en lekplats
féreslagen. Bedm$jligheter finnas vid stidra stranden.
Det befintlige hemnomrddet inom feststdllda planen
fireslds utdkat mot sider.

Vattenforsirjning skall ske frdn brunn inom omréddet.
Betriffande avloppet férutelittes att BEDT-vatten in-
filtreras i marken. PA varje tomtplats har "prickats"
ett omrdde didr infiltrering kan ske.

For dvrigt forutsdttes att torrklosetter anvindes 1
omrddet.

VA-frigorme her utretts av E-Konsult,

Fir genomfirende av planen férutsittes betriffande
fastigheten B)8rkén 2:96 att exploateringsavtal upp-
rittas mellan kommunen och exploatBren,

Bundsvall T0O0930

Lennart Hingmar Ha‘tsil-[ lund
arkitekt SAR Flaningenjtr

Anataget av kommmfullmikiige i Ujurunda komnun den

8 2 1971 § 5 betppan:
—'--':. i 7
\\-l’ 4
A
Torsten Suderholn e
komzunfrllm, ordf. flimE™ 14

W oo PRI Yo
07192,




Sundsvalls

Datum: 2026-08-17 Dnr: SBN-2024-00525
kommun

Andring av byggnadsplan fér
Fastigheten Bjérkoén 2:96 m flL (NJU-57)
Njurunda, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Linsstyrelsen i Vasternorrlands 14n, Samhillsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

Kollektivtrafikmyndigheten i Viasternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsforvaltningen
Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

Lantmaéterikontoret

Medelpads Rdddningstjanstforbund
Miljoforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatu- och parkavdelningen

- mark- och exploateringsavdelningen
- parkavdelningen

MittSverige Vatten&Avfall AB
REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall Elnédt AB

- elnét

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledaméter

Berorda fastighetsigare enligt fastighetsforteckning samt bostadsréttshavare, hyresgister och
intresseforeningar m.fl.

Postadress: Stadsbyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 - Telefon (vaxel): 060-19 10 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se
Hemsida: www.sundsvallvaxer.se
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Utredningen saknar servitut som eventuellt tillkommit genom vattendom eller liknande. &\
Vidare saknas eventuellt avtalsrittigheter som inte ar offentliggjorda genom inskrivning,.
Utredningen saknar réttskraft.

Teckenforklaring

Plangrins
: Samradsgrins
BERGA  Trakt
— — — — Fastighetsgrins
************** Tétning outrett

1:2 4. . .
3 112 Fastighetsbeteckning

* Servitut

Ledningsritt

e———e—— Kraftledning fordelning

Landsvig liten
Smévig enkel standard
Gangstig

Traktorvig

Vattendrag

Strandlinje

Vatten

. Servitut

—————— Gemensamhetsanliggning “ Ledningsritt

- Gemensamhetsanliggning

BJORKON

2:139

22-NJU-3385.1

Berorda detaljplaner:
2281K-NJU-28
2281K-NJU-57

Karta Kartblad KA1
Arendenummer: Y256242
Upprittad ar: 2026 Orig.format: A3S
Fastighetsforteckning for dndring av NJU-57,

Byggnadsplan: Bjorkon 2:96, 5:1 m f]

Bjorkofjdarden

Kommun: Sundsvall
Lén: Viésternorrland

0 30 60 90 120 150
Lol ] ] ] |
Meter 1:3 000

Kartingenjor
Eva Westin
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