SUNDSVALLS
KOMMUN

Undersokning av betydande miljopaverkan

Andring av byggnadsplan for Bjérkén 1:7 m fl, Sundsvalls

kommun, NJU-67

Planens syfte

For beskrivning av omradets forutséttningar, se planbeskrivning tillhérande detaljplan for

Bjorkon 1:7 m fl, Sundsvalls kommun.

Avsikten med dndringen av detaljplan NJU-67 ér att mojliggora storre byggritter. Detta dr
mojligt dd& kommunalt vatten och avlopp nu byggs ut ldngs delar av Njurundakusten. Genom
plandndringen kan en omvandling av planomradet frén fritidshus till permanentboende

mojliggoras.
Faktorer Paverkan Kommentarer
Kanske | Liten | Stor

Forordnanden/Skydd

3-4 kap MB X Berdrs ej.

Hushéllningsbestimmelser,

Riksintressen

7 kap MB X Vid dndring av detaljplan intrdder inte
strandskyddet for de detaljplaner som dr antagna
efter 1975. Rubricerad detaljplan dr upprdttad 1971
och ddrmed behover inte strandskyddet prévas. Det
dr enbart konsekvenserna av plandndringen, dvs
utokad byggrdtt, som provas.
Planomradet och dess nirmsta omgivning berérs ej
av naturreservat, biotopskydd, kulturreservat,
landskapsskydd samt skyddsomrade for vattentdkt
mm.

Artskyddsforordningen X Planomradet dir redan ianspraktaget for friliggande

(2007:845) bostider och plandndringen bedoms inte paverka
ndgra skyddsvdrda arter.

Skydd enligt X Inom planomradet finns inte ndgra kulturhistoriska

Kulturmiljlagen ldmningar eller skyddsvirda byggnader.

Internationella intressen X Planomradet berér varken Natura 2000 eller

(Natura 2000, RAMSAR)

RAMSAR.

Omrade med lokalt eller regionalt varde

Paverkan
Kanske | Liten | Stor
Natur X Dd plandindringen endast mojliggor en utékad
byggritt inom den anvindning marken redan nyttjas
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for (bostadsidndamal) bedoms inte gronstrdk,
parkmark, skog eller dvrig véxtlighet beréras.

Kultur

Det finns inga kdnda kulturhistoriska ldmningar
inom planomrddet och plandndringen innebdr
endast en utokad byggrditt inom redan befintlig
markanvindning for bostdder.

Friluftsliv

Da planomradet redan dr iansprdktaget for
friliggande bostdder och plandndringen endast
mdojliggor en utékad byggritt inom befintliga
fastigheter bedéms badplatser och strovomraden ej
paverkas negativt.

Miljomal

Paverkan

Kanske

Liten

Stor

Nationella

X

Planomradet dir redan iansprdktaget.

Regionala

X

Paverkan bedoms vara acceptabel.

Lokala

X

Planen bidrar till en God bebyggd miljé genom att
anvdinda mark som redan dr iansprdktagen for
bostadsdndamal.

Tack vare utbyggnaden av kommunalt vatten- och
avlopp bidrar dven det till en positiv inverkan pd
miljén.

Péverkan pa klimatet

Eftersom marken redan dr iansprdktagen for
bostadsdndamal och vigar framdragna bedoms
plandndringen endast medfora en marginell
klimatpdverkan.

Busslinje 126 passerar pd Loransvégen (vig 560)
norr om planomrddet. Ca 1 km till ndrmaste
busshdllplats. Det finns inga gang- och cykelvdgar
framdragna till omradet.

I Njurundabommen finns en nybyggd tagstation.
Med anledning av avstandet till ndrmaste busslinje
och att turutbudet idag dr forhdllandevis lagt finns
det en risk att dndringen av detaljplanen kommer att

generera ett resande som inte kommer att ske med
kollektivtrafik.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB.

Paverkan

Kanske

Liten

Stor

Fororeningar i utomhusluft
(SFS 2010:477)

X

Ett genomforande av plandndringen mojliggor en
utokad byggrdtt inom befintliga fastigheter for
bostadsdndamdl. Plandndringen dr lokaliserad i ett
naturndra omrdade med omgivande skog och
landskapet dr oppet mot vattnet vilket ocksd kan
minska risken for instingningseffekter frdan tex.
avgaser fran fordon. Sammantaget sd bedoms
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forutsdttningarna for att uppnd miljékvalitetsnormer
for luft som mycket goda.

Vattenforekomster (SFS X Bebyggelse med enskilda avloppslosningar bedoms
2004:660) (vtvatten och minska i och med att Sundsvall Vatten bygger ut
grundvattenférekomst) kommunalt vatten- och aviopp till alla fastigheter
inom plandndringen. Vilket innebdr att
vattenkvalitén kommer att forbdttras i omrddet.
Fororeningar i fisk- och X I och med utbyggnaden av kommunalt vatten- och
musselvatten (SFS avlopp bidrar det till mojligheten att pa ett sdkrare
2001:554) sdtt kunna uppfylla miljo- och hilsoskyddskrav och
) ddrmed skyddas vdrt kustvatten.
Omgivningsbuller (SFS Berors ej dd Sundsvall inte éverstiger 100 000
2004:675) invdnare.
Storningar/Halsa/Risker
Storningar/risker kan orsakas av planen eller
Risk utgora en del av omgivningen som kan pdaverka
- planomradet
Kanske | Liten | Stor
Vibrationer X Planomrddet berors ej av vare sig jiarnvigar eller
tung trafik.
Storande ljus Berors .
Trafiksdkerhet X Utvecklingen av omrddet innebdr endast en
marginell trafikokning som bedéms vara acceptabel.
Oversvémning X Den utékade byggrdtten ger en marginell
fordndring av den hdrdgjorda ytan och bedéms
ddrmed som acceptabel.
Skred X Enligt Sundsvalls kommuns webbkarta utgérs
marken inom planomrddet av mordn (bla) samt berg
(rosa) och bedéms ddrmed ha goda forutsdttningar
for grundldggning.
4 —T
Utdrag ur Sundsvalls kommuns webbkarta som visar de
jordarter som finns inom planomrddet.
Risk for olyckor, psykisk X Genom att méjliggora permanentboende kan

ohélsa, skadegorelse hot
och vald

levande samhdillen skapas ndra frilufts- och
rekreationsmdojligheter vilket dr positivt ur ett

folkhdilsoperspektiv. Det innebdr dven en utdkning
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av bebyggelse pd landsbygden i kommunen, vilket dr
positivt ur ett socialt hdallbarhetsperspektiv.

Risk for fororeningar

Omvradet dir redan ianspraktaget.

Riktvirden for buller

Bullersituationen fordndras ej ndmnvdrt pa grund
av den utékade byggrdtten som plandndringen
mojliggor.

Strélning/Elektromagnetisk
a falt

Berors ej.

Djurhéllning och risk for
allergener i och utanfor

Ompradet dr redan ianspraktaget.

Lukt

Berdérs ej.

Markradon

Radon styrs av Boverkets byggregler (BBR) och
behover dirfor inte regleras i plankartan. 1
samband med bygglov sd ska den som bygger
redovisa hur byggnaden uppfyller radonskyddet.
Enligt Boverket ansvarar byggherren och
fastighetsdgaren for att byggnaden inte far for hoga
radonhalter inomhus. Det gdller bdde ndr du uppfor
en ny byggnad och ndr du gor dndringar i en
befintlig.

Landskapsbild

Paverkan

Kanske

Liten

Stor

Forandring pa landskaps-
och stadsbild

X

Den utékade byggrdtten fran 100 kvm till 240 kvm
samt den dndrade byggnadshdjden till nockhojd
bedoms ge en acceptabel paverkan pa
landskapsbilden. Den ursprungliga byggnadshojden
om 3,5 meter dndras till hégsta nockhdojd pa 6,5
meter enligt plan- och bygglagen 2010:900. En
nockhdjd pd 6,5 meter motsvarar en ligre
byggnadshdjd, oftast mellan cirka 4,5 och 5,5 meter
beroende pd takvinkel och takfotens utformning.
Genom att justera byggnadens héjd (nockhdjd) i
forhdllande till den totala byggnadsarean
(byggrdtten) bedoms en storre balans skapas som
bdttre passar in i omgivningen.

Social hallbarhet

Paverkan

Kanske

Liten

Stor

Trygghet

X

1 och med plandndringen som medger en utékad
byggritt kan omradet omvandlas frdn endast
fritidshus till aretruntboende vilket innebdr att fler
mdnniskor vistas och rér sig i omrddet.
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Bussforbindelse finns pd ett avstind pa omkring 1
km fran bebyggelsen idag. Gang- och cykelvig
saknas.

Jamstélldhet Berdrs ¢j.

Barnens perspektiv X Plandindringen innebdr att befintliga fastigheter far
mdjlighet att bygga storre och ddrmed mdjliggors
aretruntboende vilket kan fa barnfamiljer att vilja
fytta dit.

Tillgénglighet for personer X De utdkade byggrdtterna behandlas med bygglov

med funktionsnedsittning och ddrmed beaktas dven kraven i BBR (Boverkets
byggregler).

Samlad bedémning av planens konsekvenser

Markanviandning Plandindringen mojliggor for ett dretruntboende.
Ovriga tillstand for planens Strandskyddet r redan upphdvt i géllande
genomforande byggnadsplan. Vid utbyggnad krdvs bygglov.
Forebyggande och/eller Berdrs ¢j.

kompensationsatgirder

Motstdende intressen Berors ej.

Slutsats och rekommendationer

Med utgdngspunkt fran ovanstaende checklista gér kommunen den samlade beddmningen att inga
frégor bor belysas ytterligare 1 planhandlingen da planen inte bedoms innebéra risk for betydande
miljopaverkan.

Rekommendationer for fortsatt arbete:
Inga ytterligare rekommendationer foreligger for fortsatt arbete dé detaljplanen endast innebér
en utdkad byggritt inom befintlig markanvéndning.

Kommunens stdllningstagande sammanfattas nedan:

e Planforslaget bedoms inte negativt paverka platsens forutséttningar.

e Planforslaget bedoms inte ge upphov till betydande miljépaverkan.

e Planforslagets genomforande bedoms inte forsvara uppfyllandet av
miljokvalitetsnormer for ndgon vattenférekomst.

e Planforslaget bedoms inte negativt paverka mdjligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

e Planforslaget bedoms inte negativt paverka ndgra omrdden eller natur som har erkénd
nationell eller internationell skyddsstatus. Exempelvis Natura 2000, riksintressen eller
naturreservat.

Beslut

Undersokningen visar pa att ingen strategisk miljobedomning behover upprittas for planomradet
dé planens konsekvenser inte bedoms innebéra risk for betydande miljopaverkan.

Déarmed fattas beslut om att en strategisk miljobedomning inte kravs for aktuell detaljplan.
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Overklagande
Det sérskilda beslutet far inte 6verklagas och dr juridiskt bindande.

Handlaggare
Undersokning upprittad: 2026-03-19

Handldggare: Ann-Mari Lopez och Siv Nordin



	Undersökning av betydande miljöpåverkan
	Ändring av byggnadsplan för Björkön 1:7 m fl, Sundsvalls kommun, NJU-67
	Planens syfte
	Slutsats och rekommendationer
	Handläggare

	Kommentarer
	Påverkan
	Faktorer
	Förordnanden/Skydd
	Område med lokalt eller regionalt värde 
	Påverkan
	Miljömål
	Påverkan
	Miljökvalitetsnormer enligt 5 kap MB.
	Påverkan
	Störningar/Hälsa/Risker
	Risk
	Landskapsbild
	Påverkan
	Social hållbarhet
	Påverkan
	Samlad bedömning av planens konsekvenser 

