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Andring av byggnadsplan fér

fastigheten Myre 2:12 m fl (NJU-138)
Njurunda, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2026-02-19

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foreméal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 18 december — 15 januari 2026. Sakégare 1 planomradets nirhet har
tillsammans med berdrda myndigheter, foretag och organisationer och
forvaltningar getts mojlighet att inkomma med synpunkter och yttranden under
planprocessen.

Svar utan synpunkter har inkommit fran f6ljande avséndare:
e Barn- och utbildningsférvaltningen

Individ- och arbetsmarknadsndmnden

Medelpads Rdddningstjénstforbund

Miljoforvaltningen

Viérd- och omsorgsforvaltningen

MittSverige Vatten & Avfall AB

Sundsvall Energi AB, elnét

Sundsvall Energi AB, Servanet

Svar med synpunkter har inkommit frén foljande avsdndare:

Statliga myndigheter:
Linsstyrelsen

Detaljplanens overensstimmelse med oversiktsplanen
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanen dverensstimmer
med Oversiktsplanen.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Ldnsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tilligga i fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och beddmer, med hénsyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda forhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentar: Informationen har tagits emot.
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Undersékning om betydande miljopdverkan

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
bedomning.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Trafikverket

Det aktuella omradet ligger vid Bjorkofjarden, ca 12 km frén
Njurundabommen, véignétet i omradet &r enskilt och statliga vigar 556, 560
och 558 leder till omrédet. Végarna i Njurundakusten &r smala och saknar i stor
utstrickning vigrenar. ADT pa viig 558 #r ca 350 fordon/dygn.
Hastighetsbegrinsningen vid anslutningarna till omrddet &r 70 km/h. Omradet
ar ursprungligen ett fritidshusomrade som ar under omvandling och kommunalt
VA har anlagts. Nya bostider eller fordndrat nyttjande av bostider leder ofta
till nya behov i infrastrukturen. Trafikverket som ar vighéllare for det
Overgripande végnitet har 1 dagsldget inga planerade/finansierade atgérder i
omrédet.

Nir det giller forandring i statlig véginfrastruktur ska uppkomna behov
varderas, eventuella brister utredas och atgirder prioriteras innan atgéarder
(finansiering) kan beslutas i1 den regionala transportplanen. Behoven av
atgirder dr stora ldngs det regionala véagnitet och det finns manga

strackor som konkurrerar om medel till atgarder i den regionala
transportplanen. Om kommunens planering leder till att fler personer viljer att
bositta sig kring Njurundakusten kan en dversyn av vighéllarskapet dvervégas
sé att kommunen forfogar 6ver genomforandet av lampliga atgarder 1
infrastrukturen kopplat till bebyggelseutvecklingen.

Syftet med plandndringen dr att utdka byggrétter for att ge battre
forutsittningar for permanentboende. I planforslaget regleras en yta som VAG.
Trafikverket ser ingen anledningen att reglera den statlig végen i detaljplanen
och saknar skil till detta 1 handlingen. Allmén véig hanteras lampligare via
viglagen. Trafikverket foreslar dirfor att ytan VAG tas bort frdn planen.

Med anledning av det spelas in behov i vignétet fran bl. a medborgare och den
utveckling som sker ldngs Njurundakusten till f6ljd av bl. a. kommunala VA-
utbyggnaden arbetar Trafikverket gemensamt med kommunen med en
itgirdsvalsstudie (AVS) under 2026. Studien ska visa pa vilka atgirder som
behovs i1 vagnitet. Det kan dven innebéra forslag pa dtgiarder sdsom fordndrat
vaghéllarskap pa vdgar som far en fordndrad funktion 1 och med pagaende och
framtida bebyggelseutveckling.

Kommentar: Det dr positivt att Trafikverket tillsammans med kommunen
planerar att ta fram en AVS som forhoppningsvis kommer att leda till
forbdttringsatgdrder i vdgnditet.
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Barnkonsekvensanalysen har justerats under rubrikerna “Finns det vigar och
GC-vdgar ddr barn vistas inom planomrddet” och "Ror sig barn inom ett
omrdde som kan paverka deras sdkerhet och hdlsa? . Stdllningstagandet har
ddrmed ocksd justerats.

Kommunala myndigheter och bolag:

Kommunstyrelsekontoret

Bostadsforsorjning

Planindringen dr positiv for bostadsférsd1jningen, dé de utokade byggritterna
medger forédndring fran fritidshus till permanentboende i ett attraktivt havsnira
omrade.

Oversiktsplanering

Detaljplanen gar i linje med dversiktsplanens intentioner 6ver omradet.
Kommunstyrelsen anser att stadsbyggnadsnimnden har hanterat
oversiktsplanens riktlinjer pa ett bra sitt, till exempel kring bevarandet av
gronomrdden dér plandndringen fortsatt innehar ytor for "PARK".

Landsbygdsutveckling

Planindringen kan bidra till landsbygdsutveckling genom att stirka
mojligheterna till dretruntboende 14ngs Njurundakusten. Omvandling av
fritidshusomraden till permanentboende kan pa sikt bidra till 6kat underlag for
service, kollektivtrafik och lokal utveckling.

Kollektivtrafik

Fler fastboende pa platsen kommer att medfora ett kat resande, bade under
vardagar och helger. Kollektivtrafik finns i ndromradet i form av busslinje 126.
Nérmaste héllplats ligger inom cirka 400 meter fran bostadsomradet, vilket
uppfyller kommunens riktlinjer for gdngavstand. Linje 126 idag en relativt 14g
trafikering i form av fem turer under vardagar och ingen trafik under helger.
Linjens trafikering dr, som i manga andra omraden med forhallandevis fa
boende, anpassad efter skoltider. Dock innebér det att linjen idag inte &r
anpassad for arbetspendling eftersom omradet bestétt av fritidsboende.
Eftersom skol- och arbetstider dr ungefiar desamma under morgontid, ar linjen
forvisso mojlig att nyttja for arbetspendlande som vill resa in till centrala
Sundsvall pa morgonen. Dock dr mojligheterna att resa tillbaka till
planomrédet under eftermiddagar inte tidsanpassad efter arbetstider.

Eftersom kollektivtrafiken i kommunen idag dr underfinansierad med stora
budgetdverskridanden, ser inte kommunstyrelsen att busstrafiken kommer att
utokas till omradet 1 ndrtid. Och det kommer att medfora att fast boende pa
platsen troligen inte kommer att nyttja den tillgangliga kollektivtrafiken.
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Social hallbarhet

Omradet erbjuder en attraktiv boendemilj6 samtidigt som det &r lagt underlag
for service. Fler boende aret runt kan komma att krdva kommunala, statliga och
privata investeringar. Det kan exempelvis handla om infrastruktur,
motesplatser och forskolor. Fler boende innebér dven 6kade samhéllskostnader
1 form av till exempel skolskjuts och hemtjénst.

Samlad bedémning

Kommunstyrelsen bedomer att plandndringen ar positiv ur ett
bostadsforsorjnings- och landsbygdsutvecklingsperspektiv och ligger i linje
med oversiktsplanens intentioner. Samtidigt konstateras att fler fast boende kan
medfora 6kade behov av kommunal service och fortsatt bilberoende, da
forutsittningarna for kollektivtrafik ar begransade, &tminstone pé kort sikt.

Kommentar: Med anledning av den utveckling som sker lings
Njurundakusten till foljd av bl.a. kommunala VA-utbyggnaden planerar
Trafikverket att gemensamt med kommunen arbeta med en dtgdrdsvalsstudie
(AVS) under 2025-2026. Studien ska visa pd vilka datgérder som behdvs i
vdgndtet.

Det dr positivt att det finns en busslinje som trafikerar i ndrheten av
planomradet och att det dven numera finns ett resecentrum i Njurundabommen
som mojliggor ett okat hdllbart resande. Samtidigt behévs fler permanent
boende for att skapa underlag for utdkad service samt ett okat underlag for
resande.

Lantmiterimyndigheten

Lantmaterimyndigheten anser att Boverkets rekommendationer ska foljas;
vilket innebar att en detaljplan géller tills den upphévs, ersitts eller dndras.
Andring av detaljplan omfattar forindring, borttagande och inforande av nya
bestimmelser inom ett detaljplanelagt omrédde samt upphévande av en
geografisk del av en detaljplan. En dndring ska rymmas inom syftet for den
ursprungliga planen. Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt
omréde och det gér dirfor inte att gora dndringsplaner, tilldggsplaner eller
liknande som ska gélla tillsammans med den ursprungliga planen.

Det innebér att d&ndringar gors i den ursprungliga planen vid en

dndring av detaljplan.

Det finns risker med att digitalisera en egen ny plankarta i stéllet for att
anvénda originalplankartan och gora dndringar i rott. Original plankartan ar
den juridiskt géllande och om det sker felaktigheter kan det vara svart att veta
vilken av plankartorna som géller for allménheten.

Kommentar: Utifran de nya kraven som Boverket stiller angdende
digitalisering samt overforing till NGP (Nationella Geodataplattformen) har
stadsbyggnadskontoret arbetat fram en planhandling for att sa tydligt som
mdojligt redovisa plandndringen.
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o Plankartan visar de planbestimmelser som gdller oavsett om det dr en
gammal planbestimmelse som tolkats om eller om det dr en ny
planbestimmelse som tillkommit genom just denna dndring. Ett SFS-nr
har lagts till i slutet av varje planbestdmmelse for att fortydliga vilken
lagstifining som gdller. Detta underldttar bland annat for
bygglovhandliggarna vid en bygglovgivning och har tagits fram i nira
dialog med bygglovavdelningen.

e Genom att hela plankartan digitaliseras blir det smidigt att spara ner
bdde tolkade och nytillkomna planbestimmelser i NGP och ddrmed har
vi en digitaliserad plan som uppndr Boverkets krav.

o Planbeskrivningen fyller sitt syfte genom att beskriva detaljplanen och
ddr redovisas tydligt vilka planbestdmmelser som utgar eller
tillkommer.

o Vi har valt att tolka om dldre planbestimmelser frdan byggnadsstadgan
dd detta varit ett 6nskemadl fran bygglovavdelningen for att underldtta
deras efterfoljande arbete. Nir plandndringen fatt laga kraft sa dr det
hela plankartan som gdller och planbeskrivningen fyller sitt syfte
genom att tydligt beskriva vilka planbestimmelser som utgdtt respektive
tillkommit. Planbeskrivningen dr det dokument som beskriver planen.

o For att fortydliga ytterligare har vi valt att bifoga gdllande
byggnadsplan i planhandlingen.

Digital information vid dndring av detaljplan

Boverkets foreskrifter om detaljplan giller ocksa vid dndring av detaljplan.
Enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan — 2 kap. 1-2 §§ framgér att
Planavdelningen har mdjlighet att digitalisera den ursprungliga planen i
samband med en plandndring. En sddan digitalisering innebér en tolkning av
dldre beslutad information och skiljer sig ddrfor frdn den digitala information
som ska upprittas vid beslut om dndring. Om Planavdelningen véljer att pa
nagot sitt redovisa den digitaliserade planen tillsammans med dndringen bor
det tydligt framga vilken information som hor till beslutet i det aktuella
andringsdrendet och vilken som enbart dr tolkad och digitaliserad information.
Detta for att det inte ska leda till osékerhet till vad som &r juridiskt géllande.
Nar en dndring ska redovisas ska det alltid géras med den ursprungliga
plankartan som grund, en tolkad detaljplan kan inte anvidndas for detta.

Granskning Samr&dsredogorelse - Samrdd
Andring av byggnadsplan fér

Fastigheten Myre 2:1 m fl (NJU-138)

Njurunda, Sundsvalls kommun



2026-01-16 SBN-2024-00532 6

Dé Planavdelningen viéljer att digitalisera en egen ny plankarta skapas tva olika
plankartor i akten som registreras i fastighetsregistret. Anvéinds
originalplankartan finns samma plankarta i tva versioner, en med rédmarkerade
dndringar och originalplankartan i akten. Om Planavdelningen véljer att
anvdnda en egen ny plankarta bor det ny egenskapsbestimmelserna redovisas
med rod text s att man ldttare kan se dndringarna.

Kommentar: Originalplankartan behalls i ursprungligt skick och ges ett nytt
DP-nummer likt den digitaliserade plandndringen.

Plankartan bestdr dels av omtolkade bestimmelser, dels dndrade
bestdmmelser. Det dr endast de dndrade bestimmelserna som blir juridiskt
gdllande pd den "nya” digitaliserade plankartan. Fér de omtolkade
bestdmmelserna dr det fortfarande ursprungskartan som dr juridiskt gdllande
vid ett eventuellt 6verklagande eller forfattningsforslag. Da detta dr en
overgangsperiod viljer vi att gora det extra tydligt pd plankartan genom att
skriva vilka planbestimmelser som dr omtolkade och vilka som dr dndrade
bestdmmelser inklusive SFS-nummer.

1 denna plandndring handlar det framst om att dndra byggrdtten vilket innebdr
att anvindningsbestimmelsen Bostdider dven berors i sin helhet och ddrfor
vdljer vi att digitalisera hela detaljplanen, alltsa tolka om nu gdllande
bestimmelser samt géra dndringsbestimmelser.

Andringsbestimmelserna dr juridiskt géillande och sparas ner i NGP
(Nationella Geodataplattformen) men vid forvaltningsbeslut och eventuella
overklaganden dr det detaljplanen i original som dr juridiskt gdillande for de
omtolkade bestimmelserna.
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Foretag:

E.ON
Inom omrédet har E.ON lag- och mellanspanningskablar bade i mark och luft
samt transformatorstation, se bifogad karta.

Markkablar

Kablarnas lage maste sékerstéllas innan markarbete pabdrjas. Kabelvisning
bestills kostnadsfritt i félt via ledningskollen.se eller via var

hemsida: www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-
nara-ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anléggning inte utan
ledningsdgarens medgivande och 1dmnade instruktioner uppforas pa narmare
avstand dn 3 meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsidgarens
medgivande upplag anordnas eller marknivén éndras ovanfor markkabeln, s&
att reparation och underhéll forsvaras.

Luftledning

Kraftledningar enligt ovan &r underkastade Elsdkerhetsverkets
starkstromsforeskrifter, ELSAK-FS 2022:1. En luftledning for ldgspinning far
enligt 6 kap. 4 § ELSAK-FS 2022:1 vara framdragen 6ver eller invid byggnad
under forutséttning att den endast med sirskilda hjdlpmedel kan nés fran
fonster, balkonger eller tak, (2,5 meter). For mellanspanningsluftledningen
géller 5 meter.

For arbete under och bredvid kraftledningar géiller sirskilda bestimmelser och
bade Elsdkerhetsverket starkstromsforeskrifter och Arbetsmiljoverkets
foreskrifter méste iakttas. For att veta vad som géller och kunna arbeta sékert,
g girna in pa lidnken till Elsdkerhets- och Arbetsmiljoverkets handbok "Arbete
vid risk for elektrisk fara" https://www.elsakerhetsverket.se/om-
oss/publikationer/handbocker/arbete-vid-risk-for-elektrisk-fara/

I god tid innan arbete i nérheten av stromforande friledning, maste kontakt tas
med E.ON for utvéixling av Elsdkerhetsforeskrifter (ESA), se dven bifogat
dokument ”Arbete néra friledning”. Géllande lokalnit ska ledningsbevakning
bestillas via E.ONs kundsupport, tfn 0771-22 24 24.

Transformatorstation

Enligt Elsékerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en
starkstromsanlidggning vara utford enligt god elsdkerhetsteknisk praxis, vilket
bland annat innebér att den ska vara utford enligt svensk standard. Av svensk
standard SS-EN 61936-1 samt tillhrande Handbok SEK 438, utgéva 2,
framgér att minsta tilldtna avstand mellan transformatorstation och brannbar
byggnadsdel eller brannbart upplag dr 5 meter. SS-EN 61936-1 foreskriver
ocksé att nétstationer ska placeras s att de rimligtvis inte skadas av vdgfordon,
samt att tillrdckligt utrymme for normal drift och underhall ska sékerstéllas.
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Avslut
E.ON forutsétter att elnétet kan bibehallas i oférdndrat skick samt att vi
framover kommer att tillfragas, i kommande bygglovsansokningar.

Kostnader for eventuell flyttning/ombyggnation eller skada av E.ONs
anldggningar i samband med dndringen av byggnadsplanen bekostas av
exploatdren.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande
posttjdnsten vilket bland annat innebér att det 4r PostNord som ska godkdnna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll
representerar PostNord samtliga postoperatdrer som dr verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna genomforas
1 praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en 14dsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox 1 anslutning till entrén. Fardvigen till postanordningen ska vara
Oppen och farbar aret runt for valt fordon, samt ges mojlighet att vdnda.

Kontakta PostNord 1 god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog géllande godkénnande av postmottagning i samband med nybyggnation
eller annan fordndring gillande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte dr godkédnda leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

TS Skanova Access AB

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet.
Skanova Onskar att sd langt som mojligt behdlla befintliga teleanldggningar i
nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Skanova onskar 1 ett tidigt skede medverka 1 planarbetet nér detaljplanarbete
paborjas och kallas till samrddsméten for det aktuella omrddet for att kunna
samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden
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dven bekostar den. Om sé onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format
for att infogas pé plankartan. Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Privatpersoner:

Privatperson 1

Vi stéller oss positiva till de foreslagna planidndringarna, men som barnfamilj
ar vi kritiska till planhandlingarnas bedomning av trafiksdkerheten. Vigen som
passerar planomridet (vig 558) &dr smal, saknar utrymme for oskyddade
trafikanter och har en hastighetsbegriansning pa 70 km/h, vilket innebér en
pataglig trafiksdkerhetsrisk for barn. Vid upprepade tillfdllen har farliga
situationer uppstatt for vara barn langs vig 558. Det saknas i dag en gang- och
cykelvig langs kustvigen som forbinder de olika bostadsomradena och som
mojliggor en séker transport for barn till ndrmaste busshallplats, kompisar eller
skola. Mot bakgrund av befintliga risker och planens ambition att mojliggora
fortsatt bostadsutveckling anser vi att en sammanhéngande gang- och cykelvig
lings vdg 558 bor anldggas. En enkel grusvig ovanpa de nya VA ledningar
skulle vara tillrdcklig. En sddan 16sning skulle samtidigt bidra positivt till bade
folkhélsa och milj6 genom att mojliggora héllbara resor till fots och med cykel.

Vidare anser vi att kommunen bor ta ett tydligare grepp om behovet av en
skyndsam utbyggnad av bredbandsinfrastruktur i omradet. Tillgang till stabil
och snabb bredbandsuppkoppling ér i dag en grundldggande forutséttning for
att kunna arbeta hemifran, bedriva foretag och mojliggora ett langsiktigt och
héllbart boende pé landsbygden. Vi och vara nirmaste grannar har under flera
ars tid haft kontakt med Telia/Zitius, som dger fibernétet i omradet, utan att fa
mojlighet till anslutning— trots att fiberledningen redan ar nedgravd ldngs
vigen, endast 5—10 meter fran bostadshusen. Kommunen bor darfor verka for
att en lokal aktor, sisom ServaNet, ges mdjlighet att ansluta samtliga
fastigheter. Detta skulle kunna ske pé ett kostnadseffektivt och prisvért sitt,
sarskilt i samband med att kommunalt VA nu grévs ner i omrddet. En
samordning av dessa infrastrukturarbeten skulle minska kostnader, begriansa
markpdverkan och bidra till en mer hallbar och framtidsséker utveckling av
omréadet.

Utover ovanstdende anser vi att kommunen bor verka for att bade el- och
fiberinfrastruktur grévs ner och dras fram till omradet. I dagsliaget bestar bade
el- och fiberledningar av en kombination av nedgrdvda och luftburna strackor,
vilket innebdr en sarbar och otillforlitlig forsérjning. Detta blev sdrskilt tydligt
vid stormen Johannes, som drog éver omradet for cirka tva veckor sedan och
orsakade ldngvariga avbrott. For att sékerstdlla en robust, driftsdker och
framtidsséker infrastruktur bor kommunen ta ett aktivt ansvar for att
mojliggora nedgravning av bade el och fiber, girna samordnat med andra
pagaende infrastrukturarbeten i omradet.

Granskning Samr&dsredogorelse - Samrdd
Andring av byggnadsplan fér

Fastigheten Myre 2:1 m fl (NJU-138)

Njurunda, Sundsvalls kommun



2026-01-16 SBN-2024-00532 10

Kommentar: Vig 558 dr en statlig vig och forvaltas av Trafikverket. Det dr
ddrmed Trafikverket som ansvarar for en eventuell utbyggnad av gdang- och
cykelviig. Ndr det giller fordndring i statlig vdginfrastruktur ska uppkomna
behov vdrderas, eventuella brister utredas och atgdrder prioriteras innan
dtgdrder (finansiering) kan beslutas i den regionala transportplanen. Behoven
av atgdrder dr stora lings det regionala vigndtet och det finns manga strdckor
som konkurrerar om medel till dtgdrder i den regionala transportplanen.

Med anledning av att det spelas in behov i vignditet, frdan bland annat
medborgare arbetar Trafikverket gemensamt med kommunen med en
dtgérdsvalsstudie (AVS) under 2026. Studien ska visa pd vilka dtgcirder som
behovs i vigndtet. Det kan dven innebdra forslag pa dtgdrder sdsom fordndrat
vdghdallarskap pd vigar som fdar en fordndrad funktion i och med pdagdende och
framtida bebyggelseutveckling.

Detaljplanen skapar forutsdttningar for framdragning av el- och
fiberinfrastruktur men loser tyvdrr inte sjdlva framdragningen och
samordningen av den totala infrastrukturen. Hir behéver ni som boende ga
ihop och kontakta en ndtleverantor.
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