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S A M R Å D S R E D O G Ö R E L S E  -  S a m r å d  
Rubricerat detaljplaneförslag har varit föremål för samråd enligt PBL 5:13 
under tiden 21 november – 12 december 2025. Sakägare i planområdets närhet 
har tillsammans med berörda myndigheter, företag och organisationer och 
förvaltningar getts möjlighet att inkomma med synpunkter och yttranden under 
planprocessen.  
 
Svar utan synpunkter har inkommit från följande avsändare:  

 Miljöförvaltningen 
 Polisen 
 Sundsvall Energi AB, elnät 
 Sundsvall Energi AB, Servanet  
 MittSverige Vatten & Avfall AB 
 Skanova 

 
Svar med synpunkter har inkommit från följande avsändare: 
 
Statliga myndigheter: 

Länsstyrelsen 
Detaljplanens överensstämmelse med översiktsplanen  
Länsstyrelsen delar kommunens bedömning att detaljplanen överensstämmer 
med översiktsplanen. 
 
Kommentar: Informationen har tagits emot. 
 
Länsstyrelsens synpunkter - prövningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL  
Länsstyrelsen har inget att tillägga i fråga om hur planförslaget tillgodoser 
statliga eller andra allmänna intressen. Med hänsyn till prövningsgrunderna i 
11 kap. 10 § PBL och nu kända förhållanden, bedömer Länsstyrelsen att ett 
antagande av detaljplanen inte kommer att prövas.  
 
Kommentar: Informationen har tagits emot. 
 
Hälsa och säkerhet, risk för olycka, erosion  
Geotekniska säkerhetsfrågor  
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Länsstyrelsen noterar att planområdet angränsar till aktsamhetsområde för 
skred. Eftersom planändringen möjliggör en utökad byggrätt så innebära det 
också möjlighet till ökade marklaster. Länsstyrelsen anser att kommunen 
behöver komplettera handlingarna med en bedömning gällande ras- och 
skredrisken inför granskningen.  
 
Kommentar: Planbeskrivningen är kompletterad med text om geoteknik.   
 
Undersökning om betydande miljöpåverkan  
Kommunen bedömer att ett genomförande av detaljplanen inte kan antas 
medföra en betydande miljöpåverkan. Länsstyrelsen delar kommunens 
bedömning. 
Kommentar: Informationen har tagits emot. 
 
Trafikverket 
Det aktuella området ligger vid Norrviken ca 10 km från Njurundabommen, 
vägnätet i området är enskilt och statlig väg 560 (Löransvägen) leder till 
området. Vägarna i Njurundakusten är smala och saknar i stor utsträckning 
vägrenar. ÅDT är ca 750 fordon/dygn. Hastighetsbegränsningen vid 
anslutningen ändras från 50-70 km/h. Området är ursprungligen ett 
fritidshusområde som är under omvandling och kommunalt VA har anlagts. 
Nya bostäder eller förändrat nyttjande av bostäder leder ofta till nya behov i 
infrastrukturen. Trafikverket som är väghållare för väg 560 har i dagsläget inga 
planerade/finansierade åtgärder längs denna väg. 
 
När det gäller förändring i statlig väginfrastruktur ska uppkomna behov 
värderas, eventuella brister utredas och åtgärder prioriteras innan åtgärder 
(finansiering) kan beslutas i den regionala transportplanen. Behoven av 
åtgärder är stora längs det regionala vägnätet och det finns många sträckor som 
konkurrerar om medel till åtgärder i den regionala transportplanen. Om 
kommunens planering leder till att fler personer väljer att bosätta sig kring 
Njurundakusten kan en översyn av väghållarskapet övervägas så att kommunen 
förfogar över genomförandet av lämpliga åtgärder i infrastrukturen kopplat till 
bebyggelseutvecklingen. 
 
Med anledning av det spelas in behov i vägnätet från bl. a medborgare och den 
utveckling som sker längs Njurundakusten till följd av bl. a. kommunala VA-
utbyggnaden arbetar Trafikverket gemensamt med kommunen med en 
åtgärdsvalsstudie (ÅVS) under 2026. Studien ska visa på  
vilka åtgärder som behövs i vägnätet. Det kan även innebära förslag på 
åtgärder såsom förändrat väghållarskap på vägar som får en förändrad funktion 
i och med pågående och framtida bebyggelseutveckling. 
 
Kommentar: Det är positivt att Trafikverket tillsammans med kommunen 
planerar att ta fram en ÅVS som förhoppningsvis kommer att leda till 
förbättringsåtgärder i vägnätet. 
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Kommunala myndigheter och bolag: 

Kommunstyrelsekontoret 
 
Bostadsförsörjning  
Planändringen är positiv för bostadsförsörjningen, då de utökade byggrätterna 
medger förändring från fritidshus till permanentboende i ett attraktivt havsnära 
område.  
 
Översiktsplanering  
Detaljplanen går i linje med översiktsplanens intentioner över området. I 
översiktsplanen är området utpekat som SBS-u (Sammanhängande 
bostadsbebyggelse, småskalig). Kommunstyrelsen anser att 
stadsbyggnadsnämnden har hanterat översiktsplanens riktlinjer på ett bra sätt, 
framför allt kring bevarandet av grönområden där planändringen fortsatt 
innehar ytor för "PARK". 
 
Kollektivtrafik  
Fler fast boende på platsen kommer att leda till fler resor, såväl vardag som 
helg. Det finns kollektivtrafik i närområdet i form av busslinje 126. Hållplatser 
finns i närområdet med gångavstånd som till vissa delar är något för långa för 
att kollektivtrafiken ska anses vara ett attraktivt färdmedelsval.  
 
Linje 126 idag en relativt låg trafikering i form av fem turer under vardagar och 
ingen trafik under helger. Linjens trafikering är, som i många andra områden 
med förhållandevis få boende, anpassad efter skoltider. Dock innebär det att 
linjen idag inte är anpassad för arbetspendling eftersom området bestått av 
fritidsboende. Eftersom skol- och arbetstider är ungefär desamma under 
morgontid, är linjen förvisso möjlig att nyttja för arbetspendlande som vill resa 
in till centrala Sundsvall på morgonen. Dock är möjligheterna att resa tillbaka 
till planområdet under eftermiddagar inte tidsanpassad efter arbetstider. 
 
Eftersom kollektivtrafiken i kommunen idag är underfinansierad med stora 
budgetöverskridanden, ser inte kommunstyrelsen att busstrafiken kommer att 
utökas till området i närtid. Och det kommer att medföra att fast boende på 
platsen troligen inte kommer att nyttja den tillgängliga kollektivtrafiken. 
 
Social hållbarhet  
Området erbjuder en attraktiv boendemiljö samtidigt som det är lågt underlag 
för service. Fler boende året runt kan komma att kräva kommunala, statliga och 
privata investeringar. Det kan exempelvis handla om infrastruktur, 
mötesplatser och förskolor. Fler boende innebär även ökade samhällskostnader 
i form av till exempel skolskjuts och hemtjänst.  
 
Samlad bedömning  
Detaljplaneändringen går i linje med översiktsplanen. Utbyggandet av  
kommunalt vatten och avlopp möjliggör för att fler invånare kan bosätta  
sig permanent längs med Njurundakusten men skapar samtidigt svårigheter  
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med service samt möjlighet till hållbart resande. 
 
Kommentar: Det är positivt att det finns en busslinje som trafikerar i närheten 
av planområdet och att det även numera finns ett resecentrum i 
Njurundabommen som möjliggör ett ökat hållbart resande. Samtidigt behövs 
fler permanent boende för att skapa underlag för utökad service samt ett ökat 
resandeunderlag.  
 
Lantmäterimyndigheten 
 
Lantmäterimyndigheten har synpunkter av utformningen av plankartan. 
Lantmäterimyndigheten anser att Boverkets rekommendationer ska följas; 
vilket innebär att en detaljplan gäller tills den upphävs, ersätts eller ändras. 
Ändring av detaljplan omfattar förändring, borttagande och införande av nya 
bestämmelser inom ett detaljplanelagt område samt upphävande av en 
geografisk del av en detaljplan. En ändring ska rymmas inom syftet för den 
ursprungliga planen. Det kan bara finnas en detaljplan för ett geografiskt 
område och det går därför inte att göra ändringsplaner, tilläggsplaner eller 
liknande som ska gälla tillsammans med den ursprungliga planen. Det innebär 
att ändringar görs i den ursprungliga planen vid en ändring av detaljplan. 
 
Det finns risker med att digitalisera en egen ny plankarta i stället för att 
använda originalplankartan och göra ändringar i rött. Original plankartan är 
den juridiskt gällande och om det sker felaktigheter kan det vara svårt att veta 
vilken av plankartorna som gäller för allmänheten. 
 
Kommentar: Utifrån de nya kraven som Boverket ställer angående 
digitalisering samt överföring till NGP (Nationella Geodataplattformen) har 
stadsbyggnadskontoret arbetat fram en planhandling för att så tydligt som 
möjligt redovisa planändringen.  

 Plankartan visar de planbestämmelser som gäller oavsett om det är en 
gammal planbestämmelse som tolkats om eller om det är en ny 
planbestämmelse som tillkommit genom just denna ändring. Ett SFS-nr 
har lagts till i slutet av varje planbestämmelse för att förtydliga vilken 
lagstiftning som gäller. Detta underlättar bland annat för 
bygglovhandläggarna vid en bygglovgivning och har tagits fram i nära 
dialog med bygglovavdelningen. 

 Genom att hela plankartan digitaliseras blir det smidigt att spara ner 
både tolkade och nytillkomna planbestämmelser i NGP och därmed har 
vi en digitaliserad plan som uppnår Boverkets krav.  

 Planbeskrivningen fyller sitt syfte genom att beskriva detaljplanen och 
där redovisas tydligt vilka planbestämmelser som utgår eller 
tillkommer. 

 Vi har valt att tolka om äldre planbestämmelser från byggnadsstadgan 
då detta varit ett önskemål från bygglovavdelningen för att underlätta 
deras efterföljande arbete. När planändringen fått laga kraft så är det 
hela plankartan som gäller och planbeskrivningen fyller sitt syfte 
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genom att tydligt beskriva vilka planbestämmelser som utgått respektive 
tillkommit. Planbeskrivningen är det dokument som beskriver planen.  

 För att förtydliga ytterligare har vi valt att bifoga gällande 
byggnadsplan i planhandlingen.  

 
Digital information vid ändring av detaljplan 
Boverkets föreskrifter om detaljplan gäller också vid ändring av detaljplan. 
Enligt Boverkets föreskrifter (2020:5) om detaljplan - 2 kap. 1-2 §§ framgår att 
planavdelningen har möjlighet att digitalisera den ursprungliga planen i 
samband med en planändring. En sådan digitalisering innebär en tolkning av 
äldre beslutad information och skiljer sig därför från den digitala information 
som ska upprättas vid beslut om ändring. Om planavdelningen väljer att på 
något sätt redovisa den digitaliserade planen tillsammans med ändringen bör 
det tydligt framgå vilken information som hör till beslutet i det aktuella 
ändringsärendet och vilken som enbart är tolkad och digitaliserad information. 
Detta för att det inte ska leda till osäkerhet till vad som är juridiskt gällande. 
När en ändring ska redovisas ska det alltid göras med den ursprungliga 
plankartan som grund, en tolkad detaljplan kan inte användas för detta. 
 

 
Exempel plankarta för ändring, akt 2180K-2024/9 
 
Då Planavdelningen väljer att digitalisera en egen ny plankarta skapas två olika 
plankartor i akten som registreras i fastighetsregistret. Används 
originalplankartan finns samma plankarta i två versioner, en med rödmarkerade 
ändringar och originalplankartan i akten. Om Planavdelningen väljer att 
använda en egen ny plankarta bör det ny egenskapsbestämmelserna redovisas 
med röd text så att man lättare kan se ändringarna. 
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Kommentar: Vi har valt att digitalisera och tolka om hela den gällande 
byggnadsplanen för att uppnå kravet om att det enbart ska finnas en plankarta.  

För att förtydliga vilka bestämmelser som är omtolkade respektive nytillkomna 
så används SFS-nummer efter varje bestämmelse. Detta syftar till att göra det 
tydligt för bland annat bygglovhandläggaren vid bygglovgivning.  
 
Den ursprungliga plankartan följer med handlingen vilket gör det tydligt från 
vilken grund planändringen står på. Eftersom det är en äldre byggnadsplan 
återfinns planbestämmelserna i planbeskrivningen. Vid planändringar av 
detaljplaner enligt plan- och bygglagen, förutom tolkningen, kommer det 
kunna visas på ett annat sätt med hur en plan är tänkt att förändras. 
 
Medelpads Räddningstjänstförbund 
Om man ändå ska bygga ut kommunalt vatten och avlopp i området, hade det 
varit önskvärt med en brandpost i området om det är möjligt. I övrigt har 
räddningstjänsten inga särskilda synpunkter att lämna i ärendet. 
 
Kommentar: Ytterligare brandposter i området är inget som kan regleras i 
planändringen men Räddningstjänsten kan kontakta MittSverige Vatten & 
Avfall för att framföra sina synpunkter.  

Boverket menar att det inte finns lagstöd att styra brandposter genom 
bestämmelser i detaljplan eftersom det inte styrs av plan- och bygglagen. Krav 
på nya brandposter kan istället ske i samband med startbesked i 
bygglovsprocessen. Detaljplanen styr inte var brandposter ska placeras men 
möjliggör att de kan anordnas inom allmän platsmark.  

 
Företag: 

E.ON 
E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i 
ovan rubricerat ärende och har följande synpunkter. 
 
E.ON har markförlagda mellanspänningskablar i osäkert läge, där det finns en 
risk att dessa hamnar på kvartersmark. Därför har E.ON beställt inmätning av 
markkablar och återkommer så fort inmätningen är klar med en ny karta, vilket 
kan dröja. 
 
Oavsett om markkablar är inmätta eller ligger i osäkert läge så måste kablarnas 
läge säkerställas innan markarbete påbörjas. Kabelvisning beställs kostnadsfritt 
i fält via ledningskollen.se eller via vår hemsida: 
www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-ochdjur/ 
grava-nara-ledning.html 
 
Vidare har E.ON en befintlig nätstation som idag är placerad på parkmark, se 
bifogad karta. 
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E.ON önskar därmed att det i plankartan sätts ut ett E1-område, med 
benämning ”Transformatorstation”. Ett minsta område på 6x6 meter ska vara 
fritt från hinder som kan försvåra normalt underhåll. Plankartan och 
planbestämmelserna ska säkerställa att det minsta tillåtna avståndet på 5 meter 
mellan transformatorstation och brännbar byggnadsdel eller brännbart upplag 
upprätthålls. Det ska vara möjligt att kunna ta sig till transformatorstationen 
med tungt fordon. 
 
Eventuella kostnader i samband med planens genomförande så som flyttningar 
eller ändringar av våra befintliga anläggningar bekostas av exploatören, vilket 
bör framgå av genomförandebeskrivningen. 
 
Kommentar: Transformatorstationen ligger på parkmark. Då vi gör en 
planändring är det inte möjligt att ändra markanvändning, alltså kan vi inte 
ändra från parkmark till E (Teknisk anläggning). Vi vill påminna om att 
planändringen endast innebär en utökad byggrätt inom redan befintliga 
fastigheter. Inga fastigheter kommer att utökas.  
 
 
 
STADSBYGGNADSKONTORET 
 
 
Olof Lindstrand  Siv Nordin 
Planchef   Planingenjör 
 
 
 
Ann-Mari Lopez 
Planeringsarkitekt   
 
 
 


