Sundsvalls 2026-01-08 SBN-2024-00524 ]

kommun

Andring av byggnadsplan fér

Fritidshusbebyggelse a Bjorkén 5:12 m fl (NJU-28)
Njurunda, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2025-09-01

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 21 november — 12 december 2025. Sakégare i planomradets nérhet
har tillsammans med berdrda myndigheter, féretag och organisationer och
forvaltningar getts mojlighet att inkomma med synpunkter och yttranden under
planprocessen.

Svar utan synpunkter har inkommit fran foljande avsdndare:
e Milj6forvaltningen

Polisen

Sundsvall Energi AB, elnét

Sundsvall Energi AB, Servanet

MittSverige Vatten & Avfall AB

Skanova

Svar med synpunkter har inkommit frdn foljande avsdndare:

Statliga myndigheter:

Linsstyrelsen
Detaljplanens overensstimmelse med oversiktsplanen

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanen dverensstammer
med Gversiktsplanen.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Ldnsstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tilligga 1 fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen. Med hinsyn till provningsgrunderna i
11 kap. 10 § PBL och nu kédnda forhéllanden, bedomer Lansstyrelsen att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Halsa och siakerhet, risk for olycka, erosion
Geotekniska sdikerhetsfragor
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Lansstyrelsen noterar att planomradet angréinsar till aktsamhetsomrade for
skred. Eftersom plandndringen mojliggor en utdkad byggrétt sd innebédra det
ocksé mojlighet till 6kade marklaster. Lansstyrelsen anser att kommunen
behover komplettera handlingarna med en beddmning géillande ras- och
skredrisken infor granskningen.

Kommentar: Planbeskrivningen dr kompletterad med text om geoteknik.

Undersokning om betydande miljépéverkan

Kommunen beddmer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Trafikverket

Det aktuella omradet ligger vid Norrviken ca 10 km frdn Njurundabommen,
vignétet i omradet dr enskilt och statlig vig 560 (Loransvagen) leder till
omrédet. Vigarna i Njurundakusten dr smala och saknar i stor utstrackning
vigrenar. ADT ir ca 750 fordon/dygn. Hastighetsbegrinsningen vid
anslutningen dndras fran 50-70 km/h. Omradet ar ursprungligen ett
fritidshusomrdde som &r under omvandling och kommunalt VA har anlagts.
Nya bostédder eller fordndrat nyttjande av bostdder leder ofta till nya behov i
infrastrukturen. Trafikverket som &r vighallare for vig 560 har i dagslaget inga
planerade/finansierade atgirder lings denna vag.

Nar det géller fordndring 1 statlig vaginfrastruktur ska uppkomna behov
vérderas, eventuella brister utredas och dtgérder prioriteras innan atgérder
(finansiering) kan beslutas 1 den regionala transportplanen. Behoven av
atgdrder dr stora ldngs det regionala vdgnitet och det finns manga strackor som
konkurrerar om medel till atgirder i den regionala transportplanen. Om
kommunens planering leder till att fler personer viljer att bositta sig kring
Njurundakusten kan en 6versyn av vighéllarskapet 6vervégas sé att kommunen
forfogar 6ver genomforandet av ldmpliga atgérder i infrastrukturen kopplat till
bebyggelseutvecklingen.

Med anledning av det spelas in behov 1 vignatet fran bl. a medborgare och den
utveckling som sker lings Njurundakusten till f6ljd av bl. a. kommunala VA-
utbyggnaden arbetar Trafikverket gemensamt med kommunen med en
itgirdsvalsstudie (AVS) under 2026. Studien ska visa pa

vilka atgirder som behdvs 1 vagnétet. Det kan dven innebéra forslag pa
atgdrder sdsom fordndrat vighallarskap pa vigar som far en fordndrad funktion
1 och med pagaende och framtida bebyggelseutveckling.

Kommentar: Det dr positivt att Trafikverket tillsammans med kommunen
planerar att ta fram en AVS som forhoppningsvis kommer att leda till
forbdttringsatgdrder i vigndtet.
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Kommunala myndigheter och bolag:

Kommunstyrelsekontoret

Bostadsforsorjning

Planindringen ar positiv for bostadsforsorjningen, di de utdkade byggrétterna
medger forédndring fran fritidshus till permanentboende i ett attraktivt havsnira
omrade.

Oversiktsplanering

Detaljplanen gar i linje med dversiktsplanens intentioner 6ver omradet. |
oversiktsplanen dr omradet utpekat som SBS-u (Sammanhéngande
bostadsbebyggelse, smaskalig). Kommunstyrelsen anser att
stadsbyggnadsndmnden har hanterat dversiktsplanens riktlinjer pa ett bra sitt,
framfor allt kring bevarandet av gronomraden dér plandndringen fortsatt
innehar ytor fér "PARK".

Kollektivtrafik

Fler fast boende pé platsen kommer att leda till fler resor, sdvil vardag som
helg. Det finns kollektivtrafik i ndromradet i form av busslinje 126. Hallplatser
finns i ndromradet med géngavstand som till vissa delar dr nagot for langa for
att kollektivtrafiken ska anses vara ett attraktivt firdmedelsval.

Linje 126 idag en relativt lag trafikering i form av fem turer under vardagar och
ingen trafik under helger. Linjens trafikering dr, som i manga andra omraden
med forhallandevis fa boende, anpassad efter skoltider. Dock innebér det att
linjen idag inte dr anpassad for arbetspendling eftersom omradet bestatt av
fritidsboende. Eftersom skol- och arbetstider dr ungefar desamma under
morgontid, r linjen forvisso mojlig att nyttja for arbetspendlande som vill resa
in till centrala Sundsvall pd morgonen. Dock dr mdojligheterna att resa tillbaka
till planomradet under eftermiddagar inte tidsanpassad efter arbetstider.

Eftersom kollektivtrafiken i kommunen idag dr underfinansierad med stora
budgetdverskridanden, ser inte kommunstyrelsen att busstrafiken kommer att
utokas till omradet i nirtid. Och det kommer att medfora att fast boende pa
platsen troligen inte kommer att nyttja den tillgangliga kollektivtrafiken.

Social hallbarhet

Omrédet erbjuder en attraktiv boendemiljé samtidigt som det ar lagt underlag
for service. Fler boende aret runt kan komma att krdva kommunala, statliga och
privata investeringar. Det kan exempelvis handla om infrastruktur,
motesplatser och forskolor. Fler boende innebér dven 6kade samhéllskostnader
i form av till exempel skolskjuts och hemtjénst.

Samlad bedomning

Detaljplaneéndringen gér 1 linje med dversiktsplanen. Utbyggandet av
kommunalt vatten och avlopp mdjliggor for att fler invinare kan bosétta
sig permanent ldngs med Njurundakusten men skapar samtidigt svarigheter
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med service samt mojlighet till héllbart resande.

Kommentar: Det dr positivt att det finns en busslinje som trafikerar i nirheten
av planomrddet och att det dven numera finns ett resecentrum i
Njurundabommen som mojliggor ett okat hdllbart resande. Samtidigt behovs
fler permanent boende for att skapa underlag for utokad service samt ett 6kat
resandeunderlag.

Lantmiiterimyndigheten

Lantméterimyndigheten har synpunkter av utformningen av plankartan.
Lantméterimyndigheten anser att Boverkets rekommendationer ska foljas;
vilket innebdr att en detaljplan géller tills den upphivs, ersitts eller dndras.
Andring av detaljplan omfattar foréindring, borttagande och inférande av nya
bestammelser inom ett detaljplanelagt omrade samt upphidvande av en
geografisk del av en detaljplan. En dndring ska rymmas inom syftet for den
ursprungliga planen. Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt
omréde och det gér dirfor inte att gora dndringsplaner, tilldggsplaner eller
liknande som ska gilla tillsammans med den ursprungliga planen. Det innebar
att andringar gors 1 den ursprungliga planen vid en dndring av detaljplan.

Det finns risker med att digitalisera en egen ny plankarta i stéllet for att
anvénda originalplankartan och gora d@ndringar i rétt. Original plankartan ar
den juridiskt géllande och om det sker felaktigheter kan det vara svart att veta
vilken av plankartorna som géller for allménheten.

Kommentar: Utifran de nya kraven som Boverket stdller angdende
digitalisering samt éverforing till NGP (Nationella Geodataplattformen) har
stadsbyggnadskontoret arbetat fram en planhandling for att sa tydligt som
mojligt redovisa plandndringen.

e Plankartan visar de planbestimmelser som gdller oavsett om det dr en
gammal planbestimmelse som tolkats om eller om det dr en ny
planbestimmelse som tillkommit genom just denna dndring. Ett SFS-nr
har lagts till i slutet av varje planbestdmmelse for att fortydliga vilken
lagstiftning som gdller. Detta underldttar bland annat for
bygglovhandliggarna vid en bygglovgivning och har tagits fram i nira
dialog med bygglovavdelningen.

e Genom att hela plankartan digitaliseras blir det smidigt att spara ner
bdde tolkade och nytillkomna planbestimmelser i NGP och ddrmed har
vi en digitaliserad plan som uppndr Boverkets krav.

o Planbeskrivningen fyller sitt syfte genom att beskriva detaljplanen och
ddr redovisas tydligt vilka planbestdmmelser som utgar eller
tillkommer.

o Vi har valt att tolka om dldre planbestimmelser frdan byggnadsstadgan
dd detta varit ett onskemdl fran bygglovavdelningen for att underldtta
deras efterfoljande arbete. Nir plandndringen fatt laga kraft sd dr det
hela plankartan som gidller och planbeskrivningen fyller sitt syfte
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genom att tydligt beskriva vilka planbestimmelser som utgatt respektive
tillkommit. Planbeskrivningen dr det dokument som beskriver planen.

o For att fortydliga ytterligare har vi valt att bifoga gdllande
byggnadsplan i planhandlingen.

Digital information vid dndring av detaljplan

Boverkets foreskrifter om detaljplan géller ocksé vid dndring av detaljplan.
Enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan - 2 kap. 1-2 §§ framgéar att
planavdelningen har mojlighet att digitalisera den ursprungliga planen 1
samband med en plandndring. En sddan digitalisering innebér en tolkning av
aldre beslutad information och skiljer sig darfor frin den digitala information
som ska upprittas vid beslut om éndring. Om planavdelningen véljer att pa
nagot sitt redovisa den digitaliserade planen tillsammans med dndringen bor
det tydligt framga vilken information som hor till beslutet i det aktuella
andringsédrendet och vilken som enbart dr tolkad och digitaliserad information.
Detta for att det inte ska leda till osdkerhet till vad som &r juridiskt géllande.
Nér en dndring ska redovisas ska det alltid géras med den ursprungliga
plankartan som grund, en tolkad detaljplan kan inte anvidndas for detta.

STENSVAS

Exempel plankarta for dndring, akt 2180K-2024/9

Da Planavdelningen viéljer att digitalisera en egen ny plankarta skapas tva olika
plankartor i1 akten som registreras i fastighetsregistret. Anvands
originalplankartan finns samma plankarta i tvd versioner, en med rddmarkerade
andringar och originalplankartan 1 akten. Om Planavdelningen viljer att
anvédnda en egen ny plankarta bor det ny egenskapsbestimmelserna redovisas
med rod text sa att man ldttare kan se dndringarna.

Granskning Samradsredogdrelse - Samrad
Andring av byggnadsplan for

Fritidshusbebyggelse a Bjorkon 5:1 m fL (NJU-28)

Njurunda, Sundsvalls kommun



2026-01-08 SBN-2024-00524 6

Kommentar: Vi har valt att digitalisera och tolka om hela den gdllande
byggnadsplanen for att uppna kravet om att det enbart ska finnas en plankarta.

For att fortydliga vilka bestimmelser som dr omtolkade respektive nytillkomna
sd anvdnds SFS-nummer efter varje bestdmmelse. Detta syftar till att gora det
tydligt for bland annat bygglovhandliggaren vid bygglovgivning.

Den ursprungliga plankartan foljer med handlingen vilket gor det tydligt fran
vilken grund plandndringen stdr pad. Eftersom det dr en dldre byggnadsplan
dterfinns planbestdmmelserna i planbeskrivningen. Vid plandndringar av
detaljplaner enligt plan- och bygglagen, forutom tolkningen, kommer det
kunna visas pd ett annat sdtt med hur en plan dr tdnkt att fordndras.

Medelpads Riddningstjanstforbund

Om man énda ska bygga ut kommunalt vatten och avlopp 1 omradet, hade det
varit 6nskviart med en brandpost i omradet om det &r mojligt. I 6vrigt har
raddningstjdnsten inga sirskilda synpunkter att lamna i drendet.

Kommentar: Ytterligare brandposter i omrddet dr inget som kan regleras i
plandndringen men Rdddningstjdnsten kan kontakta MittSverige Vatten &
Avfall for att framfora sina synpunkter.

Boverket menar att det inte finns lagstéd att styra brandposter genom
bestdmmelser i detaljplan eftersom det inte styrs av plan- och bygglagen. Krav
pd nya brandposter kan istdllet ske i samband med startbesked i
bygglovsprocessen. Detaljplanen styr inte var brandposter ska placeras men
mdojliggor att de kan anordnas inom allmdn platsmark.

Foretag:

E.ON
E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar 1
ovan rubricerat drende och har foljande synpunkter.

E.ON har markforlagda mellanspénningskablar i osdkert ldge, dér det finns en
risk att dessa hamnar pé kvartersmark. Darfor har E.ON bestillt inmétning av
markkablar och dterkommer sé fort inméatningen ar klar med en ny karta, vilket
kan drgja.

Oavsett om markkablar dr inmétta eller ligger 1 osékert ldge s maste kablarnas
lage sdkerstillas innan markarbete pabdrjas. Kabelvisning bestélls kostnadsfritt
1 falt via ledningskollen.se eller via vir hemsida:
www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-ochdjur/
grava-nara-ledning.html

Vidare har E.ON en befintlig nétstation som idag &r placerad pa parkmark, se
bifogad karta.
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E.ON oOnskar ddrmed att det i plankartan sétts ut ett Ei-omrade, med
bendmning “Transformatorstation”. Ett minsta omrade pd 6x6 meter ska vara
fritt fran hinder som kan forsvara normalt underhéll. Plankartan och
planbestdmmelserna ska sikerstélla att det minsta tillatna avstdndet pd 5 meter
mellan transformatorstation och briannbar byggnadsdel eller brannbart upplag
uppratthélls. Det ska vara mgjligt att kunna ta sig till transformatorstationen
med tungt fordon.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande s& som flyttningar
eller &ndringar av véra befintliga anldggningar bekostas av exploatoren, vilket
bor framgé av genomforandebeskrivningen.

Kommentar: Transformatorstationen ligger pd parkmark. Da vi gor en
plandndring dr det inte mojligt att dndra markanvindning, alltsa kan vi inte
dndra fran parkmark till E (Teknisk anldggning). Vi vill paminna om att
plandndringen endast innebdr en utokad byggrdtt inom redan befintliga
fastigheter. Inga fastigheter kommer att utokas.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt
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