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SANDLISTA
FASTIGHETSFORTECKNING - endast karta
BILAGOR
Bilaga 1: Undersdkning av betydande miljopaverkan, Sundsvalls kommun 2025-11-11.
Bilaga 2: Barnkonsekvensanalys, Sundsvalls kommun.
Bilagorna finns att ta del av pa detaljplanens webbsida
www.sundsvallvaxer.se/dpnjui38
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GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
Anvandningsgréns
Egenskapsgréans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmén plats
GATA
PARK

VAG,

Kvartersmark

E

il

Vattenomrade
W,

R

W,

Lokalgata, (SFS 1947:385, omtolkad bestdmmelse)
Park, (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)

Genomfartsvag, (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)

Bostader, (SFS 1947:385, omtolkad bestdammelse)
Vattenreservoar, (SFS 1947:385, omtolkad bestdammelse)

Transformatorstation, (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)

Friluftsbad, (SFS 1947:385, omtolkad bestdmmelse)
Oppet vattenomréade, far icke utfyllas eller dverbyggas, (SFS
1947:385, omtolkad bestdmmelse)

Vattenomrade som endast far 6verbyggas for mindre batbryggor,
bathus eller dylikt, (SFS 1947:385, omtolkad bestdammelse)

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK

Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhojd ar 6,5 meter, (PBL 2010:900, andrad
bestdmmelse)

Placering

o) Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans
(PBL 2010:900, &ndrad bestammelse)

p. Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran
fastighetsgrans (PBL 2010:900, &ndrad bestdmmelse)

Ps Framfor garageport ska minst 6 meters uppstaliningsyta finnas
(PBL 2010:900, &ndrad bestammelse)

Utformning

f, Endast friliggande enbostadshus, (SFS 1947:385, omtolkad
bestdmmelse)

Utnyttiandegrad

e Storsta byggnadsarea ar 240 m? per fastighet inom
anvandningsomradet (PBL 2010:900, andrad bestdmmelse)

Upplysning
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Andring av byggnadsplan fér
Myre 2:1 m fl (NJU-138)
Njurunda, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Lasanvisning

Att observera: Planbeskrivning (detta dokument) ldises tillsammans med
originalplankarta (NJU-138) och planhandling fran 1974. Den digitala
plankartan bestdr del av omtolkade bestimmelser (SFS 1947:385), dels dndrade
bestimmelser (SF'S 2010:900).

Planandringens avsikt och huvuddrag

Avsikten med dndringen av detaljplan NJU-138 &r att mojliggdra storre
byggritter. Detta dr mdjligt dd kommunalt vatten och avlopp nu byggs ut ldngs
delar av Njurundakusten. Genom planindringen kan en omvandling av
planomrédet fran fritidshus till permanentboende mojliggoras.
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Myrbodarna

A\

Bild till viinster: Oversiktskarta som visar dndringsplaner lings Njurundakusten.
Bild till hoger: Aktuellt planomrdde

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Myre 2:1 m fl (NJU-138)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Varfér andring av detaljplan valts

Dé MittSverige Vatten & Avfall bygger ut kommunalt vatten- och avlopp ldngs
Njurundakusten, fran Juniskdr till Galtstrom, genomfors dndringar av samtliga
berdrda géllande detaljplaner. Kommunen har valt att géra en dndring av
detaljplanen i stéllet for att upprétta en ny detaljplan. Planen beddms kunna
handldggas som en dndring av detaljplan d& &ndringen &r av begrdnsad omfattning
och endast mdjliggor en utdkad byggritt inom den anvindning marken redan
nyttjas for (bostadsdandamal).

Upplysning: Byggnadsplan dr en dldre typ av plan som idag likstdlls med en
detaljplan.

Information om vad som éndras

Det dr enbart de planbestaimmelser som foreslas utga och tillkomma som provas i
plandndringsprocessen. Tillkommande planbestimmelser bedoms enligt plan- och
bygglagen (2010:900). De dldre planbestimmelserna beddms utifran 1947 ars
byggnadslag.

For planer som paborjats efter den 31 december 2021 finns krav i 2 kap. 5a § PBF
att detaljplaner ska utformas sé att uppgifterna i den kan tillgéngliggdras och
behandlas digitalt. I samband med denna @ndring av detaljplan har kommunen valt
att digitalisera hela detaljplanen. Detta innebér i praktiken att kommunen ritar rent
och oversitter den ursprungliga planen till dagens system och gor dndringen i den
omvandlade versionen. Den digitala informationen i en digitaliserad plan ar tolkad
information och har ingen juridisk status. For de omtolkade planbestimmelserna
ar den ursprungliga plankartan juridiskt géllande.

Upplysning: Vid dndring av detaljplan gors inte ndagon fullstindig ldmplighets-
och lokaliseringsprovning enligt 2 kap plan- och bygglagen (PBL). Prévningen
ska enbart omfatta den eller de planbestimmelser som liggs till, justeras eller tas
bort. Ett exempel pa detta kan vara ndr kommunen i ett dldre bostadsomrdde vill
oka byggrditten for att bdttre méta dagens behov av standard. Da préovas enbart
de planbestimmelser som rér 6kningen av byggrdtten. Ovriga delar av planen dr
redan provade i samband med den ursprungliga planliggningen och behover
ddrfor inte provas pd nytt.

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Myre 2:1 m fl (NJU-138)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Planbestammelser som utgar

§ 2 MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

§ 4 ANTAL BYGGNADER, VANINGS- OCH BYGGNADSYTA PA
TOMTPLATS

e 1. Mom. Antal byggnader

P& tomtplats som omfattar med F betecknat omrade far endast en huvudbyggnad
och ett fristdende uthus uppforas.

e 2. Mom. Viningsyta

Pa tomtplats som omfattar med F betecknat omrade far huvudbyggnad uppforas
med en vaningsyta av hogst 80 m?.

e 3. Mom. Byggnadsyta

Pa tomtplats som omfattar med F betecknat omrade fér uthus eller andra
gardsbyggnader icke uppta storre areal dn 40 m>.

5§ VANINGSANTAL
Pé& med I betecknat omrade fir byggnad uppforas med hogst en vaning.

6 § BYGGNADS HOJD
1. Mom.

P& med I betecknat omrade far byggnad icke uppforas till storre hojd 4n 3,5 meter.
2. Mom.

Uthus eller annan gérdsbyggnad fér icke uppforas till storre hdjd dn 2,5 meter.

7§ ANTAL LAGENHETER

P& med F betecknat omrade far huvudbyggnad icke inrymma mera én en
bostadsldgenhet. I gardsbyggnad far som bostad efter provning i varje sdrskilt fall
endast inredas enstaka rum, (géstrum).

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Myre 2:1 m fl (NJU-138)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Planbestammelser som tillkommer
o e - Storsta byggnadsarea dr 240 kvm per fastighet inom
anvandningsomradet

Motiv till regleringen:

Planbestdmmelsen syftar till att mojliggora ytterligare byggrétt for
bostadsdndamal i enlighet med dndringens dvergripande syfte.

o p1 — Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins

. p2 — Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran
fastighetsgrins

Motiv till regleringen:

Planbestimmelsen syftar till att reglera avstdnd mellan byggnader och ersétter
prickad mark. Placeringsbestimmelser finns pa plankartan for att byggnaderna
inte ska hamna for nira gatan eller granntomt/allmén plats och behalla luftighet 1
omréadet.

o p3 — Framfor garageport ska minst 6 meters uppstéllningsyta finnas
Motiv till regleringen:

Planbestimmelsen syftar till att reglera s att fastighetsdgaren ska kunna parkera
sin bil framfor garaget pa forgdrdsmark/egen tomt.

o h; — Hogsta nockhdjd ér 6,5 meter

Motiv till regleringen:
Planbestimmelsen syftar till att reglera sé att det blir en balans mellan den storre
byggritten och h6jden pa byggnaden sa att den béttre passar in i landskapsbilden.

Planbestammelser som tolkas om

. Allméin plats, vigmark tolkas om till GATA; — Lokalgata och VAG; —
Genomfartsvig
. Allmdn plats, Park eller plantering tolkas om till PARK — Park

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Myre 2:1 m fl (NJU-138)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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1§ BYGGNADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

1. Mom. Byggnadsmark
Med B betecknat omrade far anvidndas endast for bostadsdndamal (fritidshus).
Tolkas om till B - Bostiider

2. Mom. Specialomriden
a) Med Es betecknat omrade far anvéndas endast for transformatorstation och
didrmed samhdrigt &ndamal.
Tolkas om till E> — Transformatorstation

b) Med O betecknat omrade fir anvéndas endast for andamal samhorigt med
grundvattentékt.
Tolkas om till E; — Vattenreservoar

¢) Med Rb betecknat omrade far anvéndas endast som friluftsbad och darmed
samhorigt andamal.
Tolkas om till Wi — Friluftsbad

d) Med V betecknat omrade skall utgéra vattenomrade som icke far utfyllas
eller 6verbyggas.
Tolkas om till W — Oppet vattenomridde, fir icke utfyllas eller 6verbyggas

e) Med Vb betecknat omrade skall utgora vattenomrade som icke fér utfyllas
eller 6verbyggas 1 annan méan dn som erfordras for mindre bryggor, bathus
ed.

Tolkas om till W3 — Vattenomrade som endast far overbyggas for mindre
badtbryggor, bdthus eller dylikt.

§ 3 BYGGNADSSATT
Med F betecknat omrdde far bebyggas endast med hus som uppfores fristdende.

Tolkas om till f1 — Endast friliggande enbostadshus

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Myre 2:1 m fl (NJU-138)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Konsekvenser

Trafik

Planomradet ar beldget i Lerviken, cirka 2,8 mil séder om Sundsvalls centrum.
Dé planomradet redan idag succesivt har omvandlats fran fritidshus till
permanentboende med cirka tva tredjedelar bofasta bedomer kommunen att
dndringen av detaljplanen inte foranleder ndgon betydande 6kning av
trafikméngder 1 omradet. I och med de klimatmél som kommunen har, att bli
klimatneutralt till 2030, kommer krav pa kollektivtrafik samt utbyggt gdng- och
cykelnit att bli mer aktuellt.

Omradet nés via den statliga allménna vdgen 558 som ansluter till enskild vig
inom planomradet. Inom planomradet finns endast enskilda végar.

Da aktuellt forslag tas fram genom en dndring av detaljplan finns begransningar i
hur mycket som kan genomforas vilket styrs av planens syfte. Dé syftet med
planidndringen dr att mdjliggora utdkade byggritter for att frimja aretruntboende
gors beddmningen att regleringar av gatans utformning inte ryms inom géllande
plandndring. Kommunens uppsatta riktlinjer for avfallshantering géller fortsatt.

Skola och férskola

Med anledning av plandndringen som ger en utdkad byggritt kan det leda till att
fler bositter sig permanent i omrddet. Med erfarenhet fran liknande omraden,
sdsom sddra och Gstra Alnd, har inte antalet omvandlingar fran fritidshus till
permanentboende 6kat markant pa grund av den utdkade byggritten som
mojliggjorts.

Kulturmiljo

Planomradet har karaktiren av ett smaskaligt villaomrade. Enligt
kulturmiljdinventeringen ér det viktigt att hélla nere byggnadshdjden, i synnerhet
bebyggelse som ligger ndrmast vattnet. Den ursprungliga byggnadshdjden om 3,5
meter for huvudbyggnad dndras till 6,5 meter i nockhdjd. Den foreslagna
plandndringen som innebér en utdkad byggritt frdn 120 kvm till 240 kvm beddms
inte paverka kulturmiljon negativt.

Landskapsbild
Planomradet dr beléget pa vistra stranden av Bjorkfjarden. Omradet sluttar
mattligt mot stranden. Marken &r négot blockig och utgors av morén.

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Myre 2:1 m fl (NJU-138)

Njurunda, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
kommun

2026-02-23 SBN-2024-00532 9

Den utdkade byggritten fran 120 kvm till 240 kvm beddms ge en acceptabel
paverkan pé landskapsbilden da den ursprungliga byggnadshdjden om 3,5 meter
dndras om till en nockhdjd pa 6,5 meter for att fi mer proportionerligt anpassade
bostadshus for platsen.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplan NJU-138 har slutat att gélla. For andringarna
som plandndringen avser foreslas en genomforandetid pd 60 ménader (5 ar).

Genomforandetiden dr 60 manader fran det datum detaljplanen far laga kraft och
géller endast de tillkomna planbestdmmelserna. Efter genomforandetidens slut
fortsétter planen att gélla, men den kan da dndras eller upphédvas utan att rattig-
heter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Beddmning av betydande miljépaverkan
Kommunen ska enligt 6 kap 5§ MB undersdka om genomforande av dndringen
kan antas medfora en betydande miljopéverkan.

Kommunens bedémning

Kommunen har undersokt om genomforandet av plandndringen kan innebéra
betydande miljopéverkan och beddomt att sé inte dr fallet. Se bilaga 1.
Planédndringen omfattar endast mindre atgarder avseende utokning av byggrétt.
Négon strategisk miljobeddmning bedoms didrmed inte behdva genomforas.

Arendeinformation

Planprocessen

Beslut om planuppdrag erholls av stadsbyggnadsndmnden 2024-11-20, §194 och
detaljplanedndringen hanteras utifran ett standardforfarande.

Oversiktsplan

Detaljplaneiindringen gar i linje med Sundsvalls kommuns &versiktsplan, OP
2040, som anger sammanhdngande bostadsbebyggelse, smaskalig (SBS-u), Natur-
och Friluftsliv, tdtortsndra friluftsomrade (NFF) och Landsbygd,
turism/rekreation (LBT-u).

De riktlinjer som é&r aktuella for planforslaget ar foljande:

. Gemensamt dr att omréddena kan erbjuda en kvalitet och en

boendemiljo som ofta dr god utifrdn miljo- och hédlsoperspektiv.

o Utveckling bor i forsta hand ske inom befintliga detaljplaner.
Granskning Planbeskrivning

Andring av byggnadsplan for
Myre 2:1 m fl (NJU-138)
Njurunda, Sundsvalls kommun
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. Tillkommande bebyggelse bor ansluta till det lokala
bebyggelsemonstret i respektive delomrade. I kuperade omraden bor
bebyggelsen byggas terrdnganpassat.

o Mgjlighet till VA-16sningar som inte belastar havsvikar dr en
mycket viktig faktor vid avgdrande om ny bebyggelse kan tillitas. Framst
bor utbyggnad ske dér anslutning kan goras till det kommunala VA-nitet.
. Kommunen ska arbeta for att det finns en val utbyggd
bredbandsuppkoppling pé landsbygden for att underlétta for boende och
for att mojliggora for 6kad sysselséttning.

L P& landsbygden ér de areella ndringarna en viktig resurs som bor
viarnas mot andra intressen i samband med plan- och bygglovsdrenden och
annan strategisk utveckling.

o Utvecklingen ska folja rekommendationerna i kommunens
kulturmiljéinventering.

o Kustvdgen ér en vagstracka langs Njurundakusten och vidare
sOderut mot Mellanfjarden i Nordanstigs kommun. Hér finns ménga fina
miljéer och spédnnande platser efter vigen.

o Naturliga stigar och strak bor behéllas sa langt som mojligt.

Detaljplaner
Detaljplaneéndringen hanteras utifrén ett standardforfarande och omfattar 25
detaljplaner frin Juniskér i norr till Galtstrom i séder utmed Njurundakusten.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for Yrkesfiske. Plandndringen bedéms inte
paverka riksintressena negativt da det endast handlar om en utdkad byggritt inom
samma markanviandning som rider i gillande detaljplan.

Naturvardsobjekt

Enligt Sundsvalls kommuns webbkarta berors delar av Ostra planomradet av
naturvardsobjekt av hogsta naturvirde. Plandndringen bedoms inte paverka
naturvardsobjektet negativt dd omrddet som berdrs redan ar planlagt for
bostadsdndamal.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd och strandskyddet aterintrader inte vid
en dndring av detaljplan.

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Myre 2:1 m fl (NJU-138)

Njurunda, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
kommun

2026-02-23 SBN-2024-00532 11

Skred

Enligt Sundsvalls kommuns webbkarta utgors planomradet till storsta delen av
blockfattig till normalblockig morin (bld) med véxlande infiltration, se karta
nedan. Detta bedoms ge goda forutséttningar for grundldggning och stabilitet 1
marken. I sydostra delen av planomridet bestar marken av lera (gul) med lag
infiltration. I omradet som bestar av lera har vissa partier en forhdjd skredrisk
(orange) men berdr inte kvartersmarken for bostadsdndamal. Marken beddms
diarmed som ldmplig for den utdkade byggritten.

\
\/
\

Utdrag ur Sundsvalls kommuns webbkarta som visar jordarter och omréde med aktsamhet for
skred (orange) samt jordarter som mordn (bla) och lera (gul).

Barnperspektivet

En barnkonsekvensanalys av dndringarna har gjorts i november 2025. Eftersom
planéndringen enbart innebir en utdkad byggritt paverkas inte barnens situation i
omradet nimnvart.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r bestimmelser om kvaliteten 1 luft, vatten, mark eller
miljon i ovrigt och regleras i miljobalken. Normerna beslutas for att skydda
ménniskors hilsa eller miljon.

Nér fler och fler borjar bo éret runt i fritidshusomréden 6kar belastningen pa
miljon. Det beror pé att gamla enskilda avloppsledningar ofta dr av en enkel typ.
Det kan ocksa bli problem med dricksvatten i dessa omréden. Ur ett miljo- och
hélsoperspektiv bedoms dérfor situationen bli battre utmed Njurundakusten i och
med att ett kommunalt vatten- och avlopp byggs ut. D4 de omrédden som ingér 1
plandndringen kommer att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet
beddms miljokvalitetsnormerna for kustvattnet bli béttre.

Recipient dr Bjorkofjarden, som enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS)
har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Plandndringen
beddms ej paverka vattenforekomsterna negativt.

Utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp till planomradet innebédr en
minskad miljopéverkan pa recipienterna genom att en langsiktigt hillbar
avloppshantering och dricksvattenforsérjning mojliggérs. Kommunalt vatten- och
avlopp forbéttrar samtidigt mojligheterna att uppnd miljokvalitetsnormerna for
god ekologisk, god kvantitativ och god kemisk status for vatten. Inga
miljokvalitetsnormer bedoms dverskridas till f6ljd av planforslaget da
planforslaget endast utgdrs av en dndring dér byggritten utokas.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar mm.

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, &ndring av
fastigheters granser och bildande av gemensamhetsanlidggningar, servitut och
ledningsrétter. Fastighetsbildningsatgirder provas i en lantmaéterifrréttning som
handléggs av Lantméiterimyndigheten.

Ansékan om lantmateriférrattning

Fastighetsbildningen ér till stor del redan utford inom planomradet. Om nagon ny
fastighetsbildning bedoms behdvas fir denna ansokas till lantméterimyndigheten
som sedermera provar forutsittningarna av ansokan. Fastighetségarna ansvarar for
att ansoka och bekosta fastighetsbildningsatgérder som krévs for att genomfora
detaljplanen.
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Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet ér enskilt.

Ekonomiska fragor
Framtagandet av detaljplanen bekostas genom att planavgift tas ut i samband med
bygglovsgivning.

BILAGOR

Bilaga 1 — Undersékning av betydande miljépaverkan, Stadsbyggnadskontoret,
2025-11-11.
Bilaga 2 — Barnkonsekvensanalys, Stadsbyggnadskontoret

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittats av planingenjor Siv Nordin och planeringsarkitekt
Ann-Mari Lopez, Planavdelningen.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Myre 2:1 m fl (NJU-138)

Njurunda, Sundsvalls kommun



2026-01-16 SBN-2024-00532 1

Andring av byggnadsplan fér

fastigheten Myre 2:12 m fl (NJU-138)
Njurunda, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2026-02-19

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foreméal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 18 december — 15 januari 2026. Sakégare 1 planomradets nirhet har
tillsammans med berdrda myndigheter, foretag och organisationer och
forvaltningar getts mojlighet att inkomma med synpunkter och yttranden under
planprocessen.

Svar utan synpunkter har inkommit fran f6ljande avséndare:
e Barn- och utbildningsférvaltningen

Individ- och arbetsmarknadsndmnden

Medelpads Rdddningstjénstforbund

Miljoforvaltningen

Viérd- och omsorgsforvaltningen

MittSverige Vatten & Avfall AB

Sundsvall Energi AB, elnét

Sundsvall Energi AB, Servanet

Svar med synpunkter har inkommit frén foljande avsdndare:

Statliga myndigheter:
Linsstyrelsen

Detaljplanens overensstimmelse med oversiktsplanen
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanen dverensstimmer
med Oversiktsplanen.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Ldnsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tilligga i fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och beddmer, med hénsyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda forhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Granskning Samr&dsredogorelse - Samrdd
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Undersékning om betydande miljopdverkan

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
bedomning.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Trafikverket

Det aktuella omradet ligger vid Bjorkofjarden, ca 12 km frén
Njurundabommen, véignétet i omradet &r enskilt och statliga vigar 556, 560
och 558 leder till omrédet. Végarna i Njurundakusten &r smala och saknar i stor
utstrickning vigrenar. ADT pa viig 558 #r ca 350 fordon/dygn.
Hastighetsbegrinsningen vid anslutningarna till omrddet &r 70 km/h. Omradet
ar ursprungligen ett fritidshusomrade som ar under omvandling och kommunalt
VA har anlagts. Nya bostider eller fordndrat nyttjande av bostider leder ofta
till nya behov i infrastrukturen. Trafikverket som ar vighéllare for det
Overgripande végnitet har 1 dagsldget inga planerade/finansierade atgérder i
omrédet.

Nir det giller forandring i statlig véginfrastruktur ska uppkomna behov
varderas, eventuella brister utredas och atgirder prioriteras innan atgéarder
(finansiering) kan beslutas i1 den regionala transportplanen. Behoven av
atgirder dr stora ldngs det regionala véagnitet och det finns manga

strackor som konkurrerar om medel till atgarder i den regionala
transportplanen. Om kommunens planering leder till att fler personer viljer att
bositta sig kring Njurundakusten kan en dversyn av vighéllarskapet dvervégas
sé att kommunen forfogar 6ver genomforandet av lampliga atgarder 1
infrastrukturen kopplat till bebyggelseutvecklingen.

Syftet med plandndringen dr att utdka byggrétter for att ge battre
forutsittningar for permanentboende. I planforslaget regleras en yta som VAG.
Trafikverket ser ingen anledningen att reglera den statlig végen i detaljplanen
och saknar skil till detta 1 handlingen. Allmén véig hanteras lampligare via
viglagen. Trafikverket foreslar dirfor att ytan VAG tas bort frdn planen.

Med anledning av det spelas in behov i vignétet fran bl. a medborgare och den
utveckling som sker ldngs Njurundakusten till f6ljd av bl. a. kommunala VA-
utbyggnaden arbetar Trafikverket gemensamt med kommunen med en
itgirdsvalsstudie (AVS) under 2026. Studien ska visa pa vilka atgirder som
behovs i1 vagnitet. Det kan dven innebéra forslag pa dtgiarder sdsom fordndrat
vaghéllarskap pa vdgar som far en fordndrad funktion 1 och med pagaende och
framtida bebyggelseutveckling.

Kommentar: Det dr positivt att Trafikverket tillsammans med kommunen
planerar att ta fram en AVS som forhoppningsvis kommer att leda till
forbdttringsatgdrder i vdgnditet.

Granskning Samr&dsredogorelse - Samrdd
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Barnkonsekvensanalysen har justerats under rubrikerna “Finns det vigar och
GC-vdgar ddr barn vistas inom planomrddet” och "Ror sig barn inom ett
omrdde som kan paverka deras sdkerhet och hdlsa? . Stdllningstagandet har
ddrmed ocksd justerats.

Kommunala myndigheter och bolag:

Kommunstyrelsekontoret

Bostadsforsorjning

Planindringen dr positiv for bostadsférsd1jningen, dé de utokade byggritterna
medger forédndring fran fritidshus till permanentboende i ett attraktivt havsnira
omrade.

Oversiktsplanering

Detaljplanen gar i linje med dversiktsplanens intentioner 6ver omradet.
Kommunstyrelsen anser att stadsbyggnadsnimnden har hanterat
oversiktsplanens riktlinjer pa ett bra sitt, till exempel kring bevarandet av
gronomrdden dér plandndringen fortsatt innehar ytor for "PARK".

Landsbygdsutveckling

Planindringen kan bidra till landsbygdsutveckling genom att stirka
mojligheterna till dretruntboende 14ngs Njurundakusten. Omvandling av
fritidshusomraden till permanentboende kan pa sikt bidra till 6kat underlag for
service, kollektivtrafik och lokal utveckling.

Kollektivtrafik

Fler fastboende pa platsen kommer att medfora ett kat resande, bade under
vardagar och helger. Kollektivtrafik finns i ndromradet i form av busslinje 126.
Nérmaste héllplats ligger inom cirka 400 meter fran bostadsomradet, vilket
uppfyller kommunens riktlinjer for gdngavstand. Linje 126 idag en relativt 14g
trafikering i form av fem turer under vardagar och ingen trafik under helger.
Linjens trafikering dr, som i manga andra omraden med forhallandevis fa
boende, anpassad efter skoltider. Dock innebér det att linjen idag inte &r
anpassad for arbetspendling eftersom omradet bestétt av fritidsboende.
Eftersom skol- och arbetstider dr ungefiar desamma under morgontid, ar linjen
forvisso mojlig att nyttja for arbetspendlande som vill resa in till centrala
Sundsvall pa morgonen. Dock dr mojligheterna att resa tillbaka till
planomrédet under eftermiddagar inte tidsanpassad efter arbetstider.

Eftersom kollektivtrafiken i kommunen idag dr underfinansierad med stora
budgetdverskridanden, ser inte kommunstyrelsen att busstrafiken kommer att
utokas till omradet 1 ndrtid. Och det kommer att medfora att fast boende pa
platsen troligen inte kommer att nyttja den tillgangliga kollektivtrafiken.

Granskning Samr&dsredogorelse - Samrdd
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Social hallbarhet

Omradet erbjuder en attraktiv boendemilj6 samtidigt som det &r lagt underlag
for service. Fler boende aret runt kan komma att krdva kommunala, statliga och
privata investeringar. Det kan exempelvis handla om infrastruktur,
motesplatser och forskolor. Fler boende innebér dven 6kade samhéllskostnader
1 form av till exempel skolskjuts och hemtjénst.

Samlad bedémning

Kommunstyrelsen bedomer att plandndringen ar positiv ur ett
bostadsforsorjnings- och landsbygdsutvecklingsperspektiv och ligger i linje
med oversiktsplanens intentioner. Samtidigt konstateras att fler fast boende kan
medfora 6kade behov av kommunal service och fortsatt bilberoende, da
forutsittningarna for kollektivtrafik ar begransade, &tminstone pé kort sikt.

Kommentar: Med anledning av den utveckling som sker lings
Njurundakusten till foljd av bl.a. kommunala VA-utbyggnaden planerar
Trafikverket att gemensamt med kommunen arbeta med en dtgdrdsvalsstudie
(AVS) under 2025-2026. Studien ska visa pd vilka datgérder som behdvs i
vdgndtet.

Det dr positivt att det finns en busslinje som trafikerar i ndrheten av
planomradet och att det dven numera finns ett resecentrum i Njurundabommen
som mojliggor ett okat hdllbart resande. Samtidigt behévs fler permanent
boende for att skapa underlag for utdkad service samt ett okat underlag for
resande.

Lantmiterimyndigheten

Lantmaterimyndigheten anser att Boverkets rekommendationer ska foljas;
vilket innebar att en detaljplan géller tills den upphévs, ersitts eller dndras.
Andring av detaljplan omfattar forindring, borttagande och inforande av nya
bestimmelser inom ett detaljplanelagt omrédde samt upphévande av en
geografisk del av en detaljplan. En dndring ska rymmas inom syftet for den
ursprungliga planen. Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt
omréde och det gér dirfor inte att gora dndringsplaner, tilldggsplaner eller
liknande som ska gélla tillsammans med den ursprungliga planen.

Det innebér att d&ndringar gors i den ursprungliga planen vid en

dndring av detaljplan.

Det finns risker med att digitalisera en egen ny plankarta i stéllet for att
anvénda originalplankartan och gora dndringar i rott. Original plankartan ar
den juridiskt géllande och om det sker felaktigheter kan det vara svart att veta
vilken av plankartorna som géller for allménheten.

Kommentar: Utifran de nya kraven som Boverket stiller angdende
digitalisering samt overforing till NGP (Nationella Geodataplattformen) har
stadsbyggnadskontoret arbetat fram en planhandling for att sa tydligt som
mdojligt redovisa plandndringen.
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o Plankartan visar de planbestimmelser som gdller oavsett om det dr en
gammal planbestimmelse som tolkats om eller om det dr en ny
planbestimmelse som tillkommit genom just denna dndring. Ett SFS-nr
har lagts till i slutet av varje planbestdmmelse for att fortydliga vilken
lagstifining som gdller. Detta underldttar bland annat for
bygglovhandliggarna vid en bygglovgivning och har tagits fram i nira
dialog med bygglovavdelningen.

e Genom att hela plankartan digitaliseras blir det smidigt att spara ner
bdde tolkade och nytillkomna planbestimmelser i NGP och ddrmed har
vi en digitaliserad plan som uppndr Boverkets krav.

o Planbeskrivningen fyller sitt syfte genom att beskriva detaljplanen och
ddr redovisas tydligt vilka planbestdmmelser som utgar eller
tillkommer.

o Vi har valt att tolka om dldre planbestimmelser frdan byggnadsstadgan
dd detta varit ett 6nskemadl fran bygglovavdelningen for att underldtta
deras efterfoljande arbete. Nir plandndringen fatt laga kraft sa dr det
hela plankartan som gdller och planbeskrivningen fyller sitt syfte
genom att tydligt beskriva vilka planbestimmelser som utgdtt respektive
tillkommit. Planbeskrivningen dr det dokument som beskriver planen.

o For att fortydliga ytterligare har vi valt att bifoga gdllande
byggnadsplan i planhandlingen.

Digital information vid dndring av detaljplan

Boverkets foreskrifter om detaljplan giller ocksa vid dndring av detaljplan.
Enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan — 2 kap. 1-2 §§ framgér att
Planavdelningen har mdjlighet att digitalisera den ursprungliga planen i
samband med en plandndring. En sddan digitalisering innebér en tolkning av
dldre beslutad information och skiljer sig ddrfor frdn den digitala information
som ska upprittas vid beslut om dndring. Om Planavdelningen véljer att pa
nagot sitt redovisa den digitaliserade planen tillsammans med dndringen bor
det tydligt framga vilken information som hor till beslutet i det aktuella
andringsdrendet och vilken som enbart dr tolkad och digitaliserad information.
Detta for att det inte ska leda till osékerhet till vad som &r juridiskt géllande.
Nar en dndring ska redovisas ska det alltid géras med den ursprungliga
plankartan som grund, en tolkad detaljplan kan inte anvidndas for detta.
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Dé Planavdelningen viéljer att digitalisera en egen ny plankarta skapas tva olika
plankartor i akten som registreras i fastighetsregistret. Anvéinds
originalplankartan finns samma plankarta i tva versioner, en med rédmarkerade
dndringar och originalplankartan i akten. Om Planavdelningen véljer att
anvdnda en egen ny plankarta bor det ny egenskapsbestimmelserna redovisas
med rod text s att man ldttare kan se dndringarna.

Kommentar: Originalplankartan behalls i ursprungligt skick och ges ett nytt
DP-nummer likt den digitaliserade plandndringen.

Plankartan bestdr dels av omtolkade bestimmelser, dels dndrade
bestdmmelser. Det dr endast de dndrade bestimmelserna som blir juridiskt
gdllande pd den "nya” digitaliserade plankartan. Fér de omtolkade
bestdmmelserna dr det fortfarande ursprungskartan som dr juridiskt gdllande
vid ett eventuellt 6verklagande eller forfattningsforslag. Da detta dr en
overgangsperiod viljer vi att gora det extra tydligt pd plankartan genom att
skriva vilka planbestimmelser som dr omtolkade och vilka som dr dndrade
bestdmmelser inklusive SFS-nummer.

1 denna plandndring handlar det framst om att dndra byggrdtten vilket innebdr
att anvindningsbestimmelsen Bostdider dven berors i sin helhet och ddrfor
vdljer vi att digitalisera hela detaljplanen, alltsa tolka om nu gdllande
bestimmelser samt géra dndringsbestimmelser.

Andringsbestimmelserna dr juridiskt géillande och sparas ner i NGP
(Nationella Geodataplattformen) men vid forvaltningsbeslut och eventuella
overklaganden dr det detaljplanen i original som dr juridiskt gdillande for de
omtolkade bestimmelserna.
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Foretag:

E.ON
Inom omrédet har E.ON lag- och mellanspanningskablar bade i mark och luft
samt transformatorstation, se bifogad karta.

Markkablar

Kablarnas lage maste sékerstéllas innan markarbete pabdrjas. Kabelvisning
bestills kostnadsfritt i félt via ledningskollen.se eller via var

hemsida: www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-
nara-ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anléggning inte utan
ledningsdgarens medgivande och 1dmnade instruktioner uppforas pa narmare
avstand dn 3 meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsidgarens
medgivande upplag anordnas eller marknivén éndras ovanfor markkabeln, s&
att reparation och underhéll forsvaras.

Luftledning

Kraftledningar enligt ovan &r underkastade Elsdkerhetsverkets
starkstromsforeskrifter, ELSAK-FS 2022:1. En luftledning for ldgspinning far
enligt 6 kap. 4 § ELSAK-FS 2022:1 vara framdragen 6ver eller invid byggnad
under forutséttning att den endast med sirskilda hjdlpmedel kan nés fran
fonster, balkonger eller tak, (2,5 meter). For mellanspanningsluftledningen
géller 5 meter.

For arbete under och bredvid kraftledningar géiller sirskilda bestimmelser och
bade Elsdkerhetsverket starkstromsforeskrifter och Arbetsmiljoverkets
foreskrifter méste iakttas. For att veta vad som géller och kunna arbeta sékert,
g girna in pa lidnken till Elsdkerhets- och Arbetsmiljoverkets handbok "Arbete
vid risk for elektrisk fara" https://www.elsakerhetsverket.se/om-
oss/publikationer/handbocker/arbete-vid-risk-for-elektrisk-fara/

I god tid innan arbete i nérheten av stromforande friledning, maste kontakt tas
med E.ON for utvéixling av Elsdkerhetsforeskrifter (ESA), se dven bifogat
dokument ”Arbete néra friledning”. Géllande lokalnit ska ledningsbevakning
bestillas via E.ONs kundsupport, tfn 0771-22 24 24.

Transformatorstation

Enligt Elsékerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en
starkstromsanlidggning vara utford enligt god elsdkerhetsteknisk praxis, vilket
bland annat innebér att den ska vara utford enligt svensk standard. Av svensk
standard SS-EN 61936-1 samt tillhrande Handbok SEK 438, utgéva 2,
framgér att minsta tilldtna avstand mellan transformatorstation och brannbar
byggnadsdel eller brannbart upplag dr 5 meter. SS-EN 61936-1 foreskriver
ocksé att nétstationer ska placeras s att de rimligtvis inte skadas av vdgfordon,
samt att tillrdckligt utrymme for normal drift och underhall ska sékerstéllas.
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Avslut
E.ON forutsétter att elnétet kan bibehallas i oférdndrat skick samt att vi
framover kommer att tillfragas, i kommande bygglovsansokningar.

Kostnader for eventuell flyttning/ombyggnation eller skada av E.ONs
anldggningar i samband med dndringen av byggnadsplanen bekostas av
exploatdren.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande
posttjdnsten vilket bland annat innebér att det 4r PostNord som ska godkdnna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll
representerar PostNord samtliga postoperatdrer som dr verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna genomforas
1 praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en 14dsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox 1 anslutning till entrén. Fardvigen till postanordningen ska vara
Oppen och farbar aret runt for valt fordon, samt ges mojlighet att vdnda.

Kontakta PostNord 1 god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog géllande godkénnande av postmottagning i samband med nybyggnation
eller annan fordndring gillande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte dr godkédnda leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

TS Skanova Access AB

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet.
Skanova Onskar att sd langt som mojligt behdlla befintliga teleanldggningar i
nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Skanova onskar 1 ett tidigt skede medverka 1 planarbetet nér detaljplanarbete
paborjas och kallas till samrddsméten for det aktuella omrddet for att kunna
samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden

Granskning Samr&dsredogorelse - Samrdd
Andring av byggnadsplan fér

Fastigheten Myre 2:1 m fl (NJU-138)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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dven bekostar den. Om sé onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format
for att infogas pé plankartan. Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Privatpersoner:

Privatperson 1

Vi stéller oss positiva till de foreslagna planidndringarna, men som barnfamilj
ar vi kritiska till planhandlingarnas bedomning av trafiksdkerheten. Vigen som
passerar planomridet (vig 558) &dr smal, saknar utrymme for oskyddade
trafikanter och har en hastighetsbegriansning pa 70 km/h, vilket innebér en
pataglig trafiksdkerhetsrisk for barn. Vid upprepade tillfdllen har farliga
situationer uppstatt for vara barn langs vig 558. Det saknas i dag en gang- och
cykelvig langs kustvigen som forbinder de olika bostadsomradena och som
mojliggor en séker transport for barn till ndrmaste busshallplats, kompisar eller
skola. Mot bakgrund av befintliga risker och planens ambition att mojliggora
fortsatt bostadsutveckling anser vi att en sammanhéngande gang- och cykelvig
lings vdg 558 bor anldggas. En enkel grusvig ovanpa de nya VA ledningar
skulle vara tillrdcklig. En sddan 16sning skulle samtidigt bidra positivt till bade
folkhélsa och milj6 genom att mojliggora héllbara resor till fots och med cykel.

Vidare anser vi att kommunen bor ta ett tydligare grepp om behovet av en
skyndsam utbyggnad av bredbandsinfrastruktur i omradet. Tillgang till stabil
och snabb bredbandsuppkoppling ér i dag en grundldggande forutséttning for
att kunna arbeta hemifran, bedriva foretag och mojliggora ett langsiktigt och
héllbart boende pé landsbygden. Vi och vara nirmaste grannar har under flera
ars tid haft kontakt med Telia/Zitius, som dger fibernétet i omradet, utan att fa
mojlighet till anslutning— trots att fiberledningen redan ar nedgravd ldngs
vigen, endast 5—10 meter fran bostadshusen. Kommunen bor darfor verka for
att en lokal aktor, sisom ServaNet, ges mdjlighet att ansluta samtliga
fastigheter. Detta skulle kunna ske pé ett kostnadseffektivt och prisvért sitt,
sarskilt i samband med att kommunalt VA nu grévs ner i omrddet. En
samordning av dessa infrastrukturarbeten skulle minska kostnader, begriansa
markpdverkan och bidra till en mer hallbar och framtidsséker utveckling av
omréadet.

Utover ovanstdende anser vi att kommunen bor verka for att bade el- och
fiberinfrastruktur grévs ner och dras fram till omradet. I dagsliaget bestar bade
el- och fiberledningar av en kombination av nedgrdvda och luftburna strackor,
vilket innebdr en sarbar och otillforlitlig forsérjning. Detta blev sdrskilt tydligt
vid stormen Johannes, som drog éver omradet for cirka tva veckor sedan och
orsakade ldngvariga avbrott. For att sékerstdlla en robust, driftsdker och
framtidsséker infrastruktur bor kommunen ta ett aktivt ansvar for att
mojliggora nedgravning av bade el och fiber, girna samordnat med andra
pagaende infrastrukturarbeten i omradet.

Granskning Samr&dsredogorelse - Samrdd
Andring av byggnadsplan fér

Fastigheten Myre 2:1 m fl (NJU-138)

Njurunda, Sundsvalls kommun



2026-01-16 SBN-2024-00532 10

Kommentar: Vig 558 dr en statlig vig och forvaltas av Trafikverket. Det dr
ddrmed Trafikverket som ansvarar for en eventuell utbyggnad av gdang- och
cykelviig. Ndr det giller fordndring i statlig vdginfrastruktur ska uppkomna
behov vdrderas, eventuella brister utredas och atgdrder prioriteras innan
dtgdrder (finansiering) kan beslutas i den regionala transportplanen. Behoven
av atgdrder dr stora lings det regionala vigndtet och det finns manga strdckor
som konkurrerar om medel till dtgdrder i den regionala transportplanen.

Med anledning av att det spelas in behov i vignditet, frdan bland annat
medborgare arbetar Trafikverket gemensamt med kommunen med en
dtgérdsvalsstudie (AVS) under 2026. Studien ska visa pd vilka dtgcirder som
behovs i vigndtet. Det kan dven innebdra forslag pa dtgdrder sdsom fordndrat
vdghdallarskap pd vigar som fdar en fordndrad funktion i och med pdagdende och
framtida bebyggelseutveckling.

Detaljplanen skapar forutsdttningar for framdragning av el- och
fiberinfrastruktur men loser tyvdrr inte sjdlva framdragningen och
samordningen av den totala infrastrukturen. Hir behéver ni som boende ga
ihop och kontakta en ndtleverantor.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Granskning Samr&dsredogorelse - Samrdd
Andring av byggnadsplan fér

Fastigheten Myre 2:1 m fl (NJU-138)

Njurunda, Sundsvalls kommun



Yttrande 1(2)

Datum Diarienummer

Lansstyrelsen 2025-12-18 8504-2025
Vasternorrland

Sundsvalls kommun
stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

Samrad om detaljplan for Andring av byggnadsplan
for Myre 2:1 m fl, (NJU-138), Sundsvalls kommun

Kommunens arendenummer:; SBN-2025-00542

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet
med 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar
daterade 2025-12-15. Detaljplanen handlaggs med
standardforfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. tatill vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken
(1998:808), MB, tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5
kap. MB f6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte
upphavs i strid med gallande bestammelser

3. verka for att sddana frdgor om anviandningen av mark- och
vattenomraden som angar tva eller flera kommuner
samordnas pa ett lampligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett
byggnadsverk olampligt med hansyn till manniskors halsa
eller sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller
erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om
tillampningen av 2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i
ovrigt om tillampningen av bestammelserna i denna lag, om det
behdovs fran allman synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Syftet med andringen av detaljplan NJU-138 ar att mojliggora storre
byggratter. Detta ar mojligt dd kommunalt vatten och avlopp nu
byggs ut langs delar av Njurundakusten. Genom planandringen kan
en omvandling av planomréadet fran fritidshus till permanentboende

Postadress: 871 86 Harndsand  Telefon: 0611-34 90 00 E-post: vasternorrland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vasternorrland

www.lansstyrelsen.se/vasternorrland/personuppgifter



Lansstyrelsen Vasternorrland Yttrande
2025-12-18 8594-2025

mojliggoras. Planandringen omfattar endast mindre atgarder
avseende utokning av byggratt.

Detaljplanens 6verensstammelse med
oversiktsplanen

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanen
overensstammer med oversiktsplanen.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder
enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget
tillgodoser statliga eller andra allmanna intressen och bedémer, med
hansyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kanda
forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
provas.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Kommunen beddmer att ett genomférande av detaljplanen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar
kommunens beddmning.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av enhetschef Viveka Sjodin med
planhandlaggare Adrian Nordlund som féredragande.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.
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‘!,- A-a-r\...l ’_3 Linsslyrelsen ' BESTAID
‘D«h B} Visternorrlands Fin
kL f’*TlHnenn&ten 1974-10-09 11,082=3225=T74
‘;:_';hﬁ.§Wr&lqﬂ L Viberp

10, 10, Eommunfullmiktire 1 Sundsvalls kommun
) Fack
B51 B85 SIBINAVALL

e

Fastotilleloe av byogmadsplan fir fastigheten lMyre 2:1 m f1
4 Ijurunde socken, Sundsvells kommun

Eommunfullmilktige 1 Sundsvells kommun har fir lHnsstyrelsens
privaing dverllimnot ett av kommunfullmiktipe 1974-06-24 an-
tapet fdrsleg till bygzenadsplon fiUr fostigheten lyre 2:1 m £1
i Hjurunda seclken, Sundeovalls kommun,

Firslapet immefottar bygenadsplenchestBpmelser och kerta upp-
rHttade ov erkitelten L Ninpmar och pleningenjtiren M Hoplund
1973=08=30 med vizs lndring genom stodsbypegnoadschefen L Hipe
foras och planarkitelten ¢ B Wellrudh 1974-04-24. Till fér-
slagat har Hven fogats en beckrivning,

Kommunfullmiktige har bepglirt visst férordnande enligt 113 §
byggnadslagen, Av firetett, gillande exploateringoavial fran=-
gir att explootitiren, Jomsson och Nystrim Xonsult AB, son nu-
mera fiHrviirvat omridet, godtar det av kommunen beglrds fir-
ordnandet.

Tidigare ingiven anmiirkning frén D Carrick har Atertagita.
Ingen ytterligore anmiirkning har ingivita,

Linsetyrelsen fastatiiller fdéralaget med stdd av 108 § bygg-
nadslagen,

Kartan firases med bevis om fastatillelscn.

Linsstyrelsen ctadgar dirjlimte med stdd av 113 § byggnado-
lagen ottt de delar av fastigheten lyre 2:1 som 1 planen re=
dovisos mom wHp=- och parlmark alkall av fastighetsizaren utan
erzittning upplétas till vig eller annan allpiin plats.

Vidare stadgar linsstyreloen med sttd av 110 § filrde stycket
bygenadslapen férbud inem &8ll i byprmadaplanen ingdends pari-
mark dels mot tridfillning 4 ennan edn in oom kon medges ov
bygrnadanimnden efter sanrid med ckogovirdsatyrelsen 4 linet,
dels mot schektning utan tillaténd av bygenadsndmnden,

Besvlir till bostadedepartementet enlipgt bilaopgd blankett TIY
nr 5.

Gamradress Tetolan Pasgig:r
Mylsnnzian 15 QBTN -2U0 00 el R RCERE |



Liinootyralaen : 2
sVHaternorrlands lin :
. . 1974=10-09 11.082-3225-T74

Vid den slutlipe handliigrningen av detta Hrende, 1 vilket
bitr linsarkitekton Bengt Linnarscon bealutat och byrdazsi-
etenten Lisa Viberg varit firsdragonde, har fven deltagit
liinsogaeasorn Bjarne TForos.

Bengt Linnarason

EBritt-=liarie Elmgren

Bestyrkesn ~
-.l':.. ..I G
/?3;1, [21a @5?:? T
L

Kopion 111

Statens Planverk

Inskrivn dom (Férord enl 113 § BL)
BN

FE

IE

HE

FBM Y2

Akton

FE

Jonzcon och Nyholm Konsult AB, Storpotan 44, 852 30 Eundovell

Inderriittelse till

D Carrick

Obbole Linerboard AR
Bex 45

017 00 HOLLSUHD



? B 5079
SUNDSVALLS KOMMUN

STADSBYGGNADSKONTORET

Forelag till byggnadsplan fur fastigheten MYRE 2:¢1 m f1
Njurunda kommun, VEsternorrlands lén

EESTENMEL SER
1§ BYGONADSPLANEOMRAD®ET S AWVANTNING
1 mom B emark

Med B betecknat omride f8r anviEndas endast Thr
bostadsindamBl (fritidehus). Tolkas om

2 mom Specialomriden

a)} Med Es betecknat omrdde fir anviindas endast fir
transformatorstation och dirmed samhtrigt dndamil.—Tolkas om

b) Med O betecknat omrfide fAr anvindas endast for
#ndamd]l samhirigt med grundvattentikt. Tolkas om

@) Med Fb betecknat omrdde fir anvindas endast som
friluftebad och dirmed samhéirigt dndami]l ,—— Tolkas om

d) Med V beteckrat omride skall utgira vattenomride
som icke fr wifyllas eller dverhyggas, —————————Tolkas om

e) Med Vb betecknat omrdde skall utgdra vattenomride
som fcke fAr utfyllas eller dverbyggae i anman mén
in som erfordras fir mindre bryggor, bithus e 4, — lolkas om

3§ BYGOIADSSATT Planbestammelsen utgar

Med F betecknat omrdde fir bebyggas endast med
hus som uppfires fristiende, Tolkas om

Planbestdmmelsen utgar

Fostadress Gatoadress Telefon
Fack, 85009 Sundsvall Medbargargatan D402 3050




Planbestdmmelsen utgar

Sundsvall 1973-08-30

K=KOWsULT
Lennart Ringmar Mate Higlund
Arlciteldt SAR Flaningenjir

Sundsvall 1374-04-24

o Gomlp

Lara Rimfors
stadsbyeenadachef

Tillhar lansstyrelsen i Vasternorriands léns
bedut /974 - -0 7
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WiUNauLl UTSTALININGSEXEMPLAR

Fdrslag till byggnadsplan
for fastigheten

MYRE 2:1 m fl

Nijurunda kommun
Viasternorrlands ldn

BESHKRERIVNIHNGI G

BEFINTLIGA FUORHALLANDEM

Planomradet Hr beliget pa vistra stranden av
BjOrkdfjdrden och omfattar ca 11 ha.

I vdster gridnsar planférslaget mot allminna
vigen nr 558 Bjdrkdn-Galtstrim.Avstandet till
nirmaste titort, Njurundabommen, dr ca 12 km.

Fdr omradet gidller utomplansbestimmelser. Stran-
den ingdr intill 100 m i strandskyddsomride.

Uversiktlig planliggning av fritidshebyggelse
och friluftsliv inom Njurunda kommun har ut-

forts av F-Konsult. Planfdrslaget ligger inom
omride som bedBmts lidmpligt f8r planlagd tit

fritidsbebyggelse.

Omradet som 3r obebyggt sluttar mattligt mot
stranden och utgdres av mark som tidigare wvarit
skogbevuxen. Marken Hr nigot blockig. Under-
grunden utgdres av mordn. Mitt genom omridet
mzllan landsviigen och stranden l8per ett strik
av nlgot f8rsumpad mark.

Stranden dr stenig och bitvis dyig, utom ett
onride i siidra delen dir mdjlicheter att anordna
bad finnes. Utanfdr omrddet ligger en skogbewvuxen
halwi, Myrholmen, ddr ett fritidshus finnes upp-
fort.

Lige,
omfattning

Flanliggning,

byggnads-
reglering

Terring, under-
grund, hebyggelse



PLANFUORSLAGET

Fiorslaget omfattar 30 tomtplatser firdelade i tva
grupper pd Omse sidor om ett centralt parkomride,

P4 detta parkomride har en lekplats fdreslagits,
Vidare har bad- och batplats féreslagits didr na-
turliga fdrutsdttningar for dessa finnes.

Fdr transformatorstation har ett ES-omrdde utlagts,

Vattenfirsdrjning sker fran borrad brunn i norra
delen av omrddet. Betriffande avloppet fOrutsittes
att BDT-vatten infiltreras i marken. F & hénvisas
till bifogad VA-utredning utfdrd av K-Konsult,

Fir genomfirande av planen f&rutsittes att exploa-
teringsavtal upprdttas mellan kommunen och exploa-
toren.

Sundsvall 730830

E-KONSUL
W?Wﬂ

Lennart Ringmar Mats glund
Arkitekt SAR Flaningenidr

ééllhar det den 19T74-04-24 Zndrade firaslaget.
* l f
& ! S

Lars Rimfors
stadsbyggnadschal planarkitaekt

Firslaget antaget av kommanfullmiktige 1 Sundsvall
1974=06=24, nr 252, betygar i fjHEnsten;

"‘I | W
en i
sekreterane

Tillhr l8nsstyrataen | Vésternardands ns

| grende M 0F 2 - 322 C. 74
;’ﬂfﬁ?:&;o 29—

Utformning

Lek,; rekreation
m m
El=-forsdrjning

Vatten och
avylopp

Plangenom-
forande




Sundsvalls

Datum: 2026-02-23 Dnr: SBN-2024-00532
kommun

Andring av byggnadsplan fér
Myre 2:1 m fl (NJU-138)
Njurunda, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Linsstyrelsen i Vasternorrlands 14n, Samhillsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

Kollektivtrafikmyndigheten i Viasternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsforvaltningen
Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

Lantmiterikontoret

Medelpads Rdddningstjanstforbund
Miljoforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatu- och parkavdelningen

- mark- och exploateringsavdelningen
MittSverige Vatten&Avfall AB
REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall Elnédt AB

- elnét

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledaméter

Berorda fastighetsigare enligt fastighetsforteckning samt bostadsréttshavare, hyresgister och
intresseforeningar m.fl.

Postadress: Stadsbyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 - Telefon (vaxel): 060-19 10 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se
Hemsida: www.sundsvallvaxer.se
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