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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgréans
Anvandningsgrans

Egenskapsgréans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmén plats
GATA,

PARK

VAG,

Kvartersmark

i

Vattenomrade

——

W,

Lokalgata, (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)
Park, (SFS 1947:385, omtolkad bestdmmelse)

Genomfartsvag, (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)

Bostader, (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)

Vattenreservoar, (SFS 1947:385, omtolkad bestdmmelse)

Smabatshamn, (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)

Oppet vattenomrade, (SFS 1947:385, omtolkad bestdmmelse)

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad, (SFS 1947:385,
omtolkad bestdmmelse)

Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhojd ar 6,5 meter, (PBL 2019:900, andrad
bestdmmelse)

Placering

P Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans,
(PBL 2010:900, andrad bestammelse)

P Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran
fastighetsgrans, (PBL 2010:900, andrad bestammelse)

Ps Framfor garageport ska minst 6,0 meter uppstaliningsyta finnas
(PBL2010:900, andrad bestammelse)

Utformning

f; Endast friliggande enbostadshus, (PBL 20210:900, &ndrad
bestdmmelse)

Utnyttjiandegrad

e Storsta byggnadsarea ar 240 m? inom anvandningsomradet,
(PBL2010:900, andrad bestammelse)

Upplysning

Genomférandetiden for de tillkommande planbestdmmelserna ar 60 manader (5 ar) fran
och med laga kraft, (PBL 2010:900, &ndrad bestdmmelse)
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SANDLISTA
FASTIGHETSFORTECKNING - endast karta
BILAGOR

Bilaga 1: Undersdkning av betydande miljépdverkan, Sundsvalls kommun 2025-11-03

Bilaga 2: Barnkonsekvensanalys, Sundsvalls kommun

Bilagorna finns att ta del av pa detaljplanens webbsida www.sundsvallvaxer.se/dpnjus7

Samrad

Andring av byggnadsplan for
Fastigheten Bjorkon 2:.96 m fL (NJU-57)
Njurunda, Sundsvalls kommun

Planbeskrivning
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Andring av byggnadsplan fér
Fastigheten Bjorkon 2:96 m fl (NJU-57)
Njurunda, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Lasanvishing

Att observera: Planbeskrivning (detta dokument) ldses tillsammans med
originalplankarta (NJU-57) och planhandling fran 1971. Den digitala plankartan
bestar dels av omtolkade bestimmelser (SFS 1947:385), dels dndrade
bestimmelser (SF'S 2010:900).

Planandringens avsikt och huvuddrag

Avsikten med dndringen av detaljplan NJU-57 dr att mdjliggora storre byggritter.
Detta dr mojligt d& kommunalt vatten och avlopp nu byggs ut lings delar av
Njurundakusten. Genom plandndringen kan en omvandling av planomradet frén
fritidshus till permanentboende mojliggoras.

planomrade

Q
S

Q.

N

Bild till viinster: Oversiktskarta som visar dndringsplaner lings Njurundakusten.
Bild till hoger: Aktuellt planomrade

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Fastigheten Bjorkon 2:.96 m fL (NJU-57)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Varfér andring av detaljplan valts

Dé MittSverige Vatten & Avfall bygger ut kommunalt vatten- och avlopp ldngs
Njurundakusten, fran Juniskdr till Galtstrom, genomfors dndringar av samtliga
berdrda géllande detaljplaner. Kommunen har valt att géra en dndring av
detaljplanen i stéllet for att upprétta en ny detaljplan. Planen beddms kunna
handldggas som en dndring av detaljplan d& &ndringen &r av begrdnsad omfattning
och endast mdjliggor en utdkad byggritt inom den anvindning marken redan
nyttjas for (bostadsdandamal).

Upplysning: Byggnadsplan dr en dldre typ av plan som idag likstdlls med en
detaljplan.

Information om vad som éndras

Det dr enbart de planbestaimmelser som foreslas utga och tillkomma som provas i
plandndringsprocessen. Tillkommande planbestimmelser bedoms enligt plan- och
bygglagen (2010:900). De dldre planbestimmelserna beddms utifran 1947 ars
byggnadslag.

For planer som paborjats efter den 31 december 2021 finns krav i 2 kap. 5a § PBF
att detaljplaner ska utformas sé att uppgifterna i den kan tillgéngliggdras och
behandlas digitalt. I samband med denna @ndring av detaljplan har kommunen valt
att digitalisera hela detaljplanen. Detta innebér i praktiken att kommunen ritar rent
och oversitter den ursprungliga planen till dagens system och gor dndringen i den
omvandlade versionen. Den digitala informationen i en digitaliserad plan &r tolkad
information och har ingen juridisk status. For de omtolkade planbestimmelserna
ar den ursprungliga plankartan juridiskt géllande.

Upplysning: Vid dndring av detaljplan gors inte ndagon fullstindig ldmplighets-
och lokaliseringsprovning enligt 2 kap plan- och bygglagen (PBL). Prévningen
ska enbart omfatta den eller de planbestimmelser som liggs till, justeras eller tas
bort. Ett exempel pa detta kan vara ndr kommunen i ett dldre bostadsomrdde vill
oka byggrditten for att bdttre méta dagens behov av standard. Da préovas enbart
de planbestimmelser som rér 6kningen av byggrdtten. Ovriga delar av planen dr
redan provade i samband med den ursprungliga planliggningen och behover
ddrfor inte provas pd nytt.

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Fastigheten Bjorkon 2:.96 m fL (NJU-57)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Planbestammelser som utgar

§ 4 BYGGNADSYTA PA TOMTPLATS

Pa tomtplats som omfattar med F betecknat omrade far byggnader sammanlagt
icke upptaga storre areal dn 100 m?.

§ 5 VANINGSANTAL

P& med I betecknat omrade far byggnad uppforas med hogst en vaning.

§ 6 BYGGNADS HOJD
Pa med I betecknat omrade far byggnad icke uppforas till storre hdjd dn 3,5 meter.

Planbestammelser som tillkommer

. e1 — Storsta byggnadsarea ar 240 kvm per fastighet inom
anvandningsomradet

Motiv till regleringen:

Planbestdmmelsen syftar till att mojliggora utokad byggritt for bostadsdndamal
till foljd av att omradet byggs ut med kommunalt vatten och avlopp

o h; — Hogsta nockhdjd ér 6,5 meter

Motiv till regleringen:
Planbestimmelsen syftar till att reglera s att det blir en balans mellan den storre
byggritten och hojden pa byggnaden sa att den béttre passar in i landskapsbilden.

. VAG - Genomfartsvig

Motiv till regleringen:
Planbestimmelsen syftar till att reglera den allminna vigen, viag 560
(Loransvagen).

p1 — Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins
p2 — Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrins
Motiv till regleringen:

Planbestimmelsen syftar till att reglera avstand mellan byggnader och ersétter
prickad mark. Placeringsbestimmelser finns pd plankartan for att byggnaderna

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Fastigheten Bjorkon 2:.96 m fL (NJU-57)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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inte ska hamna for ndra gatan eller granntomt/allmén plats och behélla luftighet i
omrédet.

p3 - Framfor garageport ska minst 6,0 meter uppstéllningsyta finnas
Motiv till regleringen:

Planbestimmelsen syftar till att reglera s att fastighetsdgaren ska kunna parkera
sin bil framfor garaget pa forgdrdsmark/egen tomt.

Planbestammelser som tolkas om
. Allmdin plats, vigmark tolkas om till GATA; — Lokalgata

o Allmdn plats, park eller plantering tolkas om till PARK

§ 1 BYGGNADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

Mom 1 Byggnadsmark

Med B betecknat omrade far anviandas endast for bostadsandamal/fritidshus.
Tolkas om till B - Bostdider

Mom 2 Specialomriden
a. Med Th betecknat omrade far anvindas endast fér smabatshamn och
didrmed samhdrigt &ndamal.
Tolkas om till Wi — Smdbdtshamn

b. Med V betecknat omréde skall utgdra vattenomrade som icke far utfyllas
eller 6verbyggas.
Tolkas om till W2 — Oppet vattenomrdide

c. Med O betecknat omrade far anvédndas endast for &ndamal samhorigt med
grundvattentékt.
Tolkas om till E; — Vattenreservoar

§ 2 MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.
Tolkas om till Marken far inte forses med byggnad

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Fastigheten Bjorkon 2:.96 m fL (NJU-57)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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§ 3 BYGGNADSSATT
Med F betecknat omrade far bebyggas endast med hus som uppforas fristaende.
Tolkas om till f; — Endast friliggande enbostadshus

Konsekvenser

Trafik

Planomradet dr beldget pa Bjorkon, cirka 3 mil sydost om Sundsvalls centrum.
Da planomradet redan idag succesivt har omvandlats frén fritidshus till
permanentboende bedomer kommunen att dndringen av detaljplanen inte
foranleder nagon betydande 6kning av trafikméngder i omradet. I och med de
klimatméal som kommunen har, att bli klimatneutralt till 2030, kommer krav pa
kollektivtrafik samt utbyggt gdng- och cykelnit att bli mer aktuellt.

Omradet nés via statlig vig 560 (Loransvéigen) som ansluter till enskild vdg inom
planomradet. Inom planomrédet finns endast enskilda vagar. Tack vare
utbyggnaden av vatten- och avlopp har de enskilda vigarna inom planomradet
forbéttrats genom ny beldggning och dirmed har viagstandarden hojts.

Da aktuellt forslag tas fram genom en éndring av detaljplan finns begrénsningar i
hur mycket som kan genomforas vilket styrs av planens syfte. Dé syftet med
plandndringen &r att mojliggora utdkade byggritter for att framja aretruntboende
gors beddomningen att regleringar av gatans utformning inte ryms inom géllande
plandndring. Kommunens uppsatta riktlinjer for avfallshantering géller fortsatt.

Skola och férskola

Med anledning av planédndringen som ger en utdkad byggritt kan det leda till att
fler bosétter sig permanent i omradet. Med erfarenhet frdn liknande omraden,
sasom sOdra och dstra Alnd, har inte antalet omvandlingar fran fritidshus till
permanentboende dkat markant pd grund av den utokade byggrétten som
mdjliggjorts.

Kulturmiljo

Bebyggelsen inom planomréadet &r redan idag varierad fran sommarstugor och
dldre hus, till campingstugor och moderna hus. Den foreslagna planidndringen som
innebdr en utokad byggritt fran 100 kvm till 240 kvm beddms inte paverka
kulturmiljon negativt. Enligt kulturmiljéinventeringen dr det positivt om
bebyggelsen i soder fortsatt ar placerad med kortsidan mot den raka gatan. Darfor
bibehalls planbestimmelsen om begriansning av markens utnyttjande att marken
inte far forses med byggnad (prickmark) mot gatan.

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Fastigheten Bjorkon 2:.96 m fL (NJU-57)
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Landskapsbild

Bostéderna ligger vid Bjorkofjarden nédra Norrviken. Marken inom planomradet ar
forhéllandevis plan. Den utdkade byggritten fran 100 kvm till 240 kvm bedoms
ge en acceptabel paverkan pé landskapsbilden da den ursprungliga
byggnadshdjden om 3,5 meter dndras till en nockh6jd om 6,5 meter for att fa mer
proportionerligt anpassade bostadshus for platsen.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplan NJU-57 har slutat att gélla. For 4ndringarna
som plandndringen avser foreslas en genomforandetid pd 60 manader (5 ar).

Genomforandetiden dr 60 ménader frén det datum detaljplanen far laga kraft och
géller endast de tillkomna planbestimmelserna. Efter genomforandetidens slut
fortsitter planen att gélla, men den kan da &ndras eller upphévas utan att réttig-
heter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Undersoékning av betydande miljépaverkan
Kommunen ska enligt 6 kap 5§ MB undersdka om genomférande av dndringen
kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Kommunens beddémning

Kommunen har undersokt om genomforandet av plandndringen kan innebdra
betydande miljopéverkan och bedomt att sé inte dr fallet. Se bilaga 1.
Planidndringen omfattar endast mindre atgérder avseende utokning av byggratt.
Négon strategisk miljobedomning bedoms dédrmed inte behdva genomforas.

Arendeinformation
Planprocessen

Beslut om planuppdrag erhdlls av stadsbyggnadsnamnden 2024-11-20 §194 och
detaljplanedndringen hanteras utifran ett standardforfarande.

Oversiktsplan

Detaljplaneindringen gér i linje med Sundsvalls kommuns &versiktsplan, OP
2040, som anger sammanhdngande bostadsbebyggelse, smaskalig (SBS-u).
De riktlinjer som dr aktuella for planforslaget ar foljande:

o Gemensamt dr att omrédena kan erbjuda en kvalitet och en

boendemilj6é som ofta dr god utifran milj6- och hélsoperspektiv.

o Utveckling bor i forsta hand ske inom befintliga detaljplaner.
Samrad Planbeskrivning

Andring av byggnadsplan for
Fastigheten Bjorkon 2:.96 m fL (NJU-57)
Njurunda, Sundsvalls kommun
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. Tillkommande bebyggelse bor ansluta till det lokala
bebyggelsemonstret i respektive delomrade. I kuperade omraden bor
bebyggelsen byggas terrdnganpassat.

o Mgjlighet till VA-16sningar som inte belastar havsvikar dr en
mycket viktig faktor vid avgdrande om ny bebyggelse kan tillitas. Framst
bor utbyggnad ske dér anslutning kan goras till det kommunala VA-nitet.
. Kommunen ska arbeta for att det finns en val utbyggd
bredbandsuppkoppling pé landsbygden for att underlétta for boende och
for att mojliggora for 6kad sysselséttning.

o Pé landsbygden dr de areella néringarna en viktig resurs som bor
virnas mot andra intressen i samband med plan- och bygglovsidrenden och
annan strategisk utveckling.

Detaljplaner
Detaljplanedndringen hanteras utifran ett standardforfarande och omfattar 25
detaljplaner frdn Juniskér i norr till Galtstrom i séder utmed Njurundakusten.

Riksintressen

Delar av planomradet ligger inom riksintresse for Yrkesfiske. Planindringen
beddms inte paverka riksintressena negativt da det endast handlar om en utdkad
byggritt inom samma markanviandning som rdder i gillande detaljplan.

Naturmiljovarden
Inom planomrédet finns tvé naturvdrdsobjekt:
o Friluftsomrade - Fiskrik havsvik som dven anvénds flitigt for bétliv och
langféardsskridsko.
e Naturvéardsobjekt 81621 - Bjorkofjarden, hogsta naturvirde.

Strandskydd
Planomrédet omfattas inte av strandskydd och strandskyddet aterintrédder inte vid
en dndring av detaljplan.

Skred

Enligt Sundsvalls kommuns webbkarta utgors planomradet, ddr merparten av
bebyggelsen finns, av omvixlande finkornig jordart som lersilt och morédn med
vixlande infiltration (bld). Delar av norra delen av planomradet (9 st tomter)
bestar till viss del av lera (gul) med lag infiltration, se karta nedan. Utmed
strandkanten mot Norrviken rader "aktsamhetsomrdde for skred” (orange

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Fastigheten Bjorkon 2:.96 m fL (NJU-57)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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skrafferat) vilket ligger utom mark for bostadsandamal. Sammanfattningsvis visar
jordartskartan pa goda forutsattningar for grundldggning och stabilitet i marken
for de fastigheter som plandndringen medger. Marken bedéms ddrmed som
lamplig for dess dandamal.

be}q

admg ur Sundsvalls kommuns webbkarta som visar de jordarter som finns inom planomrddet.
Mordn (bld), lera (gul) och aktsamhet for skred (orange skrafferat).

Barnperspektivet

En barnkonsekvensanalys av dndringarna har gjorts 1 november 2025. Eftersom
plandndringen enbart innebir en utdkad byggrétt paverkas inte barnens situation i
omradet nimnviért.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om kvaliteten i luft, vatten, mark eller
miljon i 6vrigt och regleras i miljobalken. Normerna beslutas for att skydda
maénniskors hélsa eller miljon.

Nar fler och fler borjar bo aret runt i fritidshusomradden 6kar belastningen pa
miljon. Det beror pa att gamla enskilda avloppsledningar ofta dr av en enkel typ.
Det kan ocksé bli problem med dricksvatten i dessa omraden. Ur ett miljo- och

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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hélsoperspektiv bedoms dérfor situationen bli bittre utmed Njurundakusten i och
med att ett kommunalt vatten- och avlopp byggs ut inom planomrédet. D4 de
omraden som ingér i plandndringen kommer att anslutas till det kommunala VA-
nitet bedoms miljokvalitetsnormerna for kustvattnet bli battre.

Recipient dr Juniskér-Bergsfjarden, som enligt Vatteninformationssystem Sverige
(VISS) har god ekologisk status och uppnér ej god kemisk ytvattenstatus.
Planindringen bedoms ej paverka vattenforekomsterna negativt.

Utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp till planomradet innebér en
minskad miljépaverkan pa recipienterna genom att en langsiktigt hallbar
avloppshantering och dricksvattenforsorjning mojliggors. Kommunalt vatten- och
avlopp forbéttrar samtidigt mgjligheterna att uppnd miljokvalitetsnormerna for
god ekologisk, god kvantitativ och god kemisk status for vatten. Inga
miljokvalitetsnormer bedoms dverskridas till f6ljd av planforslaget da
planforslaget endast utgors av en dndring dér byggritten utokas.

Genomfdérandefragor

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar mm.

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, dndring av
fastigheters grinser och bildande av gemensamhetsanldggningar, servitut och
ledningsritter. Fastighetsbildningsétgérder provas i en lantmaéteriforrattning som
handldggs av Lantméaterimyndigheten.

Ansékan om lantmateriférrattning

Fastighetsbildningen ér till stor del redan utférd inom planomradet. Om nagon ny
fastighetsbildning beddms behdvas fir denna ansokas till lantméterimyndigheten
som sedermera provar forutsittningarna av ansokan. Fastighetsédgarna ansvarar for
att ansoka och bekosta fastighetsbildningsédtgirder som krdvs for att genomfora
detaljplanen.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet ar enskilt.

Ekonomiska fragor
Framtagandet av detaljplanen bekostas genom att planavgift tas ut i samband med
bygglovsgivning.

Samrad Planbeskrivning
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BILAGOR

Bilaga 1 — Undersokning av betydande miljopdverkan, Stadsbyggnadskontoret,
2025-11-03.
Bilaga 2 — Barnkonsekvensanalys, Stadsbyggnadskontoret.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittats av planingenjor Siv Nordin och planeringsarkitekt
Ann-Mari Lopez, Planavdelningen.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Fastigheten Bjorkon 2:.96 m fL (NJU-57)

Njurunda, Sundsvalls kommun



-3- Pt 85052
0 2 AUG, /1971

- . Azskr}ft '-\»7/~
LANSSTYRELSEN BIESLUT

Viasternorrlands 1l&n ]

Planeringsavdelningen 30.7.1971 11,082-695-71
Hirnosand

Konmnunfullniktige i Hjurunda kormun
Tack 19
862 00 NJURUNIDA

Faststiillclse av byggnadsplan for fritidsbebysggelsce pd fast.
Bjorkon 2:96 m f1 i Njurunda Xkomnun

Linsstyrelsen faststiller ned stdd av 108 § bygpradslagen
ett av kommunfullmiktige i Njurunda konnun den 8,2.1971 an-—
taget fOorslag till byggnadsplan for fastighoten Bjorkon
2:96 n f1 i komnunen, Forslaget innefattar byggnadsplanebe-—
stimnelser och karta, upprdttade av arkitekt I Ringnar och
planingenjor M HOglund, Sundsvall, den 30.9.1970, Till
forslaget har dven fozats en beskrivning.

Kartan forses med bevis om faststillelse.

Linsstyrelsen férordnar dédrjdnte med stdd av 113 § bygsnads—
lagen att de delar av fastigheten Bjorkon 2:96 som angivits
med kors-skraffering pé en av arkitckten L Ringuar och plan-—
ingenjdren K.-i, Rosén den 10.3.1971 upprittad karta skall
av fastighetsdgaren utan crsittning uppldtas $ill vig eller
annan allmin plats,

Besviar over beslutet anfdres hos Konungen. Besvir dver be-
slutet i vad avser faststdllelse av byggnadsplan fir enligt
150 § byggnadslagen foras allenast av sakigare son i iiren-
det framstdllt yrkande vilket helt cller delvis limnats
utan bifall. Besvidren skall ha inkommit $1l1 civildeparte-
mentet inom tre veckor frén denna dag.

Besvér Over beslutet i ovrigt skall ha inkommit +ill depar-

tementet inom tre veckor frén dern daz klasanden erh$ll del
av beslutet. Por nenighet Ar besviratiden fen veckor.

Fils Sjdlin

Bengt Linnarsson

Bestyrkes pd tjdnstens viignar

K cred et Leeecdl

Byggnadsndmnden i Njurunda kommun.
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OTSTALLNINGSEXEMPLAR

Firslag till byggnadsplan

THr faatigheten

BIURKON 2:96

Jimte d@ndring av byggnadsplan
fir BJOREON 5:1 m f1 fastigheter
i Fjurunds kommmurn
Visternorrlands lidn

BESTKMMELSER

BYGGNADSPLANECMRADETS ANVANDNING
Brggnadsmark

Med B betecknat omrdde fAr anvindas endast fér bostada-
indemdl /fritidshus/.

Specialonridden
Med Th betecknat cmridde fAr esnvindas endast f8r smd-

Tolkas om

bAtehamn och ddrmed samhirigt d@ndemAl.

Tolkas om

Hed V betecknat omride skall utgira vattenomrdds som

icke fir utfyllas eller Hvarbygzas.

Tolkas om

Med O betecknat omrdde fAr anvindas endsst f8r HndamAl

gamhirigt med grundvattentdkt.

Tolkas om

MARE SOM ICKE PAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark fdr icke bebyggas. —

Tolkas om

BYGGNADSSATT
Med F beteocknat omrdde fédr bebyggas endast med hus

som uppfiras fristdende.

Tolkas om

Planbestimmelsen utgar
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UTSTALLNINGSEXEMPLAR

Pérslag till byggnedsplan

Tir fastigheten

BJURKON 2:96

Jémte Hndring av byggnadsplan
for BJORKON 5:1 m f1 fastigheter
i Njurunda kommun

Visternorrlands ldn

BESKRIVNING

I__EBEPINTLIGA FORHALLANDEN

Planomrddet som omfattar ca 25 har ar beldget vid
Bjorksf jirden pd vietra sidan av Norrviken,

Fir omrddet giller utomplamsbestimmelaer. Delvis
utom och delvis i planomrddets norra del gdller
byggnadsplen 631003. De strandomrdden som ej inglr
i byggnadsplan ingdr 111 100 m djup frén vattnet
i strendskyddsomrdde.

Oversiktlig planliggning av fritidsbebyggelse och
friluftaliv inom kommunen har utférts av E-Konsult.
Det nu aktuella planomrddet har beddmts lémpligt fér
planlagd t8t fritidsbebyggelse. Utdrag ur Sversikts-
planen bifogas.

Omrddet &r obebyggt sd nir som pd en fritidesstuga
for vilken ej utfirts sirskild fastighetsbildning.

Umrddets norra del utgires av en uppodlad dalglng pd
fmse sidor om BAthusviken som tidigare haft vattenfir-
bindelse med Bjdrkidfjérden. Stdrs delen utgbres av en
skogbevuxen hijdrygg, som delvis dr blockig.

Enligt Oversiktlig geoteknisk undersskning &ver Bjdrki-
bygden utgires undergrunden buvudeekligen av lera i om-
rddets norra del och av mordin i sédra delen,

Grundkerten &r fotogrammetriskt upprittad av K-Komsult
ﬁ.l" 1 9691
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férande

- 11-

24
I1 PLANFURSLAGET

Piérslaget omfattar totelt 36 st nys tomtplatser
varav 34 pd fastigheten Bjsrkin 2:96. Tomterna

har koncentrerats i tvd grupper pdA Hmee sidor om
Bidthusviken. Planutformningen ger direktkontakt

med grinomrdde fir od gott som samtliga tomtplatser.

Huverande tillfart till omrddet Hr en enekild vig

av otillfredestdllande standard. I planen har ddrfor
redovisats en ny tillfartsvig frin allminns vigen
560 (Njurundabormen - Liren),

Parimarken upptar ungefidr dubbelt sf stor areal som
tomtmariken. I omrddets syddstra del Hr en lekplats
féreslagen. Bedm$jligheter finnas vid stidra stranden.
Det befintlige hemnomrddet inom feststdllda planen
fireslds utdkat mot sider.

Vattenforsirjning skall ske frdn brunn inom omréddet.
Betriffande avloppet férutelittes att BEDT-vatten in-
filtreras i marken. PA varje tomtplats har "prickats"
ett omrdde didr infiltrering kan ske.

For dvrigt forutsdttes att torrklosetter anvindes 1
omrddet.

VA-frigorme her utretts av E-Konsult,

Fir genomfirende av planen férutsittes betriffande
fastigheten B)8rkén 2:96 att exploateringsavtal upp-
rittas mellan kommunen och exploatBren,

Bundsvall T0O0930

Lennart Hingmar Ha‘tsil-[ lund
arkitekt SAR Flaningenjtr

Anataget av kommmfullmikiige i Ujurunda komnun den

8 2 1971 § 5 betppan:
—'--':. i 7
\\-l’ 4
A
Torsten Suderholn e
komzunfrllm, ordf. flimE™ 14
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Sundsvalls

Datum: 2026-03-04 Dnr: SBN-2024-00525
kommun

Andring av byggnadsplan fér
Fastigheten Bjérkoén 2:96 m flL (NJU-57)
Njurunda, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Linsstyrelsen i Vasternorrlands 14n, Samhillsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

Kollektivtrafikmyndigheten i Viasternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsforvaltningen
Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

Lantmaéterikontoret

Medelpads Rdddningstjanstforbund
Miljoforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatu- och parkavdelningen

- mark- och exploateringsavdelningen
- parkavdelningen

MittSverige Vatten&Avfall AB
REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall Elnédt AB

- elnét

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledaméter

Berorda fastighetsigare enligt fastighetsforteckning samt bostadsréttshavare, hyresgister och
intresseforeningar m.fl.

Postadress: Stadsbyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 - Telefon (vaxel): 060-19 10 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se
Hemsida: www.sundsvallvaxer.se
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Utredningen saknar servitut som eventuellt tillkommit genom vattendom eller liknande. &\
Vidare saknas eventuellt avtalsrittigheter som inte ar offentliggjorda genom inskrivning,.
Utredningen saknar réttskraft.

Teckenforklaring

Plangrins
: Samradsgrins
BERGA  Trakt
— — — — Fastighetsgrins
************** Tétning outrett

1:2 4. . .
3 112 Fastighetsbeteckning

* Servitut

Ledningsritt

e———e—— Kraftledning fordelning

Landsvig liten
Smévig enkel standard
Gangstig

Traktorvig

Vattendrag

Strandlinje

Vatten

. Servitut

—————— Gemensamhetsanliggning “ Ledningsritt

- Gemensamhetsanliggning

BJORKON

2:139

22-NJU-3385.1

Berorda detaljplaner:
2281K-NJU-28
2281K-NJU-57

Karta Kartblad KA1
Arendenummer: Y256242
Upprittad ar: 2026 Orig.format: A3S
Fastighetsforteckning for dndring av NJU-57,

Byggnadsplan: Bjorkon 2:96, 5:1 m f]

Bjorkofjdarden

Kommun: Sundsvall
Lén: Viésternorrland

0 30 60 90 120 150
Lol ] ] ] |
Meter 1:3 000

Kartingenjor
Eva Westin
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