Sundsvalls Datum: 2026-03-25
kommun Diarienummer: SBN-2024-00717

Detaljplan for
Norrbacka 12
Flerbostadshus norr om Baldersvigen

Haga, Sundsvalls kommun

Granskningsutlatande

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt 5
kap. 13 § plan- och bygglagen, PBL under tiden 8 oktober till 29
oktober 2025. Ett samrddsmote holls vid Skvaderns gymnasieskolas
matsal pd Haga den 15 oktober. Detaljplanen var sedan ute pa
granskning under perioden 18 februari till 12 mars 2026. Personer i
nidromradet har tillsammans med berorda myndigheter, foretag och
organisationer samt forvaltningar getts mojlighet att inkomma med
synpunkter under planprocessen.

Svar har inkommit under granskningsskedet fran totalt 32 avsindare,
varav 28 har inkommit med synpunkter kopplat till planforslaget.
Inkomna synpunkter redovisas nedan och ér till viss del
sammanfattade och terfinns i sin helhet i kommunens diarium.
Uppge édrendet ovanstaende diarienummer vid forfragan.

Inkomna svar utan erinringar:

e Individ- och Arbetsmarknadsforvaltningen
e Lantmaterimyndigheten

e Din Tur

e Vird- och omsorgsforvaltningen

Statliga myndigheter

Lansstyrelsen

Detaljplanens overensstimmelse med oversiktsplanen

Lénsstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget dverensstimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.
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Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10
§ PBL

Linsstyrelsen har inget att tilligga i fraga om hur planforslaget
tillgodoser statliga eller andra allmdnna intressen och bedémer, med
hénsyn till prévningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda
forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
provas.

Upplysningar
Generellt biotopskydd

Linsstyrelsen har mottagit en ansdkan om dispens frin det generella
biotopskyddet for nedtagning av de sju berorda traden. I
dispensansokan framgar det att allén har bestatt av minst tio triad. I
planbeskrivningen och ansokan om biotopskyddsdispens star det att
aterplantering ska ske av motsvarande antal triad. Lansstyrelsen vill
paminna om att en eventuell dispens kréver aterplantering som
uppfyller definitionen av biotopen allé. Det betyder att
fastighetségaren behdver sikerstilla att biotopskyddet kommer att
aterskapas pd samma plats eller pd en plats i ndra anslutning till den
ursprungliga véxtplatsen.

% Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar for ert svar och
kommer att féra vidare informationen om biotopskyddet till

fastighetsdgaren.
Kommunala myndigheter och bolag

Sundsvall Elnat AB

Sundsvall Elnét ser positivt pd byggnationen av flerbostadshus.

I 6vrigt inga synpunkter d yta (e-ruta) for transformatorstation
kommer att planeras inom planomradet.

s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar for ert svar och
aterkopplingen om planforslagets utformning.
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Servanet

Inga nya synpunkter annat dn de som tidigare meddelats i denna
detaljplaneprocess.

s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar for ert svar och
for vidare informationen som ni tidigare delat med oss till
exploatéren.

Barn- och utbildningsforvaltningen

Som lokalstrateg for skolverksamhet ser jag detta forslag som en
avsevird forsamring for den skola som bedrivs pa platsen. En stor
del av utemiljon forsvinner och 6ppenheten kring skolomradet
forsamras. Det kan ocksa innebéra forsvarande omsténdigheter att
avvisa obehdriga frin skolomradet om ett bostadshus byggs si nira
inpa skolan.

s Kommentar: Sett till hur planforslaget dr utformat kommer
Prolympia fa en okad friyta jamfort med idag. De ytor i form
av padel- och basketplaner som pdverkas foreslas att flyttas
och fa en ny placering i norra delen av skolomrddet. Se mer
information i planbeskrivningen.

Stadsbyggnadskontoret haller med om att det kommer vara
viktigt med tydliga avgrdansningar mellan bostadsgard och
skolverksamhetens utemiljoer. Vi for vidare det till
exploatoren infor framtida byggprojektering.

Sundsvall Vatten AB
Sundsvall Vatten AB vill ldmna f6ljande synpunkter:

Vatten:

Kapacitet finns att ansluta. Om det krévs tryckhdjande atgarder pa
vattnet inne pa fastigheten far fastighetsdgaren/exploatoren sté for
dessa.

Spillvatten:

Kapacitet finns att ansluta.

Antagande Norrbacka 12 Granskningsutlatande

Flerbostadshus norr om Haga, Sundsvalls kommun
Baldersvagen Sida 3 av 49



Sundsvalls Datum: 2026-03-25
kommun Diarienummer: SBN-2024-00717

Dagvatten, drinvatten och takavvattning far ej kopplas till den
allménna spillvattenanldggningen.

Dagvatten:

Fastigheten kan inte belasta det kommunala dagvattennitet mer &n
innan exploatering. Det innebér att fordrojning och eventuell rening
maste tilldimpas om man hardgdér mer ytor inom detaljplan som
genererar mer dagvatten till det kommunala ledningsnétet.

Det dr viktigt att 16sningar for dagvattenhantering som
dagvattenutredningen visar pé finns pa plats innan bygglov eller
startbesked beviljas, sa att fordréjning och rening uppnas. Det star i
planen att detta ska sdkerstéllas i den fortsatta processen.

Ovrigt:

Det stér fortfarande i1 granskningshandlingen under Teknisk
forsorjning: ”Genom den sddra delen av fastigheten Norrbacka 12
16per en kommunal vattenledning som behdver flyttas till foljd av
planforslaget.” Det &r tre ledningar vatten, spill och
dagvattenledningar som l6per genom sddra delen av planen som
behover flyttas.

s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret for vidare

informationen till exploatoren infor den fortsatta
projekteringen och fortydligar i planhandlingen under
rubriken Teknisk forsérjning att det handlar om en flytt av tre
ledningar.

Raddningstjansten

Réddningstjdnsten har tagit del av de redovisade
granskningshandlingar i drendet och har inga nya synpunkter att
lamna utover det som redan kommit fram.

% Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar for ert svar
under granskningsskedet.
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Kommunstyrelsekontoret

I sitt yttrande onskar kommunstyrelsekontoret, KSK, fortsatt
framhalla att ytor for dagvattenhantering bor sékerstéllas i
detaljplanen i enlighet med dagvattenutredningens
rekommendationer. KSK beddmer dven att det dr viktigt att beakta
skolornas behov av funktionella och trygga utemiljder.

s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret bedomer att
dagvattenfragan belysts i ldmplig grad for detaljplaneskedet
och oppnar upp for en flexibilitet utifrdn hur omrddet kan
utvecklas i framtiden. Frdgan hanteras vidare infor
byggskedet under framtida projekteringsfas. Skolornas
fortsatta behov av utemiljéer har undersékts och tagits i
beaktning under planprocessen.

Miljokontoret

Buller

Den nya placeringen av basketplanen ger bittre tillgang till ytan for
Prolympias barn, men placeringen kan samtidigt bidra med ljud som
kan innebéra storningar for boende pa grund av nirheten till
innergérden.

Om klagomal pa buller fran skolornas verksamheter eller fran
idrottsplanerna inkommer ska miljokontoret utreda om buller medfor
oldgenhet for manniskors hilsa. Buller frén skolgardar dr mycket
varierande till sin karaktér bade i ljudstyrka och varaktighet. Nar en
bedomning ska goras om oldgenheter for minniskors hélsa vid buller
fran skolgéard ska bedomningen utgd frin skolgardens karaktér, hur
den anvinds och placering i forhdllande till de klagandes bostédder.
En samlad beddmning ska goras, i likhet med hur beddmningar ska
goras enligt Naturvardsverkets vigledning om buller fran
idrottsplatser. En bedomning ska goras 1 det enskilda fallet och
eventuella atgirder anpassas till den aktuella platsen och stdrningens

omfattning.
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Om oldgenheter konstateras kan det bli aktuellt med begransning av
anvindningen av basketplanen eller andra dtgérder beroende pa vad
som ger upphov till bullret. Anvéndandet av idrottsplanerna utanfor
skoltid ingar i bedomningen.

Gillande placeringen av padelbanan gor miljokontoret &ven nu
beddmningen att det dr en olamplig placering intill villorna. Ljud
fran padelbanor skiljer sig fran annan idrottsverksamhet genom att i
mindre utstrackning variera i styrka, frekvens och varaktighet och i
stllet priglas av aterkommande hoga ljudtoppar. Mark och
miljooverdomstolen har i mal M12824-23 konstaterat att matningar
och beddmning enligt Naturvirdsverkets vigledning om industri- och
annat verksamhetsbuller ar tillimpbart vid padelbanor pa grund av
karaktiren av ljudet, som dr mer storande 4n vid idrottsanldggningar
dér Naturvardsverkets vigledning om buller fran idrottsplatser
tillimpas.

I denna végledning anges padelbanor som ett exempel pa nir sarskilt
storningsframkallande ljud fran idrottsplatser kan medfora en
oldgenhet 4ven om antalet anvéndare &r 14gt. P4 grund av ljudets
karaktér fran padelbanor och nérhet till boende bor en annan plats
viljas for att forebygga oldgenheter for de ndrboende.

% Kommentar: Gdllande buller frdn skolverksamheten syftar
detaljplanen till att skapa forutsdttningar for en viss
vidareutveckling for de skolverksamheter som redan idag
bedrivs inom fastigheten. Det nya forslaget till placering av
basketplan och padelbana dr mojliga alternativ. Dess slutliga
placering styrs dock inte i detaljplan. Skolor dr exempel pa
samhdllsnyttiga verksamheter som behévs och dr ett naturligt
inslag i samhdllet och har i det hdr fallet funnits pd platsen
under en betydande lang tid.
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Rdttspraxis har visat (se exempelvis rdttsfall M 3489-22) att
ljud fran skolors verksamheter dr ndgot som ndrboende
normalt far tdla. Utifran den information som framkommit
och med stéd av rdttspraxis bedoms den fordndring som ett
genomforande av detaljplanen innebdr som acceptabelt, sett
till omrddets karaktdr och det starka allmdnintresset som
finns i att skolorna ska kunna fortsdtta bedriva sina
verksamheter.

Fororenade omraden

I samband med bygglov dnr 2015-267 undersdktes inte om
fororeningar forekommer i marken pé fastigheten. Inga sddana
handlingar finns med i remissen till miljokontoret. Syftet med att
genomfora en undersokning av mark infor beslut om den aktuella
detaljplanen, dr att ha mojlighet att upptécka om fororeningar finns i
marken som kan riskera en exponering for de boende som kan
paverka deras hilsa. Detta bor ingd 1 beslutsunderlaget for platsens
lamplighet for bostéder, och f6r beddmning om en bestimmelse
behover inforas i plankartan om avhjilpandeédtgarder innan
startbesked ges.

Fororenade fyllnadsmassor ér vanligt forekommande 1 Sundsvalls
stad. Den marktekniska unders6kningen visar att det inom
fastigheten finns fyllnadsmassor. Om fyllnadsmassor finns dér
bostdder och innergérd ska placeras finns risk att fororeningar
forekommer. Delar av omradet har anvints till parkering dir bilar
kan ha gett upphov till fororening. Miljokontoret vidhaller att det
behover utredas om fyllnadsmassor innehaller fororeningar som dels
kan ge upphov till angor som kan tréinga in i byggnaderna, och dels
om marken innehéller fororeningar som behdver avhjélpas pa
innergdrden for att forebygga exponering, exempelvis genom odling
eller kontakt med jord. Alternativt kommer miljokontoret att stilla
krav pa undersdkning i samband med bygglov.
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s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret ndmnde i svaret efter
samrddet (som finns publicerat i samrddsredogorelsen) att
det finns inga indikationer om ndgon tidigare
markanvdndning som typiskt sett ger upphov till
markfororeningar for den aktuella fastigheten. Vi
rekommenderar exploatoren (vilket vi beskrivit i
planhandlingens avsnitt Fororenad mark) att i samband med
grdvarbeten vara vaksam vid hantering av fyllnadsmassor.
Utifrdn vad den geotekniska utredningen visat bedoms dock
flInadsmassornas karaktdr inte vara av den art att omrddets
ldmplighet ifrdgasiitts.

Borttagning av allé
Kompensationsatgirderna bor regleras i exploateringsavtal.

s Kommentar: Da datgdrden genomfors pa privatdgd mark kan

inte kommunen stdlla krav via avtal pa hur det héir bor
regleras. Provningen av borttagningen av allén hanteras i ett
separat drende av ldnsstyrelsen ddr beslutet blir styrande i
hur frdagan hanteras vidare.

Kultur- och fritidsforvaltningen

Rekreation och friluftsliv

Justeringarna som inforts sedan samradshandlingen &r positiva for
mdjligheterna till rekreation och en fungerande skolgard. Framforallt
ar det flytten av bollplanen som ér positiv. Men dess placering bor
justeras en aning, sd att den lilla naturmark som finns med tre stora
tallar blir kvar. De dr virdefulla for bdde upplevelsen av omridet
som dess funktion som svalkande skugga varma sommardagar. I
Bilaga 10 &dr visualiseringarna omarbetade med de sidnkta
hushéjderna. Men den omfattar inte den foreslagna hdjningen av
idrottshallen. Det gor att de inte visar en korrekt bild av hur omradet
kommer upplevas. Med tva véningar ytterligare kommer troligen
mycket av upplevelsen av trdden nordost om idrottshallen att
forsvinna. Onskvirt vore en visualisering som omfattade alla
foreslagna byggritter. Det hade ocksa varit onskvért med
visualisering fran skolgérden, d& det framkommit i
barnkonsekvensanalysen att utsikten &r viktig for gymnasieeleverna.
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Totalt sett innebdr planforslaget fortfarande en tydlig negativ
paverkan for de knappt 700 skolelever som gér pé skolorna i samma
kvarter som den foreslagna exploateringen. De 550
gymnasieeleverna pa Skvadern paverkas negativt av flytten av
padelbanan vilket innebér att beachvolleybollplanerna forsvinner, att
friytan minskas, att trdd avverkas samt att utsikten forsdmras.
Upplevelsen kommer troligen bli en instdngd plats med mindre
naturliga miljder. Aven Prolympias elever paverkas negativt av att
parkeringsdicket skapar en instingd miljé som paverkar upplevelsen
av friytorna negativt.

Skvadern har en mycket aktiv rastverksamhet dér alla anldggningar
anvénds dagligen. Exakt hur forsémringarna kommer paverka barnen
ar omojligt att sdga, men att exploateringen kommer leda till 6kade
hilsorisker for de knappt 700 elever som gar pa de tvé skolorna ar
uppenbart, oavsett hur vdl man lyckas kompensera for
fordndringarna. Med tanke pa att kvarteret bestar av skolor med
manga elever, sd anser vi att barnens behov borde prioriteras. Vér
beddmning dr darfor att platsen trots atgirderna inte dr ldmplig for
exploatering.

R/

% Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har forstaelse for att
planférslaget innebdr en fordndring for skolorna inom
omrddet, sdrskilt deras nuvarande utemiljéer. Vi bedomer att
de aktivitetsytor som paverkas kan ersdttas inom skolornas
kvarvarande mark och att utemiljoerna dven fortsdttningsvis
kan utformas sd att de ger forutsdttningar for rorelse, lek och
sociala aktiviteter for eleverna. Den paverkan som beskrivs i
synpunkten, avseende friytor, utsikt och upplevelsen av
omgivningen, har identifierats i barnkonsekvensanalysen och
bedoms vara hanterbar genom den fortsatta utformningen av
gdrdsmiljéerna. Som en foljd av inkomna synpunkter har
planforslaget dven justerats infor granskningen genom att en
bollplan ater placeras soder om Skvaderns huvudbyggnad.
Dess slutliga placering styrs dock inte i detaljplan.

Det stammer att planforslaget medger en pabyggnad av den
befintliga idrottsbyggnaden. Det skapar ytterligare
mojligheter for verksamheterna att utvecklas inom omradet.
Visualiseringsmaterialet har dock utgdtt fran vad som dr
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mest sannolikt att bebyggas inom omrddet varav
pdbyggnaden inte redovisas.

I samrddsredogorelsen bendmns yttrandet frdn Skvaderns
gymnasieskola som Privatperson 21. Det borde framga tydligare att
det dr skolan som ldmnat synpunkten.

s Kommentar: Yttrande fran gymnasieskolan har inkommit
under granskningsskedet och redovisas nu med utskrivet
namn i granskningsutldtandet.

Kultur och fritids demokratisamordnare och barnrittsstrateg bedomer
att foreslagen utveckling strider mot barnets bista i enlighet med
barnkonventionen.

Sammantaget s& bedomer Kultur- och fritid att marken dérfor inte
bor exploateras sé lange skolverksamhet bedrivs i omradet.

s Kommentar: Under planprocessen har skolbarnen

involverats, dels vid framtagningen av
barnkonsekvensanalysen (BKA) samt deltagande under
samrddsmotet. Analysen visar att et tgenomforande av
detaljplaneforslaget innebdr vissa fordndringar for skolorna
varav kompensationsdtgdrder foreslds for bade
gymnasieskolan och grundskolans elever. Se gdrna mer
information i planhandlingen under rubriken
Barnkonventionen samt bilagd BKA.

Vid provning av detaljplanen gors en avvigning mellan
enskilda och allmdnna intressen enligt plan- och bygglagen.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslagets bidrag till
stadens utveckling, genom nya bostdider i ett centrumndra
ldge och med en effektiv markanvindning, utgor ett
betydande allmdint intresse och kan samexistera med de
befintliga skolverksamheterna.

Bedomning kulturmiljo

Hoga antikvariska och arkitektoniska virden finns i omradets
planering och uppforande under 1950-talet och framat, skalan,
proportionerna, materialverkan och den naturliga placeringen, med
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stor hénsyn till befintlig topografin, bevarade naturmark och
tillkommande grona parkstrék, trdd och planteringar mellan husen.

I planforslaget placeras en ny rad med flerbostadshus péd norra sidan
av Baldersvigen och i motet med Kungsvégen, fortsétter husen att
folja denna en kort bit genom att knicka planen. Problemet ligger i
den sista lodrita knécken, in mot Kungsgatan, dér den nya husldngan
istdllet for att stanna kvar utmed Baldersvagen och pa ett for omradet
naturligt sitt mota gavelfasaden pa andra sidan Kungsgatan (kv.
Norrhagen 1), stdnger in kvarteret Norrbacka med konsekvenser {for
bade skolbyggnader och skolomridet. Detta forstirks ytterligare
genom att planen foreslér en mojlighet att utoka antalet vaningsplan
pa fastigheten med adress 17/A/19A, fran tva till fem. Detsamma
géller forslaget med ett hogt punkthus ldngst upp i omradet,
forhéllandevis nira Norrbacka 17/A/19A, som pa samma sitt
forstarker en sluten front mot bade sdder och Oster. Planforslaget dr
omarbetat sedan samradet. Nya visualiseringar visar sdnkta
hushéjder vilket dr positivt for gaturummet. Visualiseringar och
solstudier omfattar dock inte denféreslagna hdjningen av
idrottshallen. Det gor det svart att se hur omraddet kommer att
upplevas, dir tva vaningar ytterligare troligtvis fortar upplevelsen av
triden nordost om idrottshallen. Problemet kvarstar dock med
detaljplanens forslag pa nockhodjder, som dven om de sénkts sedan
samradshandling, kommer att vara hoga i forhallande till
flerbostadshusen pé sddra sidan av Baldersviagen genom att de ar
bade en och tvd viningar hogre, placerade i ett hdgre ldge och pd sé
satt skapar ett trangt och obalanserat gaturum. Visserligen ar
flerbostadsldngan i kv. Norrhagen 1 fyra vaningar men, dessa ligger
inte utmed Baldersvégen utan lutar sig istéllet in fran vigen och
vidare upp i omradet vilket gor att de inte paverkar gaturummet pa
samma sitt. Vidare kommer hoghuset som medfor en rivning av
befintlig fastighet (nr 25), med en hdjd pa 10-11 vaningar, hogt dver
bade skolomréde, den nirliggande barn- och ungdomshabiliteringen
och befintligt villaomrade utmed Kristinavégen, att ha en negativ
inverkan pa omradet genom dess tranga placering och h6jd gentemot
omkringliggande bebyggelse. Punkthus finns visserligen sedan
tidigare 1 omrddet nedanfor Baldersvégen, 1 kvarteren Norrliden 1-4,
dessa dr dock luftigt och vél placerade 1 ett parklandskap.
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Sammanfattningsvis anser Sundsvalls museum att planforslaget 1 sitt
nuvarande utférande inte dr genomforbart for att behalla de ovan
beskrivna kulturhistoriska vérden, gidllande bebyggelse och landskap.
som finns i och omkring planomradet.

s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret gér en annan samlad
bedomning av planforslagets paverkan pa kulturmiljon dn
den som framfors i yttrandet ovan. Den foreslagna
bebyggelsen lings Baldersvigen bedoms kunna inordnas i
omrddets stadsbyggnadskaraktdr. En sammanhdllen
kvartersfront stirker gaturummets struktur, och den
beskrivna “instingningseffekten” mot Norrbacka bedoms inte
uppstd eftersom avstdand, topografi och gdardarnas utformning
bedoms ge tillrdckligt med yta och ljus.

Trappningen av vdningsantal och anpassningen till
topografin bedoms ge en god helhetsverkan. Med anledning
av inkomna synpunkter har volymerna dessutom setts éver
och reviderats infor granskningsskedet: lamellhuset har
sdnkts med en vaning och punkthuset med tre. Ddrmed
minskar paverkan pd stadsbilden, och punkthuset riskerar
inte ldngre att i samma grad 6verordna sig den trddlinje som
prdglar omradets inramning.

Punkthusets placering vid Norrbacka (25) bedéms fortsatt
vara ldmplig i forhdllande till omgivande strukturer och
utgora en stadsbyggnadsmdssig markor i linje med omrddets
andra punkthus. Den pdverkan som uppstar bedoms rymmas
inom vad som skulle kunna forekomma i centrumndra Ildge
med behov av fler bostdder.

Foretag och organisationer

PostNord

PostNord har i1 uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebér att det 4r PostNord som ska
godkénna placeringen och standarden pd postmottagningsfunktionen.
I denna roll representerar PostNord samtliga postoperatorer som ar
verksamma 1 det aktuella omréddet.
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Sundsvalls Datum: 2026-03-25
kommun Diarienummer: SBN-2024-00717

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med
hénsyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att det ska
kunna genomforas i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en
ladsamling vid infarten till omrédet. I flerfamiljshus ska man ta emot
sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén. Fardvigen till
postanordningen ska vara oppen och farbar aret runt for valt fordon,
samt ges mojlighet att vinda.

Kontakta PostNord i god tid pa
utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog géllande
godkédnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller
annan fordandring géllande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte dr godkéind leder till att posten inte borjar
delas ut till adressen.

% Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar for er synpunkt
och for vidare informationen till exploatéren.

Skvaderns gymnasieskola

Vi vill till att borja med betona att vi pd Skvaderns gymnasieskola
sjalvklart ser positivt pa Sundsvalls utveckling och behovet av fler
bostdder, men menar att det finns gott om markomraden inom
Sundsvalls titort som dr betydligt 1ampligare att bebygga utan att
forstora redan vilplanerade omraden. Vi vill ocksé lyfta fram de
stora risker och nackdelar som den aktuella planen innebér for var
skola, vara elever och for staden 1 stort.

1. Barns och elevers rittigheter

* Planen innebdr att vara friytor minskar. Barnkonsekvensanalysen
pekar pa att det strider mot barnkonventionen om barns ritt till lek,
hilsa och trygg skolmiljo.

« Att flytta vara basket- och padelplaner ldngre bort gor dem mindre
tillgédngliga och skapar otrygghet. Det dr dessutom omojligt att fa
plats med samma planer inom befintlig fastighets markyta.
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Sundsvalls Datum: 2026-03-25
kommun Diarienummer: SBN-2024-00717

s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har forstaelse for att
forslaget till ny detaljplan innebdr en fordndring for er sett
till hur omradet nyttjas idag. For gymnasieskolan gors
bedémningen att det vid ett genomforande av planforslaget
finns tillrdckligt med ytor for att erbjuda en god utemiljé for
eleverna. Aktivitetsytorna kan flyttas inom skolans omrade
med fortsatt god funktion och tillgdnglighet, och
utformningen utvecklas vidare i projekteringen.
Gdllande kinslan av otrygghet foreslds dtgdrder for att
forbdttra trygghetsupplevelsen men kan inte styras i
detaljplan utan behover sdkerstdllas i framtida projektering.

2. Skolmiljo och lidrande

» Skvadern dr en av Sveriges basta gymnasieskolor. Véra resultat
bygger pé en trygg och trivsam studiemiljo.

* Bullerutredningen visar risk for 6kade ljudnivaer, och sol- och
skuggstudien visar att stora delar av skolans utemiljo hamnar 1
skugga. Detta forsdmrar bade arbetsmiljé och rekreationsytor.

R/

% Kommentar: Ett genomforande av planforslaget bedoms inte
innebdra en forsdmring for er och ovriga ndrboende utifrdan
trafikbullersynpunkt utan berdknas halla sig inom acceptabla
riktvdrden.

3. Trafik och sikerhet

* Parkeringsutredningen och himta-ldmna-zonerna skapar en mer
belastad trafikmiljo runt skolan. Det okar riskerna for olyckor och
otrygghet for eleverna.
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Sundsvalls Datum: 2026-03-25
kommun Diarienummer: SBN-2024-00717

s Kommentar: Trafiksituationen har utretts under
planprocessen for att visa pd att ett genomforande av
planforslaget kan genomforas utan att innebdra okade
trafiksdkerhetsproblem. Hamta- och ldmnaplatsen foreslds
vid ett genomforande av planforslaget flyttas ndrmare entrén.
Bedomningen dr att losningen blir trafiksdker och innebdr en
tryggare miljo dn vad dagens l6sning innebdr da
backrorelser inte ldngre kommer att forekomma. Ytor finns
for att skapa en bredare trottoar, med maojlighet att hantera
bade gdende och cyklister, for att 6ka trafiksdkerheten med
en trafikseparerande losning inom omrddet.

4. Miljo och stadsbild

* Flera triad forsvinner enligt trddinventeringen, vilket minskar
gronskan och kvaliteten i utemiljon.

* Ett 13-véningshus i direkt anslutning till en skolmilj6 bryter kraftigt
mot omradets karaktér och kulturmilj6.

% Kommentar: Under planprocessen har limpligheten i
exploateringsforslaget bedomts och utredningar tagits fram.
Det dr stadsbyggnadskontorets samlade bedomning, med stéd
av framtagna utredningar, att ett genomforande av
planforslaget kan bidra till stadens utveckling genom nya
bostdder i ett centrumndra ldge, med en effektiv
markanvdndning ddir byggnaderna tar hdnsyn till platsens
karaktdr samt stads- och landskapsbilden. De trdd som
berdknas tas ner kan kompenseras med att nya trid
dterplanteras i omradet.

5. Stadens lingsiktiga utveckling

» Att forsamra villkoren for tva skolor med over 600 elever sander fel
signaler om prioriteringar.

* Utbildning &r en av de viktigaste faktorerna for Sundsvalls framtida
attraktionskraft. Om vi forsvagar forutsittningarna for elevernas
larande, skadar det i ldangden stadens utveckling mer @n det gynnar.
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Sundsvalls Datum: 2026-03-25
kommun Diarienummer: SBN-2024-00717

Sammanfattning: Vi menar att denna byggnation ar en dalig
utveckling for bade skolan och staden. Vi uppmanar kommunen och
Dio6s att omprova placeringen och i samrdd med oss hitta 16sningar
som starker Sundsvalls utbildningsmiljoer istéllet for att forsamra
dem.

En stilla undran &r ocksa hur man ténker i kommunens
stadsplanering. Skulle man t.ex. séga ja till hoghusbebyggelse pa
Hedbergska skolans idrottsytor och parkeringar, eller pd motsvarande
vid Vistermalms skola? Dar finns betydligt mer plats dn vid
Skvadern/Prolympia. Tycker man verkligen att det &r forsvarbart att
bebygga en redan begransad utemiljo for 6ver 600 barn/ungdomar
med hyrehus som kommer att ligga 10-50 m fran befintliga
skolbyggnader?

s Kommentar: Aktuellt omrade dr utpekat i Sundsvalls

kommuns oversiktsplan som foresprdakar en fortsatt
utveckling av stad och tditort, exempelvis i form av att nya
bostdder, kontor, service kan provas inom omrddet.
Fastighetsbolaget Dids har sedan inkommit med en forfragan
om att dndra detaljplanen for sin fastighet Norrbacka 12.
Stadsbyggnadsndmnden har gett stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att utreda ldmpligheten i det aktuella forslaget pd
den hdr platsen. Da varje préovning sker individuellt och
utifran platsens forutsdttningar kan vi inte yttra oss mer om
fordndringar vore ldmpliga att genomfora pd andra platser i
staden.

Privatpersoner

Sekretessbelagda uppgifter som personers namn, adresser och
fastighetsbeteckningar har uteldmnats enligt Offentlighets- och
sekretesslagen (OSL). Yttranden citeras i 6vrigt ordagrant.

Privatperson 1 (2026-02-20, SBN-2024-00717-86)

Ni skriver: ”Trafikforsorjningen planeras via Baldersvédgen och

Kristinavigen”.
Antagande Norrbacka 12 Granskningsutlatande
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Sundsvalls Datum: 2026-03-25
kommun Diarienummer: SBN-2024-00717

Jag hianger inte med! Kristinavdgen dr en travers mellan Gustav
Adolfsvdgen och 6vre delen av Kungsvigen. Jag utgér fran att ni
tittat pa en felaktigt mérkt karta dar avstickaren fran Baldersvigen

FELAKTIGT bendmnes Kristinavdgen. Rétt gatunamn upp forbi
BUP och Habilteringsklinik ir KUNGSVAGEN! Inget annat!

s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har tyvirr utgdtt fran
information pd en felaktigt mdrkt karta och bendmnt viigen
som i nordost angrdnsar till planomradet som Kristinavigen
ndr det, precis som du namner, ska vara Kungsvigen. Vi
tackar for din synpunkt och beklagar den hdr otydligheten. Vi
kommer att justera handlingarna i drendet infor vdr fortsatta
hantering.

Privatperson 2 (2026-02-23, SBN-2024-00717-88)

Inkomna svaret hdnvisar 1 sin helhet till tidigare inkommen synpunkt
fran samradet. Se fullstindig synpunkt och tidigare svar i
samradsredogorelse under rubriken Privatperson 3.

R/

» Kommentar: Efter granskning kan stadsbyggnadskontoret
konstatera att tidigare inkomna synpunkter kvarstar i sin
helhet och vi hinvisar ddrfor till vart tidigare svar med
foljande tilldigg:

Efter samrddet har planforslaget justerats utifran att tilldta
en ndgot lingre hojd pda byggnaderna dn tidigare. Punkthuset
foreslas ha en hogsta hojd som motsvarar 10 vaningar vilket
bedoms overensstimma med de punkthus som vi kan se i
Haga strax soder om planomradet. Lamellhusen foreslds fd
en hogsta hojd som motsvarar cirka 3 till 5 vaningar vilket
dven det dr en hojdsdttning som overensstimmer med
ndromrddet. Den hdr dndringen har gjorts med hdnsyn till
inkomna synpunkter fran ndrboende.

Stadsbyggnadskontorets samlade bedomning dr att ett
genomforande av planforslaget kan bidra till stadens
utveckling genom nya bostdder i ett centrumndra ldge, med
en effektiv markanvindning ddr byggnaderna tar hdnsyn till
platsens karaktdir samt stads- och landskapsbilden.
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Sundsvalls Datum: 2026-03-25
kommun Diarienummer: SBN-2024-00717

Privatperson 3 (2026-02-24, SBN-2024-00717-90)

Karaktir/Livsrum

Omradet har idag en luftig karaktdr med en blandning av sméhus och
lagre flerfamiljshus. For for Sundsvalls innevanare och besokare ar
omradet en naturskon entre till Norra Bergets Naturreservat. Ett
nyligen skapat bollplanomrade inom skolomradet med basketkorgar
m m samt vintertid isplan har blivit en mycket populdr samlingsplats
for omradets unga.

De byggnader som presenterats i samradsmaterialet gor en brutal
avvikelse fran omradets befintliga byggnader och fortitningen kdnns
inte gjord med en annat syfte &n att maximera och fortita utan kénsla
for omradet nuvarande karaktar.

Naér det géller byggnader i ndromradet kan man se
’sanatorietbyggnaderna” som en helhet med lite 1dgre huskroppar
blandat med ett antal med lite hdgre men med en kénsla av balans. I
nidromradet finns dven Kungsvigens punkthus som med sina 8
vaningar fordelat pd 4 huskroppar som slingrar sig uppat efter
Kungsvigen med en icke patrdngande kénsla trots det stora antalet
véningar De presenterade huskropparna och deras placering tillhor
mer en “city” bebyggelse vilket forstirks av den patagliga fortitning
som presenteras.

Haga/Norrlidenomradet med sin nérhet till Norra Berget dr idag en
oas for dels bade boende 1 omradet och for stadsbor som besoker
omrade med eller utan hund.

R/

% Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har forstaelse for att
planforslaget foreslar fordndringar sett till hur omrddet ser
ut och anvdnds idag. Utredningar, som bland annat en
kulturmiljoinventering och visualiseringsmaterial, finns och
planforslaget har anpassats for att utgéra ett tilldgg som
harmonierar med den befintliga bebyggelsen. Efter samradet
har dven hojderna for bostadshusen sdnkts nagra vaningar.

1 det reviderade planforslaget efter samrddet har
planférslaget kompletterats med information som visar pd
mojligheten att flytta bade basketplanen och padelbanan for
att mojliggora for fortsatt anvdndning.
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Sundsvalls Datum: 2026-03-25
kommun Diarienummer: SBN-2024-00717

Verksamheter i omride

I omradet verkar idag tva skolor, Prolympia (med utbud fréan
forskoleklasser) och Skvaderns gymnasieskola med ett stort utbud av
kurser och manga elever.

I omradet finner vi dven tva sjukvardsinrattningar med Region
Visternorrland som huvudman. Det dr Habiliteringskliniken och
Barn- och ungdomskliniken (BUP), som hjélper barn, ungdomar och
vuxna med bl a funktionsvariationer. Hér far &ven barn med svér
psykisk ohélsa vard. Till denna verksamhet kommer ett antal
handikapbussar /fardtjanstbussar med besdkande till verksamheten.

Det ovan beskrivna visar att omradet inte behdver ytterligare
belastning/fortdtning av boende utan att det kan fi vara en fredad
plats for véra barn och ungdomar mfl. Det géller bdde barn och
ungdomar som hér i Norrbacka far utbildning i olika former, men
dven de barn, ungdomar och vuxna som l6pande besoker omradet.

En exploatering som presenteras i forslaget skulle dven gora
nidromradet till en {or alla svarframkomlig byggarbetsplats under
byggtiden med stora risker for barn, patienter och andra som ror sig i
omradet. Aven tilltride for utryckningsfordon bér beaktas.

R/

% Kommentar: Under planprocessen har framtagna
utredningar visat pd att det finns potentiella ytor lampliga for
bostdder samtidigt som pdverkan for ndrboende och behoven
for de befintliga skolverksamheterna har undersokts. Ytor i
form av skolgdrd som skolorna forlorar bedoms maojliga att
kompenseras med nya ytor inom omrddet.

Vid ett genomforande av planforslaget kommer de delar av
omrddet som byggs om att betraktas som en byggarbetsplats
ddr sdkerhetsrelaterade fragor ska hanteras enligt gdllande
lagstiftning. Bland annat for att sdkerstdlla att inga
obehoriga tar sig in pd byggarbetsomrddet under byggskedet.

Stadsbyggnadskontoret ser inget som indikerar pa att ett
genomforande av planforslaget kan innebdra betydande
risker gdllande tilltrddet for utryckningsfordon.
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Sundsvalls Datum: 2026-03-25
kommun Diarienummer: SBN-2024-00717

Parkering

Med det stora antalet “nya” boende i omradet kommer det att skapa
problem med parkering bade for boende och andra som kommer att
vistas hir. Vi ser redan idag efter kommunens start att avgiftsbeldgga
parkerare i ndromrédet en 0kning av bilar pd vér gata framst
“trekantsbilar”.

s Kommentar: Parkeringsbehovet har bedémts utifrdan

kommunens antagna mobilitetsnorm och planomrddets
centrumndra och kollektivtrafikndira ldge. Det beskrivs i
planhandlingens avsnitt Trafik samt redovisas ytterligare i
aktuella bilagor.

Detaljplaneomrddets trafikalstring har berdknats och visar
att den okade trafiken kan hanteras inom befintlig
gatustruktur pd Baldersvigen och angrdinsande gator.

Parkering for de tillkommande bostdderna samt personal och
besokare till skolorna ordnas huvudsakligen i
suterrdngparkering i planforslaget.

Med stod av framtagna utredningar bedémer
stadsbyggnadskontoret att planforslaget inte medfor en sadan
paverkan pd trafik eller trafiksdkerhet att den foreslagna
markanvdndningen kan anses oldmplig.

Norrbackaskolanbyggnaderna

Hyresavtalet som skolan i omradet har ska skrivas om tva &r. Med
den onskade kraftiga fortiatning som samradet avser uppstér da fragan
om skolbyggnadernas framtida anvindning. Kommer
skolbyggnaderna att ombildas till bostidder eller far skolan fortleva pé

platsen.
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Sundsvalls Datum: 2026-03-25
kommun Diarienummer: SBN-2024-00717

s Kommentar: Friskolans hyresavtal dr mellan
skolverksamheten och fastighetsdgaren Dios. Det vi fran
kommunens hdll kan sdga dr att detaljplanen skapar
mojligheter for att skolan ska kunna fortsdtta bedriva sin
verksamhet inom omradet genom den foreslagna
markanvdndningen.

Privatperson 4 (2026-03-02, SBN-2024-00717-92)

Gillande planforslag for Norrbacka sa ér jag inte helt emot att man
utvecklar omréden, ddremot vill jag uttrycka att jag tycker att ett hogt
hus i nirheten av Skvadern och den bostadsrittsforening jag sjilv bor
i dr en dalig idé. Jag tror att ldgre byggnader gor sig mycket battre i
omrédet och speciellt nira skola och 6vrig bebyggelse. Aven om det
nya forslaget innehéller lagre byggnad sa borde den vara dnnu lagre
(om det blir av).

0,

s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har forstdaelse for att
planforslaget foresldar fordndringar jamfort med hur omrddet
upplevs idag. Vi har, precis som du skriver, sdnkt den tilldtna
hojden pa bostadshusen i det senaste forslaget. Punkthuset
foresldas ha en hogsta hojd pa 10 vaningar, vilket
overensstammer med de punkthus som vi kan se i Haga strax
soder om planomrddet. Lamellhusen foreslds ha en hogsta
hojd som motsvarar cirka 3 till 5 vaningar vilket dr en
hojdsdttning som overensstimmer med ndromradet. Vi
bedomer att forslaget, med stod av framtagna utredningar,
kan bidra till stadens utveckling genom nya bostdder i ett
centrumndra ldge, med en effektiv markanvindning ddr
byggnaderna tar hinsyn till platsens karaktdr samt stads- och
landskapsbilden i likhet med befintlig bebyggelse.

Privatperson 5 (2026-03-03, SBN-2024-00717-93)

Jag bor 6ster om Baldersviigen, Ovre Haga, sedan jag flytt t dit under
aret 1987.

Jag promenerar ofta langs Baldersvéigen béade nér jag ska till och fran
mitt arbete och pé fritiden till Norra Berget och friluftsomriddena dér.
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Sundsvalls Datum: 2026-03-25
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Det ér valdigt madnga méanniskor i rérelse, morgon,dag och kvill
langs denna vigstracka och trafiken &r tdt hela dygnet for bilister till
och frdn omradet dér ménga bor i villor och hyreshus.

Jag tycker det dr en dalig ide att bygga bostadshus norr om
Baldersvégen

Det dr redan besvérlig trafiksituation pa Baldersvigen, speciellt vid
strackan Institutsvdgen och utfarten pa Lasarettsvigen, men ocksa
vid korsningen vid Vistergatan och infarten till Norra Berget
omradet

Det finns ocksé flera skolor, i ndrheten som ska anvinda
Baldersvigen

Réddningstjansten och ambulans kor ocksa dédr som ytryckningsviag.

Jag vill att det ska goras en Oversyn av trafiken i hela omradet som
berors dnda fran uppfarten vid Stadssbacken fram till utfarten pa
Lasarettsvigen, alternativa forslag kan vara t. ex:

Jag vill att det 1 s fall ska sittas upp trafikljus eller att det byggs en
rondell vid institutsvigen/lasarettsvigen,sanatorieviagen

Sedan vill j g ocksa att det byggs en tunnel for gaende och cykel
under Lasarettsvigenfor att anvdndas av de som ska passera pa
ettsdkert sétt frin Baldersvégen vidare under Lasarettsvdgen och till
Sanatorievdgen mot Haga, Bydalen Skonom det ska bli en sdker
trafikmiljo for fler boende i omradet och besokare.
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s Kommentar: Under detaljplaneprocessen har
trafiksituationen kring det aktuella planomrddet utretts och
utredningen finns bilagda detaljplaneforslaget.
Stadsbyggnadskontoret bedomer dock att det utifran drendets
karaktdr inte finns skdl att utreda trafiksituationen i Haga i
en sddan stor skala som du foreslar. Utifran den
trafikutredning som tagits fram bedoms exploateringens
paverkan pd trafiksituationen i omradet vara liten och inga
kapacitetsproblem bedoms uppstd i korsningen
Baldersvigen-Kungsvigen givet berdknade trafikmdngder.

Med stod av framtagna utredningar bedomer
stadsbyggnadskontoret att planforslaget inte medfor en sadan
pdverkan pd trafik eller trafiksckerhet att den foreslagna
markanvdndningen kan anses oldmplig.

Privatperson 6 (2026-03-03, SBN-2024-00717-94)

Jag bor Soder om Baldersvédgen sedan 2005.

Jag vill inte att det ska byggas bostadshus norr om Baldersvigen,
eftersom Trafiken blir farligare for det som bor hér, da Végen &r for
smal och sikten dr skymd via stadsbacken! Det 4&r ménga som &r
hundégare och maste passera vigen, nir det ska rasta sina hundar.
Och det dr dven cyklister och gdende pa det smala Trotoarerna, som
inte ricker till alla redan nu! Det kommer att bildas &nnu mera
Avgaser. Trafikbullret kommer att bli véldigt storande!

R/

% Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har forstaelse for att
den foreslagna exploateringen innebdr en fordndring for
ndrboende jamfort med hur omradet upplevs idag. Under
detaljplaneprocessen har utredningar tagits fram, bland
annat utifran behovet att utreda trafiksituationen kring
planomrddet, se gdrna bilagor. Med stod av framtagna
utredningar bedomer stadsbyggnadskontoret att
planforslaget inte medfor en sadan paverkan pa trafik eller
trafiksdkerhet att den foreslagna markanvindningen kan
anses oldmplig. Ett genomfoérande av planférslaget bedoms
heller inte innebdra en forsdamring for ndrboende utifrdn
trafikbullersynpunkt utan haller sig inom acceptabla

riktvarden.
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Privatperson 7 (2026-03-05, SBN-2024-00717-96)

Jag vill inte ha ett hoghus som tar bort solen pa min uteplats.

Trafiksituationen ar redan anstrangd sé det rdcker som det &r 1
nuldget.

Det finns bara nackdelar med all byggnation 14t det vara ett omrade
for skolan och deras elever.

s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har forstaelse for att
den foreslagna exploateringen innebdr en fordndring jamfort
med hur omraddet upplevs idag. Det dr
stadsbyggnadskontorets bedomning att paverkan for
ndrliggande bostdder och gardsmiljéer ligger inom vad som
kan forvdntas i en tdt stadsmiljo. Den genomforda sol- och
skuggstudien visar att byggnaden medfor fordndrade
ljusforhallanden under delar av dagen. Under vinterhalvdret
bedoms effekten vara begrdnsad da solen star ldgt och
skuggning redan uppstar fran befintlig bebyggelse, se gdrna
bilaga 10.

Gdllande trafiksituationen har genomforda trafikanalyser
visat att den tillkommande bebyggelsen inte bedoms medfora
en trafikokning som paverkar framkomligheten eller
trafiksdkerheten i omradet (se bilaga 6).

Privatperson 8 (2026-03-06, SBN-2024-00717-98)

Vi har tidigare framfort vara synpunkter (se nedan) pa Norrbacka 12
— flerbostadshus norr om Baldersvéigen, Haga, Sundsvalls kommun.
Aven om vissa forindringar har gjorts eller planeras, kvarstar vara
synpunkter. Vi avstyrker darfor den begdrda dndringen av
detaljplanen.

Vi, XXXXX, som bor och verkar i Norrlidenomradet vill harmed
framfora vara synpunkter och vér oro géllande de planerade
byggnationerna pé parkeringsytan vid Baldersvidgen och fortita med
ett antal hus med ca 110 ldgenheter &r helt emot dessa planer.
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Vi som bor i omradet dr verkligen forvdnade hur det hér ska bli bra
med ett antal hus med ca 110 ldgenheter, intrdngda pa en smal
parkeringsyta, skulle kunna bidra till ndgon form av trivsel eller
harmoni — vare sig for oss som redan bor har eller for framtida
hyresgéster. Visserligen finns redan ett antal punkthus om sju
vaningar i omradet, men dessa ligger utspridda i sluttningen med gott
om utemiljé och gronomraden. De dr vél inpassade 1 den befintliga
stadsbilden. Att ddremot placera tre hoga byggnader pa den
begransade yta som idag anvinds som parkeringsplats for elever vid
gymnasieskolan Skvadern och fordldrar som lamnar och hamtar barn
vid lagstadieskolan Prolympia framstar som helt frimmande for den
nuvarande miljon.

s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har forstaelse for att
forslaget innebdr en fordndring for er ndrboende sett till hur
platsen upplevs idag. Under planprocessen av forslaget har
utredningar tagits fram som stod for att undersoka
ldmpligheten. Vi bedomer att forslaget, med stéd av
framtagna utredningar, kan bidra till stadens utveckling
genom nya bostdder i ett centrumndra ldge, med en effektiv
markanvdndning ddr byggnaderna tar hdnsyn till platsens
karaktdr samt stads- och landskapsbilden i likhet med
befintlig bebyggelse.

Miljon for barn och ungdomar vid Skvadern och Prolympia

Den aktuella parkeringsytan anvéinds dagligen av bade elever pa
Skvadern och av fordldrar till barn pa Prolympia. Trafiken &r redan
idag mycket livlig, sdrskilt under lamning och himtning. Vi kénner
en stark oro for att olycksrisken kommer att 6ka markant om sikt och
trafikintensitet forsdmras ytterligare till f61jd av byggnationen.

Trafiksituationen pa Baldersvigen

Baldersvigen dr redan idag hért trafikerad. Den har
hastighetsbegransning till 30 km/tim, men hastigheten dverstiger ofta
denna nivé trots dterkommande poliskontroller. Enligt uppgifter
planeras de fyra fastigheterna innehalla omkring 110 ldgenheter.
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Det &r rimligt att anta att varje hushéll har minst en bil, vilket skulle
medfora en kraftig 6kning av trafikmédngden pa Baldersvigen. Miljon
skulle forsdmras avsevért for boende, barn och skolpersonal. Flera
skolor och forskolor ligger langs Baldersvigen. Det dr darfor svart att
forstd hur kommunen kan 6verviga att tilldta ett projekt som riskerar
att forsdmra tryggheten for barn och ungdomar.

s Kommentar: Detaljplaneomrddets trafikalstring har
berdknats och visar att den okade trafiken kan hanteras inom
befintlig gatustruktur pd Baldersvdgen och angrdnsande
gator. Parkeringsbehovet har bedémts utifran kommunens
antagna mobilitetsnorm och planomrddets centrumndra och
kollektivtrafikndra ldge. Det beskrivs i planhandlingens
avsnitt Trafik samt redovisas ytterligare i aktuella bilagor.
Parkering for de tillkommande bostdderna samt personal och
besokare till skolorna ordnas huvudsakligen i
suterringparkering i planforslaget. Aven skolornas behov av
plats for att hdmta och ldmna har utretts och kan hanteras
dven fortsdttningsvis. Med stod av framtagna utredningar
bedomer stadsbyggnadskontoret att planférslaget inte medfor
en sddan pdverkan pd trafik eller trafiksdkerhet att den
foreslagna markanvindningen kan anses oldmplig.

Vi uppmanar darfor kommunen att avstyrka den begiirda
indringen av detaljplanen.

Privatperson 9 (2026-03-10, SBN-2024-00717-101)

Vart bostadsomrade inom Norrliden 1dngs Baldersvdgen, inramat av
Norrlidsgatan, Kungsvigen och Tivolivagen/Hagavégen, fungerar
bra med fortjanster och brister. Fortjdnsterna ar att manga boende har
en fin utsikt, en trevlig utemiljo med en trevlig park samt bostéder av
god kvalitet. Bland bristerna kan ndmnas att gatorna som leder in i
omrédet inte tillhor de bésta, frimst pa grund av stora hojdskillnader,
en oldmplig anslutning av Norrlidsgatan till Tivolivdgen/Hagavédgen
samt en 6verhuvudtaget oldmplig dragning av Kungsvégen.
Successivt har skolorna 1 omradet integrerats och pé det hela taget
fungerar omrédet relativt bra idag &ven om problem finns.
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Med detta sagt vill vi helt avstyrka ett godkinnande av
detaljplaneforslaget for Norrbacka 12, med foljande
motiveringar:

Omradet dr redan idag hart exploaterat, en ytterligare
exploatering medfor risker for trafikproblem,
parkeringsproblem och vi anser att det dr oldmpligt med
bostadsbyggande néra skolmilj6. Tron pa att Sundsvallsborna
skall ldmna bilen hemma och i stéllet anvinda bussen &r en
Oonskedrém, men orealistisk! Biltrafiken kommer vid
exploatering enligt forlaget att 6ka i omradet och dédrmed
ocksé behovet av parkeringsplatser. Redan idag ér
parkeringen séder om Skvaderskolan overfull, speciellt med
mopedbilar och A-traktorer. En normal veckodag star 60—70
bilar parkerade nedanfor Skvadern och eftersom den
parkeringen ofta ar full sa star dagligen ett antal bilar (mest
moppebilar) pd Habiliteringens parkering.

Parkeringen utanfor Baldersvigen 58—60 som ar tankt att
betjana bostadsrittsforeningen anvénds néstan till 100 % av
Skvaderns elever. Barn som ska till skolan ar inte betjénta av
okad biltrafik.

Foréldrar som har barn pd Prolympia (6-7-aringar) har redan
idag vildigt svart pd em da parkeringen dr full. Hur tdnker
man att fordldrar ska parkera dd man hdmtar/ldmnar dar?
Gatorna Baldersvégen, Norrlidsgatan och Kungsvégen dr inga
bra gator och problem uppstér frekvent under vinterhalvaret.
De privata gatorna inom Norrliden som &dgs och forvaltas av
bostadsrittsforeningarna riskerar att fa kraftigt 6kad icke
behorig trafik”, framfor allt under byggtiden.

Baldersvigen, mellan Ludvigsbergsvédgen och Gustav
Adolfsvigen, dr redan idag alldeles for brant, smal och krokig
for att vara en siker stadsgata. Dessutom &r den en vdag som
ambulansen idag anvénder for utryckningar visterut. Med
okad trafik i omrddet blir det en storre risk for olyckor med
personskador.

Kollektivtrafiken fungerar “’sisadér”, teoretiskt gar linje 2
néra vart omrade, men nivaskillnaden mm gor att linje 2 ar ett
mindre attraktivt val. Linje 84 har en for omrddet mycket bra
strickning, men turtétheten &r alltfor gles — hér borde en
insats goras.
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Forslaget till exploatering riskerar att forvandla ett vél
fungerande bostads- och skolomrade till ett med vésentligt
samre funktion och dessutom otrivsamt.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har forstaelse for att
forslaget innebdr en fordndring for er ndrboende sett till hur
platsen upplevs idag. Under framtagningen av forslaget har
utredningar tagits fram som stod for att bedéma forslagets
lamplighet. Gdllande trafikpaverkan har detaljplaneomrddets
trafikalstring berdknats och resultatet visar att den okade
trafiken kan hanteras inom befintlig gatustruktur pa
Baldersvdgen och angrdinsande gator.

Parkeringsbehovet har bedomts utifran kommunens antagna
mobilitetsnorm och planomrddets centrumndra och
kollektivtrafikndra ldge. Parkering for de tillkommande
bostdderna samt personal och besokare till skolorna ordnas
huvudsakligen i suterringparkering inom planomrddet. Aven
skolornas behov av plats for att himta och ldmna har utretts
och kan hanteras dven fortsdttningsvis. Se gdrna mer
information under avsnittet Trafik i planhandlingen.

Varje fastighetsdgare, inklusive bostadsrdittsforeningar,
ansvarar sjdlva for att skylta och reglera méjligheten till
parkering inom sitt omrdade. Kommunen kan ddrfor inte yttra
sig mer gdllande er farhdaga om att utomstaende i framtiden
parkerar inom ert omrdde/fastighet.

Det dr stadsbyggnadskontorets samlade bedéomning, med stéd
av framtagna utredningar, kan bidra till stadens utveckling
genom nya bostdder i ett centrumndra ldge, med en effektiv
markanvdndning ddr byggnaderna tar hdnsyn till platsens
karaktdr samt stads- och landskapsbilden i likhet med
befintlig bebyggelse.

Privatperson 10 (2026-03-11, SBN-2024-00717-

105)

Efter att ha tagit del av granskningshandlingarna vill jag framfora
foljande synpunkter.
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1. Bebyggelsens hojd och anpassning till omgivningen

I granskningshandlingarna framgar att byggnadshojden har sénkts
fran 13 till 10 vaningar efter inkomna

synpunkter.

Trots denna justering innebér den planerade byggnaden fortfarande
en betydande avvikelse fran omradets befintliga bebyggelsestruktur.
Den omgivande bebyggelsen bestar huvudsakligen av betydligt
lagre byggnader och omrédet préglas i dag av 6ppna ytor kopplade
till skol- och idrottsverksamhet.

En byggnad pa upp till 10 viningar innebér dérfor fortsatt en kraftig
dominans i stadsbilden.

Enligt Plan- och bygglagen (PBL 2 kap. 6 §) ska bebyggelse
utformas och placeras med hansyn till stadsbilden samt anpassas till
omgivningens karaktér. Jag anser att planforslaget i nuvarande form
inte uppfyller detta krav.

% Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har forstaelse for att
forslaget innebdr en fordndring for er ndrboende sett till hur
platsen upplevs idag. Under framtagningen av forslaget har
utredningar tagits fram som stod for att undersoka
ldmpligheten. Punkthuset foreslds ha en hégsta hojd som
motsvarar 10 vaningar vilket bedoms overensstimma med de
punkthus som vi kan se i Haga strax séder om planomradet.
Lamellhusen foreslds fa en hogsta hojd som motsvarar cirka
3 till 5 vaningar vilket dven det dr en hojdsdttning som
overensstammer med ndromrddet. Stadsbyggnadskontorets
samlade bedomning dr att ett genomforande av planforslaget
kan bidra till stadens utveckling genom nya bostdder i ett
centrumndra ldge, med en effektiv markanvindning ddr
byggnaderna tar hénsyn till platsens karaktdar samt stads- och
landskapsbilden i likhet med befintlig bebyggelse.

2. Risk for betydande oléigenhet for nirboende
Den planerade byggnaden riskerar att orsaka skuggning av
nérliggande bostéder och gardsmiljer, bland annat inom Brf
Norrhagen. Tillgang till solljus 4r en viktig del av boendemiljon och
paverkar bdde trivsel och nyttjandet av gemensamma gérdar.
Enligt PBL 2 kap. 9 § ska planldggning ske sa att betydande
oldgenheter for minniskors hilsa och boendemiljo forebyggs.
Jag anser att padverkan pa ndrliggande bostdder inte har analyserats
tillrackligt utforligt i planhandlingarna.
s Kommentar: Det dr stadsbyggnadskontorets bedomning att
paverkan for ndrliggande bostdder och gardsmiljoer ligger
inom vad som kan forvdntas i en tdt stadsmiljo. Den
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genomforda sol- och skuggstudien visar att byggnaden
medfor fordndrade ljusforhdllanden under delar av dagen.
Under vinterhalvaret bedoms effekten vara begrdnsad da
solen star ldagt och skuggning redan uppstar frdn befintlig
bebyggelse.

3. Bristande analys av skuggning

Planforslaget redovisar sol- och skuggstudier men analysen av hur
detta paverkar narliggande bostdder framstir som begransad.

Det framgér inte tydligt hur skuggningen péverkar nirliggande
bostadsfastigheter under olika tider pa aret, sérskilt under var- och
hostperioder nér solférhallanden &r viktiga for boendemiljon.

En mer detaljerad analys av konsekvenserna for ndrboende bor darfor
genomforas innan planen kan anses vara tillrackligt utredd.”

s Kommentar: Studien dr framtagen utifran vedertagen
standard for framtagning av den hdr typen av
undersokningar ddr datumen valts i néirhet av vdr- och
hostdagjimning. Detsamma gdller for de klockslag som valts.
Utifrdan det hdr vedertagna tillvigagangsdttet bedomer vi pa
stadsbyggnadskontoret att studien ger en tydlig bild 6ver hur
de nya byggnaderna kommer att upplevas pa platsen.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att byggnaderna inte
kommer att innebdra en pdtaglig negativ skuggning utan att
skuggningen som berdknas uppsta dr inom vad som dr att

forvinta sig i en tdt stadsmiljo. Se gérna bilaga 10.

4. Bristande redovisning av alternativa losningar
Planhandlingarna redovisar 1 begransad omfattning alternativa

l16sningar. Enligt PBL 4 kap. 33 § ska en detaljplan redovisa planens
konsekvenser och ge ett tillrdckligt beslutsunderlag.

I detta fall saknas exempelvis tydliga jamforelser mellan alternativa
byggnadshdjder, alternativa placeringar av bebyggelsen samt
alternativa utformningar som skulle kunna minska paverkan pa
omgivningen. Avsaknaden av en tydlig alternativredovisning gor det
svart att bedoma om den foreslagna 16sningen verkligen dr den mest
lampliga.
s Kommentar: Detaljplaneforslagets planhandling beskriver
den foreslagna exploateringen med stod av framtagna
utredningar samt redovisar identifierade konsekvenser. Se
gdrna avsnittet Avvdgningar och konsekvenser i

planhandlingen.
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5. Trafiksituation i ett skolomrade

Planomradet ligger i direkt anslutning till skolor och anvinds
dagligen av manga barn och ungdomar. Planforslaget innebér
ytterligare bostidder och ddrmed mer trafik i omradet.

Enligt PBL 2 kap. 5 § ska planldggning ta hansyn till ménniskors
hilsa och sdkerhet samt bidra till att forebygga olyckor.

Jag anser att trafiksituationen i ett omrade med manga skolbarn
behover analyseras mer utforligt.

s Kommentar: Trafiksituationen har utretts under
planprocessen. Detaljplaneomradets trafikalstring har
berdknats och visar att den okade trafiken kan hanteras inom
befintlig gatustruktur pd Baldersvdgen och angrdnsande
gator.

6. Barnperspektiv och friytor

Omradet kring Norrbacka anvinds av flera skolor och elever.

Enligt PBL 2 kap. 7 § ska det vid planldggning sdkerstéllas att det

finns tillgang till lampliga platser for lek, motion och utevistelse.

Eftersom Barnkonventionen &r svensk lag ska barnets bésta beaktas i

beslut som ror barn. I ett omrdde med flera skolor dr det sdrskilt

viktigt att sdkerstélla att tillrdckliga friytor och trygga utemiljoer

finns kvar.
s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har under
planprocessens gdng beaktat barnens pdverkan. Som del i det
har en barnkonsekvensanalys genomforts for detaljplanen.
Planforslaget innebdr att skolorna far mer friyta dn tidigare
och de ytor i form av bollplan och padelplan som foreslas
dndras kan kompenseras med nya ytor i norra delen av
fastigheten.

7. Naturvirden och borttagande av allé

Planforslaget innebér att en allé lings Baldersvégen tas bort.

Alléer omfattas normalt av generellt biotopskydd enligt miljobalken

7 kap. 11 § eftersom de ofta har betydelse for biologisk méngfald och

stadsbild. Borttagandet av trdden innebér darfor en negativ paverkan

pa bade naturmiljo och stadsbild.
s Kommentar: Naturvirden och det generella biotopskyddet
har beaktats i planprocessen. Dispens fran det generella
biotopskyddet kommer att hanteras vidare i en separat
provning hos ldnsstyrelsen ddr deras beslut blir styrande for
hur frdagan ska hanteras vidare under det framtida
projekterings- och byggskedet.
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8. Proportionalitet och exploateringsgrad

Den foreslagna bebyggelsen innebér en relativt omfattande
exploatering i ett omrade som i dag har en tydlig funktion som skol-
och aktivitetsomrade. Enligt PBL 2 kap. 1 § ska planldggning bidra
till en langsiktigt hdllbar livsmiljé och innebéra en rimlig avvéigning
mellan allminna och enskilda intressen. Jag anser att
exploateringsgraden dr hog 1 forhallande till platsens forutséttningar.

s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har under
planprocessens gang gjort avvdgningar mellan de allmdnna
och enskilda intressena enligt plan- och bygglagen.
Exploateringsgraden bedoms ldmplig sett till platsens Ildge i
en tdt stadsmiljo och sett till karaktiren pa bebyggelsen i
ndromrddet.

Sammanfattande bedomning

* En betydande avvikelse fran omradets skala och karaktir

* Risk for forsdmrad boendemiljé genom skuggning

» Okad trafik i ett omrade dir manga barn vistas

* Forlust av naturvdrden genom borttagande av allé

* Brist i beslutsunderlaget genom avsaknad av alternativa l6sningar

Yrkande

* Detaljplanen for Norrbacka 12 inte antas 1 nuvarande form

* Byggnadens hojd och exploateringsgrad omprovas

* Ytterligare analyser genomfors avseende skuggning, trafiksituation
och paverkan pé nirboende

* Alternativa losningar redovisas innan planen kan anses tillrackligt
utredd

Privatperson 11 (2026-03-11, SBN-2024-00717-
106)

Lamnar harmed synpunkter pa planforslaget ovan vilka jag vill ska
beaktas 1 det fortsatta planarbetet.

Generellt anser jag tvartemot skrivelsen 1 planforslaget att omradet
inte ldmpar sig for uppforande av flerbostadshus inom fastigheten
Norrbacka 12. Mina argument &r foljande:
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-Fortitning av omradet. En exploatering med hoghus enligt
forslaget kommer att ha en negativ paverkan pé boendemiljon efter
Baldersvégen och angrinsande bostadsfastigheter. I omradet finns en
gymnasieskola och en forskola som kommer att beréras ogynnsamt.
Aven nirheten till Norra Bergets naturreservat och friluftsomrade
borde beaktas vid en utvirdering om det &r lampligt med hoga hus pa
platsen.

s Kommentar: Under planprocessen har ldmpligheten i
exploateringsforslaget bedomts och utredningar tagits fram.
Det dr stadsbyggnadskontorets samlade bedomning, med stod
av framtagna utredningar, att ett genomférande av
planforslaget kan bidra till stadens utveckling genom nya
bostdder i ett centrumndra ldge, med en effektiv
markanvdndning och utnyttjiande av befintliga strukturer
(gator, VA, kollektivtrafik med mera) med byggnader som tar
hénsyn till platsens karaktdr samt stads- och

landskapsbilden.

-Trafik, vigar i omradet. Trafikflodet pd Baldersviagen har 6kat
markant de senaste dren da framkomligheten pd gator i centrala
staden forsdmrats och betydligt mer trafik soker sig Baldersvégen i
riktning norr om staden. Baldersvdgen lampar sig inte for ytterligare
trafikbelastning. De andra gator som ndmns 1 forslaget -
Kristinavdgen och Kungsvigen dr smagator som knappast kan bidra
till ett okat trafikflode. Norrlidsgatan dr pd samma sétt en mindre
gata dar det dr svar framkomlighet med parkerade bilar och smal
viagbana. Baldersvigen fungerar idag som utryckningsvég for
ambulans till/fran sjukhuset och det &r en trang gata dir det minga
génger dr svart att ta sig fram.

% Kommentar: Trafiksituationen har utretts under
planprocessen. Detaljplaneomradets trafikalstring har
berdknats och visar att den okade trafiken kan hanteras inom
befintlig gatustruktur pa Baldersvigen och angrdinsande
gator. Det finns inget som indikerar att den tillkommande
trafiken fran de nya bostdiderna kommer att utgora en negativ
paverkan utifrdn trafiksdkerheten. Stadsbyggnadskontoret
har dock forstdaelse for att den individuella upplevelsen kan
vara annorlunda ndr det sker fordndringar i ens ndromrdde.
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-Parkeringssituation. Det rdder idag en kaotisk parkeringssituation i
omrédet. Norrlidsgatan och dvriga gator dér parkering tilldts &ar
fullparkerad med bilister som jobbar i stan och elever fran Skvaderns
gymnasieskola. Aven manga boende och besdkande i omriadet méste
parkera efter gatorna da bostadsomradenas egna parkeringar inte
racker till. Befintlig parkering som enligt forslaget ska bebyggas ar
aven den fullt utnyttjad for parkering av bilar.

s Kommentar: Parkeringsbehovet har bedomts utifran
kommunens antagna mobilitetsnorm och planomrddets
centrumndra och kollektivtrafikndra ldge. Parkering for de
tillkommande bostdderna samt personal och besékare till
skolorna ordnas huvudsakligen i suterringparkering inom
planomrddet. Aven skolornas behov av plats for att himta
och ldmna har utretts och kan hanteras dven fortsdttningsvis.
Se gdrna mer information om detta i planbeskrivningens
avsnitt Trafik.

-Hyreshusomrade. Manga boende idag anser att en ny bebyggelse,
sarskilt om det bebyggs med hyresrétter, leder till en negativ
paverkan for befintliga boende 1 omrddet. Det giller d4 inte bara
sjdlva fortitningen eller trafik, parkeringssituationen utan ocksa om
omrédets karaktér. Risken dr uppenbar for minskande virden pé
befintliga fastigheter och bostadsritter.

R/

% Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har forstaelse for att
forslaget innebdr en fordndring i din ndrmiljo. Att ett
genomforande av detaljplanen bedoms pdaverka ditt
fastighetsvdrde negativt dr dock inte en fraga som kan
hanteras inom plan- och bygglagens lagstiftning.

-Alternativ for bostadsbyggande. Det finns manga andra omraden 1
kommunen som &r bittre lampade for bostadsexploatering och dér en
sadan process pagér eller har pagétt. Det forefaller som att flera
platser som var tankt att exploatera med bostéder stannat av tex
omraden efter Universitetsallen och Norra kajen. Satsa vidare pa de
hér omradena i stéllet for att skapa storning och problem i

Norrbacka.
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s Kommentar: Aktuellt omrade dr utpekat i Sundsvalls
kommuns oversiktsplan som foresprakar en fortsatt
utveckling av stad och tditort, exempelvis i form av att nya
bostdder, kontor, service kan provas inom omrddet.
Fastighetsbolaget Dios har sedan inkommit med en forfragan
om att dndra detaljplanen for sin fastighet Norrbacka 12.
Stadsbyggnadsndmnden har gett stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att utreda lampligheten i det aktuella forslaget pd
den hdr platsen. Dd varje provning sker individuellt och
utifrdn platsens forutsdttningar kan vi inte yttra oss mer om
fordndringar vore ldmpliga att genomfora pd andra platser i
staden.

Privatperson 12 (2026-03-11, SBN-2024-00717-
107)
DAGVATTEN

Blir forvanad over att stadsbyggnadskontoret inte ser mer allvarligt
pa de synpunkter frin MSVAB som berdr belastningen pa det
kommunala dagvattennitet. Det dr redan idag hart belastat och av
egna erfarenheter med vattenskador kdnner vi en stark oro for vad
ytterligare belastning kommer att innebéra for var del. Vi upplever
det som lite nonchalant att vilja att skjuta upp dagvattenlosningen till
bygglovsskedet. Vem tar ansvaret om l6sningen inte visar sig
uppfylla behoven? Det kostar massor att atgirda vattenskador och det
ar ju inte stadsbyggnadskontoret som behover sta for dessa
kostnader. Sa darfor vill vi att denna fraga tas pa stort allvar.

s Kommentar: Dagvattenfrdgan hanteras i planprocessen

utifran vad plan- och bygglagens lagstiftning och rdttspraxis
visat dr en ldmplig nivd att hantera frdagan pd i det hdr tidiga
skedet i processen. Du kan ldsa mer om dagvatten i
planhandlingen under avsnittet ’Dagvatten och hoga floden”
och i bilagan Dagvattenutredning. Mer detaljer behéver
alltid hanteras vidare i en framtida detaljprojektering vilket
sker forst infor byggskedet. Det dr enligt Jordabalken alltid
varje fastighetsdgares skyldighet att ta hand om det
dagvatten som samlas inom sin fastighet pd ett ladmpligt vis
utan att orsaka oldgenheter for ndrliggande fastighetsdgare.
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VOLYMER OCH HOJDER

Hur kan en sdnkning av hojden pa punkthuset fran 13 till 10 vaningar
samt lamellhusen med en vaning jimforas med pd omradet befintliga
punkthus? Det &r ju forutom skillnad pé 8 och 10 vaningar ocksa
skillnad pa vilken hdjd befintliga punkthus ligger pa kontra det i
planforslaget. Det dr dessutom stora gronomraden runt befintliga
punkthus.

Hur kan forslaget med dessa hdjder dven sedan de reviderats
upplevas som acceptabla? Varfor ar det sa extremt viktigt att klimma
thop sd manga bostéder pa sa liten yta? Men det kanske inte dr
intressant att bygga i mindre skala?

s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har som stod for

planférslagets ldmplighet dels granskat hur ndromrddet dr
bebyggt samt fdtt in en visualiserings och sol- och
skuggstudie. Det dr stadsbyggnadskontorets samlade
bedomning, med stod av framtagna utredningar, att ett
genomforande av planforslaget kan bidra till stadens
utveckling genom nya bostdder i ett centrumndra ldge, med
en effektiv markanvindning och utnyttjande av befintliga
strukturer (gator, VA, kollektivtrafik med mera) med
byggnader som tar hdnsyn till platsens karaktdr samt stads-
och landskapsbilden.

SKOLOR

Varfor prioriterar stadsbyggnadskontoret marken vid befintliga
skolor som lamplig byggyta? Haga bestar ju av ett storre omrade dn
bara Norrbacka. Hade varit trevligt om marken istéllet kunnat nyttjas
till mer yta for eleverna. Hur tror stadsbyggnadskontoret att eleverna
kommer att paverkas under ev byggtid nér det giller t.ex.
undervisning, lugn och studiero?
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s Kommentar: Under planprocessen har en
barnkonsekvensanalys tagits fram som beskrivs i
planhandlingen under avsnittet Barnkonsekvensanalys samt
finns att ta del av som helhet som bilaga till forslaget.
Planforslaget innebdr en viss fordndring for skolorna.
Gdllande skolornas utemiljoer fdr de mer friyta dn tidigare
och de ytor som foreslas dndras kan kompenseras med nya
ytor i norra delen av fastigheten. Det dr svart att undgd att
viss paverkan kommer att upplevas under byggskedet da det
sker i tdt stadsmiljo. Byggskedet pdagar dock under en
begrdinsad tid och dr ddrmed overgaende.

TRAFIK

Pé vilka grunder tror stadsbyggnadskontoret att den antagna
mobilitetsnormen kommer att bli verklighet? Att minska biltrafiken
ar onskvirt men ar det verkligen realistiskt? Att tro att bara bostaden
ligger néra centrum sa kommer behovet av bil att minska &r inte helt
sant. Bilar anvinds for att ta sig till ménga andra platser 4n centrum.

% Kommentar: Sundsvalls kommuns mobilitetsnorm dr en
politiskt beslutad strategi for att skapa forutsdttningar for
okat hdllbart resande i Sundsvall. Det dr det strategiska
underlag som stadsbyggnadskontoret utgdr ifran vid
bedomning av framtida trafikpdverkan och mobilitet i bland
annat detaljplaneprojekt.

Privatperson 13 (2026-03-11, SBN-2024-00717-
108)

Olampligt med fler byggnationer och didrmed o6kat trafikflode buller,
avsaknad av parkeringar stindigt en massa bilar som aker runt och
soker parkering anser ocksd att stora bostadshus inte passar in 1 vér
fina stadsmilj6. Upplét istdllet omrddet med nérliggande skog —
tomter - markytor till smahus eller ’parhus”.
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s Kommentar: Med stod av framtagna utredningar bedémer

stadsbyggnadskontoret att planforslaget inte medfor en sadan

pdaverkan pd trafik eller trafiksdkerhet att den foreslagna
markanvdndningen kan anses oldmplig. Ett genomforande av
planforslaget bedoms heller inte innebdra en forsdmring for
ndrboende utifrdn trafikbullersynpunkt utan haller sig inom
acceptabla riktvirden. Vi har dock forstdelse for att den
individuella upplevelsen kan vara annorlunda ndr det sker
fordndringar i ens ndromrdde.

Privatperson 14 (2026-03-12, SBN-2024-00717-
109)

Anmérkningar, kommentarer och invindningar till ndringar
Angiende Plankartan

Pé plankartan finns det fortfarande en teknisk byggnad som ligger
alldeles for nira grannfastigheternas tomtgrans. Hér har vi sagt att vi
haller oss till Boverkets radande praxis pé ett avstand pa minst 4,5
meter fran tomtgrans. Det allra bdsta dr forstds om den tekniska
anldggningen integreras med eventuell nybyggnation.

Ett stort fragetecken i plankartan dr vad nollplanet dr for nagot. Var
utgar man ifrin? Ar datumet pé plankartan ritt? Framtagen redan for
over ett ar sedan?

% Kommentar: Den tekniska byggnaden syftar till att finnas for
allmdnnyttiga dndamdl sda som behovet av en ny
transformatorstation till omrddet som helhet. Det vill sdga en
dtgdrd som dven kommer att gynna er ndrboende som énskar
fortsatt tillgang till el. Boverket har ingen praxis gdllande
byggnaders avstand och en bedomning behover alltid goras
utifrdn forutsdttningarna i det aktuella omrddet.

Nollplanet hdnvisar till den aktuella platsens naturliga
markniva ovan havet. Pa plankartan finns marknivahojder
redovisade som siffror i och runtom planomrddet.

Antagande Norrbacka 12
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Stadsbyggnadskontoret har noterat att det skett en
felskrivning gdllande drtalet pa plankartan da det ska sta att
handlingen upprdttades under 2026, inte 2025 vilket nu dr
atgdrdat.

Angiende Bilaga Trafikalstring

Om ni nu skriver att det genomforts en forandring 1 byggnadernas
antal vaningsplan, borde volymskisserna pa framsidan av bilagan
andras. De ser fortfarande véldigt oproportionerliga ut mot
omgivningarna. Trafiksituationen i omradet &r i dagsléget inte
tillfredsstdllande. Hastighetsmétningar visar att ménga kor alldeles
for fort. Vi som bor pd nirliggande gator maste dka via Kungsvigen
forbi Skvadern for att komma fram till vara fastigheter. Viktigt att
det finns en tydlig plan for den framkomligheten.

% Kommentar: Stadsbyggnadskontoret beklagar om
illustrationen pd framsidan av utredningen upplevs
missvisande sett till vad planforslaget foreslar.
Trafiksituationen har utretts under planprocessen och
detaljplaneomrddets trafikalstring har berdknats. Resultatet
visar att den 6kade trafiken kan hanteras inom befintlig
gatustruktur pa Baldersvigen och angrdinsande gator.

Bilaga 10

Ar denna ny? Byggnaden ir fortfarande dominant dver tridlinjen
fran staden sett.

% Kommentar: Bilaga 10 Visualisering och Sol samt
skuggstudie har uppdaterats efter samradet i enlighet med
planforslaget som vi visar under granskningsskedet.
Stadsbyggnadskontoret bedomer med stéd av bilaga 10 att ett
genomforande av planforslaget kan utgéra ett limpligt tilldgg
i omrddet med byggnader som tar hénsyn till platsens
karaktdr samt stads- och landskapsbilden.

Bilaga 13 Parkeringslosning

Haér stér det Forskola? Det dr ingen forskola, det dr en grundskola
och en gymnasieskola.
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s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret beklagar missforstandet
men kan fortydliga att vi har utgatt fran att det inom omrddet
ror sig om en gymnasieskola och en grundskola.

Angiende hur barnen paverkas

Flertalet av svaren till diar sakkunniga papekar vilken negativ effekt
flytten har av aktivitetsytor, dr ndrmast arroganta i ton med “vi hor
vad ni siger vi gér en annan bedomning (ej utbildad inom barn och
trygghet), och struntar i1 vad ni papekar, exploatering ar viktigare!”.
Hur ser tryggheten ut for de nya ytor ni foreslar? Dar ingen kan ga
forbi och hilla uppsikt under kvillstid. Samma géller svaret pa vér
synpunkt att barnens utsikt paverkas, nigon ritt till bibehéllen utsikt
finns inte enligt gdllande lagstiftning”. Visst, sting in dem bara, hur
paverkar det barnens framtid? Hur vill Sundsvalls kommun bygga
relation med barnens uppfattning om hur en stad och kommun agerar
mot just barnens intresse?

s Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har forstaelse for att ett
genomforande av planforslaget innebdr en viss fordndring for
skolorna. Barnens paverkan har uppmdrksammats bland
annat i den framtagna barnkonsekvensanalysen. Gdllande
skolornas utemiljoer fdr de mer friyta dn tidigare och de ytor
som foreslds dndras kan kompenseras med nya ytor i norra
delen av fastigheten. De nya ytorna for utomhusaktivitet styrs
dock inte i detaljplan, samma gdller fragan om belysning och
trygghet kvillstid for aktiviteter som sker inom omradet efter
ordinarie skoltid dr over. Fragorna behover i stdllet hanteras
vidare och sdkerstdllas under framtida projekteringsskede.

Angiende byggnadshéjd
Bra med justeringar pa byggnadernas hojder.

Men kommentaren att byggnadernas volym inte dr ny i stadsbilden
haller vi inte med om. De befintliga punkthusen 4r i egen gruppering
och parkmilj6. Detta &r helt fristdende med eget uttryck och kommer
ta mycket kraft fran omgivningen.

"Viss paverkan pa ndrliggande fastigheter kan uppstd, men bedéms
ligga inom vad som dr acceptabelt i ett centralt ldge och inte
innebdra en sddan oldgenhet att planen kan anses oldmplig”
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Att bo 1 villa med hoghus som granne &r inte ndgot nérboende valt.
Skuggningen paverkar fortfarande de niarboende, och vi bor inte i ett
centralt ldge inte heller en tit stadsmilj6. Vi har valt att bo nira
naturen 1 villor!

Utformningen ska ta sdrskild hdnsyn till platsens karaktdir och
landskapsbild, ddr byggnadernas siluetter ska utformas med omsorg
for att skapa en vdl avvigd helhet

s Kommentar: Det aktuella omrddet dr utpekat i kommunens

oversiktsplan for fortdtning och vidareutveckling. Den
genomférda sol- och skuggstudien visar att byggnaden
medfor fordndrade ljusforhdllanden under delar av dagen.
Under vinterhalvdret bedoms effekten vara begrinsad dd
solen stdr ldagt och skuggning redan uppstar frdn befintlig
bebyggelse. Det dr stadsbyggnadskontorets bedomning att
paverkan for ndrliggande bostdder och gardsmiljéer ligger
inom vad som kan forvdntas i en tdt stadsmiljo dda det dr
omrdden som forvintas fordndras och utvecklas med tiden.

Privatperson 15 (2026-03-12, SBN-2024-00717-
111)

Nya detaljplaner for Norrbacka 12 har inkommit i det fortsatta
planarbetet.

Jag anser att det inte 4r ndgon skillnad pa det nya forslaget mot det
tidigare. Hoghuset s nu minskat till 10 vaningar har samma
problematik som om det blivit 13 véningar.

Ett totalt olampligt plats att bygg ett bostadshus pé. Forst och framst
ligger det helt inklamt precis vid en Gymnasieskola. ( man kan och
végar néstan inte tdnka pd saken men skulle Sundsvalls Kommun
fortsatt planarbetet om det varit en kommunal gymnasieskola?) Vi
maste tdnka pd Sundsvalls framtid! De elever som gar dér (fast det &r
en privat skola!!!) méste kunna kinns sikerhet, trygghet och
studiero!

Hur kan man ocksa ens tidnka tanken att nagon skulle vilja bo 1 ett
hus som inte kommer att ha nigon yta utomhus? Ar det inte sjilva
tanken vid ett planarbete att man ska tdnka en helhet sa det skapar
bade trivsel invdndigt och utvandigt?
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Vi som bor i ndrheten av hoghuset kommer ocksa bli drabbade i form
av skugga fran det hoga huset samt att bilparkeringar inte kommer att
finnas tillrackligt utan det kommer att inkrékta pd alla
parkeringar/tomter runt omradet. S& géller 4ven den Okade trafiken!

Slutsatsen blir: Ténk Rétt och Ténk Klokt vid fortsatt planarbete for
Sundsvall vixer!

s Kommentar: Under planprocessen har limpligheten i
exploateringsforslaget bedomts och utredningar tagits fram.
Detaljplaneomrddets trafikalstring har berdknats och visar
att den okade trafiken kan hanteras inom befintlig
gatustruktur pd Baldersvigen och angrdnsande gator.
Parkeringsmajligheter for nya boende i flerbostadshusen
(ldgenheter) samt de befintliga skolorna berdknas l6sas inom
den egna fastigheten.

Den genomforda sol- och skuggstudien visar att byggnaderna
medfor fordndrade ljusforhdllanden under delar av dagen.
Under vinterhalvdret bedoms effekten vara begrinsad dd
solen stdr ldagt och skuggning redan uppstar frdn befintlig
bebyggelse. Gdllande paverkan for ndérliggande bostdder och
gardsmiljéer bedoms det vara inom vad som kan forvintas i
en tdt stadsmiljo.

Det dir stadsbyggnadskontorets samlade bedomning, med stod
av framtagna utredningar, att ett genomforande av
planforslaget kan bidra till stadens utveckling genom nya
bostdder i ett centrumndra Ildge, med en effektiv
markanvdndning och utnyttjande av befintliga strukturer
(gator, VA, kollektivtrafik med mera) med byggnader som tar
hénsyn till platsens karaktdr samt stads- och

landskapsbilden.

Privatperson 16 (2026-03-12, SBN-2024-00717-

112)

Samtliga punkter 1 mitt yttrande fran den 29 okt 2025 kvarstar att ta 1

beaktning.
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Styrelsen i min forening BRF Norrhagen har ldmnat in en, i alla
avseenden, grundlig och adekvat skrivelse som jag fullstindigt star
bakom och dérfor vill hdnvisa till.

Mot den bakgrunden anser jag att detaljplanen for Norrbacka 12 i sin
nuvarande form ar otillrdcklig och skall forkastas. Uppmanar
kommunen att ta hinsyn till de boendes synpunkter och att
sdkerstdlla att planeringen sker med respekt for befintlig miljo, hilsa
och trygghet.

s Kommentar: Under planprocessens gang har synpunkter

frdn néirboende vilkomnats och tagits i beaktning under det
fortsatta arbetet med detaljplanen. Det har bland annat
inneburit att byggnadernas héjder sdnkts jamfort med
samradsforslaget. Det dr stadsbyggnadskontorets samlade
bedomning dr att ett genomforande av planforslaget kan
bidra till stadens utveckling genom nya bostdder i ett
centrumndra ldge, med en effektiv markanvindning ddr

byggnaderna tar hénsyn till platsens karaktdar samt stads- och
landskapsbilden

Privatperson 17 (2026-03-12, SBN-2024-00717-
114)

Vi hénvisar till véra tidigare inldimnade synpunkter under samradet
(Privatperson 5) och vidhaller dessa i sin helhet.

Det ér av stor vikt for oss att dessa synpunkter beaktas, d4 vi i annat
fall riskerar att drabbas av betydande negativa konsekvenser. Vi vill
ocksa tydligt framfora vara synpunkter 1 detta nya skede for att
sakerstélla var ritt att 6verklaga ett eventuellt antagandebeslut.
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Vi noterar att det ursprungliga forslaget har modifierats genom att
hoghuset foreslas minska till tio vaningar och att lamellhuset blir en
véning ligre. Detta paverkar inte vara tidigare synpunkter. Aven med
denna forandring kommer omradets karaktér och landskapsbild att
forsdmras allvarligt och astadkomma en oacceptabel fortdtning som
paverkar trivsel, gronomraden, svingrum och utsikt inte bara for
boende i var forening, utan dven for andra grannar, elever och
personal pa skolor i niromradet samt inte minst for miljoé och
biologisk mangfald. Vi kan forsté att fortitning ibland kan anses
nodvéndig 1 ndgra av landets allra storsta stiader, ndr markomraden &r
bristvara, trots att aktuell forskning tvirtom visar pd nddvandigheten
av att mer gronska spriangs in mellan bostider istillet for nya hus.
Hur stdimmer Norrbacka 12 in i1 den nya stadsvisionen for Sundsvall?
Vilken vision finns for 6vriga Haga, dr det bara Norrbacka 12 som
kommer att fortitas? En kompletterande vision for omrédet Haga bor
finnas for att bedoma planerna for Norrbacka 12.

Precis som Sundsvalls Kommun och ménga sundsvallsbor, s& onskar
vi att kommunen ska vixa med okat antal invanare for att bl a kunna
utveckla service, behalla vélfard och vara en positiv, framtida
bostadsort. Nu ser ldget i Sundsvall tyvirr inte ut sa. Vi har till och
med haft en viss minskning av befolkningsutvecklingen. Flera
attraktiva tomter 1 centrala ldgen med godkédnda byggritter for
flerbostadshus star obebyggda sedan ett antal ar, eftersom byggherrar
inte vdgar satsa. Varfor ska da Stadsbyggnadsndmnden forcera fram
en ny detaljplan for omrédet Norrbacka 12, som dessutom forstor det
hir speciella omradet? Att ge bygglov till fastighetsforetag som
avvaktar med att bygga skapar utrymme for tomtspekulation och kan
inte ligga varken i kommunens eller dess invanares intresse.

% Kommentar: Sundsvalls kommuns Stadsvision omfattar ett
avgrdnsat omrdde i de mest centrala delarna av staden.
Kommunens éversiktsplan beskriver markanvindningen i
hela kommunen, inklusive Haga, och finns tillgdinglig pd
Sundsvalls kommuns hemsida Sundsvall.se.
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Aktuellt omrdde dr utpekat i oversiktsplanen som ett omrdde
ldmpligt for en fortsatt utveckling av stad och tdtort,
exempelvis i form av att nya bostdder, kontor, service kan
provas inom omrddet. Fastighetsbolaget Diés har sedan
inkommit med en forfrdgan om att dndra detaljplanen for sin
fastighet Norrbacka 12. Stadsbyggnadsndmnden har gett
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att utreda limpligheten i
det aktuella forslaget pd den hdr platsen.

Stadsbyggnadskontoret har forstaelse for att planforslaget
foreslar fordndringar jamfort med hur omrddet upplevs idag.
Vi har som sagt sdnkt den tillatna héjden pa bostadshusen i
det senaste forslaget. Punkthuset foreslas ha en hogsta hojd
som motsvarar 10 vaningar vilket bedéms overensstimma
med de punkthus som vi kan se i Haga strax séder om
planomrddet. Lamellhusen foreslas fa en hogsta hojd som
motsvarar cirka 3 till 5 vaningar vilket dven det dr en
hojdsdttning som overensstimmer med ndromrddet. Det dr
stadsbyggnadskontorets samlade bedomning, med stod av
framtagna utredningar, att ett genomforande av planforslaget
kan bidra till stadens utveckling genom nya bostdder i ett
centrumndra ldge, med en effektiv markanvindning och
utnyttjiande av befintliga strukturer (gator, VA, kollektivtrafik
med mera) med byggnader som tar hénsyn till platsens
karaktdr samt stads- och landskapsbilden.

Det ér allmént omvittnat av boende och skolanvéndare att
trafiksituationen pd morgonen samt pa eftermiddagen redan 1 nutid ar
kaotisk med risk for olyckor, nir barn frén olika hall lamnas och
hiamtas pa de ménga forskolor/skolor som finns i ndiromradet och
boende tar sig till sina arbeten. Ytterligare en skola, Oasen, har
tillkommit pd Baldersvigen. Kommunens trafikutredning tycks ha
missat allt detta och speglar inte heller framtida realistiska
utveckling. Mojligheter for hemtjénst, fardtjanst och
ambulanstransporter att parkera utanfor Baldersvéigen 40-60 &r redan
idag begrinsade och stor trafiken.
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Kommunen spér att bilanvéindandet i framtiden kommer att minska
héir 1 Norrliden. Omradet anses vara valforsett med kollektivtrafik,
fler kommer att ga och cykla. Buss 84 gar ca en gang per timme
under dagtid, turer pa kvillar och helger existerar inte. Buss 70
mellan Stenstan och Norra Berget kan inte bestéllas for transport till
och fran hallplatserna Norrlidsgatan eller Kungsvigen, d v s pa
Baldersvigen med omnejd. Buss 2 stannar kanske inte sa langt
hidrifran fagelviagen, men gangvagen darifran dr brant och slingrig.
Gang- och cykelavstand géller nog framst for unga, friska, viltrdnade
och eventuellt vaghalsiga personer. Vi forstar inte utredningens
slutsatser och framtidsutsikter.

s Kommentar: Sundsvalls kommuns mobilitetsnorm dr en

politiskt beslutad strategi for att skapa forutsdttningar for ett
okat hallbart resande i Sundsvall. Det dr det strategiska
underlag som stadsbyggnadskontoret utgdr ifran vid
bedomning av trafikpdverkan och mobilitet i bland annat
detaljplaneprojekt.

Vi saknar en analys av hur omkringboende och skolor paverkas
under byggtiden. Hur kommer skolornas tillfarter och uppehallsytor
att vara tillgéngliga med hénsyn avspérrningar, materialtransporter
etc. Kommer skolorna att behdva evakueras for att minska
olycksrisker och storningar av arbetsro?
% Kommentar: Detaljer kring byggtiden dr inget vi pd
stadsbyggnadskontoret kan yttra oss om i det hdr tidiga
skedet utan hanteras i kommande byggskede och ansvaras av

byggherren/fastighetsdgaren.
Sammanfattning av vira huvudsakliga invindningar
1. Brister i planunderlag och process

Vi anser fortsatt att planunderlaget ar otillrdckligt och att
samradsprocessen varit bristfdllig. Bland annat:

e Planforslaget bryter mot omradets befintliga stadsstruktur och
etablerade virden.

e Gestaltningen avviker markant fran omkringliggande bebyggelse.
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e Naturvirden och helhetsbilden av omradet &r inte tillrdckligt
utredda.

e Frigor kring biotopskydd och eventuella rodlistade arter har inte
hanterats tillfredsstéllande.

e Trafiklosningen framstar som otillracklig, sarskilt med tanke pa
skoltrafik och angdring.

e Informationsgivningen till berérda sakégare har varit bristfallig,
bla har inte samtliga i var bostadsréttsforening fatt information om
det nya forslaget utan bara boende i 19A-E trots att alla som bor i
foreningen blir synnerligen berorda av forslaget..

2. Paverkan pa boendemiljo och livskvalitet

Den foreslagna bebyggelsen, sirskilt punkthuset, kommer att fa en
direkt negativ paverkan pa véar boendemiljo.

Vi vill sérskilt lyfta:

e Forsimrade ljusforhillanden: Punkthuset kommer att skymma
solen for véra bostider och utemiljo, framfor allt under eftermiddag
och kvill. Detta paverkar bdde trivsel och boendekvalitet i hog grad.

e Denna typ av paverkan ér inte tillrickligt analyserad eller
redovisad 1 planhandlingarna.

3. Otillricklig hiansyn till befintlig bebyggelse

Planforslaget tar enligt var mening inte tillracklig hansyn till
befintliga bostdder och deras forutsittningar. Det géller bade skala,
placering och péverkan pa narmiljon.

Viér stindpunkt

Mot bakgrund av ovanstdende anser vi att detaljplanen 1 sin
nuvarande utformning inte bor antas. Planen behdver omarbetas 1
grunden, med sarskilt fokus pa:

e bittre anpassning till befintlig bebyggelse
e fordjupade utredningar kring naturvérden och trafik

o tydlig analys av paverkan pa ljusforhdllanden och boendemiljo
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Avslutning

Vi vill dterigen understryka att vi star fast vid vara tidigare
synpunkter frdn samradet och att dessa ska anses fullt ut dterforda i
detta granskningsskede. Det ér av stor vikt for oss att vdra
synpunkter dokumenteras korrekt, sa att vi vid behov har mojlighet
att overklaga ett framtida beslut.

s Kommentar: Av det som inte redan bemdétts onskar
stadsbyggnadskontoret tilldgga foljande:

- Gdllande biotopskydd och rodlistade arter har det hanterats

utifrdan etablerade rutiner. Resultatet har visat att det inte
finns ndgra kdnda férekomster av rédlistade arter inom
omrddet. Dispens fran biotopskyddet for allén hanteras av

ldnsstyrelsen. Sammantaget dr det mojligt att gd vidare med

forslaget till ny detaljplan. Lds mer i planhandlingen under

avsnittet Natur samt se bilaga 4 - Undersokning av betydande

miljopaverkan.

- Information om granskningsforslaget har skickats ut till
samtliga som bedéms berorda av forslaget. De som har
digital brevldda har fatt sitt brev skickat dit och ovriga med
vanlig postgdng.

- Da ni haft synpunkter pa forslaget kommer vi att hdlla er

informerad om den fortsatta processen inklusive mojligheten
att overklaga planen om stadsbyggnadsndmnden beslutar att

anta detaljplanen.

Privatperson 18 (2026-03-12, SBN-2024-00717-
115)

I oktober 2025 deltog jag, XXX XXX, vid samradsmote om
Norrbacka 12 och ldmnade dérefter in synpunkter som sedan
refererats till som "privatperson 10". Att husens hojd har minskats i
omarbetat forslag, pdverkar inte mina tidigare dsikter om forslaget.
Det forefaller mig mycket mirkligt att man vill fortita en redan
bebyggd tomt i ett bostadsomrade som karaktériseras av
hélsobefrdmjande gronytor och luftighet. Vi lever inte 1 en starkt
expanderande storstad med skriande brist pa bostadsytor.
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Jag kan inte instdmma 1 att omradet ar valforsett med kollektivtrafik.
Sedan busslinjen 84 fick kvélls- och helgturer indragen, har
situationen forsdmrats for mig och andra icke bilburna grannar.
Omradet ligger ju dven pa en plats med branta backar, sé jag tror inte
att biltrafiken kommer att minska har och att ging- och cykeltrafiken
kommer att 6ka 1 ndgon storre omfattning.

Min bostadsrattsforening Norrhagen har ocksa skrivit ett nytt
yttrande och jag instimmer till fullo med deras 6vriga synpunkter
som jag sjdlv inte tar upp hir och nu.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har forstaelse for att
planforslaget foresldr fordndringar sett till hur omrddet ser
ut och anvdnds idag. Vi bedomer att forslaget, med stod av
framtagna utredningar, kan bidra till stadens utveckling
genom nya bostdder i ett centrumndra ldge, med en effektiv
markanvdndning ddr byggnaderna tar hinsyn till platsens
karaktdr samt stads- och landskapsbilden i likhet med
befintlig bebyggelse.

Medverkande tjansteman

Planforslaget har upprittats av Filip Wikman, planarkitekt.
Granskningsutlatandet 6ver inkomna synpunkter har sammanstéllts
av Hanna Rydahl, planarkitekt.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand

Planchef
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