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§ 108Detaljplan for del av del Skonsmon 4:1 och
Sidsjo 2:1, Bostader i forlangningen av
Spanvagen, beslut om antagande

(SBN-2021-00850-62)

Beslut
Stadsbyggnadsnidmnden beslutar

att anta detaljplanen enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen, PBL
(2010:900).

Arendet

Aktuellt drende avser framtagande av detaljplan for ny
bostadsbebyggelse i1 forldngningen av Spanvigen pd Skdnsmon i
Sundsvall. Har foreslas en smaskalig fortdtning 1 form av villor,
radhus, kedjehus och/eller parhus.

Under planarbetets gang har detaljplanen stéllts ut pad samrad och
granskning. Sakdgare 1 ndromradet har tillsammans med berérda
myndigheter med flera getts mojlighet att inkomma med synpunkter
och yttranden under planprocessen. Synpunkter inkom som framst
handlade om dagvattenhantering, trafiksdkerhet, behovet av ny gang-
och cykelvidg samt en upplevd fordandring 1 ndrmiljon for befintliga
boende.

Beslutsgang
Ordforande Jeanette Hedlund (S) konstaterar att det finns ett forslag

till beslut och det ar arbetsutskottets, detta blir ocksa
stadsbyggnadsndmndens beslut.

Beslutsunderlag

e Protokollsutdrag Stadsbyggnadsnimndens Arbetsutskott - 2025-
09-10 - § 87 Detaljplan for del av del Skonsmon 4:1 och Sidsjo
2:1,

e Bostider i1 forlangningen av Spanvégen, beslut om antagande

e Tjansteskrivelse - SBN-2021-00850-62 - Detaljplan for del av del

Skonsmon 4:1 och Sidsjo 2:1,

Bostéder i forlangningen av Spanvégen, beslut om antagande

Planbeskrivning Spanvigen - infor antagande

Plankarta Spanvagen infor antagande-A2

Bilaga 01. PM Geoteknik Spanviagen v2.0

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Bilaga 01.MUR Spéanvigen

Bilaga 02. Behov av Barnkonsekvensanalys

Bilaga 03. Dagvattenutredning Spanvégen 250411

Bilaga 04. Hur mycket bullrar végtrafiken

Bilaga 05. Markmiljo_kartering av PAH

Bilaga 06. Gronytestrategi

Bilaga 07. Undersokning av betydande mijépaverkan

Bilaga 08. Sirskilt beslut om betydande miljopaverkan 250527
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kommun

Tillkannagivanden enligt speciallagstiftning: Underrattelse om
antagande gillande detaljplan for Del av Skonsmon 4:1 och Sids;jo 2:1.

Typ av anslag

Tillkdnnagivanden enligt speciallagstiftning

Organ
Stadsbyggnadsndmnden

Sammantridesdatum

2025-09-26

Justeringsdatum

2025-09-26

Datum da anslaget sétts upp

2025-09-26

Datum dé anslaget tas ned

2025-10-17

Mojlighet att 6verklaga beslut under perioden
2025-09-26 till och med 2025-10-17

Ansvarig

Handlédggare: Hanna Blomqvist

Kontakt

Stadsbyggnadsndmnden, stadsbyggnadsnamnden(@sundsvall.se

Relaterade dokument

Planforslaget med tillhdrande underlag inklusive beslut om antagande finns tillgdngliga pa
sundsvallvaxer.se &

https://sundsvall.se/kommun/kommun-och-politik/overklaga-beslut-rattssakerhet/sundsvalls-kommuns-officiella-anslagstavla/anslagsarkiv/2025-09...  1/2
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Information

Detaljplan for del av Skdnsmon 4:1 med flera, Bostdder i forlingningen av Spanvégen har antagits
av stadsbyggnadsndmnden 2025-09-24, § 108.

Beslutet far 6verklagas till mark- och miljodomstolen.

Overklagande

Overklaganden ska limnas skriftligen till stadsbyggnadsnimnden. Sista dag att 6verklaga &r 2025-
10-17 enligt 13 kap 1 § 2 och 3 pkt, plan- och bygglagen (2010:900) och 43 och 44 §§
forvaltningslagen (2017:900).

Ange 1 Overklagandet:

¢ Vilket beslut du 6verklagar (drendets diarienummer eller paragraf som framgér av beslutet)
e Varfor du anser att beslutet 4r felaktigt
¢ Vilken dndring du vill ha

« Ditt namn, postadress och telefonnummer.

Skicka med handlingar eller annat som du tycker stodjer din uppfattning.

Skicka ditt 6verklagande via e-post till stadsbyggnadsnamnden(@sundsvall.se eller per post till:

Sundsvalls kommun
Stadsbyggnadskontoret
Planavdelningen
Norrmalmsgatan 4

851 85 SUNDSVALL

Om du anlitar ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Siand i sa fall med fullmakt.

Fragor om édrendet besvaras av

Handldggare: Hanna Blomqvist, telefon 060-191327, e-post hanna.blomqvist@sundsvall.se

Overklaga ett beslut

Las mer om hur du dverklagar ett beslut

C@ Dela sidan 5 Skriv ut sidan

https://sundsvall.se/kommun/kommun-och-politik/overklaga-beslut-rattssakerhet/sundsvalls-kommuns-officiella-anslagstavla/anslagsarkiv/2025-09...  2/2
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2281K-DP-562 Antagande

Planomradets lokalisering och avgrdnsning markerad i rott.

Detaljplan for

Del av Skonsmon 4:1 med flera
Bostader i forlangningen av Spanvagen
Skonsmon, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret g januari 2025

Kontaktpersoner:
Anna-Karin Ogeén, telefon 060-19 13 02

e-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

X Samradtom 2025-02-06

X Granskningt o m 2025-06-25

X Antagen av Stadsbyggnadsnamnden 2025-09-24
X Laga kraft 2025-10-17

Sundsvalls
kommun Dnr SBN-2021-00850
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SANDLISTA

FASTIGHETSFORTECKNING - endast karta

BILAGOR

Bilagorna finns att ta del av pa detaljplanens webbsida
http.//www.sundsvallvaxer.se/spanvagen

Efter att detaljplanen antagits och arkiverats finns detaljplanen inklusive bilagor att
ta del av i sin helhet vid férfragan hos stadsbyggnadskontoret.
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Del av Skénsmon 4:1 och Sidsj6 2:1

Bostdder i forléngningen av Spanvigen

Skonsmon, Sundsvalls kommun
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Detaljplan for

Del av Skénsmon 4:1 och Sidsj6 2:1
Bostader i forlangningen av Spanvagen
Skénsmon, Sundsvalls kommun

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en smaskalig fortdtning 1 form av
villor, radhus, kedjehus och/eller parhus i tva vaningar, i forlingningen av
Spanvigen, Skonsmon, Sundsvalls kommun.

BAKGRUND OCH PLANDATA

BAKGRUND

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 15 juni 2023, drende §104, att ge
Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att pdborja en detaljplan for att skapa
forutséttningar for nya bostédder langs Spanvigen. I géllande detaljplan 228 1K-
S1379 betecknas omridet som Parkmark. Omradet #r utpekat i Oversiktsplan
2040 for mangfunktionell bebyggelse.

OMRADETS LAGE OCH AREAL

Planomradet utgors av fastigheterna Skonsmon 4:1 och delar av Sidsjo 2:1 och
ar belédget 1 slutet av Spanvégen, cirka 3 kilometer fran centrala Sundsvall.
Omradet omfattar en total yta pa cirka 17 400 kvadratmeter varav 14 800
kvadratmeter dr byggbart.

rrrrr

SKénsmon

O

Figur 1: Oversiktskarta 6ver Sundsvalls titort och planomrddet.

Antagande Planbeskrivning
Del av Skénsmon 4:1 och Sidsj6 2:1

Bostdder i forléngningen av Spanvigen

Skonsmon, Sundsvalls kommun
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Planomradet ar beldget inom ett skogsomrade i anslutning till villabebyggelse.
400 meter vaster om omradet ligger Grevebéacken. Pa dstra sidan cirka 260
meter bort ligger Stavsittbdacken. Omradet gransar till ett elljusspar och sdder
om det Riksintresseomradet for Naturomrade for Sodra berget.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheterna Skonsmon 4:1 och Sidsj6 2:1 dgs bada av Sundsvalls kommun.

OMRADET IDAG

Spéanvigen kénnetecknas av sitt strategiska lage i nérhet till naturen kring
Soédra berget och till forskolor, skolor och annan nddvandig samhéllsservice.
Topografiskt har omradet en terrdng som &r typisk for den hér delen av
Sundsvalls titort med smala villagator som f6ljer hojdkurvorna och den
varierande lutningen upp mot Sodra berget.

Den befintliga bebyggelsen ldngs Spanvégen planerades i slutet av 1980-talet.
Villabebyggelsen ér forhallandevis 1ag och har i den norra delen av Spanvégen
anpassats till den branta terringen med suterrdngvaningar.

Idag bestir omrédet av en rad mindre stigar som knyter an omradet till bade
narliggande bostadsbebyggelse 1 norr, S6dra bergets naturomrade i soder och
LV5-omrédet i véster.

Viganslutning for att ta sig till Spanvagen och det aktuella planomradet sker
via Mogatan som 1i sin tur ansluter till Fridhemsgatan. Lings med Mogatan
finns det en gadng- och cykelvéig. Busshéllplats for transport med stadstrafik
finns ndrmast vid Fridhemsgatan, cirka 800 meter fran planomrédet.

PLANPROCESS

Planforslaget bedoms vara av stort allmént intresse men ar samtidigt forenligt
med dversiktsplanen och bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan.
Detaljplanen hanteras utifran ett utdkat forfarande enligt PBL 5 kap. §7.

Tillimpning av det utdkade forfarandet motiveras av att detaljplanen innebér
en fordndrad markanviandning fran allmén platsmark (Parkmark) till
bostadsandamal.

Antagande Planbeskrivning
Del av Skénsmon 4:1 och Sidsj6 2:1

Bostdder i forléngningen av Spanvigen

Skonsmon, Sundsvalls kommun
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PLANFORSLAG
GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid dr 60 ménader (5 ar) frdn den dag detaljplanen
fatt laga kraft.

Under genomf6randetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga
skl foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsétter detaljplanen att
gilla, men kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgaren har rétt till
erséttning for till exempel forlorad byggritt.

ALLMAN PLATSMARK

Inom planomrédet planeras kommunalt huvudmannaskap med
markanvédndning ”Gata” och ”Natur”. Markanvindningen “Gata” sékerstéller
att omradet integreras med det kommunala gatunitet och att gatunétet har
avslutas 1 en vindplan som dr dimensionerad for de storre fordon som
samhdllsservice av olika slag krdaver. Exempelvis sophdmtningsfordon.
Naturmarken sdkerstdller att det finns yta for att hantera framfor allt dagvatten
frdn nederbord och att passager kan skapas for fortsatt tillgédnglighet till
elljusspar och stigar som leder vidare ned for bergssluttningen mellan
Spanvagen och Bradgatan, men dven bort mot Granmodalsgatan i1 vister. Se
vidare beskrivning av dagvattenhantering, vigar och stigar i avsnitten med
samma namn nedan.

P
/\

1 B
\ NATUR, B\\'\\
\\ i/[h\L'\ .]
\ Y —Sme_._ [
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.\\-\\._/

Figur 2: Detaljplanekartans uppdelning i olika markanvdindning for bostdider i gult, gata och
natur i grdtt och grént.

Antagande Planbeskrivning
Del av Skénsmon 4:1 och Sidsj6 2:1

Bostdder i forléngningen av Spanvigen

Skonsmon, Sundsvalls kommun
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KVARTERSMARK

Planforslaget mojliggor friliggande enbostadshus i hela omradet. Efter
vandplanen 1 vister mojliggdrs utover friliggande enbostadshus dven
sammanbyggda en -och tvibostadshus i form av radhus, parhus och kedjehus,
se figur 3 ovan.

Figur 3:1llustration som redovisar hur planforslaget kan genomféras med friliggande
enbostadshus i dster och sammanbyggda bostadshus i viister.

Antagande Planbeskrivning
Del av Skénsmon 4:1 och Sidsj6 2:1

Bostéder i forlingningen av Spanvigen

Skonsmon, Sundsvalls kommun
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PLANBESTAMMELSER

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Natur

Bestdmmelsen naturmark skapar forutséttningar for
dagvattenhantering och sékerstéller passager for det rorliga
friluftslivet.

Lokalgata

Bestammelsen sékerstéller att en allmédn gata med véndplan ryms
inom omradet.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostadsidndamalet syftar till att mojliggora bostader i form av
friliggande enbostadshus (villor) och sammanbyggda en- och
tvabostadshus (radhus, parhus och kedjehus).

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

f1

Bestammelsen syftar till att forklara att endast enbostadshus
tillats inom egenskapsomrédet.

fo

Bestammelsen syftar till att forklara att endast enbostadshus och
sammanbyggda en- och tvabostadshus tillts inom
egenskapsomradet.

h1

Syftet med bestimmelsen ér att mojliggora en bebyggelse om tva
vaningar. Bestimmelsen reglerar hogsta nockhdjd 7,5 meter
inom egenskapsomrédet.

h2

Bestdmmelsen reglerar hogsta nockhojd till 4,5 meter pa
komplementbyggnad.

pP1

Bestimmelsen styr placeringen av huvudbyggnader med syftet
att dels reglera placeringen 1 forhallande till grinser, samt sékra
avstdndet mellan byggnader for att uppna god brandsikerhet och
minimera risk for problem vid exempelvis snoras och framtida
underhall av byggnaden.

P2

Bestammelsen styr placeringen av komplementbyggnader med
syftet att sédkra avstdndet mellan byggnader for att uppna god
brandsédkerhet och minimera risk for problem vid exempelvis
snoras och framtida underhall av byggnaden.

Antagande

Planbeskrivning

Del av Skénsmon 4:1 och Sidsj6 2:1
Bostdder i forléngningen av Spanvigen
Skonsmon, Sundsvalls kommun
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Bestdmmelsen styr placering av byggnad till max 6 meter frdn
p3 allmén plats gata for att byggnader ska placeras enhetligt langs
med gatan och sammanbindas med befintlig bebyggelse.

Bestdmmelsen styr fri uppstéllningsyta framfor eventuell

p4 ) .
garageport inom fastigheten.

Bestdmmelsen styr att tomter inte kan bli mindre dn 700
d kvadratmeter. Bestimmelsen syftar till att begrinsa antalet nya
trafikrorelser pa Spanvigen.

e Storsta byggnadsarea ar 25 % av fastighetsarean for friliggande
enbostadshus samt tillhérande komplementbyggnader

Storsta tillatna byggnadsarea dr 20 % av anvindningsomrddet for
sammanbyggda en- och tvibostadshus samt tillhorande
komplementbyggnader. Det motsvarar en mojlig byggritt pa
cirka 2 100 kvadratmeter.

e2

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
GEOTEKNISKA FORSATTNINGAR

En geoteknisk undersokning har genomforts for omradet (PM Geoteknik,
Sweco, 2024). Den visar att marken bestér av ett tunt lager mulljord ovanpa ett
lager mordn som i sin tur ligger pé berg.

Det dversta lagret, mulljord, dr ungefdr 0,1 meter tjockt och ticker omrédet.
Under mulljorden finns morin, och under faltunders6kningen hittades stenar
och block 1 detta lager.

Undersokningar visar att avstdndet ner till berggrunden varierar mellan 0,4 och
3,7 meter. P4 ett stélle (sondering 24SW03) mérktes att marken var mycket
blockig och hérd redan frén cirka 1 meter djup, vilket kan tyda pd sprucket
berg. Nér det d&r mojligt att veta exakt var byggnader ska placeras och vilka
laster de kommer att ha bor mer detaljerade berékningar goras for att
sékerstélla att marken &r stabil och inte sdttningsbendgen.

Enligt undersdkningen dr marken ldmplig for de planerade byggnaderna och
anldggningarna i detaljplanen. For mer information finns den fullstdndiga
rapporten som bilaga 1.

Antagande Planbeskrivning
Del av Skénsmon 4:1 och Sidsj6 2:1

Bostdder i forléngningen av Spanvigen

Skonsmon, Sundsvalls kommun
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GEOHYDROLOGISKA FORUTSATTNINGAR
Grundvattenforhallanden

Grundvattnet bedoms finnas cirka 1 meter under jordytan. Ror har placerats ut
under borjan av mitperioden, men vid undersdkning varit tomma. Ytterligare
matning av grundvattennivaer kommer att goéras under planarbetets gdng da det
finns forvéntade sdsongsvariationer i miangden grundvatten inom omradet. Se
Bilaga 1.

Markavvattning

Tillstand for markavvattning bedoms ej erforderligt da planomradet redan idag
omgdrdas av ett avvattnande dike som loper langs med elljussparet inom den
befintliga planens Parkmark.

NATUR
Skogsomrade

I forlangningen av den befintliga villagatan Spanvégen finns ett skogsparti som
1 nuldget frimst nyttjas for hundrastning, lek och rekreation. Det finns ménga
markeringar fran allminheten i omradet. De rekreativa virden som finns pé
platsen idag kan efter planens genomforande aterfinnas ldngre véster ut inom
det skogsomréde som breder ut sig dér.

Omradet avgrinsas i1 soder av ett elljusspar som leder runt Sodra Bergets fot
intill branta bergspartier, och i norr av en bergsbrant ner mot Bradgatans
villabebyggelse. Vilt ror sig 6ver hela Sodra bergsomradet.

Inom planomradet finns idag ett antal stigar som forgrenar sig mot elljusspéret
1 norr och LV5-omradet och Granmodalsgatan 1 vister. Fortsatt tillgdnglighet
till elljusspéret mojliggdrs genom det naturslépp som utgor buffert mellan
befintlig och tillkommande bebyggelse. Stigen som géar genom omradet ersatts
med en vdg, men parallellt 16per elljusspéret som innehéller samma rekreativa
viarden som stigen idag.

Naturmiljo

Planomradet bestdr huvudsakligen av tallskog med inslag av hdllmarkstallskog
och édldre tallar. Dessa éldre tallar har identifierats och registrerats i plankartan
for att mojliggora att de kan bevaras vid exploatering. Naturtypens karaktir
dominerad av tallskog och i ndgon mén hallmark innebér att forekomst av
fridlysta arter enligt artskyddsforordningen bedéms som lag.

I den del av omrddet dir marken &r fuktigare och bestar av blandskog med al
och andra 16vtrédd, tas hiansyn till den befintliga vegetationen genom en
bibehéllen markanvéndning - “Park™ och att den ursprungliga detaljplanen
bibehélls. Syftet med detta dr att bibehalla den kinsliga miljon dér vatten
periodvis kan samlas och samtidigt nyttja omrddet for naturlig rening av
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dagvatten. Bevarandet av denna lagpunkt stirker omradets ekosystemtjénster
genom att uppratthalla vattenbalansen med relativt fuktig mark och gynna den
lokala biologiska mangfalden.

Den gronstruktur som finns i omrddet bibehélls dels genom att ett
respektavstand bibehalls mellan ny bebyggelse och elljusspér och att tva
natursldpp planeras genom planomrédet.

Figur 4: Kartbild som illustrerar stigar och rorelseriktningar som dr maojliga i framtiden.
Kartbilden visar dven de dldre tallar som finns i omrddet.

Ekosystemtjanster

Enligt 2 kap. 3 § plan- och bygglagen (PBL) ska mark- och vattenomraden
anvéndas for &ndamal som dr de &r bdst ldimpade utifrdn deras beskaffenhet och
allménna intressen. Detta inkluderar beaktande av ekologiska, sociala och
kulturella varden for att frimja héllbar utveckling. Ekosystemtjanster delas upp
i reglerande, kulturella och stodjande tjdnster. Detaljplanen mojliggor nyttjande
av ekosystemtjdnster genom reglering av markanvéndning och egenskaper som
placering, utformning och omfattning. En ESTER-analys har gjorts for omréadet
som visar de olika ekosystemtjénster som planforslaget mdjliggor i omradet
(ESTER, Forldangningen av Spanvéigen, Bilaga 2).

1. Reglerande tjinster: Genom att begrinsa byggnadsvolymer och styra
placeringen av byggnader mojliggdrs ytor for trdd och véxtlighet.
Lagpunkter bevaras som parkmark, vilket mojliggor naturlig infiltration
och rening av dagvatten.
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2. Kulturella tjinster: Detaljplanen mojliggdr gronomraden och
natursldpp mellan byggnader, vilket frimjar rekreation och skapar en
attraktiv, naturlig miljo.

3. Stodjande tjinster: Planen bevarar sammanhédngande gronstrukturer
och skapar utrymme for biologisk mangfald och pollinerande insekter
ndra viktiga naturomraden som elljusspar.

TRAFIK
Trafik och gatustruktur

Spénvégen dr en atervindsgata med en bredd pé cirka 7,5 meter och kantas av
16 enbostadshus. Gatans raka och breda utformning, tillsammans med
uppvuxna buskar vid utfarter och utformningen av dessa, skapar begrénsade
siktforhallanden. Forutom fordonshastighet ér trafiksdkerheten 4ven beroende
av forarens mojlighet att vdja for hinder sdsom lekande barn, géngtrafikanter
och cyklister. Begriansade siktforhdllanden vid utfarter innebér en forhojd risk
for olyckor vid backning fran fastigheterna.

Hastigheten pa Spanvigen dr begrinsad till 30 km/h. Den breda och raka
utformningen av vigen kan dock bidra till att fordon kor i hdgre hastigheter,
vilket kan ha en negativ inverkan pé trafiksdkerheten. Generellt tenderar
trafikanter att kora snabbare pa genomfartsgator, medan de sénker hastigheten i
sitt ndromrade. Eftersom Spanvégen inte dr en genomfartsgata forvintas
hastigheten dnda héllas inom grénsen.

For att forbattra trafiksédkerheten foreslas begrinsning av vixtlighet vid
utfarter. Buskage och annan vixtlighet vid utfarter bor beskéras for att forbattra
sikten. Detta dr en atgird som inte regleras av detaljplanen, men omfattas av
lag (1998:814) om gaturenhallning och skyltning och ddrmed Sundsvalls
kommuns foreskrifter om géngbanerenhallning (2004-12-20 § 352).

Forbittrade siktforhallanden minskar risken for olyckor och bidrar till en
tryggare miljo for bade bilister och oskyddade trafikanter.
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Fordonsrorelser Spanvagen

Med stod av Trafikverkets trafikalstringsverktyg har uppskattningen nedan
tagits fram. Tabellen nedan visar antalet fordonsrorelser per arsmedeldygn vid
olika nivéer av exploatering:

Scenario Befintliga villor | Max utbyggnad Mindre utbyggnad
16 radhus, 14 villor
8 villor och 16 befintliga villor
16 befintliga villor

Fordonsrorelser 76 190 141

Inklusive nyttotrafik | 83,6 209 155

Figur 5: Tabellen visar att planen kan genomforas med olika utformning, som genererar
trafikrorelser.

I detaljplanen begriansas mojlig byggritt for att sidkerstilla att kningen av
antalet fordonsrorelser halls pa en niva som beskrivs ovan figur 5.

Hastighetsdampning

Kommunen bedomer att hastighetsbegriansning till 30km/h och begrénsning av
antalet bostdder som tillkommer ar goda forutsittningar for en trygg
trafikmiljo. Om det skulle uppsta dvertradelser av begriansningen till 30 km/h 1
ett utbyggt omrade beddmer kommunen att den fastighetsdgare (dvs
kommunen, eftersom det dr en kommunal gata) som ansvarar for vidgen bor
gora en hastighetsmétning och vidta lampliga atgirder pa vdgen. Det finns ett
antal olika metoder for att ddmpa hastighet pa viger med hjélp av fysiska
atgirder, tex gupp och avsmalningar av gatan.

Fordonsrérelser Mogatan och korsningen Mogatan/Fridhemsgatan

Mogatan &r en genomfartsgata med lutning pd 15 %. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att Mogatan klarar dagens och 6kad trafik rent kapacitetsméssigt,
dven vid en dubblering av trafiken. Vintervéglag kan paverka bade kapacitet
och sékerhet.

I dagslédget halkbekdmpar och snérdjer kommunen endast vigbanan och inte
gangbanan.

I Sundsvalls kommuns foreskrifter for gangbanerenhallning alaggs
fastighetsinnehavare att sanda eller vidta annan atgiard som motverkar halka
inom gingbaneutrymmen utanfor fastigheten om det behdvs for géngtrafiken.
(2004-12-20 § 352).

Observationer har gjorts for att dra slutsatser kring belastning vid 6kad trafik 1
Mogatans backe. Sannolikheten att motas i backen vid dagens trafik ar cirka
tva minuter per timme under maxtimmen, och vid férdubblad trafik dkar detta
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till atta minuter per timme. Backens kapacitet bedoms som tillracklig for att
hantera en dubblering av trafikméngden.

Vid platsbesok noterades 46 fordon in och 31 fordon ut fran Mogatan under
maxtimmen, utan kobildning. Ett extremfall med 30 nya fordonsrorelser per
timme bedoms inte paverka kapaciteten i korsningen Mogatan/Fridhemsgatan.

Korsningen Mogatan/Fridhemsgatan beddms hantera ett 6kat trafikflode pa
ytterligare 10-20 fordon per timme. Inga kapacitetsproblem forvintas uppsta
med dagens utformning.

Trafikforsorjning och hallbart resande

Den nidrmaste busshéllplatsen ligger cirka 700 meter frdn planomradet, vilket
overskrider riktlinjen i strategin for héllbart resande, diar ny bebyggelse
rekommenderas att etableras inom 400 meter fran kollektivtrafik. I
oversiktsplanen framhalls att bostadsetablering i omradet krdver en dversyn av
trafikforsorjningen med fokus pa hallbart resande och att tillgéngligheten frén
Bréidgatan 1 norr till elljussparet soder om planomréadet bibehallas.

I trafikstrategin identifieras strickan LV5-Hillstamon och Spanvigen —
Bridgatan som ett potentiellt nya gang-och cykelstrak, vilket kan stirka
hallbara transportmdjligheter i omradet.

I samband med genomf6randet av detaljplanen planeras en gang-och cykelvig
som forbinder forlingningen av Spdnvdgen med Bridgatan genom en ny gang-
och cykelvdg. Detta for att forbattra kopplingarna for gdng- och cykeltrafik
mot stadskdrnan och for att framja hallbart resande. Den nya vigen mdjliggors
genom att ett avtalservitut for en gang-och cykelvig upprittas vid forséljning
av kvartersmarken langst i véster, l&s mer under rubriken Genomforandefrdgor
och Avtal.

Figur 6 Bild som visar ldget for planerad gang-och cykelvig.
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Utformning av gata

For att sikerstilla att gatan kan leda dagvatten till de bada naturslédppen i
omradet sa kommer hojdséttning och utformning av renande diken att utredas.
Gatuomrédet &r i plankartan 10 meter brett for att fordréjande diken med
rening och infiltration ska kunna ske.

Parkering och angéring

Angoring till planomradet sker via Spdnvdgen som dr en kommunal vég.
Parkeringsbehovet ska tillgodoses inom kvartersmarken enligt Sundsvalls
kommuns mobilitetsnorm. Framtida exploatorer ska i samband med bygglov
redovisa parkeringslosningar for bade bil och cykel i enlighet med géillande
normer och krav.

RISKER OCH STORNINGAR
Risk for ras och skred

Vid grundldggning av hus, ledningar, vigar och parkering inom omradet &r
risken for stabilitetsbrott ldg. Sodra bergets skogsomrade angransar
planomradet i sdder. Analys av hojddata av nérliggande bergsparti visar en
generell terrdnglutning ner mot planomradet som underskrider 18 grader, d.v.s
33% eller 1:3. Omrédet 4r bevéxt av markvegetation och trdd. Med anledning
av detta anses risken for ras och/eller blocknedfall fran detta omrade ner till
aktuell detaljplan vara vildigt lag. (Bilaga 1 - PM Geoteknik Detaljplan
Spénvigen 2.0)

Radon

Radonsékert byggande rekommenderas enligt Boverkets byggregler. Eftersom
matning inte kunde genomforas pd grund av tunt jordticke, bedomer
kommunen att radonmétning bor utforas nir bergdverytan dr framschaktad. For
att sdkerstélla att géllande riktvirden uppnas rekommenderas dessutom att
kompletterande métning gors i varje byggnad efter inflyttning.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram (Sweco, 2024, bilaga 3) och foljer
Sundsvalls kommuns dagvattenplan (2020-06-23). Utredningen utgér frén ett
20-arsregn med klimatfaktor 1,3 och visar att omradet har goda forutsittningar
att hantera dagvatten efter exploatering, forutsatt att foreslagna atgérder
genomfors.

Dagvatten hanteras i huvudsak genom 0ppna, ytnéra system. Lokalgatan forses
med griaskladda diken pa bada sidor: det norra tar upp vatten fran kdrbanan och
det sodra frén tomtmark. Diken kopplas samman till ett 6ppet strak genom
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naturmark som avslutas med en fordrdjningsvolym om cirka 32 m?. For storre
floden vid skyfall anvinds gronstraket som temporart dversvimningsutrymme.

Pé kvartersmark foreslas lokalt omhindertagande (LOD) genom vixtbaddar
vid hérdgjorda ytor, anpassat till platsens jorddjup och nérhet till berg.
Dagvattenlosningen har utformats i dialog med MittSverige Vatten och Avfall
och bedoms vara tekniskt genomf6rbar utifran omradets topografi,
jordartsforhéllanden och hydrauliska forutsittningar.

Sammantaget bedoms dagvattenlosningen vara hallbar och kapabel att hantera
bade vardaglig nederbord och extrema véderhdndelser, i enlighet med
dagvattenutredningen och kommunens styrdokument.

Buller

Tillkommande trafik vid detaljplanens genomfoérande beddms understiga
gransvérden for buller vid bostadshus. Den frdmsta bullerkéllan 1 omradet
kommer frén trafik frén och till Spanvagen.

Sodra bergets skidanldggning, som ar beldgen 1 syddstlig riktning fran
planomridet, bedoms inte ge upphov till omgivningsbuller av sddan omfattning
att sdrskilda skyddsatgérder behover vidtas inom detaljplanen. Bedomningen
grundar sig pé topografiska forhéllanden samt avstandet mellan anldggningen
och den planerade bebyggelsen. I ett narliggande planidrende har
bullerpaverkan fran skidanldggningens verksamhet analyserats, och dér
framkom inga 6verskridanden av gillande riktvirden for buller. Aven om
resultatet fran det drendet inte direkt tillimpas hér — da det utgor en icke-
offentlig handling dgd av annan aktor — ger det en viss indikation pa att
verksamheten inte medfor ndgon pétaglig bullerpaverkan pd det aktuella
planomradet.

Planens genomforande innebér en viss 0kning av trafik, men denna bedéms
vara méttlig och utan nimnvird paverkan pa bullernivaerna. Trafikokningen
innebar cirka 125 ytterligare fordonsrorelser per dygn vid ett fullt utbyggt
omrade. Genom att avldsa trafikméngd (antal fordon per dygn), skyltad
hastighet (km/h) och avstdnd mellan vdg och mottagare kan slutsatsen dras
trafikbullret understiger riktvérden for buller (Hur mycket bullrar végtrafiken,
Bilaga 4)

Scenario Befintliga villor | Max utbyggnad Mindre utbyggnad
Fordonsrorelser/dygn | 76 190 141
Inklusive nyttotrafik | 83,6 209 155
16 st radhus, 8 st 14 tillkommande
villor samt villor
16 st befintliga villor | 16 befintliga villor

Figur 7: Tabell som visar antal fordonsrorelser vid olika utbyggnadsalternativ.
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Historisk beskrivning och féroreningar

Kommunen gér bedomningen att marken inte har varit ianspraktagen tidigare
och att ingen paverkan dérfor kan ha gjorts inom omradet. Provtagningar har
gjorts 1 omradet, se figur 8, for att sékerstélla markens lamplighet for bostider.

Analyserade jordprover visar uppmaitta virden av OXY-PAH och PAH som
understiger kriterier for kinslig markanvindning vilket innebér att marken
bedoms som ldmplig f6r bostédder. (Kartering av diffust nedfall, i naturlig mark,
med PAH, Sundsvalls kommun, 2013-09-13, Vectura, Bilaga 5).

7. Spanvigen, Ostermalm

Praviagningarta (d0*40m}
[ Jutvaria anjekt
1]

100 Meer

| SN I |

Figur 8: Bilden visar var provtagningar har gjorts vid kartering av diffust nedfall av PAH.

PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4, 5, 7 KAP
MILJOBALKEN

Beddmning av férenlighet med miljéobalkens
hushallningsbestammelser och riksintressen

De grundldggande hushallningsbestimmelserna enligt 3 kap. miljobalken (MB)
syftar till att mark- och vattenomréden ska anvéndas till det &ndamal de lampar
sig bast for, med hinsyn till omradenas beskaffenhet, ldge och behov. Utifran
omradets lige och syftet med planforslaget bedoms forslaget vara forenligt
med 3 kap. MB.

Enligt 4 kap. MB har riksdagen faststéllt vissa omréden i landet som
riksintressen pa grund av deras sirskilda natur- och kulturvdrden. Planomréadet
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angransar i soder till riksintresseomradet for friluftsliv, FY 26 Sundsvalls sddra
bergsomraden, dér elljussparet stracker sig 1 dst-véstlig riktning.

Huvudkriterierna i riksintresset dr att det dr ett omrdde med sirskilt goda
forutséttningar for berikande upplevelser 1 natur- och kulturmiljéer, omrade
med sirskilt goda forutsattningar for friluftsaktiviteter och ddrmed berikande
upplevelser samt ett omrade med sérskilt goda forutsittningar for
vattenanknutna friluftsaktiviteter och dirmed berikande upplevelser.

Planforslaget som befinner sig utanfor riksintresset har utformats med hiansyn
till huvudkriterierna i riksintresset och bedoms inte ha ndgon negativ paverkan.
Foljande avvigningar har gjorts:

- Exploateringsgraden hélls 14g med flera naturslépp for att mdjliggora
tillgédnglighet for det rorliga friluftslivet

- Bebyggelsen halls 14g for att sidkerstélla att planomradet inte blir
visuellt framtrddande frén riksintresseomréadet.

- Elljusspéret bevaras intakt, vilket sikrar fortsatt tillgang till omradet for
friluftsaktiviteter.

- Naturslépp och gronstruktur stirker tillgangligheten till friluftsomradet
och bidrar till berikande upplevelser av natur- och kulturmiljon.

Sammanfattningsvis innebér planforslaget att riksintressets virden skyddas,
och mojligheten till rekreation och friluftsliv bevaras.

Miljokvalitetsnormer 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr foreskrifter om légsta godtagbara miljokvalitet
inom ett geografiskt omrade. Det finns miljokvalitetsnormer for fororeningar 1
utomhusluft, vattenforekomster, fororeningar i fisk- och musselvatten och
omgivningsbuller.

MKN Luft

Ingen métning av luftkvalité har gjorts inom planomréadet dd genomforandet av
planen inte bedoms ha ndgon paverkan pé luftkvalitén.

MKN Buller

MKN f&r buller giller i kommuner med fler #n 100 000 invanare. Aven i
mindre och medelstora kommuner ska strdvan vara att begrénsa buller. Detta
styrs bland annat av de allmdnna hinsynsreglerna 2 kap Miljobalken och
reglerna om egenkontroll, tillsyn och provning. Regler om att begrinsa buller
finns ocksa 1 annan lagstiftning.
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MKN Vatten

Ytvattenrecipienten for planomradet &r Sundsvallsfjarden, som idag har
problem med vattenkvaliteten:

Ekologisk status: Detta handlar om hur vél ekosystemet fungerar i vattnet
(exempelvis vixt- och djurliv). Enligt VISS (VattenInformationsSystem
Sverige) har Sundsvallsfjarden for perioden 2021-2027 beddmts ha mattlig
ekologisk status. Mélet &r att denna status ska bibehallas fram till ar 2039.
(Beslut december 2021).

Kemisk status: Detta avser forekomsten av skadliga &mnen, som tungmetaller
och miljogifter. Sundsvallsfjarden nér idag ej god kemisk status pd grund av
dessa fororeningar. Mélet dr att uppna god kemisk ytvattenstatus till ar 2027.

I dagvattenutredning, PM-Dagvatten Spanvégen, 2024, bilaga 3, bedomts den
planerade markanvéndningen inte negativt paverka mdjligheten att uppné
miljokvalitetsnormerna (MKN) for vattnet 1 Sundsvallsfjarden.

E
Hillstaman =N

Figur 9: Rinnvdgar for dagvatten frdn planomrddet.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp

Det aktuella planomradet &r beldget utanfor det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och spillvatten men med mojlighet till
anslutning genom avtal mellan exploatéren och Sundsvall Vatten.

Varme

Det finns mgjlighet att ansluta till fjarrvirme. Andra alternativ kan dven vara
aktuella. Frdgan kan utredas vidare av exploatéren under projekteringsfasen.
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El

Planomrédet kan anslutas till befintligt elnédt. Under detaljplaneprocessen
kommer behovet av en ny transformatorstation att utredas inom planomradet.

Avfall

Avfall ska tas hand om enligt kommunens avfallsplan och krav pa hushallsnira
sortering.

PLANERINGSUNDERLAG
DETALJPLAN

Aktuellt omrdde omfattas 1 huvudsak idag av detaljplan 228 1K-S1379
(Spénvégen) fran 1988 och utgdrs av planlagd Parkmark. Endast en mindre del
av omradet ldngst visterut utgors av ej planlagd skogsmark, se kartbild nedan
over omrddet. Konsekvenser av genomforandet av den aktuella detaljplanen ér
att delar av parkmarken sliacks ut och planldggs for naturslédpp och bostéder.

I norr angrinsar omradet mot detaljplan 2281K-S68 som dven den mdjliggor
for bostider. I 6vrigt angrénsar planforslagets omrade i huvudsak mot ej
planlagd skogsmark.

Den befintliga villabebyggelsen pa Spanvégen ér forhallandevis lag (en
véning) och regleras med bestimmelse om takvinklar och en maximal byggratt
om 140 kvadratmeter byggnadsarea (BY A) med tilldgg pa 40 kvadratmeter
BYA {or komplementbyggnader. Fastighetsstorleken har inte reglerats, men &r
mellan 900-1000 kvadratmeter. I den norra delen av Spanvagan har

bebyggelsen anpassats till den branta terringen med suterrdngvéningar.
. I SR VAT

Figur 10: Bild som visar befintlig detaljplan och en cirkel for det omrdde som dr foremdl for
provning.
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OVERSIKTSPLAN

I 6versiktsplanen, OP 2040 #r det aktuella omridet utpekat som MBT-421 —
omréade for méngfunktionell bebyggelse stad/titort. En mindre del av omradet
kan bedémas inga i det oversiktsplanen utpekade gronomradet GPP-u —
gronomréade och park, som knyter an mot Sodra berget.

I 6versiktsplanen pekas omradet ut for ett tiotal nya villatomter eller mindre
flerbostadshus. En bedomning av markens lamplighet for bostidder gors i
planarbetet vilket resulterat 1 att omradets l1dgpunkt 1 sydvést har lamnats
utanfor planomradet och att mer 1dmplig mark i nordvist har inforlivats 1
planomradet. Med ett mindre intrang 1 ett stadsnéra rekreationsomrade och lag
paverkan pd natur-och kulturvirden kan detaljplanen anvénda ndgot mer mark
an vad som ursprungligen pekades ut 1 6versiktsplanen, vilket medfor en
ndgot hogre exploateringsgrad.

Oversiktsplanen lyfter brant terring, ett avstand till kollektivtrafik som
forsvarar héllbart resande, utmaningar med dagvattenhantering och vikten av
att bibehélla en koppling mellan elljussparet och stadsbebyggelsen 1 norr.
Planforslaget hanterar utmaningarna ovan under rubriken
Planeringsforutsdttningar.

MBT - MBTy

MBT

Soédra Stadsberget \ \

Figur 11: Utklipp frdn oversiktsplanen med rod markering 6ver planomrddet.

GRONYTESTRATEGI

En gronytestrategisk checklista har uppréttats for planomradet, se bilaga
Gronytestrategi daterad 2024-12-06.
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Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att planforslaget uppfyller de mest
vasentliga delarna av gronytestrategin. Inom planomradet skapas
forutsittningar for bade villatomter och sammanbyggda hus i form av radhus,
kedjehus eller parhus. For bada alternativ kommer yta for egen bostadsgérd
och egna téppor for de sammanbyggda bostadshusen att finnas vilket lyfts som
vardefullt enligt strategin.

Tillgang till bostadsnéra gronska uppfylls for detta omrade d4 omgivande
detaljplan som angrdansar mot det aktuella planomradet har sikerstillt den
allménna tillgangen till gronska i form av planlagd parkmark. Inom
planomradet finns dven tva strdk med naturmark planlagda som knyter an till
den Overgripande, kringliggande grona strukturen.

Naturen norr om Spanvagen, mot Bradgatan, dr klassad av kommunen som
kvarterspark dven om den i dagsldget inte dr iordningsstilld som sadan vilket
anda enligt strategin lyfts som ett virde for planomradet.

Utifrén att planomrédet grénsar direkt mot naturen stills det inte krav enligt
strategin pa nirhet till stadsdelspark inom 250 meters avstand. Det finns dven
utpekat ett forslag om att ordna en stadsdelspark i nérheten av planomradet
vilket fortsatt bedoms vara mojligt att genomfora dven om det hér planforslaget
genomfors.

Planforslaget uppfyller kravet pa nérhet till rekreationsomrade i och med sitt
lage dikt an ett stort skogsomrdde med flertalet stigar och tillhdrande
elljusspér. Rekreationsomradet som planomréadet angrénsar till dr utpekat som
ett riksintresse for friluftsliv. Omradet har &ven néra till en viktig malpunkt i
sparsystemet pa Sodra berget.

I strategin lyft &ven omrddets mycket hoga virden for den biologiska
mangfalden. Som en del 1 utformningen av planforslaget har
stadsbyggnadskontoret haft som avsikt att beakta dessa virden. Av det skélet
bevaras nédgra av de storsta viarden i planforslaget i och med avsikten att bevara
det grona sambandet till den Overgripande omradesstrukturen och den storre
vatmarken i véster som inte ingar i kvartersmarken.

UNDERSOKNING AV MILJOBEDOMNING

En undersokning har genomforts for att bedoma om detaljplanen kan antas
medfora betydande miljopaverkan (se bilaga, daterad 2024-12-06).
Planomradet omfattar skogsmark som tas i ansprak for bostdder i enlighet med
gillande oversiktsplan. Hédnsyn har tagits till natur- och rekreationsviarden
genom att bevara vatmark, sdkerstilla tillgédng till elljusspar och planligga
naturmark som skyddszon. Parkmark enligt gidllande plan ldmnas orord. Den
nérrekreation som idag finns beddms kunna erséttas genom nérheten till
omkringliggande skogsomriden.
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Utifrén kriterierna i 5 § miljobeddmningsforordningen (2017:966) bedoms
planen inte medfora betydande miljopéaverkan enligt 5 kap. 11 § PBL. Ett
sarskilt beslut har darfor fattats enligt 6 kap. 5 § miljobalken att ingen
miljobedomning med MKB ska goras. Se Bilaga 8.

BARNKONSEKVENSANALYS

En undersokning infér Barnkonsekvensanalys har utforts for planforslaget, se
bilaga daterad 2024-12-06.

Planforslaget innebér ett tillskott pa nya bostéder i form av bade radhus och
villor som innebdr att barn troligen kan tinkas flytta till omradet. Utifran
forutséttningarna pé platsen och syftet med detaljplanen bedoms planforslaget
inte innebdra en uppenbar paverkan for barn. Vidare analys bedoms inte
nodvindig.

AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER
PLANFORSLAGETS KONSEKVENSER

Planen frdmjar en hallbar stadsutveckling genom att integrera
bostadsbebyggelse med naturmiljd, vilket bidrar till Sundsvalls 1dngsiktiga mél
om en attraktiv och levande stadsmiljo.

I enlighet med 2 kap. PBL har planen tagit hdnsyn till allménna och enskilda
intressen genom att foresla byggnader som varsamt integreras med den
befintliga naturmiljon. For att minimera paverkan pé naturen foreslas breda
natursldpp och ett respektavstand till elljussparet med intilliggande naturmark.
Det skapar en boendemiljo med nérhet till natur och rekreation, till fordel for
de framtida boende och som starker omrddets attraktionskraft.

Ur ett individuellt perspektiv kan det upplevas som en storre fordndring av
omradet dd genomforandet av planforslaget innebér att fler kommer att flytta
till omréadet och en trafikdkning att ske.

En avvigning har gjorts utifran planforslagets paverkan pa trafiksituationen i
ndromradet det vill sdga, Spadnvidgen, Mogatan och Fridhemsgatan och den
uppskattade 6kningen av antalet fastigheter som planforslaget forvintas
innebéra.

For att sdkerstélla en god miljo for ménniskors hélsa och sdkerhet, 1 enlighet
med 2 kap. PBL, har planforslaget begransat omfattningen av bebyggelsen for
att befintlig bebyggelse inte ska paverkas negativt av en stor 6kning av antalet
trafikrorelser.

Sundsvall ér en stad med stora topografiska skillnader. Det finns en stor
efterfragan pa centrumnéra villatomter, men den obebyggda markresursen 1
stadsmiljon ar kuperad och kréver stora markintrang for att géra marken
tillgénglig. Markresursen 1 forldngningen av Spanvéagen ér relativt flack och
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lampar sig for bebyggelse utan stora ingrepp i1 naturen som spriangning och
schaktning av mark.

I enlighet med 2 kap. 6 § PBL, som behandlar stads- och landskapsbildens
paverkan, har det konstaterats att omradet inte ldmpar sig for hog och tét
bebyggelse. Planforslaget ger darfor ett positivt tillskott genom att foresla en
exploatering i en skala som harmonierar med den befintliga bebyggelsens
karaktér och som inte inkriktar pa det nirliggande naturreservatet och
elljussparet, vilka ar viktiga allménna intressen.

Forslaget inkluderar strategier for att sékerstélla allménhetens tillganglighet till
bade rekreationsomraden och gronomraden. Genom att bevara Parkmarken och
infora Naturmarken som allmén plats skapas forutsittningar for invanare att
fritt réra sig och anvdnda omgivande rekreations- och friluftsomraden.

En effektiv dagvattenhantering skyddar bebyggelsen mot 6versvimningar och
bidrar till en séker stadsmiljo. Genom att planldgga naturslapp och naturmark
mojliggors naturlig infiltration av regnvatten, vilket minskar risken for
oversvamningar och avlastar stadens dagvattensystem.

Slutligen bidrar bevarandet av den naturliga miljon till att skapa trygga och
attraktiva platser. Genom att behalla uppvuxna trdd och grona korridorer kan
omrédet bibehélla sin estetiska och ekologiska funktion, vilket stoder
invénarnas psykiska och fysiska vdlmaende.

En konsekvens av genomforandet dr att den befintliga vindplanen delvis
kommer att omvandlas till parkmark. En del av vindplanen kommer att kvarsta
for att sdkerstédlla angoring till fastighet norr om gatan, ndrmast befintlig
vandplan.

GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen beréknas antas tredje kvartalet 2025.

Ansvarsfoérdelning
Kommunen dr huvudman for all allmén plats inom planomrédet.

Kommunen ansvarar dven for att genomfora nddvéndiga avtal och
fastighetsréttsliga dtgérder inom kvartersmark i samband med forsdljning av
mark dir gang- och cykelvéigen planeras mojliggéras genom servitut.

Avtal

Markanvisningsavtal och planavtal finns tecknat mellan Sundsvalls kommun
(Stadsbyggnadskontoret) och exploatoren for del av Skonsmon 4:1.
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Markanvisningsavtalen anger i korta huvuddrag f6ljande:

e Exploatoren star for de utrednings-och projekteringskostnader som
behovs for upprittandet av ny detaljplan.

e Exploatoren bekostar framtagandet av detaljplanen.

¢ Vid tecknande av kopeavtal mellan Exploatéren och Kommunen ska
belopp erlagda av Exploatdren motsvarande utrednings-och
projekteringskostnader for uppréttande av detaljplanen samt kostnad
enligt planavtal for framtagande av detaljplanen réknas av i sin
helhet fran kopeskillingen. Exploatorens egen tidsdebitering och
eventuella kostnader for upphandlad projektledare réknas inte av frén
kopeskillingen. Kostnad for utbyggnad for allmén plats, sa som gata
och dagvattenanldggning i naturmarken regleras i kopeavtal.

Detaljplanen l&dmnar moéjlighet att anldgga en gang- och cykelvdg mellan 6vre
delen av Spanvagen och Bradgatan. Vigen bedoms kunna genomforas inom
kvartersmark for bostdder och ska sékerstillas genom ett avtalsservitut.
Eftersom det exakta ldget d&nnu inte dr faststéllt och servitutet inte dr en
forutsattning for fastighetsbildning, kan det inte regleras i plankartan.
Servitutet hanteras darfor civilréttsligt i genomforandeskedet, 1 samband med
forsiljningen av kommunens mark till exploatéren. Detta faststélls genom
kopeavtal. I genomforandeskedet behdver dven de tekniska forutséttningarna
for gdngvigen, sdsom lutning, belysning, tillgdnglighet och vintervéghallning
analyseras vidare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar med mera

Allmén platsmark (GATA, NATUR) utgors av del av fastigheten Skdnsmon
4:1, som redan dgs av Sundsvalls kommun. Négon fastighetsbildning avseende
allmén platsmark beddms inte behdvas.

Inom planomradet kan nya fastigheter bildas for bostadséndaméal(B), genom
avstyckning och fastighetsreglering fran Skonsmon 4:1 och Sidsj6 2:1.
Atgirden provas enligt fastighetsbildningslagen.

Inom de storre sammanhédngande omradena for kvartersmark i planen kan gator
komma att behdvas inrédttas som gemensamhetsanlédggning for att mojliggora
fastighetsbildning i 1dmpliga fastigheter for olika verksamheter. Det dr 1
dagsliget inte utrett var gemensamhetsanldggningar behover inréttas da
kommande fastighetsbildning inte &r kdnd, men ansvar att ansdka om dessa och
std for kostnaden avilar respektive fastighetségare.
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Fastighetskonsekvenser

Niér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgérder ske.
Ansokan om avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering samt
bildadande av gemensamhetsanlédggning, ledningsritt eller servitut inlimnas
till lantméteriet. Fastighetsdgarna ansvarar for att ansdka och bekosta
fastighetsbildningsétgirder som kréivs for att genomfora detaljplanen. Mark for
bostadsdndamal (B), inom Skénsmon 4:1 och Sidsj6 2:1, kan bildas genom
fastighetsreglering och avstyckning till egna fastigheter.

Allmant

En detaljplan innebir bdde mojligheter och inskridnkningar for fastighetsdgares
nyttjande av sin mark. Planen kan ocksé ge forutséttningar for att enskilt eller
gemensamt fa nyttja annans mark, t.ex. for végar. I vissa fall kan detta ske dven
mot markdgarens bestridande. Detaljplanen i sig skapar dock inga sadana
rittigheter, utan ytterligare atgérder kriavs for genomforandet.

Ett forsta led i genomforandet ar att fastighetsbildning, dgande och rittigheter
anpassas till planens forutsattningar. Den som ska uppfora eller underhélla
tekniska anldggningar méste skaffa sig radighet 6ver den mark som berdrs,
genom dganderitt eller nyttjanderétt.

Fastighetsbildning

En traditionell fastighet dr horisontellt avgransad, men stracker sig i teorin fran
markytan till jordens medelpunkt och ut i rymden. Till en fastighet kan hora
byggnader, skog, vatten m.m.

En fastighetsreglering kan innebéra att mark overfors till en annan fastighet. En
avstyckning kan innebira att ny fastighet bildas, t.ex. for bostédder eller
verksamheter. Lantméterimyndigheten har &ven mgjlighet att bilda s.k. 3D-
fastigheter, vilka dr tredimensionellt avgransade och kan utgora t.ex. ett garage,
ett bergrum eller ett vningsplan.

Detaljplanen medfor att foljande fastighetsbildningsatgirder kan bli aktuella
for att sdkerstédlla att fastighetsindelningen dverensstimmer med planens
intentioner.

Allman platsmark (kommunalt huvudmannaskap)

Allmén platsmark (GATA1, NATUR) utgors av del av fastigheten Skénsmon
4:1, som redan dgs av Sundsvalls kommun. Nagon fastighetsbildning avseende
allmén platsmark bedéms darfor inte vara nodvéndig.
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Kvartersmark

Inom planomradet kan nya fastigheter for bostadséndamal (B) bildas genom
avstyckning och fastighetsreglering fran fastigheterna Skonsmon 4:1 och
Sidsjo 2:1. Atgirderna provas enligt fastighetsbildningslagen.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanldggning &r en anldggning som dr gemensam for flera
fastigheter, exempelvis vég eller VA-ledningar. Deltagande fastigheter
bekostar anldggande och drift enligt andelstal som faststills av
lantméterimyndigheten.

Lantmiterimyndigheten bedomer att inga gemensamhetsanldggningar behover
inrdttas inom planomradet i dagsldget. Vid behov ska dock fastighetsidgare
sjdlva ansdka och bekosta sddan anldggning i samband med framtida
fastighetsbildning. Eventuell forvaltning sker genom deldgarskap eller
samfallighetsforening.

Servitut och ledningsratt

Servitut innebér ritt for en fastighet att anvinda en annan fastighet pa visst sitt,
t.ex. for vég eller teknisk anldggning. Servitut kan vara avtalsservitut
(civilréttsligt avtal) eller officialservitut (beslut av myndighet).

Ledningsrétt dr en liknande rattighet som kan upplétas for allminna ledningar,
t.ex. VA eller telekommunikation, och beslutas av lantméaterimyndigheten.

Inverkan pa befintliga rattigheter

Inga kénda befintliga rattigheter bedoms paverkas av planen. Under
planprocessen har réttigheter i fastighetsregistret samt kdnda avtalsrattigheter
beaktats. Observera att dven ej inskrivna avtalsservitut kan vara giltiga. Sddana
har dock inte varit kénda under planprocessen, men kan uppvisas av berérd
part i genomforandeskedet.

Utfart

Styckningslotternas utfart sker mot allmén kommunal gata (allméin platsmark).
Ytterligare utfart sker ocksé mot gata enligt géllande stadsplan, akt 2281K-
S1379, dar kommunen ar huvudman.

Ansokan om lantmateriforrattning

Niér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgérder ske.
Ansokan om avstyckning, fastighetsreglering, samt eventuell bildning av
gemensamhetsanldggning, servitut eller ledningsrétt gors hos Lantméteriet.
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Fastighetsdgarna ansvarar sjdlva for att ansdka om och bekosta de
lantméteriforrattningar som kravs for att genomfora detaljplanen.

Fastighetskonsekvensbeskrivning — sammanfattning

Mark for bostadsdndamal (B), inom Skénsmon 4:1 och Sidsjo6 2:1, kan bildas
genom fastighetsreglering och avstyckning till egna fastigheter.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Kostnad for uppréttande av detaljplanen med tillhoérande utredningar regleras i
avtal och bekostas av bestéllaren av detaljplanen. Planavgift ska inte tas ut i
samband med bygglovsprovning.

OVRIGT
Bilaga 1 - PM Geoteknik Spanvigen v2.0 och MUR Spénvégen 2024-09-04

Bilaga 2 - Unders6kning av barnkonsekvensanalys, Stadsbyggnadskontoret
2024-12-20

Bilaga 3 - PM dagvattenutredning Spanvégen, Sweco 2025-04-11
Bilaga 4 - Sa mycket bullrar végtrafiken, Trafikverket

Bilaga 5 - Kartering av diffust nedfall av PAH 1 naturlig mark, Sundsvalls
kommun. 2013, Vectura

Bilaga 6 - Gronytestrategi, Stadsbyggnadskontoret, 2024-12-06

Bilaga 7 - Undersdkning av miljobedomning, Stadsbyggnadskontoret,
2024-12-20

Bilaga 8 — Sarskilt beslut om betydande miljopéverkan, 2025-05-27

REVIDERING

Efter samradet har foljande dndringar gjorts i plankarta och planbeskrivning:

Planbeskrivning:

e Naturmiljé: En ny beskrivning av naturmiljon och vilka virden som
finns har inforts 1 planbeskrivningen under rubriken "Naturmiljo ™.
Informationen baseras bland annat pa ekosystemanalys enligt ESTER-
metoden. Trots att ingen fullstindig naturviardesinventering genomforts
har hdnsyn tagits till dldre tallar, gronstruktur och vatmarker.
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Artskydd: Ett resonemang om artskydd har lagts till 1
planbeskrivningen. Det konstateras att sannolikheten for skyddade arter
enligt artskyddsforordningen dr ldg. Markanvdndningen har anpassats
for att undvika paverkan pé identifierade kinsliga omraden.

Gang -och cykelvig: Det har tillforts text i planbeskrivningen om att
en gang- och cykelkoppling mellan Spanvigen och Briadgatan ska
mojliggdras genom ett servitutsavtal. Denna koppling ska 6ka
tillgéngligheten till kollektivtrafik och stadskdrnan.

o Det konstateras att avstandet till ndrmaste busshéllplats 6verskrider
riktvérdet 1 strategin for hallbart resande (6ver 800 meter i1 brant
terrdng), vilket motiverat behovet av GC-vig.

o Forslaget om GC-vég dr i linje med kommunens trafikstrategi och
héllbarhetsmal.

Buller: Synpunkter har inkommit om buller frn slalombacken (Sodra

berget), sdrskilt under vintertid vid tdvlingar och trining. Kommunen

hénvisar till en bullerutredning fran ett nirmare planomrade dér det
konstaterades att ljudnivaerna inte overskred riktviarden, och dérfor
bedoms ingen sdrskild reglering krivas i denna detaljplan.

Dagvattenhantering:

o Dagvattenutredningen har reviderats (Sweco 2025-04-11) och
dagvattenlosningen har anpassats efter nya geotekniska
forutséttningar.

o Den tidigare foreslagna dagvattendammen pa kvartersmark har
tagits bort.

o Istéllet foreslas oppna gréisklddda diken och fordrdjningsvolym i
naturmark samt nedsdnkta vixtbdddar pa kvartersmark.

o Plankartan har inte kompletterats med sirskilda bestimmelser
om dagvatten, dd kommunen anser att hanteringen sikerstills
genom géllande lagstiftning och genomforandeskede.

Radon: En rekommendation om radonsékert byggande har inforts 1
planbeskrivningen, med hénvisning till PM Geoteknik och Boverkets
byggregler.

Ras och skred: Planbeskrivningen har kompletterats med en
riskbeddmning av blocknedfall fran hojdparti séder om planomrédet,
som svar pa synpunkter frin Lansstyrelsen.

Fastighetsrittsliga fragor: Text fran Lantméterimyndigheten har
inforts 1 planbeskrivningen under “Planeringsunderlag/Detaljplan”
och "Genomférandefrdgor”, dir konsekvenserna for kvarvarande del
av gillande detaljplan 2281K-S1379 redovisas.

Antagande Planbeskrivning
Del av Skénsmon 4:1 och Sidsj6 2:1

Bostdder i forléngningen av Spanvigen

Skonsmon, Sundsvalls kommun
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Datum: 2025-01-09 Dnr: SBN-2021-00850 29

Plankarta:

e Minsta fastighetsstorlek: Planbestimmelsen d1 i1 plankartan har
dndrats. Tidigare angavs att minsta fastighetsstorlek var 1000 m?, men 1
granskningsversionen har detta dndrats till 700 m?. Syftet &r att
mdjliggora en ndgot hogre flexibilitet i bebyggelsen samtidigt som det
fortfarande begrinsar exploateringsgraden for att inte dverskrida
trafikkapaciteten pa Spanvagen.

e Andring av planbestimmelse p1: Planbestimmelsen p1 har justerats
for att tydligare sérskilja regleringen for friliggande respektive
sammanbyggda bostadshus.

o Tidigare lydelse:

“Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran

fastighetsgrdns eller sammanbyggas i gemensam grdns.”
o Ny lydelse:

“Friliggande enbostadshus ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrdns och sammanbyggda en- och tvdabostadshus
sammanbyggas i gemensam grdns.”

o Syftet med findringen:

Justeringen har gjorts for att 6ka tydligheten i tillimpningen av

bestimmelsen, sérskilt vid bygglovsprovning. Den tidigare

formuleringen kunde tolkas som att valet mellan friliggande och
sammanbyggt var 6ppet inom hela omréadet, vilket inte
overensstimde med planens avsikt att reglera olika
byggnadstyper pa olika platser. Genom att specificera
respektive villkor for friliggande och sammanbyggda
bostadshus fortydligas kravbilden for byggnaders placering
inom kvartersmark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Anna-Karin Ogén
Planchef Planarkitekt
Antagande Planbeskrivning

Del av Skénsmon 4:1 och Sidsj6 2:1
Bostdder i forléngningen av Spanvigen
Skonsmon, Sundsvalls kommun
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Detaljplan for

Del av Skénsmon 4:1 och Sidsjé 2:1

Bostader i forlangningen av Spanvagen
Skdnsmon, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2025-05-27

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 16 januari till 6 februari. Ett samradsmote holls 1 klubbhuset for
Sodra bergets slalomklubb den 23 januari. P4 mdtet kom cirka 20 personer som
stéllde fragor till kommunens representanter. Under samradsperioden har det
inkommit ett 20-tal yttranden, varav de flesta har syftat pa trafiksituation och
dagvattenhantering. Synpunkter nedan é&r till viss del sammanfattade och
aterfinns i sin helhet i diariet.

Svar har inkommit fran:
Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanen verensstimmer
med Oversiktsplanen.

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kinda férhallanden att frdgor som ror hilsa och sdkerhet, risk for
olyckor, dversvamning eller erosion, ska 16sas pa ett tillfredsstillande sétt i
enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan Lansstyrelsen komma att
prova kommunens beslut att anta detaljplanen.

Vid planldggning behdver kommunen beakta om planomradet kan paverka,
eller paverkas av, narliggande omraden. Planhandlingarna saknar en
bedomning géllande risken for ras och/eller blocknedfall in i planomrédet fran
det hojdparti som angransar planomradet 1 sdder.

Kommentar:
Svar: En riskbedomning av blocknedfall har utforts och finns beskriven under
rubriken “Ras och skred”.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljovirden

Detaljplanens genomforande innebér att skogsmark tas i1 ansprak for att
mojliggora nya bostdder. Kommunen har inte genomfort nagon inventering av
naturvdrdena i omréadet vilket ldnsstyrelsen anser dr en brist. Enligt 12 kap 6 §
miljobalken ska atgérder som riskerar att visentligt &ndra en naturmiljo, och

Samrdadsredogorelse - Samrdd
Del av Skénsmon 4:2 och Sidsj6 2:1
Detaljplan fér Bostader i forlédngningen av Spdnvagen
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som inte omfattas av tillstands- eller anmélningsplikt enligt andra
bestimmelser enligt miljobalken, anmélas for samrad till lansstyrelsen.

I ett sddant samrad beaktas hinsynsreglerna 1 2 kap. MB, bland annat genom
att lansstyrelsen kan foreldgga om att vidta de atgérder som behovs for att
begrénsa eller motverka skada pa naturmiljon. Nér en naturmilj6 vésentligen
fordndras till f6ljd av en detaljplan dr det mer 1dmpligt att det i
planhandlingarna beskrivs hur hdansynsreglerna i miljobalken beaktas.

Samradsskyldigheten enligt 12 kap 6 § kan da anses vara uppfylld savida
underlaget ir tillrdckligt. Lansstyrelsen anser dirfor att planhandlingarna bor
kompletteras med en béttre redovisning av naturmiljon och vilka anpassningar
som avses vidtas for att minimera paverkan, bade vad géller planens
utformning 1 sig samt under genomforandetiden. I annat fall kan det krévas
separat samrad enligt 12 kap 6 § MB.

Kommentar:
En beskrivning av naturmiljon, en bedomning av virden och vilken héinsyn som
tas till dem har inforts i planbeskrivingen under rubriken ”Naturmiljé”.

Artskydd

I planbeskrivningen finns ingen information om artskydd. I
undersokningssamradet har kommunen bedomt att inga hotade/rddlistade arter
har uppmérksammats. Men eftersom omradet inte har inventerats anser
lansstyrelsen att det inte gér att utesluta att det kan finnas fridlysta arter
skyddade enligt artskyddsforordningen inom omradet. Detta behover
kommunen beakta.

Kommentar:

En beskrivning av naturmiljon, en bedomning av virden och vilken héinsyn som
tas till dem har inforts i planbeskrivingen under rubriken ”Naturmiljé ”Ett
lingre resonemang kring . Kommunen har inte genomfort en fullstindig
naturvdrdesinventering (NVI) i omrddet, vilket noteras av Ldansstyrelsen. En
NVI har inte bedémts som nédvindig utifran planomradets karaktdr, befintlig
kunskap om platsen och resultaten frdan den genomforda ekosystemanalysen
enligt ESTER-metoden. Genom denna analys har viktiga naturvirden som
dldre tallar, gronstrukturer och vatmarker identifierats och integrerats i
planforslaget. Planomradet bestdr huvudsakligen av tall- och hdllmarksskog,
ddr sannolikheten for forekomst av skyddade arter enligt
artskyddsforordningen bedoms som ldag. I den fuktigare delen behdlls
markanvdndningen "Park” for att virna befintlig vegetation och bidra till
lokal dagvattenrening, vilket stirker omrddets ekologiska funktion.

Undersokning om betydande miljopéverkan

Kommunen beddmer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopéverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning.

Samrdadsredogorelse - Samrdd
Del av Skénsmon 4:2 och Sidsj6 2:1
Detaljplan fér Bostader i forlédngningen av Spdnvagen



2025-05-18 SBN-2021-00850

Kommentar:

Ett sarskilt beslut enligt 6 kap. 5 § miljobalken kommer att fattas.
Bedomningen har gjorts utifran kriterierna i §5 i
miljobedomningsforordningen (2017:966).

Kommunala myndigheter och bolag:

Kommunstyrelsekontoret

Kommunstyrelsekontoret anser att det &r en mycket bra detaljplan med ett bra
tillskott av smahus centralt i Sundsvall. Men det &r viktigt att tillgdngligheten
och tillgangen till naturen bevars.

Kommentar:

Genom att bade bevara befintlig detaljplan diir skogen dr planlagd som
“Park” och i den aktuella planen planldgga natursldpp sd tas hdnsyn till
naturvirden i omrddet. For att sikra tillgingligheten till centrala Sundsvall
planeras parallellt med detaljplanen en gdang-och cykelvig i samband med
planldggningen. Gang-och cykelviigens strdckning gor att den kan mojliggoras
inom planomraddet utan att reglera marken for dndamdlet. Kopplingen
planeras mellan Spanvigen och via den befintliga stigen till Brddgatan.

Kultur & Fritid

Positivt att strdken genom omradet kopplas samman med befintliga stigar.
Mojligtvis vore det mer naturligt att ansluta kopplingen vésterut i ett ndgot
sydligare ldge for att béttre ansluta till befintlig stig.

Kommentar:

Avstandet mot elljussparet dr aningen kort. 20 meter dr onskvért for att inte
upplevelsen ska bli att motiondrer pa spéret stor. Med tanke pa att det planeras
for ett svackdike mellan husen och elljussparet, sa lar all vegetation komma att
forsvinna, och d4 finns det stor risk att insynen blir besvdrande. Bist vore att ha
en bredare rida mellan tomterna och sparet, alternativt forbjuda byggnation av
bostadshus de ndrmsta 10 metrarna frén tomtgréns och norrut. Svackdiket
behdver utformas sa att inte vatten blir stindigt stdende dér. Staende vatten i
diket kan skada viagkroppen for elljusspéret.

Kommentar:

Bebyggelsen regleras i likhet med den befintliga lings Spdnvigen, med en
tydlig koncentration mot gatan. Detta dr ett medvetet stdillningstagande for att
hdlla byggnader sd langt som mojligt fran elljusspdret och ddrigenom minska
den visuella paverkan pd natur- och rekreationsmiljon.

Planbestimmelsen pl — Byggnad ska placeras max 6 meter fran allmdn
platsmark gata styr placeringen av huvudbyggnader. Syftet dr att skapa en
enhetlig gatubild, reglera avstand till fastighetsgrdns och samtidigt sdkerstdlla
tillrdckligt avstand mellan byggnader for brandskydd, snoras och framtida
underhall.
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Detaljer kring dikesutformning och dagvattenavledning hanteras i ndista skede,
exempelvis i samband med bygglov eller teknisk genomforandeplan.

Lantmiterimyndigheten

Lantméterimyndighetens synpunkter: Vilka konsekvenser blir det for
kvarvarande del av detaljplan, akt 2281K-S1379? Det beh6vs mer motivering
och skaél for de olika dtgdrder som behovs for detaljplanens genomforande.

Kommentar:
En beskrivning av konsekvenser for befintlig plan, av planens genomforande
har inforts under Planeringsunderlag/Detaljplan i planbeskrivningen.

Medelpads Raddningstjinstforbund

Réddningstjansten har tagit del av samrddshandlingar gillande detaljplan for
nya bostéder for del av Skonsmon 4:1 och Sidsj6 2:1 och har inga sérskilda
synpunkter att 1imna mer dn att det vore dnskvért med en brandpost langs den
nya vigen om det d&nda ska byggas ut med kommunalt vatten och avlopp i
omradet.

Kommentar:

Synpunkten vidarebefordras till MittSverige Vatten och Avfall i det fortsatta
arbetet med projektering av vatten- och avloppsutbyggnad i omrddet.
Modjligheten att anldgga en brandpost lings den nya vigen bor undersékas i
samrdd mellan exploatér, MSVA och Rdiddningstjinsten i genomforandeskedet.

Miljondmnden

Det saknas bestdmmelser i plankartan som sdkerstiller dagvattenhanteringen.
Det framgér endast storsta byggnadsarea samt att naturmarken skapar
forutséttningar for dagvattenhantering. Yta for till exempel en dagvattendamm
ar séledes inte sdkerstilld 1 plankartan eller att marken inte far hardgoras.

Kommentar:

Efter samrddet har dagvattenutredningen (Sweco, 2025-04-11) reviderats for
att bdttre spegla omradets topografiska och geotekniska forutsdttningar. Den
uppdaterade l6sningen innebdr att dagvatten i huvudsak hanteras genom
oppna, ytndra system i linje med Sundsvalls kommuns dagvattenstrategi.
Foljande atgdrder och fortydliganden har gjorts:

e Lokalgatan forses med grisklidda diken pa bada sidor, ddr diket pa
sodra sidan hanterar avrinning fran tomter och det norra diket frdn
korbanan.

e Diken kopplas samman i ett dppet strak genom naturmark, vilket
avslutas med en fordrojningsvolym om cirka 32 m?, dimensionerad
enligt kommunens riktlinjer (for 10-drsregn).

e Den tidigare foreslagna dammen pa kvartersmark har utgdtt. Istdllet
foreslas lokala LOD-losningar sasom nedsdnkta véxtbdddar for
hantering av tak- och hardgjorda ytor inom tomtmark.
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e Hdnsyn har tagits till att jorddjupet dr begréinsat och att det
forekommer berg i dagen, varfor l6sningen prioriterar ytavledning och
vegetativa metoder.
Dagvattenhanteringen har ddirmed utformats for att vara robust, langsiktigt
hallbar och forenlig med kommunens dagvattenplan och VA-strategi.
Med hénsyn till att:
e dagvattenlosningen dr lokaliserad till allmén platsmark (gata, natur)
ddr kommunen ansvarar for genomforandet,
e Kvartersmarken har en begrdnsad byggbar mark,
o gdllande lagstifining (PBL 2 kap., MB 2 kap., samt ABVA) redan stiller
krav pd korrekt dagvattenhantering,
...beddéms det inte nédvindigt att infora séirskilda planbestimmelser i
plankartan. Det finns ddrmed ingen risk att dagvattenhanteringen uteblir eller
inte uppfyller stillda krav. Kommunen bedomer att hanteringen dr rdttssdker,
genomforbar och i enlighet med gdllande styrdokument.

Det framgér 1 planbeskrivningen att radonsédkert byggande rekommenderas.
Enligt bilaga 5 PM Geoteknik kunde métning inte genomforas pga for tunt
jordtidcke men att de rekommenderar att en radonmétning gors nir
bergdverytan dr framschaktat. Detta bor framga i planbeskrivningen.

Kommentar:
Rekommendationen dr inford i planhandlingen.

Det ar fortjanstfullt att det har gjorts en Ester-analys over omradet och att det
framgar 1 planbeskrivningen hur omradets ekosystemtjénster beaktats och
dmnar bevaras.

Vid platsbesok uppmérksammades att det vid vatmarken angriansande i1 sydvést
till planomrédet finns forekomst av revlummer. Revlummer ér en fridlyst art.
Det ar viktigt att markarbeten inte riskerar att dranera vatmarken och negativt
paverka dess vérden.

Kommentar:

Den del diir revlummer observerats och ddr vatmarkens kdnsliga virden finns
dr beldgen utanfor det aktuella planomrddet. Planomraddet har anpassats for
att undvika paverkan pd vatmarken i sydvdst, bland annat genom att
markanvdndningen i dess ndrhet inte fordndras.

Enligt dagvattenutredningen (Sweco, 2024-12-03) sker avledning av dagvatten
inom planomrddet pd ett sdtt som inte paverkar omgivande mark negativt, och
inga atgdrder planeras som skulle fordndra vattenflodet till vatmarken. Den
ekologiska funktionen i omradet har dven beaktats genom genomford ESTER-
analys, vilket har lett till att virdefulla naturinslag, inklusive
vdatmarksomrddets funktion, bevaras.

Det finns risk for bullerstérning frdn slalombacken vid Sodra berget vintertid.
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Kommentar:

Ett annat planomrdde som ligger ndrmare slalombacken vid Sodra berget har
tidigare genomfort en bullerutredning med fokus pa ljud fran anldiggningens
verksamhet vintertid. Den kartering som gjordes visade att ljudnivdaerna ddir
inte overskred riktvdrden for buller. Utifrdan detta bedoms inte Spdnvigen, som
ligger ldingre fran slalombacken, omfattas av bullernivaer som skulle motivera
sdrskilda skyddsbestimmelser i detaljplanen.

For att minska behovet av transporter av sno bor yta for snéhantering finnas
med i planen.

Kommentar:

Den mark som omfattas av bestdmmelsen park och mark som omfattas av
bestdmmelsen natur i rubricerad plan kan med fordel anvindas vid behov av
snoupplag.

Sundsvall Energi AB, Servanet

Sundsvall Elnét ser positivt till fordndringen av detaljplanen. Omréadet &r vél
elektrifierat, det foreligger inga hinder f6r nya elanslutningar. Det finns en
hogspanningsledning som gér mot den sddra fastighetsgransen men den bor
inte vara 1 vigen for en byggnation

Kommentar:

Det dr positivt att omrddet bedoms vara vil elektrifierat och att inga hinder for
elanslutning foreligger. Forekomsten av hogspdnningsledning vid den sédra
fastighetsgrdinsen kommer att beaktas vid projektering och bygglovsprovning
for att sdkerstdlla att sdkerhetsavstand och tekniska krav efterlevs.

Sundsvall Vatten AB (SVAB)

1. I dagvattenutredningen (kap 4.1, forslag till dtgirder) anges att dagvatten
frén fastigheterna inte far avledas mot végen (se fig. 12). Da omradet lutar
kraftigt mot norr, dr det svért att se hur vattnet fran de fyra villatomterna sdder
om lokalgatan pa ett rimligt sitt kan rinna mot séder (dvs uppét).

Kommentar: Den uppdaterade dagvattenutredningen (Sweco, 2025-04-11) har
Jjusterat systemlosningen. Det tidigare kravet pd att dagvatten fran tomter
skulle ledas bort fran lokalgatan har utgatt. Istdllet foreslds att gatan forses
med grdsklddda diken pa bada sidor, vilket méjliggor att dagvatten frdan soder
beldgna fastigheter kan rinna mot diket ldngs gatans sodra sida. Denna
losning dr anpassad till omrddets topografi och beaktar naturliga flodesvigar.
Pa sa vis hanteras vattnet utan att orimliga lutningsférhdllanden krdvs.

2. En rimligare 10sning vore att forse lokalgatan med grasklddda diken pd bida
sidor [...] Det behover utredas om det 1 naturmarken behdvs en anldggning for
att fordroja eller sprida vattnet, och hur stor den behdver vara.
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Kommentar:

Dagvattenutredningen har kompletterats med en beskrivning av systemet med
dubbla diken ldngs lokalgatan, ddr diket pa sédra sidan avleder vatten fran
tomter och det norra tar emot fran vigen. Ett oppet dike leds vidare ner genom
naturmark mot norr, ddr en fordrojningsvolym om cirka 32 m’ foreslds (se kap
4.1.2 i dagvattenutredningen). Placering och funktion dr avstimda med
topografi och dimensioneringsgrunder enligt dagvattenplanen. Volymen dr
berdknad for att klara 10-drsregn utan oversvimning. Planomrddets
gronstruktur har anpassats for att ge utrymme dt denna anldggning.

3. Om fordréjningsanldggningen inkraktar for mycket pé det planerade
gronstraket, s kanske planen behdver utvidgas nagot norrut [...]

Kommentar:

I arbetet med planforslaget har hinsyn tagits till bade funktionell
dagvattenhantering och virdet av naturstrdket. Fordrojningsanldiggningen
foreslas integreras i gronstrdket utan att den ekologiska eller rekreativa
funktionen forsdmras. Planomradet har inte behovt utvidgas. Utformningen
kommer att ske med naturbaserade metoder (t.ex. nedsdnkta vixtbdddar i
terrdngsldnter) som framjar bade dagvattenhantering och biologisk mangfald.

4. Vi bedomer inte att det avskédrande diket nedanfor villorna pé norra sidan av
lokalgatan behovs om diken istillet anldggs ldings gatan.

Kommentar:

Det avskdrande diket pa norra sidan har tagits bort fran det reviderade
forslaget. Diken lings gatan bedoms tillrdckliga for att hantera avrinningen, i
linje med SVAB:s synpunkt.

5. Den inritade dammen pé kvartersmarken har med dessa fordndringar ett
oklart syfte. Kan de erséttas med t.ex. nedsénkta vaxtbaddar [...]? Om dammen
behovs sa behdver ritt yta avsittas som prickmark i plankartan.

Kommentar:

Den tidigare foreslagna dammen pd kvartersmark har utgdtt i det reviderade
dagvattensystemet. Istdllet foreslas att dagvatten fran parkeringar hanteras
genom vixtbdddar (LOD) inom kvartersmark i direkt anslutning till
hardgjorda ytor. Dessa losningar forvintas ge tillrdcklig fordrojning och viss
rening innan vattnet leds vidare till det kommunala systemet.

6. Vi konstaterar dven att i dagvattenutredningen si har man angett omradets
infiltrationskapacitet till medelhog. Samtidigt sa &r det néra till berg och detta
behover beaktas vid framtagande av 10sningar.

Kommentar:
Den geotekniska undersékningen och SGU:s kartmaterial visar att omrddet
huvudsakligen bestdr av mordn med ett varierande jorddjup (0-5 m). Det finns
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ndrhet till berg, sdrskilt i norra delen, vilket beaktats i valet av
dagvattenlosningar. Ddr infiltration dr mojlig foreslds lokalt omhdndertagande
via ytlig infiltration och vixtbdddar. Dér markforhallandena dr sdmre anvinds
oppna diken och fordrojningsvolymer med utloppsreglering. Bedomningen av
genomslapplighet har nyanserats i det reviderade underlaget och l6sningarna
dr anpassade ddrefter.

Privatpersoner:

Privatperson 1

Sundsvalls kommun planerar en forléngning av Spanvégen med cirka 24 hus,
manga fler 4n dagens befintliga antal hus, som kan komma att innebdra
ytterligare problem och brister (utmaningar) med bland annat;

1. vattenavrinnigen som idag &r besvérande. Vattenavloppen vid vigarna
hinner inte med att ta undan allt vatten vid hart regn och sméltvatten efter
vintern pa varen. Spanvégen 1,3,5 har luftavfuktar och pé Spanvégen 1 finns
aven en drankbar pump ute pa tomten for att minska effekten av vatten
avrinningen fran berget. Det kan tilldgas att avrinning mot elljusparets dversida
bor forbattras, ytterligare sa att inte sparet svimmas dver eller svallis bildas.
Kommentar:

Frdgan om dagvattenhantering dr utredd i den dagvattenutredning som Sweco
har genomfort (2024-12-03). Enligt denna foreslds lokalt omhdndertagande av
dagvatten (LOD) inom planomradet, vilket dr i enlighet med kommunens
dagvattenplan (faststdlld 2020-06-23). Trots detta har MittSverige Vatten &
Avfall papekat att utformningen behéver revideras for att vara genomforbar.
Utredningen foreslar lokalt omhdndertagande av dagvatten (LOD) inom
planomrddet, vilket dr i linje med kommunens dagvattenplan och de principer
som fastslas i ABVA, ddr LOD dr forstahandsalternativ.

MittSverige Vatten & Avfall har dock pdpekat att den foreslagna utformningen
i samrddsskedet inte bedémdes som fullt genomforbar. Med anledning av detta
har dagvattenutredningen kompletterats infor granskningsskedet. Sdrskilt fokus
har lagts pa att sdkerstdlla avrinningen fran hojdldgen sd att dagvatten inte
paverkar angrinsande fastigheter eller elljusspdret negativt.

2. Mogatan &r under ldngre perioder vintertid svar att ta sig upp och ner for da
sndrdjningen inte tar undan sé att bade géngtrafikanter och 2 bilar kan métas
samtidigt. Flera som bor pa Mogatan skottar snon till andra sidan végen efter
att plogbilen utfort sitt arbete och ddrmed s& smalnas véigen av ytterligare.

Kommentar:

Snorojning och vintervdghallning dr en del av kommunens [opande driftansvar.
1 planbeskrivningen redovisas att vigutformning och trafiklésningar har
beaktats, men ingen specifik losning for forbdttrad vinterframkomlighet pa
Mogatan har angivits da det I6pande underhdllsansvaret inte kan regleras i
detaljplanen.
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3. Spanvégen &r under lingre perioder vintertid svar att ta sig fram pa vid storre
snofall och sndrdjningen &r inte alltid den bésta. Det &r alla vi grannar som
rojer undan med vara sndslungor. Fler bostdder gor att det blir &nnu fler
trafikanter pa bade Mogatan och Spanvigen.

Kommentar:

Planforslaget innebdr en okning i antal boende vilket enligt planbeskrivningen
leder till okad trafikbelastning. Planen anger dock att tillkommande trafik
bedoms rymmas inom befintlig gatustruktur. Eftersom framkomligheten
vintertid redan dr anstrdingd pa framfor allt Mogatan, kan detta behéva
forvydligas i ett senare skede och kan dven aktualisera oversyn av kommunens
snorojningsrutiner i omrddet.

4. storre risk for olyckor nér fler bilar kommer att kora fort pa denna villavég.
Kommentar:

Trafiksdkerhet dr en viktig aspekt enligt 2 kap. 6 § PBL. Planbeskrivningen
beror okad trafik, men innehdller inte konkreta hastighetsddmpande datgdrder.
Det dr dock mojligt att infora exempelvis fartdidmpande dtgdrder efter planens
genomforande, sasom vdagbulor om hastighetsbegrdnsningen till 30 km/h inte
efterlevs.

5. lang rakstracka pa Spanvigen kan innebadra att bilar frestas kora alldeles for
fort. (Fart hinder behdver planeras ldngs den nya langa spanvégen lampligt vis
dér naturliga 6vergangar sker.)

Kommentar:

Langa rakstrdickor kan enligt Trafikverkets rekommendationer oka
hastigheterna i villaomraden. Om hastighetsbegrinsningen om 30km/h inte
efterlevs ndr omrddet har byggts ut kan det bli motiverat att infora
hastighetsddmpande dtgdrder.

6. 1ang stracka for barn da ingen annan vég finns att tillgd for att ta sig till
Mogatan och vidare till skola, buss, kompisar. Ytterligare bil- och géngvag i
anslutning till nybyggnationen bor tillskapas.

Kommentar:

1 planhandlingarna ndmns kopplingar till gang- och cykelndtet, men det
framgdr att avstdandet till busshdllplats dr over 800 meter i brant terrdng.
Kultur- och fritidsforvaltningen samt Miljokontoret har ocksd pdpekat bristen
pd trygg och belyst vdg till kollektivtrafik. Kommunen utreder méjligheten att
genomfora forslaget i Trafikstrategin om att bygga en GC-koppling mellan
Spanvdgen och Brddgatan.

7. gang- och cykelleder saknas.

Kommentar:
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Avsaknaden av GC-véigar bekrdftas av bade privatpersoner och kultur- och
fritidsforvaltningen. Enligt trafikstrategin for Sundsvall bor gang- och
cykelvigar vara framkomliga, trygga och vdl belysta. Det dr déirfor angeldget
att GC-nditet utvecklas i anslutning till den nya bebyggelsen.

8.”Géngvégar och cykelvigar ska vara framkomliga, trygga, trafiksdkra och
inbjudande. Vid planering av ny bebyggelse och vignit bor gdng- och
cykelvéigarna vara kortare an motsvarande bilvdg.” Stora brister finns redan
idag gillande framkomligheten for bade gang- och cykeltrafikanter som
behover hanteras.

Kommentar:

1 enighet med gdllande trafikstrategi kan ett avtalsservitut for gang- och
cykelvig skapas genom kvartersmarken for att mojliggora en forbindelse
mellan Spanvigen och Brddgatan.

9. Onskvirt ir att det tillskapas en vig direkt till de nybyggda husen s4 att
trafiken inte okar vid dagens Mogatan

Kommentar:

En separat bilvdg till de nya bostdderna bedoms inte som motiverad med
hénsyn till terrdngforhallanden, naturmiljé och kostnad. Tillfart sker istdllet
via Spanvigen, som bedoms ha tillrdcklig kapacitet. Kommunens trafikstrategi
pekar ut behovet av en gang- och cykelkoppling mellan Spanvigen och
Brddgatan, vilket hanteras inom ramen for detaljplanen genom ett
servitutsavtal som tecknas vid genomforandet av planen.

Privatperson 2

Vi anser att den 0kade trafiken, pa grund av utokade antal bostidder pa
Spanvigen, kommer att orsaka dnnu storre trafikproblem dn vad som finns idag
vintertid pa Mogatan ovanfor Rebetskygatan. Idag &r det problem vid
snofall/ishalka, vid ett flertal tillfillen varje vinter fastnar bilar i uppforsbacken
pa Mogatan. Vigen svanger ganska kraftigt diar och man kan inte kéra om den
bil som fastnat eftersom man inte kan se om det kommer ndgon bil som é&r pa
vag nedfor gatan. Tva bilar har vintertid svart att motas just i denna
uppforsbacke. Trafiken 6kar pa eftermiddagar och kvillar nér det ar
traning/tavling 1 S6dra Bergets slalombacke vilket 6kar risken for
trafikincidenter.

Béde Spanvigen och Mogatan plogas och sandas for déligt, for smalt och for
sallan.

En utbyggnad av Spanvigen kréver att en gang och cykelvidg med belysning
byggs 1 Ovre delen av Spanvédgen med anslutning till Bradgatan, Denna géng
och cykelvég skall plogas och sandas under vinterhalvaret for att underlitta for
boende att ta sig till arbetsplatser, skolor/forskolor, busshallplatser som ligger
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vaster om Mogatan. En utbyggnad innebdér att trafiken pa Spanvagen okar, for
att sdkerstilla att hastighetsbegriansningen f6ljs bor vagbulor anléggas.

Kommentar:

Synpunkterna om vintervighallning och trafiksdkerhet pa Mogatan dr viktiga
och forstaeliga. Den aktuella vigstrdickan dr, som papekats, brant och kurvig,
vilket kan innebdra framkomlighetsproblem vintertid vid snéfall och halka. Det
dr en dterkommande utmaning i flera delar av Sundsvall med liknande
topografi.

Dessa frdagor faller dock inom ramen for kommunens lopande drift- och
underhallsansvar och inte inom detaljplanens styrmedel. I det fortsatta arbetet
kommer synpunkterna ddrfor att formedlas till den del av kommunen som
ansvarar for vintervighallning, for att méojliggora en uppfoljning av hur ofta
problemen uppstdr och om det finns skdl till forbdttrade insatser i omrddet.

Ndr det giller trafikmdngder bedoms tillkommande trafik fran planforslaget
endast innebdra en marginell okning pd Mogatan. En trafikutredning har
tagits fram och visar att befintliga gator, inklusive Mogatan och Spanvigen,
har kapacitet att hantera den trafik som tillkommer genom utbyggnaden.

Forslaget om att anldgga en gang- och cykelvig med belysning i 6vre delen av
Spanvigen, i riktning mot Brddgatan, dr i linje med kommunens ambitioner for
hallbart resande. Krav pa vinterunderhdll, sasom snordjning och sandning,
regleras i lokala foreskrifter och inte i detaljplanen. Vad gdller forslaget om
vdgbulor dr det forst aktuellt att analysera behovet av hastighetsddimpande
dtgdrder om det visar sig att trafikforeskrifterna inte efterlevs och att fordon
kor fortare dn gdllande hastighetsbegrdnsning pa 30 km/h. Kommunen har
forstdelse for den individuella upplevelsen om 6kad trafik men i sammanhanget
dr det liten trafikékning som tillskapas.

Privatperson 3

1. Detaljplanen tar inte tillrdcklig hdansyn till kommunens hédllbarhetsmél och
trafikstrategi

[...] Att planen dr exploatorsdriven bdr inte vara en ursikt for att kommunen
inte ska ta sitt ansvar for stadsplaneringen |[...]

Kommentar:

Planforslaget har upprdittats i enlighet med gdllande oversiktsplan och
styrande dokument sasom kommunens trafikstrategi. Planens inriktning dr att
mojliggora ett hallbart bostadsomrade som kan integreras i den befintliga
stadsstrukturen, ddr forutsdttningar for gang-, cykel- och kollektivtrafik
beaktas som del av fortsatt planeringsprocess.

2. Brister 1 framkomlighet for gdng- och cykeltrafikanter, sdrskilt vintertid
[...] gdngvidgar som anvénts i alla tider har inte klassats som GC-végar, med
foljden att de saknar underhall, belysning och vintervdghallning [...]
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Kommentar:

Klassning och drift av gangvdgar regleras inte genom detaljplan, utan i
forvaltnings- och driftavtal samt genom kommunens végklassificeringssystem.
Det dr dock ett mal att forbdttra framkomlighet for oskyddade trafikanter dret
runt, vilket beaktas i kommunens samlade arbete for att oka andelen hallbart
resande.

3. Bristande tillgidnglighet badde upp mot friluftsomrdden och ner mot
stadskdrnan

[...] Géngbanan lings Mogatan dr smal och har mycket dalig sikt precis 1
branten dér bilarna tar fart for att ta sig upp 1 halkan vintertid [...]

Kommentar:

Trafiksdkerheten pd anslutande gator sasom Mogatan dr ett kdnt
planeringsunderlag och fragor om sikt, lutning, gangbanebredd och
vintervdghdallning hanteras som del i den kommunala trafikférvaltningen. Det
dr angeldget att tillgdngligheten fungerar i bdda riktningar, och
forbdttringsbehovet dr uppmdrksammat.

4. Risk for 6kad hastighet pa Spanvégen och brist pa trygg miljo for barn
[...] Spanvégen blir en 450 meter ldng rakstracka, som kommer att fresta till
fortkdrning [...] Hur tdnker ni att barnen ldngst bort vid den nyplanerade
vandplanen ska gora vintertid?

Kommentar:

Detaljplanen mojliggor en forlingning av Spdnvdgen som dtervindsgata.
Detaljplanens utformning innebdr begrdinsad genomfartstrafik, vilket generellt
ger ldgre hastigheter. Om behov uppstar kan ytterligare dtgdrder for
hastighetsddampning bedomas i genomforandeskedet. Frdagan om barns
trygghet och rorlighet dr central och ska beaktas vid fortsatt utformning.

5. Forvantningar pa konkret GC-strak genom kvartersmark,
hastighetsddampande atgirder och upprustad lekmiljo

[...] redan innan detaljplanen antas, att:

* en gen, belyst, gdng- och cykelvig ska byggas [...]

* biltrafikens hastighet dampeas [...]

* kommunen planerar ldngsiktigt for ett 6kande antal barn 1 omradet [...]

Kommentar:

Det finns i planforslaget utrymme att prova losningar for gang- och cykelvdg
inom planomradet. Ansvarsfordelning mellan kommunen och exploator, samt
frdgor om allmdn platsmark och drift, hanteras vidare i kommande avtal och
genomforandefragor. Behovet av trafikddimpande dtgdrder kan aktualiseras vid
behov om det visar sig finnas brister i efterlevnaden av
hastighetsbegrdnsningar. Lekplatser och bollplaner regleras utanfor
detaljplanen men omfattas av parkforvaltningens planeringsansvar.
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6. Forslag om omvandling av befintlig stig till GC-vdg fran skogen vister om
Spénvégen till Grevebacksparken

[...] en bred stig [...] leder diagonalt ned mot Bradgatans véstra dnde och skulle
vara ett mycket bra strik att omvandla till en vélfungerande GC-vig [...]

Kommentar:

Den foreslagna stigen ligger utanfor planomrddets geografiska omfattning.
Forslaget dr dock intressant ur ett langsiktigt planeringsperspektiv och kan
provas vidare inom ramen for kommunens samlade utvecklingsarbete for gang-
och cykelvigar.

Privatperson 4

Det har kommit till var kdinnedom att det pagar en samradsprocess gillande detaljplan
for del av Skdnsmon 4:1 och Sidsjo 2:1 ( SBN-2021-00850 ). Vi vill med detta brev
protestera mot denna process da vi anser att den ar bristfallig och bor aterupptas med
ratt forutsdttningar. Vara invandningar baseras pa foljande punkter:

1. Bristfillig faststéllning av sakédgare

2. Bristfallig vattenutredning

3. Ovriga kommentarer

### 1. Bristféllig faststdllning av sakdgare Enligt Plan- och bygglagen (PBL) ska
kommunen infor samradet om planforslaget bestimma och avgrinsa vilka som ska
inkluderas i samradskretsen. Kommunen ska samrada med kénda sakdgare, vilket i
forsta hand avser édgare till fast egendom och innehavare av annan sérskild ritt i denna,
sasom servitut. For att undvika att en antagen detaljplan upphévs pa grund av en
felbedomning av planens betydelse bér kommunen alltid ge boende tillfélle till samrad
om det kan antas att planidndringarna ir av intresse for dem (jfr prop. 2013/14:126 sid.
84). ([kalla](https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/detaljplaneprocessen/samrad/)).

Vi anser att vi r kénda sakégare och att planédndringarna &r av intresse for oss samt
andra boende i omréadet pa grund av:

- Vi har tidigare indikerat detta i ett mejl pé grund av vattensituationen (mejl 2017-07-
2, Synpunkter gillande planbeskedsérendet for Bradgatan/Spanvégen - till Anita
Forslin). - Faststéllningen av vilka som dr kénda sakdgare tar endast hinsyn till
niarboende (t.ex. boende pa Spanvigen) som paverkas mest av 6kad trafik. Ingen
hénsyn har tagits till fastigheter som paverkas av vatten. Vattenutredningen som
gjordes inom processen for detaljplandndring ar ingen grund for att utesluta fastigheter
fran att vara kdnda sakdgare pa grund av: - Bristfallig vattenutredning (se nedan). -
Vattenutredningen svarar inte pa kénda problem identifierade av Sundsvalls kommun
som vi tidigare lyft upp i ovan ndmnda mejl

Sakégare ska ha mojlighet att komma med synpunkter pa vattenutredningen som ar en
del av detaljplanen och bor inte vara uteslutna i en tidig fas. Som indikerat tidigare:
"Om det kan antas att plandndringarna &r av intresse for de boende bor alltid boende
ges tillfalle till samrad." (jfr prop. 2013/14:126 sid. 84). - Dagvattnet srinnvag i
vattenutredningen indikerar att Ljungbacken &r en av rinnvagarna. - Det ar viktigt att
det inte endast &r rdgrannar som ska anses som péaverkade och dirmed vara kénda
sakiigare. Aven andra fastigheter kan vara kiinda sakiigare om de berdrs av dndringar.
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Kommentar:

1. Bristfillig faststdillning av sakdgare

Enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (PBL) ska kommunen samrdda med sakdgare,
boende, organisationer och andra som kan ha ett visentligt intresse i forslaget.
Bedomningen av vilka som utgor kéinda sakdgare har gjorts i enlighet med gdllande
praxis, ddr nédrboende fastighetsdgare och andra direkt berorda sakdgare har
identifierats utifran planens fysiska pdaverkan. Sakdgarkretsen har ddrmed bestdmts
med beaktande av bland annat fastighetsgrdnser, rdttigheter och mojlig fysisk
pdverkan sasom buller, trafik, samt dagvattenfloden. Vi har i denna plan anvdnt en
utvidgad samrddskrets genom utdkat forfarande och kungérelse.

Att boende lingre frdan planomrddet, till exempel pd Brddgatan eller Ljungbacken,
inte kallats till samrdd beror pd att detaljplanen inte bedémts medfira en sdadan direkt
och betydande paverkan pd dessa fastigheter som foranleder sakdgarskap enligt PBL.
Kommunen har dock tagit emot och beaktat inkomna synpunkter, dven fran de som
inte tillhér den formellt faststillda samrdadskretsen. Synpunkten, inklusive tidigare
korrespondens, tas med i den fortsatta hanteringen av drendet.

#i#H# 2. Bristfillig vattenutredning

- Detaljplanen ska beskriva och redovisa de forhallanden som har betydelse for
planens genomforande. Detta innebér att vattenutredningen méste vara noggrant
genomford och korrekt dokumenterad. - Inga hénvisningar till tidigare studier som ar
relevanta for detta drende, till exempel "Handlingsplan for VA — antagandehandling
september 2014”. - Vattenutredningen tar inte hénsyn till att bickarna redan &r
identifierade som Overbelastade. Detta klargjordes redan i VA-handlingsplanen fran
2014 och ir fortfarande aktuellt. Omradet vid Bradgatan samt Spanvégen ligger inom
Stavsittsbickens och Grevebidckens avrinningsomraden. Stavsattsbacken beskrivs i
handlingsplanen enligt foljande: "Stavséttsbacken far ej belastas ytterligare da den ar
hart hydrauliskt belastad idag med dversvimningar pa fastigheter som f6ljd."
Grevebacken beskrivs som "hart belastad i dagslaget." - Kontradiktion med tidigare
studier utan vidare forklaring. I denna vattenutredning anses vattensituationen i detta
omrade inte vara problematisk, medan i ovan ndmnda handlingsplan for VA framgar
tydligt att detta inte &r fallet: "Det finns ett stort behov av att se Gver hela
avrinningsomradena innan ytterligare exploateringar kan ske for att hitta 16sningar ur
ett helhetsperspektiv." - Ingen hénvisning till tidigare studier om den harda
belastningen av Stavsittsbiacken och Grevebicken. - Vattenutredningen &r baserad pa
teoretiska antaganden. Det finns krav i PBL att platsen ska beskrivas sa tydligt som
mojligt. Trots detta har inga platsbesok gjorts. Under aren har boende sdder om dike 1
pépekat till kommunen att detta inte ar funktionellt. Ett platsbesck borde ha gjorts i
detta fall och rekommendationer om detta dike borde ha gjorts enligt PBL. -
Fordrojningsbehovet ar berdknat endast for 10- och 20-arsregn. Omradet runt
Brédgatan paverkas redan vid ldgre regnméngder. Vid nederborden 3-5 november
2023 sprutade det vatten fran vattenbrunnar pa Bradgatan och delvis pa Ljungbacken.

Kommentar:

Bristfillig vattenutredning

Det dr riktigt att Stavsdttsbdcken och Grevebdcken tidigare pekats ut som hart
belastade i VA-handlingsplanen fran 2014. Kommunen arbetar dock idag utifrdan
uppdaterade styrdokument, ddr Dagvattenplan 2020 och VA-strategin utgor aktuellt
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planeringsunderlag och ersditter dldre dokument. Dessa anger ramar for hur
dagvatten ska hanteras i ny bebyggelse, och dr styrande i det hdr planarbetet.

Den aktuella dagvattenutredningen (Sweco, justerad 2025-04-11) bygger pd dessa
riktlinjer och anger lokalt omhdndertagande av dagvatten (LOD) med makadamdiken
som huvudprincip for fordrojning i den sédra delen av planomrddet. Utredningen
baseras pd aktuella markforhdllanden, tillgdngliga data och dimensioneringsprinciper
som overensstimmer med kommunens riktlinjer. Berdkningar har genomforts for 10-
och 20-drsregn enligt gdillande praxis. Synpunkten om pdaverkan vid mindre
regnmdngder dr vardefull och tas vidare i det fortsatta projekteringsarbetet.

Det dike som omndmns i synpunkten ligger utanfor planomrddet och omfattas inte av
planens genomforandedtgdrder eller driftansvar. Det dr ett befintligt kommunalt dike,
och eventuella brister i dess funktion dr inte en frdga for detaljplaneprocessen enligt
plan- och bygglagen (PBL), utan en drift- och underhallsfrdga inom ramen for
kommunens l6pande forvaltning.

Om en fastighetsdgare anser att diket orsakar oldgenheter dr det i forsta hand en
frdaga att hantera civilrdttsligt eller genom kontakt med kommunen som ansvarig
huvudman. Detaljplanens syfte dr att sdkerstdlla att ny bebyggelse inte forsdimrar
befintliga forhdllanden, vilket de foreslagna dagvattenlésningarna dr utformade for
att uppfylla.

Platsbesok har inte redovisats i utredningen, men kompletterande platsbesék kan bli
aktuella i samband med projektering och bygglovsprovning. Sammanfattningsvis
bedoms dagvattenutredningen vara tillréicklig som underlag for detaljplanen, i
enlighet med kraven i PBL 4 kap. 2 §.

### 3. Ovriga kommentarer

- Vi tycker att detaljplaneringen ska goras pa ett korrekt sitt och att samrddsprocessen
darfor bor aterupptas och inkludera fler kidnda sakdgare. - Vi tycker att kinda och
identifierade problem fran tidigare studie och handlingsplan ska ingé i
detaljplansprocesen. Bland annat ska hanteringen av dagvatten, skick av nuvarande
dike och dverbelastningen av backen tas hinsyn till. - Vi vill att detta brev och dess
innehall tas med i samradsunderlaget.

Kommentar:

Det dr inte aktuellt att dteruppta samrddet, dd processen har foljt gillande regler.
Ddremot kommer synpunkterna, inklusive tidigare kinda problem i omrddet sasom
diken, dagvattensystem och eventuella oversvimningsrisker att vidarebefordras till
kommande skede.

Privatperson 5

1.Vi ér 1 grunden helt emot detta forslag da vi anser att det blir en kraftig
forsdmring for oss som bor hér idag och vi tror ocksa att det kommer att
paverka virdet pa véra bostdder negativt.

Kommentar:

Det dr forstaeligt att fordndringar i ndrmiljon vicker starka kénslor. Enligt
plan- och bygglagen (PBL) ska kommunen vdga allmdnna och enskilda
intressen i detaljplaneprocessen (2 kap. 1-3 §§ PBL). Det finns dock inte stod i
lagstiftningen for att neka en plan med hdnvisning till en eventuell paverkan pa
fastighetsvdirden, sa ldnge marken bedoms som ldmplig for dndamdlet och
allmdnna intressen tillgodoses.
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2. Det blir inte den attraktiva gatan med dtervindsgrind dér barn kan leka och
lara sig cykla pa gatan och dir naturen och skogen vid slutet av vdgen bjuder in
till lek och aktivitet varje dag.

Kommentar:

Planforslaget syftar till att mojliggora smaskalig bostadsutveckling i form av
radhus, kedjehus och parhus. Samtidigt bevaras delar av det naturomrade som
i dag omger planomrddet, vilket framgar i plankartan. Detaljplanen mojliggor
utformning av gatumiljon med hdnsyn till trygghet, hastighet och tillgdng till
naturvdrden, i linje med kommunens planeringsmal. Planférslaget syftar till en
smdskalig komplettering i enlighet med kommunens éversiktsplan och
bebyggelsestrategi. Det dr korrekt att planomradet i dagsldget ligger i
anslutning till natur- och rekreationsmark, men omradet dr utpekat i
oversiktsplanen som limpligt for mangfunktionell bebyggelse. I arbetet med
planen har héinsyn tagits till befintlig bebyggelsestruktur, topografi och
behovet av att skapa en god évergdang mot omkringliggande naturmiljo.

3. Sundsvall behover omraden som Spanvégen ér idag och genom att forlinga
gatan och bygga sd ménga bostader (24 nya bostéder dr pa tok for manga) och
dessutom parhus, som foreslas, da forsvinner den attraktiviteten.

Kommentar:

Antalet bostdider har bedomts utifran omrddets bérighet, topografi, tillgang till
teknisk infrastruktur och kommunens behov av bostdder. Att méjliggora fler
bostdder inom befintliga strukturer dr i linje med oversiktsplanen och hallbar
markanvindning. Olika boendeformer efterfragas av olika malgrupper, och
smdhus i parhusform ger mojlighet till varierade upplatelseformer.

4. Parhus, garageldngor och forrdd hor inte hemma pa ett av Sundsvalls finaste
villaomraden. Det passar inte in i omgivningen. Spanvégen &r en villagata och
bor sa forbli!

Kommentar:

Planforslaget har utformats med ambitionen att bebyggelsen ska anpassas till
omrddets karaktdr. Den foreslagna byggnadstypen utgor en smaskalig
fortdtning som enligt kommunen kan férenas med omkringliggande
villabebyggelse.

5. Trafiksituationen blir ohanterlig — exploateringen ar for stor Med 24 nya
bostéder foljer ett antal (48?) ytterligare bilar och en kraftigt 6kad trafik som
kommer att bli ohanterlig for alla. Under vintertid dr vigen ibland endast en fil,
p.g.a. mycket sno, vilket ytterligare kommer att forsvara trafiken da
belastningen 0kar. En 1dng gata stimulerar till hogre hastigheter och risk for
olyckor. Vi ser att det kommer att krdvas minst tva avsmalningar av véigen for
att halla ned hastigheten

Samrdadsredogorelse - Samrdd
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Kommentar:

Trafikfrdgor har utretts i detaljplaneprocessen. Okad trafikmdingd bedoms
kunna hanteras inom befintlig gatuinfrastruktur. Kommunen dr medveten om
de brister som finns vintertid och dessa tas vidare i fortsatt arbete med drift
och underhall. Det dr korrekt att 6kad trafik kan innebdra behov av
hastighetsddmpande dtgdrder. I nuldget planeras ingen genomfart, vilket
minskar genomstromning och bidrar till ldgre hastigheter. Behovet av
avsmalningar eller andra fysiska atgdrder kan bli aktuellt i framtiden om
hastighetsgrdnser inte efterlevs.

6. Med sa manga boende och troligtvis barnfamiljer kommer behoven att bygga
géng-och cykelvégar och utveckla kollektivtrafiken att 6ka och sammantaget
kommer allt detta leda till 6kade kostnader for kommunen. Kostnader som vi
som kommuninvanare inte vill ha.

Kommentar:

Att utveckla hdllbara transportlosningar dr en del av kommunens ansvar och
ett uttalat mal enligt Sundsvalls trafikstrategi. Kommunens investeringar i
infrastruktur dr till for hela samhdllsnyttan, inte endast for enskilda projekt.
Planforslaget innebdr viss utbyggnad av allmdn infrastruktur. Detta sker enligt
gdllande principer ddr exploatoren svarar for anldggningskostnader inom
planomradet. Eventuella kommunala drifiskostnader bedoms vara marginella i
forhallande till nyttan av bostadsforsorjning i ett redan infrastrukturellt
forsorjt ldge. Kollektivtrafikens utveckling hanteras i samverkan med
ansvariga trafikmyndigheter, och kommunen arbetar kontinuerligt med att
starka forutsdttningarna for hallbart resande.

7. Téank om — behéll marken och satsa pa Getberget /Hillstamon istéllet Vi
anser att omradet som planeras pa Getberget/Hillstamon kan méta behoven av
nya bostidder pa ett mycket béttre sétt och sirskilt nér det giller spridningen av
trafiken som pa ett smidigt sitt kan ledas at andra hallet mot Kuben.
Mojligheten att etablera kollektivtrafik dr ocksd béttre fran den delen av
Skonsmon.

Kommentar:

Kommunen arbetar med flera olika planuppdrag for att mota bostadsbehovet i
Sundsvalls tdtort. Utvecklingen vid Getberget/Hillstamon dr ett av dessa.
Detaljplanen for Spanvigen utgor dock ett separat planuppdrag med egna
planeringsforutsdtiningar och bereds oberoende av andra projekt. Det dr
ddrmed inte aktuellt att ersdtta den ena utvecklingen med den andra, utan
dessa kompletterar varandra i tid och omfattning.

8. Det méste ocksa vara ett béttre alternativ att goéra en liknande gata som
Spanviagen men som borjar fran andra hallet (fran LVS5 alt. fran de tva olika
dagis som ligger dir) och behalla skogspartiet i mitten.
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Kommentar:

Att ansluta fran andra hallet har studerats, men dr i nuldget inte
planeringsmdssigt mojligt. Behovet av sammanhallen gréonstruktur motiverar
en forlingning av befintlig Spanvdg istdllet for ny struktur frdn oOster.

9. D4 sprider man trafiken pa ett béttre sétt och behaller kénslan av mindre
villagator med atervindsgrind, vilket attraherar barnfamiljer. Om en
forldngning av Spanvégen trots allt 4r nddvindig sa anser vi att kommunen
sjélv ska behalla kontrollen av omradet och erbjuda 4 - 6 exklusiva villatomter
(ej ndgot annat) till privatpersoner som onskar kdpa tomt och bygga villa, dvs
inte sélja och 1dmna o6ver till entreprendrer. Om kommunen vill attrahera
kompetent arbetskraft till nyetablerade verksamheter s& uppfattas det mest
positivt om kommunen sjdlv kan erbjuda exklusiva villatomter

Kommentar:

Synpunkten dr forstaelig. Planforslaget innebdr en tydlig fordndring fran
dagens struktur, med ett forslag som mojliggér upp till cirka 24 bostdder. Det
dr en okning i forhadllande till den befintliga villabebyggelsen, men bedéms
rymmas inom omrddets kapacitet vad gdller infrastruktur, naturhdinsyn och
dagvattenhantering.

Planen dr dock utformad med flexibilitet och medger bdde friliggande villor
och radhus — i den viistra (bortre) delen av omrddet. Detta gor det mojligt att
anpassa genomforandet utifrdn efterfragan och marknadsforutsdttningar.
Det dr alltsa inte uteslutet att delar av omradet kan bebyggas i en form som
motsvarar onskemalet om fdrre och mer exklusiva villatomter. Planen
mojliggor detta, men begrdnsar det inte heller till just den losningen.

Privatperson 6

De planer som finns att bygga 24 nya bostdder genom att forlinga Spanvagen
anser vi att kommunen inte tagit hansyn till att dven planera for gdng- och
cykelvégar dir det redan idag finns brister. Bristerna idag bestar 1 att de
géngvigar som finns saknar belysning och underhall. Det géller framfor allt
under vintertid men dven under sommaren da gangvégar véaxer igen och rojning
saknas. Vi skulle dnska att det i framtiden skapas en fartreducering efter
Spanvigen, forslagsvis dir gangviagen korsar Spanvéigen mellan Spanvégen 8
och Spanvigen 10. Vi hoppas att parkmark mellan Bradgatan och Spanvégen
skots pa ett betydligt béttre sétt nér det géller gallring och rojning av sly. Om
Spanvigen ska forlangas och byggas ut med 24 nya bostider s har vi
forvantningar att man redan innan detaljplanen antas, sékerstéller och tar
hénsyn till brister som finns géllande gang, cykel och trafiksituationen.

Kommentar:

Parkmarkens skotsel dr en del av kommunens ansvar och synpunkten om
slyrojning mellan Brédgatan och Spanvdgen har vidarebefordrats till berord
forvaltning (Mark- och exploateringsavdelningen) for atgdrd. Vid fortsatt
planering kommer sdrskild héinsyn att tas till att de trafik- och
tillgdnglighetsproblem som pdtalas inte forvirras genom den nya bebyggelsen,
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utan att omrddet utvecklas i enlighet med kommunens mal om ett tillgingligt
och tryggt bostadsomrdde. Mojligheten att infora fartdimpande dtgdrder,
kommer att utredas av kommunens trafikavdelning om hastighetsovertddelser
sker ndr omrddet dr .

Privatperson 7

Vi vill hirmed framf6ra négra fragor och synpunkter med anledning av
detaljplanen for Spanvigen, sarskilt géllande trafikhanteringen och
bebyggelsen av Ostra Skogsparken.

1. Hur hanteras den 6kade trafikméngden? Enligt forslaget planeras ytterligare
24 villor pa Spanvigen, vilket kommer att medfora en 6kad trafikmingd pa
ndrliggande gator som Mogatan och Briadgatan. Jag undrar hur kommunen
planerar att hantera detta for att sékerstélla att trafiken fungerar smidigt och att
sdkerheten 1 omradet inte forsdmras.

* Vilka konkreta trafikdtgarder planeras for att hantera det 6kade flodet av
fordon?

» Kommer tgarder att vidtas for att forbattra trafiksikerheten for fotgéingare
och cyklister?

* Hur sékerstélls att omrédets vagar och infrastruktur klarar den 6kade
belastningen?

Kommentar:

Trafikhantering vid ny bebyggelse pd Spanvigen

Det stimmer att planforslaget mojliggér uppforandet av cirka 24 nya smahus,
vilket forvintas medfora viss okad trafik inom det lokala vignditet, framst pa
Spanvdgen, Mogatan och Brddgatan. En trafikmdngdsbedomning har utforts
och visar att det forvintade tillskottet ligger inom kapacitet for befintliga
lokalgator. Spanviigen dr en dtervindsgata och planeras sa att
genomfartstrafik inte mojliggors, vilket begrdnsar trafikflodet till de boende i
omrddet.

Vad gdller konkreta trafikatgdrder sa bedoms planforslaget i nuldget innebdra
en marginell 6kning av trafik pa det befintliga gatunditet. Trafikmdngderna
fran cirka 24 nya bostdder dr av en sddan omfattning att de ryms inom vad
som dr normalt for ett lokalt bostadsomrdde, och ndagra storre trafikatgdarder
bedoms dirfor inte nodvdndiga i detta skede.

Om det i framtiden skulle visa sig att gdillande hastighetsgrdnser inte efterlevs
eller att trafikmiljon upplevs som otrygg, kan atgdrder sasom avsmalningar,
farthinder eller andra fysiska anpassningar komma att évervdgas.
Trafiksdkerhet for fotgingare och cyklister dr en del av detaljplanens
madlsdttning, och kommunen arbetar enligt sin trafikstrategi med att frimja
hdllbara resesdtt. Méjliga kopplingar till gang- och cykelvdgar, inklusive mot
Brddgatan, ses over i planprocessen. Vid planldggningen beaktas dven
trygghet, belysning och anslutningar till befintligt nit.

Infrastrukturens kapacitet och dimensionering bedoms tillrdcklig for den
foreslagna bebyggelsen. VA-forsorjning, dagvattenhantering och tillgang till
teknisk forsorjning har utretts som en del av detaljplanearbetet.
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2. Vad giller angdende Ostra Skogsparken? Det har tidigare fattats ett beslut
om att Ostra Skogsparken aldrig skulle bebyggas. Jag undrar nu om detta
beslut har rivits upp eller forklarats ogiltigt, och i sa fall:

* Nér och hur har detta skett?

* Har ndgon dialog forts med oss boende angdende denna foréndring?

* Vilka hénsyn tas till parkens virde som gronomrade for rekreation och dess
betydelse for miljon?

Jag hoppas att ni kan ge klara besked om dessa fragor och att ni samtidigt
overviger hur viktiga dessa aspekter dr for oss som bor i omradet.

Kommentar:

Bebyggelse i Ostra Skogsparken

Planomradet omfattar delar av det som i tidigare plan (detaljplan 2281K-
S1379) betecknats som parkmark. I géllande éversiktsplan (OP 2040) har dock
omrddet pekats ut som ett omrade for mojlig mangfunktionell bebyggelse. Det
innebdr att oversiktsplanen ger stod for att préva en fordndrad
markanvindning genom ny detaljplan.

Att ett tidigare beslut eller markanvindning fordndras inom ramen for
oversiktsplanering och detaljplaneldggning dr mojligt enligt plan- och
bygglagen. Ndgot sdrskilt beslut om att "riva upp" Ostra Skogsparken
foreligger inte, utan det dr genom den pagdende detaljplaneprocessen som ny
markanvdndning prévas. Samradet utgor den dialog med boende som lagen
foreskriver och dr just det tillfille dd berorda har méjlighet att ldmna
synpunkter.

Vid planldggningen beaktas vdrdet av ndr rekreation och gronstruktur. Delar
av det tidigare gronomradet kommer att ldmnas orérda, och hénsyn tas till
ekologiska virden, topografi och tillgdng till befintliga stigar och
rekreationsstrak i angrdnsande naturomrdden, bland annat mot Sodra berget.

Privatperson 8

Nu har vi problem med kollektivtrafiken vi maste ga ned till Fridhemsgatan.
De flesta som bor pd spanvigen har tva bilar per hushall. Det vore bra att
hakollektivtrafiken ordnad. Bra om det ordnas pa en gag och cykelvig sa att
man kan komma ut mot sidsjdomradet. Skolorna ligger direkt nedanfor.

Kommentar:

Kollektivtrafikens utveckling hanteras i samverkan med ansvariga
trafikmyndigheter, och kommunen arbetar kontinuerligt med att stirka
forutsdttningarna for hdllbart resande. For att sdkra tillgangligheten till
centrala Sundsvall planeras parallellt med detaljplanen en gang-och cykelvig i
samband med planliggningen. Gdng-och cykelvdgens strdckning gor att den
kan mojliggéras inom planomrddet utan att reglera marken for dndamadlet.
Kopplingen planeras mellan Spanvigen och via den befintliga stigen till
Brddgatan.
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Privatperson 9

1. En avsmalning av Spanvdgen mellan Spanvigen 7 och 9 vore 6nskvirt.
Syfte att minimera risken for att trafik och bilar kor for fort samt minska risk
for olyckor pa Spanvégen som ér relativt bred och uppmuntrat till att kora fort
redan idag.

Kommentar:

Synpunkter om trafiksdkerhet, inklusive onskemdl om hastighetsdimpande
atgdrder, har inkommit fran flera boende. Dessa synpunkter noteras.
Detaljplanen reglerar inte gatans exakta utformning. Gatuutformning hanteras
i det tekniska genomforandet av gatorna, vilket sker utanfor
detaljplaneprocessen.

2. Onskemél om villor hela vigen istillet for radhus i syfta att hilla ihop
arkitekturen och attraktiviteten 1 omridet.

Detaljplanen mojliggor en variation av smahusbebyggelse, inklusive
friliggande villor, kedjehus, parhus och radhus. Planens utformning syftar till
att anpassa bebyggelsen till den befintliga strukturen ldngs Spanvdgen, ddir
byggnader koncentreras mot gatan i enlighet med gdllande planbestimmelse
pl: "Byggnad ska placeras max 6 meter fran allmdn platsmark gata”.

3. Tillfart till nya delen av Spanvigen fran andra hallet och separera nya och
gamla Spanvigen.

Detaljplanen bygger vidare pa befintlig infrastruktur och ansluter till
Spanvigen. Ndgon alternativ tillfart foreslas inte i planforslaget. Trafikfrdgor,
inklusive tillginglighet och anslutning, har hanterats i planens utformning, och
ytterligare synpunkter hanteras inte inom ramen for detaljplanen.

4. Onskeméil om cykelvig/gangled mot stan i syfte att undvika att boende
skapar egna stigar mellan bebyggd mark.

Kommentar:

En gang- och cykelvdg planeras inom ramen for detaljplanen. Kopplingen
mellan Spdnvigen och Brddgatan mojliggors genom befintlig stig och hanteras
med servitutsavtal i samband med planens genomférande. Den aktuella GC-
kopplingen regleras inte i plankartan, men planeras inom planomrddet.

5. Behov av att locka attraktiva arbetskraft till Sundsvall finns idag. Att
bygga/investera i attraktiv boendemiljo i form av exklusiva villor kan
uppmuntra till att vdlja Sundsvall.

Kommentar:

Denna synpunkt noteras, men kommunen gor inga stdllningstaganden i
detaljplanen avseende exklusivitet eller marknadsinriktning pd bostadsutbudet.
Planforslaget syftar till att mojliggora smaskalig bostadsbebyggelse i linje med
gdllande 6versiktsplan.

Samrdadsredogorelse - Samrdd
Del av Skénsmon 4:2 och Sidsj6 2:1
Detaljplan fér Bostader i forlédngningen av Spdnvagen



2025-05-18 SBN-2021-00850
22

6. Helt emot garagelidngor av olika slag. Lockar till sig bade skadedjur och
stoldbendgna personer.

Kommentar:

Detaljplanen reglerar inte garageldngor som sdrskild bebyggelseform.
Bebyggelsens utformning regleras genom planbestimmelser for
huvudbyggnader.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Anna-Karin Ogén
Planchef Planarkitekt
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Detaljplan for

Del av Skénsmon 4:1 och Sidsjo 2:1

Bostader i forlangningen av Spanvagen
Skénsmon, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2025-08-13

GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foreméal for samrad enligt 5 kap. 13 §
plan- och bygglagen, PBL under tiden 16 januari — 6 februari 2025 f6ljt av
granskning under perioden 11 juni — 2 juli 2025. Personer i ndromradet har
tillsammans med berérda myndigheter, foretag och organisationer samt
forvaltningar getts mojlighet att inkomma med synpunkter under
planprocessen.

Svar har inkommit fran:

Svar har inkommit fran totalt 10 avsdndare, varav 8 har inkommit med
synpunkter kopplat till planforslaget. De svar som har inkommit med
synpunkter redogdrs och kommenteras 1 den hér samradsredogorelsen.

Svar utan synpunkter har inkommit fran foljande avsandare:
e Lantmiterimyndigheten
e Réddningstjansten

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen

Detaljplanens dverensstimmelse med oversiktsplanen
Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget dverensstimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tilligga 1 frdga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och beddmer, med hansyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda forhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommunala bolag och férvaltningar:

Sundsvall Elnat AB
”Sundsvall Elnét ser positivt till fordndringen av detaljplanen.
Omradet &r vl elektrifierat, det foreligger inga hinder for nya

Granskningsutlatande
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elanslutningar. Det finns en hogspénningsledning som gar jamsmed
den sddra fastighetsgrinsen intill elljussparet men den bor inte vara i
végen for en byggnation.”

Kommentar: Tack for ert svar. Vi for vidare informationen om
hogspdnningsledningen till exploatéren.

Kultur- och fritidsférvaltningen
Kultur- och fritid inkom med f6ljande synpunkter:

Kulturmiljo — bedomning:

”Sundsvalls museum vill lyfta att det &r vardefullt att bebyggelsen halls lag for
att sikerstilla att planomrédet inte blir visuellt framtradande fran
riksintresseomradet FY26 samt att planen ger mojlighet till sammanbyggda
en- och tvébostadshus, en social aspekt som mojliggor for en storre grupp
maénniskor att kunna bo i planerat omrade. Nya bostdder bor gestaltas 1 skala
och proportioner, i val av material, fargséttning och detaljutformning for att
skapa en smaskalig och jordnéra arkitektur, mitt i naturen men stadsnira. Man
bor i den fortsatta utvecklingen av omradet ta fasta pa kommunens

tidigare arbete, ”Strategi for 6kat trabyggande 1 Sundsvalls kommun” som
faststélldes 2019, om fordelar med att bygga 1 tré.

Byggnadernas placering bor anpassas efter landskapets uttryck och karaktér
och beakta den grona struktur som dr en del av platsens rumsligheter. Viktigt
darfor att varsamt placera ny bebyggelse efter befintlig topografi, véaxtlighet
och trad/skogspartier. Inte minst under byggskedet bor detta beaktas dd man 1
planprogrammet anger att dldre tallar har identifierats och registrerats i
plankartan for att mojliggora att de kan bevaras vid exploatering. Ett fint
referensprojekt finns vid idrottsfolkhdgskolan Boson pé Liding6 i Stockholm,
dar trdldngor 1 tva plan ligger placerade med bevarad skog runt en histskovag.
Virdefullt att man i planen viljer att behélla naturen som en buffert mellan
befintlig och tillkommande bebyggelse samt mot befintligt elljusspar.

Pé samma sitt dr det viktigt att man tillgodoser att befintlig skog mellan de tva
planerade omradena for bostdder bevaras, dir detaljplanekartan anger
markanvéndning “natur”, Samt att det fortsdttningsvis finns mojlighet att via
befintliga stigar rora sig genom skogen, till narliggande bostadsbebyggelse i
norr, Sodra bergets naturomrade i sdder och LV5-omradet vasterut.”

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar for ert utforliga yttrande.
Stadsbyggnadskontoret har valt att anpassa planforslaget utifran ambitionen
att den tillkommande bebyggelsen ska utgora ett positivt tillskott i omradet med
hdnsyn till bade befintlig bebyggelse samt natur. Detaljplanen foreslar ddrfor
en smaskalig gestaltning vilket styrs av bostddernas angivna byggritt och
hojdsdttning. Utifran drendets karaktdr och ldge samt med héinvisning till
rdttspraxis bedoms det inte skdligt att detaljstyra exploateringen med
bestimmelser for detaljutformning samt krav pd fasad- och materialval.

Granskningsutlatande
Del av Skonsmon 4:1 och Sidsjo 2:1
Bostéder i forlangningen av Spanvégen
Skoénsmon, Sundsvalls kommun



2025-08-13 SBN-2021-00850 3

Kommunstyrelsekontoret

Kommunstyrelsekontoret har inkommit med yttrande kopplat till ekologisk
héllbarhet och VA dir de beskriver att:

”Kommunstyrelsen noterar att det saknas avsatt mark for
dagvattenanlidggningar i plankartan. Enligt beslut i VA-styrgruppen ska det for
nya detaljplaner framga av plankartan att viss mark (allmén platsmark eller
kvartersmark avsedd for annat @n enskilt bebyggande) ska nyttjas for
dagvattenhantering. Detta dr avsett att reglera VA-huvudmannens rétt att
anldgga allminna dagvattenanldaggningar.”

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret bedémer att hanteringen av dagvatten kan
genomforas och sdkerstdllas med stod av gdllande lagstifining och
genomforandeskedet utan att sdrskilda planbestimmelser infors.

Miljékontoret

Kommunstyrelsekontoret har inkommit med yttrande kopplat till hantering av
sno:

I och med att sn6 som skottas fran végar ofta innehéller en méngd grus som
efter sndsméltning ligger kvar som ett lager p4 marken, bor det inte planeras
for uppldggning av snod pa naturmarken. Snon kan dven innehélla féroreningar
fran bilar. Andra ytor bor avsittas for snéhanteringen.”

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret bedémer att sné dr ndgot som varje
fastighetsdgare forvintas hantera inom sin egen fastighet. Om yta inte finns dr
det den enskilde fastighetsdgarens ansvar att ordna med bortforsling.

Sundsvall Vatten AB
Sundsvall Vatten hidnvisar till det svar som de skickade in under samradet med
fortydligandet om att deras fortsatta synpunkter framfor allt giller dagvatten.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget dr mojligt att
genomfora med stéd av de framtagna utredningarna som bildggs drendet.
Hanteringen av dagvatten kan genomféras och sdkerstdllas med stod av
gdllande lagstiftning och genomférandeskedet utan att sdrskilda
planbestdmmelser infors.

Servanet

Servanet har inkommit med ett yttrande dér de framfor att:

”Servanet Onskar att vara med i ev. projekt och forlagga kanalisation till dom
tilltdnkta fastigheterna.”

Granskningsutlatande
Del av Skonsmon 4:1 och Sidsjo 2:1
Bostéder i forlangningen av Spanvégen
Skoénsmon, Sundsvalls kommun
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Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar for ert yttrande. Vi kommer att fora
vidare informationen till exploatoren.

Ovriga

PostNord

PostNord har inkommit med ett yttrande dir de beskriver sitt uppdrag i
egenskap av postoperatdr samt upplyser om framtida hantering av post for
omradet:

”Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en lddsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox 1 anslutning till entrén. Férdvigen till postanordningen ska vara
Oppen och farbar aret runt for valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid pd utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gillande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation
eller annan foréndring gillande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.”

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar for ert yttrande. Vi for vidare
informationen till exploatoren.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Anna-Karin Ogén Hanna Blomqvist
Planchef Planarkitekt Planarkitekt

Granskningsutlatande
Del av Skonsmon 4:1 och Sidsjo 2:1
Bostéder i forlangningen av Spanvégen
Skoénsmon, Sundsvalls kommun
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Datum: 2025-05-27 Dnr: SBN-2021-00850
kommun

Detaljplan for

Del av Skdnsmon 4:1 och Sidsj6 2:1
Bostader i forlangningen av Spanvagen
Skdnsmon, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Léansstyrelsen i Vésternorrlands 14n, Samhéllsbyggnadsenheten,
871 86 HARNOSAND

Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

E.ON, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Kommunstyrelsekontoret
Lantmaéterikontoret

Medelpads Raddningstjénstforbund
Miljoforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- mark- och exploateringsavdelningen
- parkavdelningen

MittSverige Vatten&Avfall AB
REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall Elndt AB

- elnét

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledaméter

Berdrda fastighetsdgare enligt fastighetsforteckning samt bostadsréttshavare, hyresgéster och
intresseforeningar m.fl.

Postadress: Stadsbyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 « Telefon (vixel): 060-19 10 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se
Hemsida: www.sundsvallvaxer.se
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