SUNDSVALLS
KOMMUN

Undersokning av betydande miljopaverkan

Detaljplan for bostader vid Hillstamon, Sundsvalls kommun

Planens syfte

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att inom planomradet skapa forutsattningar for en blandad
bostadsbebyggelse bestaende av flerbostadshus och smahus samt tillhérande gator. Syftet med
detaljplanen ar aven att bebyggelsen ska anpassas till omradets terréang, bevara
tillgangligheten till anslutande natur- och friluftsmiljo samt att sakerstalla omhandertagande
av dagvatten.

Undersokning av betydande miljopaverkan

En kommun som upprattar eller &ndrar en detaljplan ska undersoka om genomférandet av
planen kan antas medfora betydande miljopaverkan. Vid undersokningen enligt 6 kap. 6 §
miljobalken ska identifieringen av omstandigheter som i det enskilda fallet talar for eller emot
en betydande miljopaverkan utga ifran de punkter som framgar av 5 § miljébedémnings-
forordningen (MBF).

| enlighet med 10 § i miljobedémningsforordningen (MBF) sa ska undersokningen ta hansyn
till fler aspekter om den innefattar sarskilda verksamheter eller atgarder. Om forslaget till
detaljplan innebar att planomradet tas i ansprak for att anlagga vissa verksamheter (MKB-
projekt), sa ska kommunen vid bedémningen om genomférandet av planen kan antas medféra
en betydande miljopaverkan, aven ta hansyn till de kriterier som framgar i MBF 10-13 §8.

De sarskilda verksamheter och atgarder som avses (MKB-projekt) star angivna i PBL 4 kap.
34 § andra stycket och listas nedan:

1. ett industriomrade

2. ett kdpcentrum, en parkeringsanlaggning eller nagot annat stadsbyggnadsprojekt,
3. en skidbacke, skidlift eller linbana med tillhdrande anldggningar,

4. en hamn for fritidsbatar,

5. ett hotellkomplex eller en fritidsby med tillhdrande anl&ggningar, utanfor
sammanhallen bebyggelse,

6. en campingplats,

7. en nojespark,

8. en djurpark,

Undersékning

MKB-projekt Ja Nej | Kommentar

Omfattas planforslaget av nagot av de X
verksamheter eller atgarder som anges i
PBL 4 kap. 34 § andra stycket.
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Hushallning med mark, vatten och
den fysiska miljon

Kommentar

Gar planforslaget i linje med
oversiktsplanen? Om nej — bidrar
detaljplanen till mer positiva eller
negativa miljoeffekter jamfort med
oversiktsplanens intentioner.

Ja.

Gar planforslaget i linje med andra
planer eller program? Om nej — bidrar
detaljplanen till mer positiva eller
negativa miljoeffekter jamfort med
planens eller programmets intentioner?
Finns inga andra relevanta planer kan
fragan lamnas obesvarad.

Ja.

Kommer genomforande av
planférslaget leda till omfattande
schakt- eller fylIningsarbete?

Ja. For att mojliggora gator och exploaterbar kvartersmark i ett
omrade med kuperad terrdang kommer det vara nodviandigt med
schakt- och fyllningsarbete. Samtidigt ar gator placerade med
hansyn till terrdngen for att minska behovet av schakt- och
fyllnadsarbete.

Biologisk mangfald

Kommentar

Beskriv de kdnda naturvardena inom
och i narheten av planomradet? Vilken
paverkan kan genomforande av
planforslaget ha pa den biologiska
mangfalden?

Naturvardesinventering har identifierat ett naturvardesobjekt pa 8
hektar med pétagligt naturvérde (naturvérdesklass 3). Aven om
omradet hyser naturvarden finns det enligt inverteringen inget
hinder for exploatering av omradet da naturvardesklass 3 normalt
inte innebér att omraden behover skyddas eller undantas.

Planforslaget foreslar kvartersmark bostader, med tillhérande ytor
for allman platsmark vilket innebér att skogen tas i ansprak.
Allman plats natur foreslas i en nordsydlig riktning centralt genom
omradet for att mojliggora en gron koppling

Finns det risk for paverkan pa arter
som ar skyddade enligt
artskyddsbestdammelser i 8 kap MB och
artskyddsforordningen?

Fagelinventering noterade &tta rodlistade fagelarter, varav tva som
starkt hotade och sex som ndra hotade. Arterna bedéms nyttja
planomradet for hackning. Samtliga noterade fagelarter ar mycket
vanligt forekommande och planerad exploatering bedéms inte
paverka bevarandestatusen for nagon av arterna.

Vilken paverkan kan genomférandet av
detaljplanen ha pa skyddade omraden
enligt 7 kap. miljébalken inom eller i
narheten av planomradet

Ingen paverkan

Vilken paverkan kan genomforandet av
detaljplanen ha pa vattenskyddsomrade
inom eller i narheten av planomradet?

Ingen paverkan

Vilken paverkan kan genomforandet av
detaljplanen ha pa Natura 2000-omrade
inom eller i narheten av planomradet?

Ingen paverkan
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Vilken paverkan kan genomférandet av
detaljplanen ha pa riksintresse for
naturvard inom eller i narheten av
planomradet?

Ingen paverkan

Vilken paverkan kan genomférandet av
detaljplanen ha pa riksintresse for
skyddade vattendrag inom eller i
narheten av planomradet?

Ingen paverkan

Kulturmiljo

Paverkar planforslaget varden i
skyddade kulturmiljo- eller
landskapsomraden inom eller i
narheten av planomradet?

Inga skyddade kulturmiljo- eller landskapsomréaden bedéms
paverkas negativt av planforslaget.

Vilken paverkan kan genomférandet av
detaljplanen ha pa riksintresse for
kulturmiljoé inom eller i narheten av
planomradet?

Ingen péverkan.

Paverkas landskap- eller stadshilden av
planfoérslaget?

Planomradet ligger pa en héjd och kommer darfor att synas pa hall,
sarskilt planforslagets hogre byggelse. Samtidigt ligger Sédra
berget sdder om planomradet vilket innebér att bebyggelsen tar
stdd av terrdngen och beddms darfor vara val anpassat till
terrangen.

Paverkas fornlamningar eller
fornlamningsomraden?

Det finns inga kanda fornlamningar inom omradet och
sannolikheten for att det ska finnas okanda fornldmningar bedéms
som lag.

Klimat

Vilken klimatpaverkan &r det troligt att
genomforandet av planforslaget
kommer att ha?

Forlorad kolsanka i skog och mark, férbranning av skog samt
anlaggande av hardgjorda ytor bedoms paverka klimatet negativt.

Bostader mojliggors samtidigt inom gang- och cykelavstand till
service och arbetsplatser i Skénsmon och centrala Sundsvall. For
att minska paverkan pa klimatet ar det vardefullt att nya bostader
byggs i anslutning till befintliga strukturer.

Vilken betydelse har platsen ur
klimatsynpunkt? Foreligger det séarskild
risk for exempelvis 6versvamning,
erosion eller varmebdljor?

Hardgorande av jungfrulig yta innebér att dagvattenfloden fran
omradet 6kar. Framtagen dagvattenutredning visar darfor ett behov
av fordrojning av dagvatten for att minska risken for
Oversvdmning.

Manniskors halsa
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Paverkar genomférande av
planforslaget forutsattningarna for
friluftsliv inom eller i ndrheten av
planomradet?

Omradet ligger i anslutning till Sédra Berget. Det finns flera
upptrampade stigar inom omradet, sarskilt i nord-sydlig riktning.
Planforslaget foreslar kvartersmark bostéader, med tillhdrande ytor
for allméan platsmark vilket innebar att skogen tas i ansprak.

Allman plats natur foreslas i en nordsydlig riktning centralt genom
omradet for att moéjliggéra en grén koppling. Oversiktsplanen har
aven Oster om planomradet pekat ut ett gronstrak i nord-sydlig
riktning som sakerstaller gron koppling mellan Sédra berget och
Skdnsmon.

Vilken paverkan kan genomférandet av
detaljplanen ha pa riksintresse for
friluftsliv inom eller i nérheten av
planomradet?

Genomfdrande av planforslaget beddms inte skada riksintresset
Sodra bergets bergsomraden.

Kommer planforslaget att paverka
strukturer och miljoer som ar extra
vardefulla for att bidra positivt till
maéanniskors hélsa, exempelvis gronska
for temperaturreglering i tata
stadsmiljéer, nérhet till rekreation,
gang- och cykelvégar?

Planforslaget tar i ansprak ett omrade som anvands av narboende
och inom stadsdelen Skénsmon. Férutom vérdet av bostadsnéra
rekreation anvands omradet for att ta sig vidare mot Sodra berget,
soder om planomradet. Oversiktsplanen har samtidigt 6ster om
planomradet pekat ut ett gronstrak i nord-sydlig riktning som
sékerstaller gron koppling mellan Sddra berget och Skénsmon.

Finns det delar av befolkningen som i
hogre grad har ohélsa eller kan
forvéntas bli extra utsatta till foljd av
planforslaget?

Nej

Finns det risk for markfororeningar
inom planomradet?

Foreliggande miljo-och hélsoriskbedémning visar att det i
dagsléget sannolikt foreligger oacceptabel miljo- och hélsorisk
avseende ytlig jord i omradet, framfor allt med avseende pa PAH-
H och bly. Genomférd miljoteknisk markundersdkning redovisar
atgardsforslag i form av vertackning och schaktsanering. Med
foreslagna atgarder bedoms planerad bostadsbebyggelse inte
utgdra en oacceptabel halsorisk for boende och personer som
vistas i omradet.

Finns det risk for hoga bullernivaer
inom planomradet?

Bullerutredning redovisar hur omradet ar paverkat av forvéantad
trafikbuller samt verksamhetsbuller fran skidbacken. Med
foreslagen planbestammelse om ljudddmpad uteplats for
flerbostadshus néra Enhdrningsvagen underskrids ar ny bebyggelse
forenlig med bullernivaer enligt Trafikbullerforordningen.
Utredning visar &ven att det & mojligt med ljudddmpad sida for
bostader i planomradets sydvéstra del som paverkas av
verksamhetsbuller frén skidbacken.

Paverkas planomradet av risker fran
transportleder for farligt gods,
drivmedelstationer eller andra farliga
verksamheter?

Nej

Finns det risk for dversvamning inom
planomradet? Paverkas
oversvamningsrisk negativt utanfor
planomradet till foljd av detaljplanens
genomforande?

Hardgorande av jungfrulig yta innebér att dagvattenfloden frén
omradet okar. Framtagen dagvattenutredning visar darfor ett behov
av fordrojning av dagvatten for att minska risken for éversvdmning
inom omradet och nedstréms. Féreslagen dagvattenhantering
bestar av diken, vaxtbaddar samt luftigt forstarkningslager under
gator.
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Finns det risk for ras, skred eller
erosion inom planomradet? Paverkas
geotekniska forhallanden utanfor
planomradet negativt till foljd av
detaljplanens genomférande?

Genomford markteknisk undersdkningsrapport och PM geoteknik
redovisar att inga stabilitetsproblem foreligger. Baserat pa radande
markforhallanden med berg och moran inom detaljplanen bedéms
grundlaggning kunna ske med konventionella metoder sasom
plattgrundléaggning.

Finns det andra risker som paverkar
manniskors halsa inom planomradet?

Nej

Miljokvalitetsnormer

Kan detaljplanen paverka
forutsattningarna for att uppna
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft

Omradet &r inte lokaliserat i narhet till industri eller tat trafik med
forvantade luftutslapp. Sundsvalls kommun redovisar inte nagra
luftféroreningsnivaer som Gverskrider gransvarden inom
planomradet. Inga atgarder for luftkvalitet bedoms darfor
nodvandiga.

Kan detaljplanen paverka
forutsattningarna for att uppna
miljokvalitetsnormerna for ytvatten
(sjoar, vattendrag och kustvatten) eller
grundvatten?

Dagvattenutredning redovisar detaljplanens paverkan pé
recipienten Sundsvallsfjarden utifran foreslagen
dagvattenhantering med fordrojning och rening av dagvatten.
Utredningen bedémer att atgarderna medfér en fullgod rening av
dagvattnet och detaljplanen bedéms darfor inte forsémra MKN i
recipienten.

Kan detaljplanen paverka
forutsattningarna for att uppna
miljokvalitetsnormerna for buller

Ingen paverkan

Kan detaljplanen paverka
forutsattningarna for att uppna
miljokvalitetsnormerna for fisk- och
musselvatten?

Ingen paverkan

Detaljplanens miljoeffekter

Vilka &r de sannolika miljéeffekterna
av den mark- och vattenanvéndning
som foreslas i detaljplanen?

Med gang- och cykelavstand till Skénsmon och Sundvall och i
direkt anslutning till friluftsomrade skapas forutsattningar for goda
boendemiljder.

Inom omradet aterfinns naturvéarden och friluftsvarden som
paverkas negativt da planomradet tas i ansprak for att mojliggora
bostéder.

Foreliggande miljo-och halsoriskbeddmning visar att
markfororeningar finns i omradet som behéver saneras.

Hardgorande av jungfrulig yta innebér att dagvattenfloden frén
omradet okar. Det finns dérfor behov av fordrojning av dagvatten
for att minska risken for 6versvamning inom omradet och
nedstroms
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Gar de sannolika negativa
miljoeffekterna att avhjalpa? Till vilken
omfattning?

Ja, genomforda utredningar redovisar att det gar att minska de
negativa miljoeffekterna. Samtidigt kommer skogsmarken tas i
ansprak vilket innebdr att naturvarden och friluftsvarden paverkas
negativt. For att minska paverkan har ett grénstrak i nord-sydlig
riktning foreslagits.

Vilket geografiskt omrade kan
paverkas av de sannolika direkta eller
indirekta miljéeffekterna? Vilken
betydelse och sarbarhet har det omrade
utanfor planomradet som paverkas?

Dagvatten leds fran omradet vidare mot Sundsvallsfjarden via tva
rinnvégar via Skdnsmon och Kuben. Dagvattenutredning har
redovisat behov av fordréjning for att inte genomférande av
detaljplanen ska leda till en dkad sarbarhet nedstroms.

Omradet anvands som en del av gronstrukturen for det rorliga
friluftslivet och paverkar darfor narheten till rekreationsomrade for
narboende negativt.

Beddmning

Bland de uppréknade negativa miljoeffekterna beddms naturvarden, friluftsvérden,
markfororeningar, dagvatten och buller vara centrala. Genomférda utredningar har samtidigt visat
att dessa fragor kan hanteras genom att folja utredningarnas resultat.

Planforslag foreslar allman platsmark och kvartersmark med hansyn till omradets terrang. En
nord-sydligt gronstrak foreslas centralt genom omradet som kompletterar gronstrak i samma

riktning Gster om planomradet.

Rekommendationer for fortsatt arbete:

Undersokningen visar pa att ingen strategisk miljobedémning behdéver upprattas for planomradet
da planens konsekvenser inte bedoms innebéra risk for betydande miljopaverkan.

Handlaggare
Undersokning upprattad: 2025-11-18

Handldggare: David Forslund, planarkitekt, planavdelningen




