SUNDSVALLS
KOMMUN

Undersokning av betydande miljopaverkan

Andring av byggnadsplan for omrade & gemensam mark till
Berga 1:5 m fl, sk Rotvalls skifte, (NJU-22) Njurunda
Sundsvalls kommun

Planens syfte

For beskrivning av omradets forutséttningar, se planbeskrivning tillhérande detaljplan for
omrade 4 gemensam mark till Berga 1:5 m fl, sk Rotvalls skifte, Sundsvalls kommun.

Avsikten med dndringen av byggnadsplan NJU-22 &r att mojliggora storre byggrétter for att
bostidderna i omradet ska kunna anpassas till dagens behov och omrédet ska kunna utvecklas i
sin helhet. Detta dr mojligt dd& kommunalt vatten och avlopp nu ar utbyggt 1 omraddet. Genom
plandndringen mojliggdrs en omvandling av planomradet fran fritidshus till

permanentboende.
Faktorer Paverkan Kommentarer
Kanske | Liten | Stor

Forordnanden/Skydd

3-4 kap MB X Planomrddet ligger inom riksintresse for

Hushéllningsbestimmelser, Kulturmiljovdrd och Yrkesfiske. Plandndringen

Riksintressen bedoms inte paverka riksintressena negativt da
dndringen handlar om en utékad byggrdtt inom
samma markanvéndning som rdder i gdllande
detaljplan.

7 kap MB X Vid dndring av detaljplan dterintrdder eller intrdder
inte strandskyddet for de detaljplaner som dr
antagna efter 1975. Rubricerad detaljplan dr
upprdttad 1958 och dirmed behéver inte
strandskyddet provas. Det dr enbart konsekvenserna
av plandndringen, dvs utékad byggrdtt, som prévas.
Planomradet och dess ndrmsta omgivning berérs ej
av naturreservat, biotopskydd, kulturreservat,
landskapsskydd samt skyddsomrade for vattentdkt
mm.

Artskyddsforordningen X Planomradet dir redan ianspraktaget for friliggande

(2007:845) bostéider och plandndringen bedoms inte paverka
ndgra skyddsvdrda arter.

Skydd enligt X 1 sédra delen av planomrddet finns nagra

Kulturmiljlagen kulturhistoriska ldimningar men ingen av dem berors
negativt dd plandndringen innebdr en utékad
byggritt inom redan befintlig markanvindning for
bostdder.

Internationella intressen Planomradet berér varken Natura 2000 eller

(Natura 2000, RAMSAR) RAMSAR.
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Omrade med lokalt eller regionalt varde

Paverkan
Kanske | Liten | Stor

Natur X Da plandndringen endast méjliggor en utékad
byggritt inom den anvindning marken redan nyttjas
for (bostadsidndamal) bedoms inte gronstrdk,
parkmark, skog eller dvrig véxtlighet beréras.

Kultur X 1 sédra delen av planomrddet finns nagra
kulturhistoriska ldimningar men ingen av dem berors
negativt da plandndringen innebdr en utokad
byggritt inom redan befintlig markanvindning for
bostdder.

Friluftsliv X Da planomradet redan dr iansprdktaget for
friliggande bostdder och plandndringen endast
mdojliggor en utokad byggrdtt inom befintliga
fastigheter bedéms badplatser, hamnar och
strovomrdden ej paverkas negativt.

Miljomal

Paverkan
Kanske | Liten | Stor

Nationella X Planomradet dir redan iansprdktaget.

Regionala X Paverkan bedéms vara acceptabel.

Lokala X Planen bidrar till en God bebyggd miljé genom att
anvdnda mark som redan dr iansprdktagen for
bostadsdndamal.

Tack vare utbyggnaden av kommunalt vatten- och
avlopp bidrar dven det till en positiv inverkan pd
miljén.

Paverkan pa klimatet X Eftersom marken redan dr iansprdktagen for

bostadsdndamadl och vigar framdragna bedoms
plandndringen endast medfora en marginell
klimatpdverkan.

Busslinje 126 passerar pd Loransvigen (vig 560)
soder om planomradet. Nirmaste bostad har ca 150
meter till busshdllplatsen medan den bostad som
ligger ldngst bort har ca 3 km. Det finns inga gang-
och cykelvigar framdragna till omrddet.

I Njurundabommen finns en nybyggd tagstation.
Med anledning av avstandet till ndrmaste busslinje
och att turutbudet idag dr forhdllandevis lagt finns
det en risk att dndringen av detaljplanen kommer att
generera ett resande som inte kommer att ske med
kollektivtrafik.
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Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB.

Paverkan
Kanske | Liten | Stor
F(‘)roreningar 1 utomhusluft X Ett genomforande av plandndringen mojliggor en
(SFS 2010:477) utokad byggrdtt inom befintliga fastigheter for
bostadsdndamadl. Plandndringen dr lokaliserad i ett
naturndra omrdde med omgivande skog och
landskapet dr dppet mot havet vilket ocksd kan
minska risken for instingningseffekter fran tex.
avgaser fran fordon. Sammantaget sa bedoms
forutsdttningarna for att uppnd miljékvalitetsnormer
for luft som mycket goda.
Vattenforekomster (SFS X Bebyggelse med enskilda avioppslosningar bedoms
2004:660) (ytvatten och minska i och med att Sundsvall Vatten bygger ut
grundvattenfirekomst) kommunalt vatten- och aviopp till alla fastigheter
inom plandndringen. Vilket innebdr att
vattenkvaliten kommer att forbdttras i omrddet.
F(‘)roreningar i fisk- och X 1 och med utbyggnaden av kommunalt vatten- och
musselvatten (SFS avlopp bidrar det till mojligheten att pa ett sdkrare
2001:554) sdtt kunna uppfylla miljé- och hélsoskyddskrav och
) ddrmed skyddas vart kustvatten.
Omgivningsbuller (SFS Berérs ej da Sundsvall inte 6verstiger 100 000
2004:675) invdnare.

Storningar/Halsa/Risker

Storningar/risker kan orsakas av planen eller

Risk utgora en del av omgivningen som kan pdaverka
planomradet
Kanske | Liten | Stor
Vibrationer X Planomrddet berirs ej av vare sig jdrnvdgar eller
tung trafik.
Storande ljus Berors ej.
Trafiksdkerhet X Utvecklingen av omrddet innebdr endast en
marginell trafikokning som bedéms vara acceptabel.
Oversvémning X Den utékade byggrdtten ger en marginell
fordndring av den hdrdgjorda ytan och bedoms
ddrmed som acceptabel.
Skred X Enligt Sundsvalls kommuns webbkarta utgors

planomradet till storsta delen av blockfattig till
normalblockig mordn med vixlande infiltration, se
karta nedan. Intill planomrddets stra plangrdins
bestar marken av svallsediment, sand med hég
infiltration. Marken sluttar fran vdster till oster.
Ddir marken bestdr av mordn sluttar marken cirka
10 meter fran dversta tomten till strandkanten.

Endast strandkanten éster om planomradet bestdr
av svallsediment sand med hog infiltration och har
en forhojd skredrisk.
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B)6rkoviken

Risk for olyckor, psykisk
ohélsa, skadegorelse hot
och vald

Genom att mojliggora permanentboende kan
levande samhdillen skapas ndra frilufts- och
rekreationsmdojligheter vilket dr positivt ur ett
folkhdilsoperspektiv. Det innebdr dven en utékning
av bebyggelse pd landsbygden i kommunen, vilket dr
positivt ur ett socialt hallbarhetsperspektiv.

Risk for féroreningar

Omvradet dir redan ianspraktaget.

Riktvirden for buller

Bullersituationen fordndras ej ndmnvdrt pa grund
av den utékade byggrdtten som plandndringen
mojliggar.

Stralning/Elektromagnetisk
a falt

Berors ej.
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Djurhéllning och risk for
allergener i och utanfor

Berors ej.

Lukt

Berors ej.

Markradon

Radon styrs av Boverkets byggregler (BBR) och
behover dirfor inte regleras i plankartan. 1
samband med bygglov sd ska den som bygger
redovisa hur byggnaden uppfyller radonskyddet.
Enligt Boverket ansvarar byggherren och
fastighetsdigaren for att byggnaden inte far for hoga
radonhalter inomhus. Det gdller bdde ndr du uppfor
en ny byggnad och ndr du gor dndringar i en
befintlig.

Landskapsbild

Paverkan

Kanske

Liten

Stor

Forandring pa landskaps-
och stadsbild

X

Bebyggelsen inom planomrddet dr redan idag
varierad fran sommarstugor och dldre hus, till
campingstugor och moderna hus. Den foreslagna
plandndringen som innebdr en utokad byggriitt fran
100 kvm till 240 kvm samt en omtolkad
byggnadshdjd fran 3,5 meter till 6,5 meter i
nockhdjd bedoms inte pdverka landskapsbilden
negativt.

Social hallbarhet

Paverkan

Kanske

Liten

Stor

Trygghet

X

1 och med plandndringen som medger en utékad
byggritt kan omradet omvandlas frdn endast
fritidshus till aretruntboende vilket innebdr att fler
mdnniskor vistas och rér sig i omrddet.
Bussforbindelse finns allt frdn 150 meter till 3 km
fran bostdder inom planomrddet. Gang- och
cykelvdg finns ej.

Jamstalldhet

Berors ej.

Barnens perspektiv

Eftersom plandndringen enbart innebdr en utokad
byggritt paverkas inte barnens situation i omrddet
namnvadrt.

Tillgénglighet for personer
med funktionsnedséttning

De utdkade byggrdtterna behandlas med bygglov
och ddrmed beaktas dven kraven i BBR (Boverkets

byggregler).

Samlad bedomning av planens konsekvenser

Markanvéndning

Plandindringen mojliggor for ett dretruntboende.

Ovriga tillstand for planens
genomfOrande

Strandskyddet dr redan upphdvt i géllande
byggnadsplan. Vid utbyggnad krdvs bygglov.
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Forebyggande och/eller Berdrs éj.
kompensationsatgarder
Motstaende intressen Berérs ej.

Slutsats och rekommendationer

Med utgéngspunkt fran ovanstaende checklista gér kommunen den samlade beddmningen att
foljande fragor bor belysas ytterligare i planhandlingen men att planen inte bedoms innebéra risk
for betydande miljopaverkan.

Rekommendationer for fortsatt arbete:
Inga ytterligare rekommendationer foreligger for fortsatt arbete dé detaljplanen endast innebér
en utdkad byggritt inom befintlig markanvéndning.

Kommunens stdillningstagande sammanfattas nedan:
e Planforslaget bedoms inte negativt paverka platsens forutsittningar.

e Planforslaget bedoms inte ge upphov till betydande miljopéverkan.

e Planforslagets genomforande bedoms inte forsvara uppfyllandet av
miljokvalitetsnormer for ndgon vattenforekomst.

e Planforslaget bedoms inte negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljémal.

e Planforslaget bedoms inte negativt paverka nagra omraden eller natur som har erkdnd
nationell eller internationell skyddsstatus. Exempelvis Natura 2000, riksintressen eller
naturreservat.

Handlaggare
Undersokning upprittad: 2025-09-24

Handldggare: Ann-Mari Lopez och Siv Nordin
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