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BILAGOR
Bilaga 1: Undersdkning av betydande miljépaverkan, Sundsvalls kommun 2025-09-24.
Bilaga 2: Barnkonsekvensanalys, Sundsvalls kommun.

Bilagorna finns att ta del av pa detaljplanens webbsida
www.sundsvallvaxer.se/dpnju22
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Omrade a gemensam mark till Berga 1.5 m fl, sk Rotvalls skifte (NJU-22)
Njurunda, Sundsvalls kommun

Planbeskrivning



Skala 1:4000




PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Lokalgata, (SFS 1947:385, omtolkad bestdammelse)

Park, (SFS 1947:385, omtolkad bestdmmelse)

Bostéder, (SFS 1947:385, omtolkad bestdmmelse)

Friluftsomrade, (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)

Oppet vattenomrade, som ej far utfyllas eller dverbyggas, (SFS
1947:385, omtolkad bestdmmelse)

Oppet vattenomrade dar bro far uppfoéras. Far icke verbyggas eller
overfyllas i annan man an som erfordras for bryggor, badhus,
bathus, fiskebodar eller dylikt, (SFS 1947:385, omtolkad
bestammelse)

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

o+ o+ o+ o+

Marken far endast férses med komplementbyggnad, (SFS
1947:385, omtolkad bestammelse)

Fastighetsstorlek

d, Minsta fastighetsstorlek &r 1200 m?, (SFS 1947:385, omtolkad
bestammelse)

Héjd pa byggnadsverk

h, Hoégsta nockhdjd ar 6,5 meter, (SFS 1947:385, omtolkad
bestammelse)

Placering

o} Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans
(PBL 2010:900, andrad bestammelse)

p. Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran
fastighetsgrans (PBL 2010:900, &ndrad bestammelse)

Ps Framfor garageport ska minst 6,0 meter uppstéllningsyta finnas
(PBL 2010:900, andrad bestammelse)

Utformning

f, Endast friliggande enbostadshus, (PBL 2010:900, &ndrad
bestammelse)

Utnyttiandegrad

e Storsta byggnadsarea ar 240 m? per fastighet inom
anvandningsomradet, (PBL 2010:900, &ndrad bestammelse)

Upplysning

Genomférandetiden for de tillkommande planbestdammelserna ar 60 manader (5 ar)
fran och med laga kraft. (PBL 2010:900)
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Andring av byggnadsplan fér

Omrade med gemensam mark till

Berga 1:5 m fl, sk Rotvalls skifte (NJU-22)
Njurunda, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Lasanvisning

Att observera: Planbeskrivning (detta dokument) ldses tillsammans med
originalplankarta (NJU-22) och planhandling fran 1961. Den digitala plankartan
bestar del av omtolkade bestimmelser (SF'S 1947:385), dels dndrade
bestimmelser (SF'S 2010:900).

Planandringens avsikt och huvuddrag

Avsikten med dndringen av detaljplan NJU-22 ar att mojliggora storre byggritter.
Detta dr mojligt dd kommunalt vatten och avlopp nu byggs ut ldngs delar av
Njurundakusten. Genom planidndringen kan en omvandling av planomradet fran
fritidshus till permanentboende mojliggoras.

planomrade

4

Q
S
9.

i\

Bild till viinster: Oversiktskarta som visar dndringsplaner lings Njurundakusten.
Bild till hoger: Aktuellt planomrdde

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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Varfér andring av detaljplan valts

Dé MittSverige Vatten & Avfall bygger ut kommunalt vatten- och avlopp ldngs
Njurundakusten, fran Juniskdr till Galtstrom, genomfors dndringar av samtliga
berdrda géllande detaljplaner. Kommunen har valt att géra en dndring av
detaljplanen i stéllet for att upprétta en ny detaljplan. Planen beddms kunna
handldggas som en dndring av detaljplan d& &ndringen &r av begrdnsad omfattning
och endast mdjliggor en utdkad byggritt inom den anvindning marken redan
nyttjas for (bostadsdandamal).

Upplysning: Byggnadsplan dr en dldre typ av plan som idag likstdlls med en
detaljplan.

Information om vad som éndras

Det dr enbart de planbestaimmelser som foreslas utga och tillkomma som provas i
plandndringsprocessen. Tillkommande planbestimmelser bedoms enligt plan- och
bygglagen (2010:900). De dldre planbestimmelserna beddms utifran 1947 ars
byggnadslag.

For planer som paborjats efter den 31 december 2021 finns krav i 2 kap. 5a § PBF
att detaljplaner ska utformas sé att uppgifterna i den kan tillgéngliggdras och
behandlas digitalt. I samband med denna @ndring av detaljplan har kommunen valt
att digitalisera hela detaljplanen. Detta innebér i praktiken att kommunen ritar rent
och oversitter den ursprungliga planen till dagens system och gor dndringen i den
omvandlade versionen. Den digitala informationen i en digitaliserad plan ar tolkad
information och har ingen juridisk status. For de omtolkade planbestimmelserna
ar den ursprungliga plankartan juridiskt géllande.

Upplysning: Vid dndring av detaljplan gors inte ndagon fullstindig ldmplighets-
och lokaliseringsprovning enligt 2 kap plan- och bygglagen (PBL). Prévningen
ska enbart omfatta den eller de planbestimmelser som liggs till, justeras eller tas
bort. Ett exempel pa detta kan vara ndr kommunen i ett dldre bostadsomrdde vill
oka byggrditten for att bdttre méta dagens behov av standard. Da préovas enbart
de planbestimmelser som rér 6kningen av byggrdtten. Ovriga delar av planen dr
redan provade i samband med den ursprungliga planliggningen och behover
ddrfor inte provas pd nytt.

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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Planbestammelser som utgar

o §2. MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS.
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

. §5. BYGGNADS LAGE.

Mom. 1. Fér med B betecknat omrade skola bestimmelserna i 97§ punkterna 4
och 5 byggnadsstadgan den 30 juni 1947 dga tillampning.

o §6. BYGGNADSYTA A TOMTPLATS.

A tomtplats inom med B betecknat omrade far huvudbyggnad jimte eventuell
flygelbyggnad icke upptaga storre areal dn 75 kvadratmeter samt uthus eller andra
gérdsbyggnader icke storre sammanlagd areal dn 25 kvadratmeter.

. §7. Byggnads yttre anordnande.

At byggnads yttre skall givas sidan utformning och firg, som byggnadsniimnden
kan godtaga med hédnsyn till byggnadens utseende och god helhetsverkan.

. §8. BYGGNADS HOJD.

A med B betecknat omréde far byggnad icke uppforas till storre hojd 4n 3,5 meter.
Vind mé ej inredas.

. §9. Byggnads utforande.

A med F och Vb betecknat omrade far bathus, badhus, fiskebod eller dylikt e;
forses med eldstad eller inredas for boende eller verliggning.

Planbestammelser som tillkommer
° e - Storsta byggnadsarea dr 240 kvm per fastighet inom
anvandningsomradet

Motiv till regleringen:

Planbestdmmelsen syftar till att mojliggdra utokad byggritt for bostadsandamal 1
linje med utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp.

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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o p1 — Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins
o p2 — Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter frdn
fastighetsgréns
Motiv till regleringen:

Planbestimmelsen syftar till att reglera avstdnd mellan byggnader och ersétter
prickad mark. Placeringsbestimmelser finns pd plankartan for att byggnaderna
inte ska hamna for ndra gatan eller granntomt/allmén plats och behélla luftighet i

omrédet.
o p3 — Framfor garageport ska minst 6,0 meter uppstéllningsyta finnas
Motiv till regleringen:

Planbestdmmelsen syftar till att reglera sa att fastighetségaren ska kunna parkera
sin bil framfor garaget pa forgdrdsmark/egen tomt.

. h; — Hogsta nockh6jd ér 6,5 meter

Motiv till regleringen:
Planbestimmelsen syftar till att reglera s att det blir en balans mellan den storre
byggritten och hojden pa byggnaden sa att den béttre passar in i landskapsbilden.

Planbestammelser som tolkas om

. Allmdin plats, vig tolkas om till GATA; — Lokalgata
. Allmdn plats, park tolkas om till PARK

. Mom. 1. Byggnadsmark.

Med B betecknat omrade fir anvidndas endast for bostadsdndamal (fritidsstugor).
Tolkas om till B - Bostiider

o Mom.2. Specialomraden.

a) Med Rb betecknat omréde far anvidndas endast for bad och darmed
samhorigt &ndamal.
Tolkas om till N1 — Friluftsomrdde

b) Med F betecknat omrade far anviandas endast for bat- och fiskebodar eller
dylikt (tomtplatser fa ej avstyckas).

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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Tolkas om till W> — Oppet vattenomrdde diir bro fir uppforas. Fdr icke
overbyggas eller overfyllas i annan mdn dn som erfordras for bryggor, badhus,
bdthus, fiskebodar eller dylikt.

¢) Med V betecknat omrade utgér vattenomrade, som ej far utfyllas eller
Overbyggas.
Tolkas om till W1 — Oppet vattenomrdde som ej fir utfyllas eller Gverbyggas

d) Med Vb betecknat omréde utgor vattenomrade, som icke far utfyllas eller
Overbyggas i annan man dn som erfordras for bryggor, badhus, bathus,
fiskebodar eller dylikt.

Tolkas om till W2 — Oppet vattenomrdde diir bro fir uppforas. Far icke
overbyggas eller overfyllas i annan mdn dn som erfordras for bryggor, badhus,
badthus, fiskebodar eller dylikt.

§3. Byggnadssiitt.
Mom. 1. A med B betecknat omrade skola huvudbyggnader uppforas fristdende.
Tolkas om till fi — Endast friliggande enbostadshus

§4. Tomtplatsers storlek m.m.

A med B betecknat omréde far tomtplats icke givas mindre areal &n 1200
kvadratmeter. D4 sérskilda skél foreligga ma undantag hérifrdn medgivas, dér sé
provas lampligt.

Tolkas om till d; — Minsta fastighetsstorlek dr 1200 kvin

§5. Tomtplatsers storlek m.m.

Mom. 2. Inom med F betecknat omrade ma béathus, fiskebodar eller dylikt efter
byggnadsndmndens provning placeras pé sétt som tillgodoser brandsékerhet, god
helhetsverkan och trevnad inom omradet.

Konsekvenser

Trafik

Planomrédet dr beldget vid Bjorkoviken, cirka 10 km frén Njurundabommen och
27 km sydost om Sundsvalls centrum. Planomradet ar ursprungligen ett
fritidshusomrade men har under arens lopp succesivt omvandlats fréan fritidshus
till permanentboende. Med detta som bakgrund beddmer kommunen att dndringen

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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av detaljplanen inte foranleder ndgon betydande dkning av trafikméngder i
omradet. I och med de klimatmal som kommunen har, att bli klimatneutralt till
2030, kommer krav pa kollektivtrafik samt utbyggt gang- och cykelnit att bli mer
aktuellt.

Omrédet nés via statlig vig 560 (Loransviagen) som ansluter till enskild vdg inom
planomrédet. Inom planomradet finns endast enskilda végar. Tack vare
utbyggnaden av vatten- och avlopp har de enskilda vigarna inom planomradet
forbéttrats genom ny beldggning och ddrmed har vigstandarden hojts.

Da aktuellt forslag tas fram genom en dndring av detaljplan finns begrénsningar i
hur mycket som kan genomfGras vilket styrs av planens syfte. D4 syftet med
planéndringen &r att mdjliggdra utdkade byggritter for att frimja aretruntboende
gors bedomningen att regleringar av gatans utformning inte ryms inom géllande
plandndring. Kommunens uppsatta riktlinjer for avfallshantering géller fortsatt.

Skola och férskola

Med anledning av plandndringen som ger en utdkad byggratt kan det leda till att
fler bosétter sig permanent i omradet. Med erfarenhet frin liknande omraden,
sasom sOdra och dstra Alnd, har inte antalet omvandlingar fran fritidshus till
permanentboende 6kat markant pa grund av den utdkade byggritten som
mojliggjorts.

Kulturmiljo

Det hiar omradet beddms ha hoga virden dels genom sin enhetliga
sommarstugebebyggelse och bathus fran 1900-talets mitt. Omradet ingér dven i
riksintresset for kulturmiljovarden Njurundakusten och det finns fornldmningar i
sodra delen av omrddet. Enligt kulturmiljoinventeringen &r det viktigt att omradets
karaktir med smaskalig bebyggelse och béthus bevaras. Det finns tre avsteg i
detaljplan i form av hogre villabebyggelse.

Den foreslagna plandndringen som innebér en utdkad byggritt fran 100 kvm till
240 kvm beddms inte pdverka kulturmiljon negativt.

Landskapsbild

Omrédet ar i sydvist bergigt, mot kusten 6vergéende i mordnmark med relativt
obetydlig insprangning av storre stenar, utmed syddstra delen av stranden
overgaende i ett sandomrade, som fortsétter in pa den angridnsande Berga by

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Omrade a gemensam mark till Berga 1.5 m fl, sk Rotvalls skifte (NJU-22)

Njurunda, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
kommun 2025-09-01  Dnr: SBN-2024-00522 9

horande samfilligheten. Viken ar utmed sandomradet ldnggrund med sandbotten
och lamplig for bad.

Den utdkade byggritten fran 100 kvm till 240 kvm beddms ge en acceptabel
paverkan pé landskapsbilden da den ursprungliga byggnadshdjden om 3,5 meter
tolkas om till en nockh6jd pa 6,5 meter.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplan NJU-22 har slutat att gélla. For dndringarna
som planédndringen avser foreslas en genomforandetid pa 60 manader (5 ér).

Genomforandetiden dr 60 ménader frn det datum detaljplanen far laga kraft och
géller endast de tillkomna planbestimmelserna. Efter genomforandetidens slut
fortsdtter planen att gélla, men den kan dé dndras eller upphévas utan att réttig-
heter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Beddmning av betydande miljopaverkan
Kommunen ska enligt 6 kap 5§ MB undersdka om genomforande av dndringen
kan antas medfora en betydande miljopéverkan.

Kommunens bedémning

Kommunen har undersokt om genomforandet av planédndringen kan innebdra
betydande miljopaverkan och beddmt att sa inte ar fallet. Se bilaga 1.
Planindringen omfattar endast mindre atgérder avseende utdkning av byggritt.
Négon strategisk miljobedomning bedoms dédrmed inte behdva genomforas.

Arendeinformation
Planprocessen

Beslut om planuppdrag erholls av stadsbyggnadsndmnden 2024-11-20, §194 och
detaljplanedndringen hanteras utifran ett standardforfarande.

Oversiktsplan

Detaljplanedindringen gér i linje med Sundsvalls kommuns dversiktsplan, OP
2040, som anger sammanhédngande bostadsbebyggelse, smaskalig. ...

De riktlinjer som ar aktuella for planforslaget ar foljande:

o Gemensamt dr att omradena kan erbjuda en kvalitet och en

boendemiljo som ofta dr god utifran milj6- och hélsoperspektiv.

. Utveckling bor 1 forsta hand ske inom befintliga detaljplaner.
Samrad Planbeskrivning

Andring av byggnadsplan for
Omrade a gemensam mark till Berga 1.5 m fl, sk Rotvalls skifte (NJU-22)
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. Tillkommande bebyggelse bor ansluta till det lokala
bebyggelsemonstret i respektive delomrade. I kuperade omraden bor
bebyggelsen byggas terrdnganpassat.

o Mgjlighet till VA-16sningar som inte belastar havsvikar dr en
mycket viktig faktor vid avgdrande om ny bebyggelse kan tillitas. Framst
bor utbyggnad ske dér anslutning kan goras till det kommunala VA-nitet.
. Kommunen ska arbeta for att det finns en val utbyggd
bredbandsuppkoppling pé landsbygden for att underlétta for boende och
for att mojliggora for 6kad sysselséttning.

o Pé landsbygden dr de areella néringarna en viktig resurs som bor
virnas mot andra intressen i samband med plan- och bygglovsidrenden och
annan strategisk utveckling.

Detaljplaner
Detaljplanedndringen hanteras utifran ett standardforfarande och omfattar 25
detaljplaner frdn Juniskér i norr till Galtstrom i séder utmed Njurundakusten.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for Kulturmiljovard samt riksintresse for
Yrkesfiske. Plandndringen bedoms inte paverka riksintressena negativt da det
endast handlar om en utdkad byggritt inom samma markanviandning som rdder i
géllande detaljplan.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd och strandskyddet aterintrader inte vid
en dndring av detaljplan.

Barnperspektivet

En barnkonsekvensanalys av @ndringarna har gjorts 1 september 2025. Eftersom
plandndringen enbart innebir en utdkad byggrétt paverkas inte barnens situation i
omradet nimnvdért.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om kvaliteten i luft, vatten, mark eller
miljon i 6vrigt och regleras i miljobalken. Normerna beslutas for att skydda
maénniskors hélsa eller miljon.

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Omrade a gemensam mark till Berga 1.5 m fl, sk Rotvalls skifte (NJU-22)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Nir fler och fler borjar bo aret runt i fritidshusomraden kar belastningen pa
miljon. Det beror pé att gamla enskilda avloppsledningar ofta dr av en enkel typ.
Det kan ocksa bli problem med dricksvatten i dessa omraden. Ur ett miljo- och
hélsoperspektiv bedoms dérfor situationen bli battre utmed Njurundakusten i och
med att ett kommunalt vatten- och avlopp byggs ut. D4 de omrédden som ingér 1
plandndringen kommer att anslutas till det kommunala VA-nitet bedoms
miljokvalitetsnormerna for kustvattnet bli béttre.

Recepient for dagvattnet 4r Sundsvallsbukten, som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har god ekologisk status och uppnar ej
god kemisk ytvattenstatus.

Utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp till planomradet innebédr en
minskad miljopéverkan pa recipienterna genom att en langsiktigt hillbar
avloppshantering och dricksvattenforsérjning mojliggérs. Kommunalt vatten- och
avlopp forbéttrar samtidigt mojligheterna att uppnd miljokvalitetsnormerna for
god ekologisk, god kvantitativ och god kemisk status for vatten. Inga
miljokvalitetsnormer bedoms dverskridas till f6ljd av planforslaget da
planforslaget endast utgdrs av en dndring dér byggritten utokas.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar mm.

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, &ndring av
fastigheters granser och bildande av gemensamhetsanldaggningar, servitut och
ledningsritter. Fastighetsbildningsatgirder provas i en lantmaéteriforrattning som
handléggs av Lantméterimyndigheten.

Ansékan om lantmateriférrattning

Fastighetsbildningen ér till stor del redan utférd inom planomradet. Om nagon ny
fastighetsbildning bedoms behovas far denna ansokas till lantméterimyndigheten
som sedermera provar forutsattningarna av ansokan. Fastighetsdgarna ansvarar for
att ansOka och bekosta fastighetsbildningséatgéarder som kréavs for att genomfora
detaljplanen.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet ér enskilt.

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Omrade a gemensam mark till Berga 1.5 m fl, sk Rotvalls skifte (NJU-22)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Ekonomiska fragor
Framtagandet av planédndringen bekostas genom att planavgift tas ut i samband
med bygglovsgivning.

BILAGOR

Bilaga 1 — Undersékning av betydande miljépaverkan, Stadsbyggnadskontoret,
2025-09-24.
Bilaga 2 — Barnkonsekvensanalys, Stadsbyggnadskontoret

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittats av planingenjor Siv Nordin och planeringsarkitekt
Ann-Mari Lopez, Planavdelningen.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Samrad Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Omrade a gemensam mark till Berga 1.5 m fl, sk Rotvalls skifte (NJU-22)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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RESOLUTTIOHN.

LANSSTYRELSEN I VASTERNORRLANDS LAN finmer, med stdd av 108 § bygg-
nadslagen den 30 juni 1947, skiligt faststilla ett av distrikts-
lantmdtaren Nils Ramberg upprittat, av kommunalfullmiktige i Njurun-
da kommun den 24 april 1961 och den 26 mars 1962 antaget férslag

till byggnadsplan fér omride & gemensam mark till visss fastigheter

-
- inom Berg by (det s.k. Rotvalls skifte) i Njurunda kemmun, sidant
férslaget redovisas 4 en av Ramberg 3r 1960 upprédttad karta med
- dirtill hdrande beskrivning och sedermera kompletterade byggnads-
~ planebestdmmelser.,
Talan mot férestdende beslut mi, jimlikt 150 § byggnadslagen, féras
allenast av sakigare, som i drendet framstillt yrkande, vilket
helt eller delvis ldmnats utan bifall. Talan féres hos Kenungen ge-
nom besvir, vilka antingen ingivas eller pa klagandens dventyr in-
sdndas till ¥ungl. Kommunikationsdepartementet, dirvid skall iaktta-
- gas att besvdren inkomma till departementet inom tre veckor hirefter,
L
Hirndsand i landskansliet den & juni 1962.
v
-
P8 lénsstyrelsens vignar:
Sune Lundborg
Bengt Olavi
Bestyrkes pd tjinstens vignar:
Utan avaift. ¢ oy Ok
111 -24=51,

Byggnadendmnden i Wjvrunde kommun.
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tillhérande férslag till byggnadsplan & del av gemensam mark 1ill

Berga 15, 13, 110, 24, 27. 29, 510, 51¢ och 516 {s.

ks REotvalla=
skiftet vid Bjbrkéviken), m.fl. i Njurunde socken och kommun,

Yisternorrlands lén.

- § 1.
BYGGNADS PLANS ONRATETS ANVENDNING.
Tolkas om Moms l. Bysgnadsmark.
Med B betecknat omride fAr anvindas endast fir bostadsdnda=
mi&l (fritidsstugerk "'_,-‘—2
Tolkas om Mom. P« Specislomrfiden.

&) Med Kb betecknat omréde fAr anvéndes endast fiér bad och dédrmed

gamhirigt dndamél.

Tolkas oOm|—— b ) Med ¥ betecknat omrfide f&r anvéndas endast for bit- och fiske-

bodar ellaer dylikt (tomtplatser f& ej avsiyckas).

e) Med V betecknat omride utgir vattenomrdde, som ej fé&r utfylles
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.
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Tolkas oml—— @) Ked Vb betecknat omride utgdr vatienomrdide, som icke far ut-

~ fyllas eller &verbyggas i annan mln &n som erfordras for

bryggor, badhus, bAthus, fiskebedar eller dylikt.

S
— RS ON kB BEBYG S
o1, Planbestammelsen utgar
. A 3. # Lne r,'.ﬂs;z" PPy Eeewa f-.{,.ﬂ;/t{ .:a:/‘: Ercins @iclas yam b
£ - _/'
_f‘-./r'l" Jﬂ-?hﬁg'_mf'ﬁfz%ff{-', ":; . rﬁ" 224770 ,F'z"‘-lr:,ﬂ. ATy

Il

r128ialY /e o i -
{id

. aﬁj})‘?ja’t )"'z_f,.ww{w .ﬁ«"bﬁz



¥ 3.
BY GG H&DESEET-
om. 1. A med B betecknat omrdde skola huvudbyggnader uppféras

fristdende.

§ 4.

PONTPLATSERS STORLEK m.m.

h med B bvetecknat omrdde fAr tomtplats icke givas mindre

—— Tolkas om

areal dn 1200 kvadratmeter. D& sérskilda sk#l foreligga mi un-

dentag hirifrédn medgivas, dir s& privas lidnpligt.

Tolkas om

o

-

- ] !alr: 30 juni .-"E—*.I"E::

Hom. 2. Imom med F betecknat omrfide md blAthus, fiskebodar eller
dylikt efter bygensdsndmndens prévning placeras p& s8tt som till-

godoser brandsdkerhet, god helhetsverkan cch trevnad inom omrfidet.
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Sunfisvall~den 17 februari 1960

/Wils Ramberg/

distriktslantmétare.

ced 0 Enzsbyiolsens vesoistion denna
aag wende 1 G 2~2y-4/
Hirndsand 1 landskar <iot den &4 1944
tjinstens vignen
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Bes krivningeg
dver férslag till byggnadsplan & del av gemensam Hgovidd fir
fastigheterns 1 53/56 m&l Berga 15, 87/112 midl Bergs lB, 11/14

mél Berga 110

, 9 3/8 m&l Berga 2%, 3 3/4 mil Berga 2!, 3 13/16
mAl Berga 27, 2 3/32 mAl Herga 5°C, 27/32 pAl Berga 57 och
57/64 mAl Bergae 51EI (s-k. Rotvallsskiftet) m.fl., i Njurunda

socken och kommun, Visternorrlands lén.

Huvarande férhdllanden.

Byggnadsplaneomradet &r ba;ﬁget vid Bjbrk@viken, utgirande
en vik av Bottenhavet inom sydistra delen av skogsmarken till
Berge by, cirka 10 km frén Hjurundabommen och 27 km frén Sunda-
valls stad. Planomrfdet ansluter till sllménna vigen nr 560
Eyrkmon-Lérudden. Tillfarten till omrédet sker i huvudsak utmed
omridets Gstra gréns & befintlig enskild vig, utglende fridn vig-
akilet emellan nyssnédmnda allménna vig och allminpna vigen nr 558
Bjdrkién-Vikerbodarna. A omrfdet har uppférts fem stugor fér fri-
tidsindam&l, varav tvA Hro belégna & ofri grund och tre & av-
styckade tomiplatser. Omrddet Hr i sydvist bergigt, mot kusten
verglende i morfnmark med relativt cbetydlig inspriéngning av
stérre stener, utmed syddstra delen av 3t?anden dverglende 1 ett
pandomrfide, som fortsdtter in ph den angrénsande till Berga by
hérande samfilligheten. Vilken Hr utmed sandomrédet l&nggrund

med sandbotten och l#mplig for bad. Utmed nordvEsira delen av
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stranden dr marken ganska stenig och vatinet ganska lénggrunt,

men genom anlécgning av bryggor torde stranden kunns anvéndes

fér angiring av bitar. P& sEtt angivits pd byggnadsplanekartan
finnes & cmridets sydéstra del tvd fornlémpingar i1 omedelbar
nérhet av allménna vigen.Planen her utformats pd sddant sitt att
dessa fornlimningar icke kunna anses bli stérda av den fireslegna
bebygeelaens Onrddet fAr med hEnsyn till beligenheten och beskaf-
fenheten anses wara limpligt fir fritidsbebyggelse i den ocmfatt-
ning som fireslagits i planen. Nérmaste butik finnes i Bjtrkidns

by cirka en kilometer frén omrddet. I uppréttad regionplan fér
Sundsvall med omne jd upptages utmed Bjfrkbviken och strénderna

pé Gmse sidor om denns ett omride om cirka 400 meters bredd och
cirke 4,5 kilometers lingd sfsom naturperk med angivande av bad-
plates i Bjbrkdvikens inre del. I generalplanen fér Njurunda kommun
har ifrfgavarande del gv kommunen icke epecialredovizats. Genom
resolution den 20 december 1952 her lingstyrelesen med stdd av

1 § strandlagen férordnat, att bebyggelse uten lénsstyrelzens
tillstdnd icke md foretagas utmed en strandremss om 100 meters
bredd, frdn vistra grinsen av nu ifrdgavarande planomrdde (mot 29}
gch 1 estlig riktning en sammanlagd stricka av cirka 445 kilometar
fram till Kallbergsudden. Omrddet berdres dessutom av den 10 maj
1957 fdr hela Hjurunde kommun utfirdade uteEplansbestéimme lser.

Ak de nérveldsna yttre kustdelarna har &nnu icke uppkomoit fri-

tidsbebyggelse av nEmnvird omfattning.
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Markdispogitionen.
Omréddet dr uteslutande avsett fir fritidsbebyggelse och

dirmed sammanhéngande Hndamdl. Omfattningen och lokaliseringen
av den fLireslagna bebyggelsen kan icke i némnvird grad anses
pAverka alilminhetens méjligheter att utnyttjs stranden for bad
och annan fritidessysselséttning, d4 i planen i huvudsak vidmekt-
hillite det genom strandlagsfirbudet reserverade omrfdet sésom
undantaget frin bebyggelse. I detta sammanhang her vid planens
upprittande uppstétt fréga ph wilket sdtt cch var stuglpgarnas
behov av omrdden f&r bAtar och anordningar for fisket skole
ancrdn&s. Det kan antagas att fiske kommer att ingd slsom en
viktig ingrediens i iritidséyaaalsﬁttnlngﬁn fér de personer, som
vialt att placers sina fritidsstugor p& platsen. Genom reserve-
randet av den témligen brede strandremsan inﬂapﬁr det visaa
clidgenheter att frakta fiskemdskap, motorer och annan materiel
emellan stranden och fritidsstugorna. Ett visst berdttigat krav
ph anordnande av bdt- och fiskebedar vid stranden fér bebyggelsen
torde dirfir fireligga. Tydligen finnes det hirvid kneppast mdj=
lighet att rikna ped sttt till alla fastighater kommer att upp-
firas sddans anordningar ute i vattnet i ferm av béthus med bryg-
gor, utan att viss del av bebyggelsen i 3{tllat biér ha tillgéng
i1l bdthus cch/eller fiskeboder pd fasta landet vid stranden
samt enskilda eller gemensamms angdringsbryggor. En sddan anord-
ning synes niErmast vara sgnad att uppnfdl en nirmare anknytning
till dldre kustmilj®d och dessutom innebﬁ.ra icke obetydliga trev-

nadsvidrden fir de pd platsen boende. Utmed den del av stranden
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dir bad icke limpligen kan firekomms synes di&rfér bira medgivas
uppkomsten av blt- och fiskebedar varjimte i denna del dven bir
tilldtes viss dverbyggnad av vattnet i form av bryggzor oceh bit-
hus. Inom den del av stranden, som lBmpar sig f£ir bad boér
shdapa snordningar givetvis icke f& firekomma och planbestim=
melserna ha utformats i enlighet hirmed. Givetvis férutsittes,
att byggnadsnémnden i wvarje sirskilt £all noga provar gjorda
ansdkningar om byggnadslev f£8r att climinera risken av olimplig
bebyggelse vid stranden eller uppfirande av byggnader fér boende
eller Bverligegning. Sirskilda splrregler ha dérfiér i dettzs av-
segnde infirts i planbestémmelsernp. Det firutadttes ?idare att
avstyckning av platser fir blAthus, fiskebodar eller liknande
dndamfl ej fhr aﬁ&. Upplitelser i denna del torde dirfir f& ske
genom arrendeavtal, som bl.a. medge en smidigare anknytning til1l
férhllandena vid verje tidpunkt.

Anledning torde saknas sttt i plenen férutom omride fér
bed reservera sdrskilda omréden f&r handel, tdltplatser eller

andra mera allmiénna Endamil.

Sanitdrae frigor.

Marken Hr mestadels gansks gepomslipplig och torde méj-
ligen medge infiltration av relativt ofarligt spillvatten sésom
disk=- och tvittvatten., Anordnande av gemensam vattentikt torde

knappast kunna phriknas. Tomtplatserns ha dérfir fireslagits
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t11l sfdan storlek att hygieniska oldgenheter i m&jligaste mén
Iﬁrhinﬁras. Hithérande frigor lire inom nErmaste tiden kommg att
regleras genom s#rskild lokal hélsovérdsordning enligt den numera
ikrafttridde nys hélsovdrdsstadgan. FA grund hérav har icke ansetts
erforderligt att i byggnadsplanebestdmnmelzerna infira provisoriska
regler fir ordnandet av de sanitira frégorna.

en 17 februari 1960

/;Zaﬁ###—-—-—-.__
ls Ramberg!

distriktslantmitare.

Pa t

Tillhar |sens
dag irende T s 5o opion deana
Hérndsand i land den £14 1945




Sundsvalls

kommun

Andring av byggnadsplan fér

Datum: 2025-09-01

Dnr: SBN-2024-00522

Omrade & gemensam mark till Berga 1:5 m fl, ska Rotvalls skifte

(NJU-22)

Njurunda, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Linsstyrelsen i Vasternorrlands 14n, Samhéllsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

Kollektivtrafikmyndigheten i Viasternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Méarbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsforvaltningen
Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

Lantmaterikontoret

Medelpads Raddningstjanstforbund
Miljoforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatu- och parkavdelningen

- mark- och exploateringsavdelningen
MittSverige Vatten&Avfall AB
REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjdrrvarme

Sundsvall Elnédt AB

- elnét

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledaméter

Berorda fastighetségare enligt fastighetsforteckning samt bostadsréttshavare, hyresgéster och

intresseforeningar m.fl.

Postadress: Stadsbyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall

Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 - Telefon (vaxel): 060-19 10 00

E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

Hemsida: www.sundsvallvaxer.se
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