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Detaljplan for

Ljusta S:3 m.fl

Gator i Ostra Birsta

Skon, Sundsvalls kommun

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ir att mojliggdra ett kommunalt vertagande av gator i Ostra
Birsta. Genom att planldgga dem som allmén platsmark sédkerstélls allménhetens
tillgdng, bade f6r motorfordon samt for gang- och cykeltrafik.

BAKGRUND
Birsta ostra samfallighetsforening inkom 2016 med ansékan om planbesked om
att dndra géllande detaljplan. Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2016-10-26 att
lamna positivt planbesked och gav stadsbyggnadskontoret i uppdrag att pdborja
planldggning.

PLANDATA

Omradets lage och areal

Planomrédet ar beldget ca 6 km norr om centrala Sundsvall. Planomrédet ar cirka
2,4 hektar och utgdrs av Antennvégen och Forarvdgen mellan Norra vigen och
Ljustavigen.

Markagoférhallanden

Fastigheten Ljusta S:3 dgs av Birsta dstra samfillighet.

Fastigheten Ljusta 2:13 dgs av Sundsvall Ljusta 2:13 Fastighet AB
Fastigheten Ljusta 7:3 dgs av NP10 Fastigheter Ljusta Birsta Projekt
Kommanditbolag.

Fastigheten Ljusta 7:6 dgs av Max Burgers Aktiebolag

Fastigheten Ljusta 7:10 dgs av Mio Fast Mitt AB

Fastigheten Ljusta 7:5 dgs av Ancore 5 AB

Fastigheten Ljusta 2:18 dgs av SHF Ljusta 2:18 AB

Omradet idag
Omradet utgors idag av ett stort handelsomrade och dir den befintliga vigen
genom omradet dr det som utgors av sjdlva planforslaget.

Samrad Planbeskrivning
Ljusta 5:3 mfL

Gator i Ostra birsta

Skodn, Sundsvalls kommun
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PLANFORSLAG

Planforslaget syftar till att skapa forutsittningar for kommunalt Gvertagande av
tva végar 1 Ostra birsta, Antennvégen och Forarvigen, genom att gatorna
planldggs som allmén platsmark.

Foreslaget omrade for allmén platsmark inrymmer de befintliga gatorna samt
utrymme for en mojlig utveckling av gang- och cykelvig.

Planférfarande
Detaljplanen behandlas med ett standardforfarande som kan 6verga till begrénsat
forfarande.

Planbestammelser
Planbestdmmelse i Syftet med planbestimmelsen
detaljplanen
Gata Anvindningen Gata avser omrdden som huvudsakligen

(@llman platsmark) ar avsedda for trafik inom en tétort eller for trafik vars

mal ar beldget vid gatan. Gata syftar till att mojliggora
for bade fordonstrafik samt gang- och cykeltrafik. Till
anvindningen réknas dven de kompletterande
anldggningar som kravs for gatans funktion. I detta
sammanhang ingar exempelvis dagvattenlosningar
samt anordningar for gdng- och cykeltrafik.

Bebyggelseomraden

Tillganglighet
Omradets marknivéer tillmotesgar dagens krav pa tillganglighet.

Barnkonventionen

Detaljplanen bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pa barn. Omradet anvinds
idag som ett strik till och fran skolor i Ljustadalen och Sundsbruk. Genom att
géng- och cykelvdgen byggs ut forvéntas trafiksékerheten snarare forbattras,
vilket gynnar barn och unga som rér sig i omradet.

Samrad Planbeskrivning
Ljusta 5:3 mfL
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Friytor

Lek och rekreation

Cirka 15 meter norr om planomradet finns en mindre lekplats tillhdrande
samfallighetsforeningen.

Natur

Naturvarden

Planomradet bestar till storsta del av en befintlig vdg och anses déarfor besta av
laga naturvérden. I ndromradet finns Ljustabidcken med dess angrdnsande natur.

Geotekniska férhallanden

Enligt 2281K-DP-551 geotekniska underlag bestar omradet till storre del av flack
sedimentmark med lutning mot Ljustabicken. Jordlagren &r uppbyggda pé det sétt
som &r typiskt for dalgdngar: Hojdernas slénter bestar av morén och grus.
Dalgéngens botten bestar av dlvsediment i from av tétare silt och lerjordar med
maktighet mellan 2 och 7 meter 6ver moridn eller berg medan de sodra delarna
bestar av morénjordar.

Vattenomraden

Grundvattenférhallanden

Tidigare underlag tyder pé att grundvattnet kan ligga nidra markytan séder om
planomradet, ldngre ner i dalen.

Trafik

FORDONSTRAFIK

Planomrédet bestér av tva viagar, Antennviagen och Forarvédgen, inklusive tva
rondeller. Dessa utgor viktiga trafikstrak i omrédet. De skapar kopplingar till
Vistra Birsta, E4:an samt Ljustavigen.

KOLLEKTIVTRAFIK

Antennvégen och Forarvigen trafikeras idag av kollektivtrafikens Linje 5
(Gangviken — Stenstan), Linje 2 (Ostra Birsta — Stenstan — Nacksta) samt
Busslinje 77.

GANG OCH CYKEL
Idag finns det gangvigar langst med Antennvégen och Forarvigen.

Samrad Planbeskrivning
Ljusta 5:3 mfL
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Snéupplag
Inom planomrédet ska snon hanteras for att sikerstélla sékerhet och tillgdnglighet.
Utrymme finns allokerade langst med végar for att forvara sné under vintern.

Risker/Stoérningar
Radon

Enligt markradonmétningar utforda i omradet klassificeras marken som
normalradonmark.

Dagvatten och hoga fléden

Eftersom detaljplanen endast medfér en mindre fordndring 1 utformning,
mojliggdérande av en GC-vig, anses det inte krdvas nigra ytterligare dtgarder for
dagvattenhanteringen.

Buller
Detaljplanen bedoms inte medfora negativ paverkan pa dagens bullersituation.

Historisk beskrivning

Tidigare planeringsunderlag (228 1K-DP-551) visar att omrédet har laga halter av
fororenande &mnen. Grundvattenprover inom planomradet har inte tidigare pavisat
ndgra forhojda nivéer av giftiga eller miljoskadliga &mnen. Omradet bedoms
darfor vara lampligt for &ndamalet.

PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4, 5, 7 KAP MILJOBALKEN
Hushallningsbestammelser 3, 4, kap MB

De grundldggande hushallningsbestimmelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvéndas till det de lampar sig bast for med hdnsyn till
beskaffenhet, ldge och behov.

Riksdagen har i 4 kap. MB angivit ett antal omrdden i landet som ar av
riksintresse 1 sin helhet med héansyn till de natur- och kulturvirden som finns dar.
Sérskilda hushéllningsbestimmelser enligt 4 kap MB finns inte for omréadet.

Miljokvalitetsnormer 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr foreskrifter om ldgsta godtagbara miljokvalitet
inom ett geografiskt omrade. Det finns miljokvalitetsnormer for féroreningar i
utomhusluft, vattenférekomster, foéroreningar 1 fisk- och musselvatten och
omgivningsbuller.

Samrad Planbeskrivning
Ljusta 5:3 mfL
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Miljokvalitetsnorm féroreningar i utomhusluft

Planen syftar till att fordndra till kommunalt huvudmannaskap och genomférande
av planen forvintas dérfor inte paverka trafikalstring. Ddrmed bedoms inte MKN
luft paverkas negativt.

Miljokvalitetsnorm buller

MKN for buller géller i kommuner med fler &n 100 000 invanare. Enligt
fastighetsregistret s har Sundsvalls kommun (2025-03-31) 99 090 invanare. Aven
1 mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invénare) ska strivan vara att
begrinsa buller. Detta styrs bland annat av de allménna hénsynsreglerna 1
miljobalken och reglerna om egenkontroll, tillsyn och prévning. Regler om att
begréinsa buller finns ocksa i annan lagstiftning.

Miljokvalitetsnorm vatten

Planomrédets ndrmsta ytvattenférekomst dr Ljustabiacken (VISS ID: SE692588-
158042). Nuvarande status for Ljustabiacken avseende ekologisk status har
klassificerats till méttlig och uppnér god kemisk status.

Planen syftar till att 6verga till kommunalt huvudmannaskap, och dess
genomforande bedoms dirfor inte medfora ndgon okad trafikalstring. Darmed
beddms inte miljokvalitetsnormerna for Ljustabdcken péverkas negativt.

Strandskydd 7 kap MB

En mindre del av planomradet ligger inom 100 meter till Ljustabacken. Sedan
2025-07-01 sa aterintrader strandskyddet vid uppréttande av en ny detaljplan om
markanvindningen fordndras. I denna plan anses inte markanvéndningen
fordndras, da gatan overgar fran kvartersmark till allmén platsmark.

Genomforande av detaljplanen beddms inte heller avhalla allménheten fran
Ljustabicken utan snarare forbittra forutsittningarna. Atgirden beddms inte heller
vésentligt forandra livsvillkoren for djur- och véxtliv enligt 7 kap 15 § pkt 4 MB.
Detaljplanen mdjliggor inte for atgird som dr forbjuden enligt
strandskyddsbestdmmelserna.

Samrad Planbeskrivning
Ljusta 5:3 mfL

Gator i Ostra birsta
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Bedémning av miljobedémning

Eftersom beslut om att pabdrja planldggning togs innan 1 januari 2018 sa
tillampas hér de regler som géllde enligt 6 kap miljobalken innan 2018. Vid
beddmning av om detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopdverkan har
kriterierna 1 bilaga 2 till den numera upphévda forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar tillampats.

Till grund f6r miljobedomningen for aktuellt planforslag ligger en checklista
avseende dess konsekvenser, vilken bifogas detaljplanen (bilaga 1). Kommunen

beddmer att planen inte kan anses innebira nagon betydande miljépaverkan

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplan

Planforslaget ersétter del av befintlig detaljplan 2281K-DP-551. Allmén platsmark
gata foreslas for ett omrade som i befintlig plan dr planlagd som kvartersmark H1
(handel/bensinstation/kontor/hotell/camping).

Planforslaget ersétter del av befintlig detaljplan 2281K-DP-339. Allmén platsmark
gata foreslds for ett omrade som i befintlig plan dr planlagd som kvartersmark T1
(lokaltrafik) samt H (handel).

Oversiktsplan

Nu gillande OP 2040 pekar ut omrédet som ~Verksamheter och industri,
transportintensiv verksamhet”. Planforslaget bedoms g i linje med savil OP2021
som OP2040 d4 planforslagets allménna platsmark gata sékerstiller allménhetens
tillgang till omradet.

AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER

Konsekvenser inom planomradet

Ett omrade som tidigare var planlagd som kvartersmark utgar och ersitts av
allmén platsmark gata. Det innebér ett kommunalt huvudmannaskap och darmed
sikerstills allmén tillginglighet i Ostra Birsta. Detta dmnar séikerstilla ett gent
strak mellan Ostra birsta och Ljustadalen. Planomride omfattar dels befintlig
gatumark, dels mark for att utveckla forutsittningar for gdng- och cykeltrafik.

Planforslaget innebér att samféllighetsforeningen forandras samt att viss mark
frén narbeldgna fastighetsigare behover inldsas (se figur 1).

Samrad Planbeskrivning
Ljusta 5:3 mfL

Gator i Ostra birsta

Skodn, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
Immn‘mn 2025-09-05 Dnr: SBN-2016-00836 9

Figur 1: Diagram over planens fastighetspaverkan. Kdlla: Sundsvalls kommun

Konsekvenser utom planomradet

Planforslaget medfor allmént tillgdngliga gator mellan Ljustavigen och Norra
véigen. Detta sdkerstéller allmént tillgédngliga strék for gdng- och cykel,
kollektivtrafik och andra motorfordon mellan Ljustadalen och Birsta.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp

Planomréadet ligger inom verksamhetsomréade for vatten, spill och dagvatten.

Brandpost
Det finns inga brandposter inom omrédet.

Elektronisk kommunikation
Léngs allmén platsmark finns forutséttning for ledningsdragning.

GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Detaljplanen berdknas antas forsta kvartalet 2026.

Samrad Planbeskrivning
Ljusta 5:3 mfL
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Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 60 méanader (5 ar) frin den dag detaljplanen far
laga kraft. Under genomf6randetiden har fastighetségaren en garanterad rétt att
bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att
synnerliga skil foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsatter
detaljplanen att gilla, men kan da éndras eller upphévas utan att fastighetséigaren
har rétt till ersattning for till exempel forlorad byggritt.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark.

Avtal
Avtal kan komma att uppréttas i ett senare skede av detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Allmant

En detaljplan innebar bdde mojligheter och inskrdnkningar for fastighetsédgarens
nyttjande av sin mark. Planen kan ocksd ge forutséttningar for att enskilt eller
gemensamt fa nyttja annans mark t.ex. for vagar. I vissa fall kan detta fa
genomforas mot markégarens bestridande. Detaljplanen i sig skapar inga sddana
rattigheter, utan det krdvs ytterligare atgarder for genomforandet.

Ett forsta led i genomforandet av en detaljplan &r att fastighetsbildning, d4gande
och rittigheter anpassas till de forutsdttningar som planen anger. Den som skall
utfora eller underhélla olika tekniska anldggningar méste skaffa sig radighet over
den mark som berdrs genom dganderitt eller nyttjanderatt.

Fastighetsbildning

En traditionell fastighet dr avgridnsad horisontellt pd marken. I teorin stracker sig
en fastighet frdn markytan in till jordens medelpunkt och ut i rymden. Till en
fastighet kan hora byggnader, skog, vatten med mera. En fastighetsreglering kan
till exempel innebdra att en hel fastighet eller delar av fastighet, mark, 6verfors till
en annan. Avstyckning kan till exempel innebira att ny fastighet bildas for bostad-
, industriindamal med mera. Lantméterimyndigheten har mgjlighet att bilda 3D-
fastigheter. Det innebér en fastighet som 1 sin helhet ar avgriansad bade
horisontellt och vertikalt. En 3D-fastighet kan besta av flera utrymmen eller skifte
till exempel underjordiskt parkeringsgarage, ett bergrum eller ett vaningsplan i en
byggnad.

Samrad Planbeskrivning
Ljusta 5:3 mfL

Gator i Ostra birsta
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Detaljplanen medfor att foljande fastighetsbildningsatgirder behovs for att
fastigheterna och deras grénser ska dverensstimma med detaljplanen.

Allman Platsmark (kommunalt huvudmannaskap)

Allman platsmark utgors av del av fastigheterna Ljusta 2:13, 2:18, 7:3, 7:4, 7:5,
7:6,7:9, 7:10 och s:3.

Den mark som ingar i allmén plats ska genom fastighetsreglering 6verforas till
lamplig fastighet som dgs av kommunen. Kommunen ska teckna
Overenskommelse om fastighetsreglering med berord fastighetsdgare.
Fastighetsbildning enligt ovan kan ske d4ven om parterna inte dr dverens efter
provning av Lantmiterimyndigheten. Atgérden provas enligt
fastighetsbildningslagen.

Inget exploateringsavtal har upprittats i nuldget. (Exploateringsavtalet
Overensstimmer med reglerna i 6 kap. 40-42§8§)

Kvartersmark
Inom planomradet finns ingen kvartersmark

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanldggning &r en anldggning som &r gemensam for flera
fastigheter, ofta végar eller vatten- och avloppsledningar. I
gemensamhetsanlédggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anldggandet och driften enligt andelstal som faststélls av lantmaterimyndigheten.

Inom planomréadet bedomer Lantméaterimyndigheten att inga
gemensamhetsanlédggningar behdver inrittas.

Inverkan pa befintliga gemensamhetsanlaggningar
Ljusta ga:3 ska upphévas i sin helhet.
Ljusta ga:4 ska omprovas for ny utformning

Servitut och ledningsratt

Servitut &r en ritt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestdmt sdtt anvinda en
annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om rétten att ta vig eller nyttja
utrymme pa annan fastighet. Ett servitut kan ocksa innebéra att den andre
fastighetens dgare forbinder sig att inte anvénda sin fastighet pa visst vis. Servitut
kan ddrmed vara positiva eller negativa. Det finns tva huvudtyper av servitut;
avtalsservitut (avtal uppréttas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Samrad Planbeskrivning
Ljusta 5:3 mfL
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Ledningsritt dr en servitutsliknande réttighet som dven kan upplatas till forman
for en juridisk person eller fastighet. Ledningsritt &r precis som namnet antyder en
ratt att anvinda ndgon annans mark for ledningsdndamaél. Ledningsritt kan
upplétas for ledningar for allménna dndamal, exempelvis data- och
telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar. Ledningsrétt kan
endast ges av lantméterimyndighet.

Inverkan pa befintliga rattigheter

Foljande réttigheter kan komma att omprovas:

- 2281K-F-3779.1, for vég till formén for Ljusta 7:2 som belastar Ljusta s:3.
Foljande réttigheter beréras och bedémas kunna utdvas parallellt med den
allménna platsmarken:

- 2281K-F-4606.1, fjarrvarme till formén for Sundsvall Energi AB som belastar
Ljusta 7:3 och s:3

- 2281K-2023/39.1, vatten och avlopp till formén fér Sundsvall Vatten AB som
belastar Ljusta 7:3.

- 2281K-F-4868.1, starkstrom till formén for Sundsvall Energi Elndt AB som
belastar Ljusta 7:3 och s:3.

- 2281K-2018/48.1, dagvattenledning till forman for Ljusta 2:18 som belastar
Ljusta 2:13.

- 2281K-F-1029.1, vatten och avlopp till forman for Sundsvall Vatten AB som
belastar Ljusta 2:13.

Avtalsrittighet 71/4918, avloppsledning till formén for Norrmalm 1:27.

Foljande rattigheter ska upphavas:
Avtalsrittigheter 08/10540 och 13/16985, for bussgata/hallplats m.m. belastar
Ljusta 2:13, 7:3-7:10 ska upphévas till sin helhet.

Under planprocessen har sadana rittigheter hanterats som ar registrerade 1
fastighetsregistret samt sdidana som har bildats genom avtal och som har kommit
till kommunens kdnnedom. Observera att rittigheter som har bildats genom avtal
inte behover vara inskrivna i fastighetsregistret for att vara giltiga. Sddana
avtalsrittigheter har hittills inte varit kinda under planprocessen, men kan komma
att uppvisas av berord part.

Nytillkomna rattigheter
Inom planomradet bedomer Lantméterimyndigheten att inga nya réttigheter
behover bildas.

Samrad Planbeskrivning
Ljusta 5:3 mfL

Gator i Ostra birsta

Skodn, Sundsvalls kommun
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Ansékan om lantmateriférrattning

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgérder ske.
Ansdkan om avstyckning, markdverforing genom fastighetsreglering samt
bildadande av gemensamhetsanldggning, ledningsritt eller servitut inlamnas till
lantméteriet.

Omprovning och inrdttande av ledningsritt soks av berdrd ledningshavare.

Fastighetsdgarna ansvarar for att ansoka och bekosta fastighetsbildningsatgérder
som kravs for att genomfora detaljplanen.

Utom planomradet
Lantméterimyndigheten bedomer att mindre omréden av Ljusta s:3 bor dverforas
till nérliggande fastigheter for att forhindra oldmplig fastighetsbildning.

Fastighetskonsekvensbeskrivning - sammanfattning, inom plan

1. Mark for allmén plats (GATA), inom Ljusta 2:13, 2:18, 7:3, 7:4, 7:5, 7:6, 7:9,
7:10 och s:3, ska dverforas genom fastighetsreglering till kommunal fastighet,
forslagsvis Skons Préstbord 1:36.

2.  Gemensamhetsanldggning Ljusta ga:3 ska omprdvas och upphivas i sin

helhet.

Gemensamhetsanldggning Ljusta ga:4 ska omprdvas och dndra utformning.

Avtalsrittigheter 08/10540 och 13/16985, for bussgata/héllplats m.m. belastar

Ljusta 2:13, 7:3-7:10 ska upphévas till sin helhet.

= w

Fastighetskonsekvensbeskrivning - sammanfattning, utom plan

1. Mark for handelsindamal (H), inom Ljusta s:3, kan 6verforas genom
fastighetsreglering till de intill liggande handelsfastigheterna, Ljusta 7:3,
7:4,7:5,7:6,7:9 och 7:10.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Framtagandet av detaljplanen bekostas av Birsta Ostra samfallighetsforening enligt
avtal 2025-06-27.

Ingen planavgift kommer att tas ut i samband med bygglovsgivning.

Samrad Planbeskrivning
Ljusta 5:3 mfL

Gator i Ostra birsta

Skodn, Sundsvalls kommun
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OVRIGT

Infor planldggning har ett antal utredningar genomforts:
Bilaga 1 — Behovsbeddémning Detaljplan for Ljusta S:3 m.fl, Sundsvalls kommun,
2025-08-04

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittats av planarkitekt Filip Wikman Planavdelningen,
planarkitekt David Forslund Planavdelningen och Johanna Bouvin
Gatuavdelningen.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Filip Wikman
Planchef Planarkitekt
Samrad Planbeskrivning

Ljusta 5:3 m/fL
Gator i Ostra birsta
Skodn, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
kommun

Datum: 2025-09-09 Dnr: SBN-2016-00836
Detaljplan for
Ljusta S:3 m.fl

Gator i Ostra Birsta
Skdn, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Lénsstyrelsen i Viasternorrlands 1dn, Samhéllsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

Kollektivtrafikmyndigheten i Véasternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

Kommunstyrelsekontoret
Lantmaterikontoret

Medelpads Rédddningstjénstforbund
Miljoforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- bygglovavdelningen

- gatu- och parkavdelningen

- mark- och exploateringsavdelningen
MittSverige Vatten&Avfall AB
Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall Elnit AB

- elnit

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledamoter

Berorda fastighetsidgare enligt fastighetsforteckning samt bostadsrittshavare, hyresgéster
och intresseforeningar med flera.

Postadress: Stadsbyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 « Telefon (véxel): 060-19 10 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se
Hemsida: www.sundsvallvaxer.se
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Utredningen mm._gwa servitut som eventuellt tillkommit genom vattendom eller liknande.
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Utredningen saknar réttskraft.
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