SUNDSVALLS
KOMMUN

Undersokning av betydande miljopaverkan

Detaljplan for Gasverket 1, Sundsvalls kommun

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora ny bebyggelse med centrumfunktioner som knyter
ihop Stenstaden med stationsomradet. Platsen har ett bra lage for kontorsarbetsplatser i
centrala Sundsvall och med nérhet till centralstationen. Alternativt kan hotell eller andra
verksamheter som ryms inom anvéndningen centrum vara aktuella.

Ny bebyggelse ska samspela med platsens kulturhistoriska véarden och representera en hog
arkitektonisk kvalitet. Hansyn ska tas till riksintresset Stenstan samtidigt som en mojlig
byggréatt kommer vara val synlig och utgéra en valkomnande entré till Sundsvalls centrum.
Det blir darmed &ven viktigt att ha en publik verksamhet i bottenvaningen, med 6ppna fasader
mot Kopmangatan.

Undersokning av betydande miljopaverkan

En kommun som upprattar eller andrar en detaljplan ska underséka om genomférandet av
planen kan antas medfora betydande miljopaverkan. Vid undersokningen enligt 6 kap. 6 §
miljobalken ska identifieringen av omsténdigheter som i det enskilda fallet talar for eller emot
en betydande miljopaverkan utga ifran de punkter som framgar av 5 § miljobedomnings-
forordningen (MBF).

I enlighet med 10 § i miljobedomningsférordningen (MBF) s ska undersokningen ta hansyn
till fler aspekter om den innefattar sarskilda verksamheter eller atgarder. Om forslaget till
detaljplan innebér att planomradet tas i ansprak for att anlagga vissa verksamheter (MKB-
projekt), sa ska kommunen vid bedémningen om genomférandet av planen kan antas medfora
en betydande miljopaverkan, aven ta hansyn till de kriterier som framgar i MBF 10-13 §8.

De sérskilda verksamheter och atgarder som avses (MKB-projekt) star angivna i PBL 4 kap.
34 § andra stycket och listas nedan:

1. ett industriomrade

2. ett kdpcentrum, en parkeringsanlaggning eller ndgot annat stadsbyggnadsprojekt,
3. en skidbacke, skidlift eller linbana med tillh6rande anldggningar,

4. en hamn for fritidsbatar,

5. ett hotellkomplex eller en fritidsby med tillhérande anldggningar, utanfor
sammanhallen bebyggelse,

6. en campingplats,

7. en nojespark,

8. en djurpark,
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Undersokning

MKB-projekt

Ja Nej | Kommentar

Omfattas planforslaget av nagot av de
verksamheter eller atgarder som anges i
PBL 4 kap. 34 § andra stycket.

Hushallning med mark, vatten och
den fysiska miljon

Kommentar

Gar planforslaget i linje med
oversiktsplanen? Om nej — bidrar
detaljplanen till mer positiva eller
negativa miljoeffekter jamfort med
oversiktsplanens intentioner.

Ja.

Gar planforslaget i linje med andra
planer eller program? Om nej — bidrar
detaljplanen till mer positiva eller
negativa miljoeffekter jamfort med
planens eller programmets intentioner?
Finns inga andra relevanta planer kan
fragan lamnas obesvarad.

Ja. Oversiktsplanen har pekat ut MBK-u, (méngfunktionell
bebyggelse stadskarna) for majoriteten av planomrédet.
Oversiktsplanen har ocksd pekat ut gronstrak i anslutning till
planomradet. Straket virde bedoms framforallt bestd av mojlighet
for manniskor att passera, dven om all grénska &r positiv for
gronstrak i stadsmiljo. Gangstraken beaktas i planarbete.

Kommer genomforande av Nej.
planforslaget leda till omfattande

schakt- eller fyllningsarbete?

Biologisk mangfald Kommentar

Beskriv de kdnda naturvardena inom
och i narheten av planomradet? Vilken
paverkan kan genomférande av
planforslaget ha pa den biologiska
mangfalden?

Planomradet &r till storsta del hardgjort. Inga kanda naturvérden
finns darfor inom planomradet. Mindre gronyta i planomradets
nordostra del tas dock i ansprak.

Finns det risk for paverkan pa arter
som &r skyddade enligt
artskyddsbestammelser i 8 kap MB och
artskyddsforordningen?

Utifran omradets karaktar bedoms det inte finnas risk for paverkan
pa skyddade arter.

Vilken paverkan kan genomforandet av
detaljplanen ha pa skyddade omraden
enligt 7 kap. miljébalken inom eller i
narheten av planomradet

Ingen paverkan

Vilken paverkan kan genomforandet av
detaljplanen ha pa vattenskyddsomrade
inom eller i narheten av planomradet?

Ingen paverkan
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Vilken paverkan kan genomférandet av
detaljplanen ha pa Natura 2000-omrade
inom eller i narheten av planomradet?

Ingen paverkan

Vilken paverkan kan genomférandet av
detaljplanen ha pa riksintresse for
naturvard inom eller i narheten av
planomradet?

Ingen péaverkan

Vilken paverkan kan genomférandet av
detaljplanen ha pa riksintresse for
skyddade vattendrag inom eller i
narheten av planomradet?

Ingen péaverkan

Kulturmiljo

Paverkar planforslaget varden i
skyddade kulturmiljo- eller
landskapsomraden inom eller i
narheten av planomradet?

Ja, planomradet omfattas av utpekat riksintresseomrade for
kulturmiljovard, Y8 som omfattar Sundsvalls centrala stadskarna
samt en del av S6dermalm

Vilken paverkan kan genomférandet av
detaljplanen ha pa riksintresse for
kulturmiljoé inom eller i narheten av
planomradet?

Planforslaget kommer att uppfattas tillsammans med miljoer som
beskrivs i riksintressets vardebeskrivning.

¢ Anslutande bebyggelse langs Képmangatan foljer
Stenstadens fasta kvartersstruktur dar byggnader placeras
i tomtgrans mot gata i en skala pa 4-5 véningar.

¢ Norra Jarnvégsgatans strackning foljer den tidigare
jarnvagsstarkningen mot Sundsvalls hamnomrade.

e Planomradets vastra del paverkar stadsfront langs Sodra
jarnvagsgatan som upplevs pa Nybrogatans strackning
mot Stenhammaren i sder.

e Stadsfront langs Sj6tullsallen kan paverkas av ny
bebyggelse.

En kulturmiljéutredning tas fram inom ramen for
detaljplanearbetet.

Paverkas landskap- eller stadshilden av
planférslaget?

Utover vad som ndmnts tidigare ligger flera tongivande byggnader
ligger i direkt anslutning: EFS-kyrkan, Dagbladethuset, Hallstroms
och Nisses hus.

Planomradet &r vél synligt i flera betydelsefulla siktlinjer.

Paverkas fornlamningar eller
fornlamningsomraden?

Nej

Klimat

Vilken klimatpaverkan &r det troligt att
genomforandet av planforslaget
kommer att ha?

Planfdrslaget maéjliggor fortatning i centralt 1age med direkt narhet
till centralstation, stadstrafik och service inom Stenstaden. Detta
beddms ha en positiv inverkan nér det galler forutsattningar for
héllbara transporter.
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Vilken betydelse har platsen ur
klimatsynpunkt? Foreligger det séarskild
risk for exempelvis 6versvamning,
erosion eller varmebdljor?

Framtagen dagvattenutredning anger att dagvatten bor ledas mot
Norra Jarnvagsgatan och Képmangatan. Planforslaget utgar fran
denna rekommendation och déarfor beddms inte risken for
Oversvamning vid skyfall 6ka.

Manniskors halsa

Paverkar genomférande av
planforslaget forutsattningarna for
friluftsliv inom eller i nérheten av
planomradet?

Nej

Vilken paverkan kan genomférandet av
detaljplanen ha pa riksintresse for
friluftsliv inom eller i ndrheten av
planomradet?

Ingen paverkan

Kommer planforslaget att paverka
strukturer och miljoer som &r extra
vardefulla for att bidra positivt till
méanniskors hélsa, exempelvis gronska
for temperaturreglering i tata
stadsmiljoer, nérhet till rekreation,
gang- och cykelvagar?

Mindre gronyta i planomradets norddstra del tas i ansprak.
Planomrade ligger i anslutning till gc-végar langs Képmangatan
och Parkgatan och dessa strak kommer inte att paverkas av
planférslaget.

Finns det delar av befolkningen som i
hdgre grad har ohalsa eller kan
forvéntas bli extra utsatta till foljd av
planférslaget?

Nej

Finns det risk for markfororeningar
inom planomradet?

Fororeningar finns inom planomrade. En miljéteknisk
markundersdkning har genomforts som visar att det finns
fororeningar inom planomradet. Planforslaget staller darfor krav pa
sanering innan det kan anvéandas.

Finns det risk for hoga bullernivaer
inom planomradet?

Planomradet ligger i anslutning till jarnvag och gator med mycket
trafik. | planuppdraget ingick att dven préva bostader men detta
har strukits, bland annat med hansyn till bullersituationen.

Paverkas planomradet av risker fran
transportleder for farligt gods,
drivmedelstationer eller andra farliga
verksamheter?

Planomradet ligger i anslutning till jarnvag dar farligt gods fardas.
En utredning har tagits fram som visar pa risker for bebyggelse
néra jarnvagen. Planforslaget foljer utredningens
rekommendationer.

Finns det risk for dversvamning inom
planomradet? Paverkas
oversvamningsrisk negativt utanfor
planomradet till foljd av detaljplanens
genomforande?

Framtagen dagvattenutredning anger att dagvatten bér ledas mot
Norra Jarnvagsgatan och Képmangatan. Planforslaget utgdr fran
denna rekommendation och darfor beddéms inte risken for
dversvamning vid skyfall 6ka.
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Finns det risk for ras, skred eller
erosion inom planomradet? Paverkas
geotekniska forhallanden utanfor
planomradet negativt till foljd av
detaljplanens genomférande?

Nej. Geoteknisk utredning har tagits fram. Marken bedéms som
stabil d& méaktigheten av silt och lera inte paverkas av
runtomliggande rorelser och vibrationer. Lagret av
fyllnadsmaterial hjalper ocksa till att minska paverkan pa de
kénsliga jordlagren. Marken dr dven relativt plan.

Finns det andra risker som paverkar
manniskors halsa inom planomradet?

Nej

Miljokvalitetsnormer

Kan detaljplanen paverka
forutsattningarna for att uppna
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft

En luftutredning har uppréttats. Enligt denna beréknas inga
miljokvalitetsnormer eller miljokvalitetsmal for luft Gverskridas
som en foljd av planforslaget.

Kan detaljplanen paverka
forutsattningarna for att uppna
miljokvalitetsnormerna for ytvatten
(sj6ar, vattendrag och kustvatten) eller
grundvatten?

Omradet ligger ca 300 m fran recipienten och framforallt bedoms
planomradets paverkan pa MKN handla om mdjlighet till rening
av dagvatten. Planférslag anger planbestdmmelse om att en viss
yta ska avsattas for dagvattenutredning, enligt rekommendation
fran framtagen dagvattenutredning. Utredningen bedomer att
detaljplanen &r genomférbar med hansyn till MKN vatten.

Kan detaljplanen paverka
forutsattningarna for att uppna
miljokvalitetsnormerna for buller

Ingen paverkan

Kan detaljplanen paverka
forutsattningarna for att uppna
miljokvalitetsnormerna for fisk- och
musselvatten?

Ingen paverkan

Detaljplanens miljoeffekter

Vilka &r de sannolika miljéeffekterna
av den mark- och vattenanvéndning
som foreslas i detaljplanen?

Planforslaget mojliggor for fortatning pa plats med goda
forutséttningar till hallbara transporter, vilket beddms som en
positiv miljoeffekt. Det ar ocksa positivt att ta i ansprak en redan
hardgjord yta, istallet for en yta med varde for bland annat
biologisk mangfald. Platsen ar samtidigt forknippad med mdjlig
paverkan av kulturhistoriska varden, fororeningar, buller, risk fran
farligt gods

Gar de sannolika negativa
miljoeffekterna att avhjalpa? Till vilken
omfattning?

Ja, utredningar tas fram fér omraden med en méjlig negativ
miljoeffekt. Planforslaget foljer ocksa utredningarnas slutsatser.

Vilket geografiskt omrade kan
paverkas av de sannolika direkta eller
indirekta miljoeffekterna? Vilken
betydelse och sarbarhet har det omrade
utanfor planomradet som paverkas?

Forutsattningar for hallbara transporter minskar behovet av bil pa
andra platser. De kulturhistoriska vardena upplevs over ett storre
omrade an enbart planomradet. Dagvatten leds vidare till
recipienten Sundsvallsfjérden.
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Bedbmning

Bland de uppraknade negativa miljoeffekterna bedoms paverkan pa kulturmiljo som sarskilt
centralt i planprocessen. En kulturmiljoutredning tas fram inom ramen for detaljplanearbetet dér
planforslaget bedoms, bland annat om paverkan pa riksintresset. Kommunens sakkunnige
byggnadsantikvarie deltar i framtagande av planforslag.

Andra negativa miljoeffekter utgors av fororeningar, dagvatten, riskfragor kopplade till farligt
gods samt buller. Dessa fragor hanteras i planprocessen dar planforslaget utgar fran
utredningarnas resultat.

Rekommendationer for fortsatt arbete:

Undersokningen visar pa att ingen strategisk miljobedémning behdéver upprattas for planomradet
da planens konsekvenser inte bedoms innebéra risk for betydande miljopaverkan.

Handlaggare
Undersokning upprattad: 2025-08-26

Handldggare: David Forslund, planarkitekt, planavdelningen



