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Historik — Gasverket 1
Bakgrund

SKIFU har ansokt om planbesked for att mojliggéra kontor, handel och
bostider pa fastigheten Gasverket 1 och del av fastigheten Stenstaden 1:1.
Ett positivt planbesked fattades 2024-03-20. Det tdnkta planomradet
framgar av figuren nedan.

GASVERKET

Figur 1. Det aktuella planomrddet.

Nuvarande och planerad markanvandning

Enligt géllande detaljplan fran 1977 dr markanvindningen pa fastigheten
Gasverket 1 satt som Es (omrade for transformatorstation) och delen av
Stenstaden 1:1 &r planlagd som parkmark och gata. I praktiken anvénds
befintliga byggnader Gasverket 1 for kontorsdndamal. Den géllande planen
framgar av figuren nedan.
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Figur 2. Gdllande detaljplan.

Den nya planen avser att dppna upp anvandningen for bostidder, kontor och
handel inom bégge fastigheterna (Gasverket 1 och Stenstaden 1:1).

Historik

Verksamheter eller andra punktkallor
Aren 1860 - 1960

I Sundsvalls museums digitala samling &r foljande historik hamtad:

Ingenjor Henry Beatly ldmnade 1866 ett forslag till stadsfullméktige om att
péd egen bekostnad bygga och driva ett gasverk 1 Sundsvall. Forslaget ledde
till en livlig debatt i fullmiktige men en majoritet kunde sa smaningom
besluta att ett gasverk skulle dgas av staden.

Anlédggningen byggdes pd den s k Sundmanska vreten bredvid dngkvarnen
och kunde provkoras redan den 5 december 1867. Tre ar efter premidren
hade gasverket 60 kunder och utvecklingen gick dérefter snabbt. Redan ar
1878 tillkom en ny teleskopgasklocka som dkade kapaciteten frdn 20 000
till 50 000 kubikfot .
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Vid stadsbranden 1888, brann gasverket ner men byggdes senare upp pa
nytt pd samma plats. Av den gas som tillverkades konsumerades mellan 65
och 90 % av enskilda hushall, forst till belysning men sedan alltmer dven till
matlagning. For att klara de 6kade gasleveranserna installerades fran 1935
en ny teleskopgasklocka vid Rosenborgsomradet, pd norra sidan av
Landsvégsallén.

Utbyggnaden av gasnétet pagick dnda fram till krigsslutet. Den hogsta
gasproduktionen uppnaddes 1942, men hela samhillet borjade nu stillas om
for elektricitet och frn 40-talets mitt var gaskraften pa tillbakagang.
Gasverket gick med forlust och 1950 beslutades att verksamheten skulle
stdllas om for gasolproduktion.

I mitten av maj 1951 revs gasverkets 57 meter hoga skorsten och 1 juli lades
sista laddningen gaskol in 1 gasverkets ugnar, som tjénat ut i och med att det
nya gasolverket dvertagit driften. Gasolverkets verksamhet upphorde 1960.

Aren 1960 till idag

Efter nedldggningen har byggnaderna anvénts som verksamhetslokaler
(kontor, bilskola mm). Bygglov for renoveringen av lokalerna gavs 1967.
Fram till slutet av 1970-talet fanns dven byggnader i omradets norddstra del
pa nuvarande fastighet Stenstaden 1:1. Dessa byggnader revs sannolikt 1979
enligt inlamnat bygglov. I rubriken for bygglovsarendet framgar att
rivningslovet géllde rivning av forsiljningskiosk och sandfyllning av
cisterner. Nagon nidrmare dokumentation av rivningen saknas dock 1 arkivet.

Figur 3. Flygbild 1973 ddr byggnaderna pa fastigheten Stenstaden 1:1 framgar.
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Dagens utformning av omradet framgar av bilden nedan. Nuvarande dgare
av fastigheten &r SKIFU Fastigheter i Sundsvall dér ett flertal hyresgéister
anvéinder lokalerna till kontor mm.

Figur 4. Flyghild 1923.

Tidigare undersokningar

2004 genomforde SGI en miljoteknisk markundersékning av tomten
Gasverket 1 pd uppdrag av Sundsvall Energi. Totalt undersokte 24
provpunkter inom det tinkta planomradet.

I fyra provpunkter patriaffades halter 6ver gransen for farligt avfall (FA). Tre
av dessa griavdes dock ur vid punktsaneringen 2004, dir hade man patraffat
mycket hoga halter av PAH. En provpunkt med halter 6ver FA lamnades
dock orord 1 omréddet. I den provpunkten har mycket hoga halter av koppar
patréffats. Halter 6ver det generella riktvérdet for kidnslig markanviandning
(KM) forekommer inom hela det tdnkta planomradet och flertal punkter har
aven halter 6ver mindre kanslig markanvandning (MKM) (Tabell 1).
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Tabell 1. Sammanstdllning av dmnen med halter 6ver KM. Alla halter dr angivna som mg/kg TS.

PAHc*| As Pb Cu Hg Zn

KM 1 10 50 80 | 0,25| 250
MKM 10 25 | 180 | 200 | 2,5 [ 500
Min 0,02 25| 31 9,9 |<0,04| 29,7
Max 33 | 18,6 337 0,45 | 407
Medel 7,1 | 59| 72,7 | 166,2| 0,15 | 105,6
UcCLMm95 | 13,62 7,4 | 123,7|749,6| 0,21 | 144,5
*Avser PAH H

Resultaten av unders6kningen och atgdrden sammanfattas i figuren nedan.
De omraden med de hogsta halterna av fororeningar 1 jord schaktades ur och

jorden transporterades till Bldbergets avfallsdeponi.
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Figur 5. Sammanstdllning av resultaten frdan undersokningen 2004 och sanering 2005.

Vid utredning 2004 gjordes dven interpolering av forekomst av PAH
(cancerogena PAH). Utbredningen av detta omrade framgar 1 figuren ovan.
Utbredningen baseras dock pa de mycket hoga halter av PAH som
patriaffades i den centrala delen av planomrédet. Dér gjordes senare en
punktinsats och tre provpunkter sanerades 2004 vilket paverkar
utbredningen av PAH vid interpoleringen.
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I grundvattnet pa fastighetens véstra del har rester fran tidigare hantering av
petroleumprodukter patriaffats. Resultatet av undersokningen 2004
resulterade 1 en omfattande sanering av en gammal bensinstation som lag
vid korsningen Nybrogatan-Norra Jairnvigsgatan. Saneringen utférdes 2005
i regi av SPIMFAB Totalt sanerades ca 2 900 ton, motsvarande ca 5 800 m?
fororenad jord. Saneringens omfattning framgar av Figur 5.

Lamplighetsbedomning

Historiken visar att omradet inte ar lampligt for bostadsbebyggelse utan
fordjupade undersdkningar eller saneringstgirder. Aven om det skett
saneringsatgarder i det tdnkta planomradet, dels som punktinsatser 2004,
dels mer omfattande sanering 2005, visar tidigare undersokningar att
fororeningarna (framfor allt PAH och bly) ér allmint férekommande inom
resterande delar av planomrddet. Om planomradet endast ska gilla handel
och kontor, kommer behovet av troligtvis insatser att vara mindre.

Killor

Utdrag fran bygglovsarkivet

Utdrag frdn Miljokontorets arkivsystem Ecos
Flygfoto

Lantmaéteriets databas ArkivSok
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