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1  Inledning

Sweco Sverige AB har pa uppdrag av Fastighetsaktiebolaget Lilium utfort en
miljoteknisk markundersoékning inom del av fastigheten Stenstaden 1:4 infor ny
detaljplan.

Inom fastigheten Stenstaden 1:4 planeras nya byggnader invid
Sundsvallsfiarden som inrymmer bade bostader och verksamhetslokaler.
Byggnaderna planeras som 3-5 vaningshus med lokaler pa bottenvaningen. P&
intilliggande fastighet, Tullpaviljongen 1:2, planeras ett mobilitetshus
(parkeringshus) att anlaggas. Mobilitetshuset ska vara tre vaningar och
inrymma 6ver 100 bilplatser.

Figur 1. Oversiktlig planskiss av planerade byggnader inom fastighet Stenstaden 1:4 och
Tullpaviliongen 1:2. Bostader och lokaler planeras i byggnader invid vattnet Sundsvallsfjarden och
langs Nya Hamngatan. Mobilitetshus planeras i byggnad langs Stuvarvagen. Bildutklipp fran Lilium
fastigheter, april 2024. lllustration av Sweco Architects.

1.1 Syfte

Syftet med detta PM ar att redovisa resultat fran utférd markundersékning och
beddma fastighet Stenstaden 1:4 lamplighet infér planerad markanvandning
med hansyn till féroreningssituationen. Vidare syftar utredningen till att ge
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rekommendationer for vilka markatgarder som kan behéva vidtas utifran aktuell
féroreningssituation inom fastigheten.

2  Omradesbeskrivning

2.1  Markanvandning

Aktuellt undersokningsomrade utgors i dagslaget av en asfalterad yta som
anvands som parkeringsplats, se Figur 2. Omradets yta utgor cirka 2 800 m2.
Intill omradet aterfinns lagenhetshus samt kontorsbyggnader.

Figur 2. Oversiktskarta dver aktuellt undersékningsomrade som &r ungeférligt markerat med rott.
Kalla: Lantmaéteriet, 2025.

Fran historiska flygbilder 1960 och 1975 ses att vastra delen av ytan har varit
en dppen yta och i den 6stra delen funnits en byggnad, se Figur 3 och Figur 4
(Lantmateriet, 2025). Runt 1960 verkar omradets vastra del ha anvants som
upplagsyta, medan flygfotot fran cirka 1975 visar att tidigare upplagsyta ar tom
och ytan ser ut att vara relativt nyasfalterad.
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Figur 3. Historiskt flygfoto dver undersokningsomradet fran cirka 1960. Aktuellt
undersokningsomrade &ar ungefarligt markerat med rétt. Kélla: Lantmateriet, 2025.

Figur 4. Historiskt flygfoto dver undersékningsomradet fran cirka 1975. Aktuellt
undersokningsomrade &ar ungefarligt markerat med rétt. Kélla: Lantmateriet, 2025.

2.2  Geologiska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgérs hela parkeringsytan av fylining, se Figur 5
(SGU, 2025a). Jordartskartan anger inget underliggande lager under fyllningen,
dock ses att silt med underliggande isdlvssediment finns karterat intill
parkeringens sodra del. Enligt SGU:s jorddjupskarta &r jorddjupet inom omradet
mellan 20-30 meter (SGU, 2025b).
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Stora Hamnkajen

Figur 5. Utklipp frin SGU:s jordartskarta. Gra-streckat motsvarar grundlager av fylining, gult med
groéna streck motsvarar grundlager av silt med underliggande lager av isélvssediment. Rod
markering visar ungefarlig placering av aktuellt understkningsomrade. Kalla: SGU, 2025a.

Utifran nu utford markundersokning inom fastigheten bekréaftas att ytan till
storsta del utgors av fyllnadsmaterial med en maktighet mellan cirka 1,1 och
2,65 meter. Det naturliga jordlagret noterades framfor allt utgéras av sand och
silt, med punktvis inslag av lera.

2.3 Hydrologiska forhallanden

Undersokningsomradet &r belaget cirka 10 meter fr&n Sundsvallsfjarden, som
ar en vattenforekomst!. Sundsvallsfiarden har mattlig ekologisk status och
uppnar ej god kemisk status. Kemisk status uppnas ej pa grund av bromerade
difenyleter och kvicksilver, vilket &r en nationell klassificering for Sveriges
vattenforekomster. Vidare bedoms att god kemisk ytvattenstatus ej uppnas med
avseende pa dioxiner och dioxinlika &mnen, vilket galler for samtliga
vattenférekomster i Bottniska viken (VISS, 2025).

Genom omradet lIoper Sundsvallsdsen? som ar en sand- och grusforekomst.
Asen gér ej i dagen inom aktuellt omradet, utan &r téckt av lera, silt och sand.

Narmaste brunn i SGU:s brunnsarkiv aterfinns cirka 260 m sydvéast om
undersokningsomradet, se Figur 6. Grundvattennivan i brunnen uppges vara 5
meter under markytan (SGU, 2025c). Inom narliggande fastighet
Tullpaviljongen 1:2 finns tre grundvattenror installerade (Figur 6). Utifran utférda
markundersokningar av Sweco (2015) har grundvattenytan inom fastigheten
noterats vara mellan 3,0-3,5 meter under markytan. Grundvattennivan bedéms

1 Vattenforekomst Sundsvallsfjarden, WA28544560.
2 Vattenforekomst Sundsvallsasen, sand- och grusférekomst Sundsvall tatort, WA15114023.

Sweco | PM Stenstaden 1:4 markmiljo Bedémning av féroreningssituationen inom del av fastighet Stenstaden 1:4

Uppdragsnummer 30083540-002

Datum 2025-05-28 Ver 1.0

Dokumentreferens PM Stenstaden markmiljo 7117



(J
SWECO ﬁ

folja havsnivaerna med en svag gradient upp mot land. Inom omradet sker inget
grundvattenuttag (Sundsvalls kommun, 2015).

Finnkajen

Figur 6. Utklipp fran SGU:s brunnsarkiv. Bla cirkel visar placering av narmaste brunn i omradet. Rod
rektangel visar ungefarlig placering av aktuellt undersokningsomrade. BI& rektangel markerar
néarliggande fastighet Tullpaviljongen 1:2 dar tre grundvattenrdr finns installerade. Kéalla: SGU,
2025c.

2.4  Skyddsobjekt

Det finns inga skyddade omraden, sdsom vatten-, djur- eller
vaxtskyddsomraden, inom eller i narheten av fastigheten. Narmsta skyddade
omrade &r naturreservatet Norra Stadsberget, cirka 1 kilometer nordvast om
undersokningsomradet (VISS, 2025).
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3  Omgivande objekt och tidigare
undersokningar

3.1 EBH-objekt

I naromradet till aktuellt undersokningsomrade aterfinns tva identifierade men

annu ej riskklassade objekt i [ansstyrelsens EBH-stdd, samt ett riskklassat

objekt och ett objekt med preciserad status efter atgard, se Figur 7. | Tabell 1
aterfinns mer information om varje objekt.

Tabell 1. Narliggande objekt fran EBH-kartan (Lansstyrelsen, 2025).

@
SWECO ﬁ

Objekt-ID  Status Riskklass  Primar bransch Sekundéar bransch Preciserad Avstand
status
111776 Identifiering - Drivmedelshantering  Bilvardsanlaggning, - Cad40m
bilverkstad samt
&keri; Ovrigt BKL 4
111509 Delatgard - Varv utan - Kénslig Ca60m
halogenerade Markanvéndning
|6sningsmedel/giftig
a batbottenfarger
111503 Inventering 2 Kemtvéatt — med Ackumulatorindustri - Ca 100 m
|6sningsmedel
111920 Identifiering - Elektroteknisk - - Cal70 m
industri
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Stora Hamnkajen

Figur 7. Utklipp fran Lansstyrelsens EBH-st6d. Aktuellt undersokningsomrade ar ungefarligt
markerat med rott. Kélla: Lansstyrelsen, 2025.
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3.2 Tidigare utférda undersdkningar

e Undersdkning av fororeningar i schaktbotten och schaktmassor
fran Hus 4 och 5, SGI, 2005.
Under 2005 genomfdrdes provtagning pa davarande delar av fastigheten
Stenstaden 1:4 dar lagenhetshus skulle uppfoéras (se Figur 8, gron
rektangel). | schaktbottenprov pavisades forhojda halter av zink, dessa
massor gravdes bort och transporterades till deponi. Schaktmassorna
klassificerades som icke-farligt avfall. Halter av cancerogena PAH och
metaller i schaktmassor lag under Naturvardsverkets riktvarden for MKM.

Sweco har inte hittat ndgot underlag dar provuttagens exakta lokalisering
redovisas.

e Miljoteknisk markundersdkning, del av Stenstaden 1:4 (nuvarande
Tullpaviljongen 1:2), Sweco, 2015.
Miljétekniska markundersokningar inom omradet utfordes under 2014 och
2015 (se Figur 8, bla rektangel). Totalt utfordes provtagning i 17
provpunkter, varav grundvattenror installerades i tre punkter. Resultatet fran
undersokningarna visade att fyllnadsmassorna i omradet var paverkade av
metaller, PAH:er, alifater och aromater som pavisades i halter
overskridande Naturvardsverkets generella riktvarden for bade kanslig (KM)
och mindre kanslig markanvandning (MKM). Aven dioxiner och PCB
analyserades i jord men kunde inte pavisas over tillampade riktvarden.
Grundvattnet visade tecken pa paverkan da forhojda halter av bade
metaller och PAH uppmattes 6ver SGU:s beddmningsgrunder for
grundvatten respektive riktvarde for risker i ytvatten enligt Svenska
petroleum institutet (SPI).

e Historisk beskrivning for omradet kring Stora
hamnkajen/Fryshuset i Sundsvalls kommun, Sundsvalls kommun,
2015.

Sundsvalls kommun tog under 2015 fram en historisk beskrivning for att

kunna beddma riskerna for foérorening i den mark som planeras att

bebyggas (Stenstaden 1:4). Under 1836-73 pagick varvsverksamhet inom
omradet, omradet har dven i huvudsak angrénsat till hamnverksamhet. Det
har funnits olika byggnader pa fastigheten sasom lagerlokal, fryshus och
cisterner, samt vagar och jarnvag. Omradet har aven fyllts ut. Med tanke pa
de olika verksamheter som har bedrivits kan omradet vara férorenat av
exempelvis metaller, alifater, aromater, PAH:er, PCB och eventuellt &ven
dioxin.
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Figur 8. Markering av omraden dar tidigare miljotekniska undersokningar utforts. Ungefarligt lage for
aktuellt undersokningsomrade &r markerat med rod rektangel. Gron rektangel markerar ungeféarligt
omrade som undersokts avseende jord infor uppférande av lagenhetshus (SGI, 2005). Bla rektangel
markerar parkeringsyta som undersokts avseende jord och grundvatten (Sweco, 2015). Kalla:
Lantméteriet, 2025.

4  Genomférande av undersokningen

4.1 Metod

Undersdkningen utférdes 2025-05-19 med hjalp av en borrbandvagn utrustad
med jordskruv. Jordprovtagning utfordes i fem provpunkter och totalt uttogs 29
jordprover varav 14 skickades till laboratoriet Eurofins for analys. Provtagning
utférdes ned till 3 meters djup, alternativt till skruvstopp, och prover uttogs
generellt i halvmetersintervall men anpassades aven efter jordlagerféljden.

Provtagningen foljde SGF rapport 2:2013 Falthandbok for undersékningar av
férorenade omraden.

4.2  Analyser

Ett urval av de uttagna proverna, totalt 14 prover, skickades till laboratoriet
Eurofins som utfér ackrediterade analyser. Totalt utfordes analys av metaller,
alifater, aromater och PAH16 i 14 prov. Analys av BTEX utfordes i totalt 10 prov
och i fyra prov berdknades totalhalten organiskt material, TOC. En
sammanstéllning av analysomfattningen redovisas i Tabell 2.
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Tabell 2. Analysomfattning.

Analys Analyskod Antal (st)
Metaller, inkl. Hg PSL38 4
Alifater, aromater, PAH16 PSL32 4
BTEX, alifater, aromater, PAH16, PSL52 10

metaller inkl. Hg

TOC beraknad JO(24h)TOC beraknad 4

5 Jamforvarden

Som stdd vid bedémning av fororeningsgrad och risker for negativa effekter pa
manniskors héalsa och miljon géllande féroreningar i mark anvandes
Naturvardsverkets generella riktvarden for fororenad mark (NV Rapport 5976)
vid utvardering av analysresultaten.

Generella riktvarden finns for bade kanslig markanvandning (KM) och mindre
kénslig markanvandning (MKM):

o Kanslig markanvandning, KM:
Markkvaliteten begransar inte val av markanvandning. Alla grupper av
manniskor (barn, vuxna, aldre) kan vistas permanent inom omradet
under en livstid. De flesta markekosystem samt grundvatten och
ytvatten skyddas.

¢ Mindre kanslig markanvandning, MKM:
Markkvaliteten begrénsar val av markanvandning till exempel kontor,
industrier eller vagar. De exponerade grupperna antas vara personer
som vistas i omradet under sin yrkesverksamma tid samt barn och aldre
som vistas i omradet tillfalligt. Markkvaliteten ger forutsattningar for
markfunktioner som &r av betydelse vid mindre kéanslig
markanvandning, till exempel kan vegetation etableras och djur tillfalligt
vistas i omradet. Grundvatten pa ett avstand av cirka 200 meter samt
ytvatten skyddas.

| foreslagen detaljplan ska fastigheten nyttjas som bostadshus med
verksamhetslokaler p& markplan. D& planerad markanvéndning inkluderar
bostader hanférs omradet darmed till en kanslig markanvandning (KM).

6 Resultat

Faltprotokoll frAn markundersokningen finns redovisat i Bilaga 1. | Bilaga 2 finns
sammanstéllda analysresultat med jamforvarden och i Bilaga 3 redovisas en
karta dver fororeningssituationen inom undersokningsomradet. Analysprotokoll
fran laboratorium redovisas i Bilaga 4.

6.1 Faltobservationer

Markundersdkningen inom fastigheten visade att parkeringsytan till stor del
bestod av fyllnadsmaterial med en méaktighet som varierade mellan cirka 1,1
och 2,65 meter. Samtliga punkter var uttagna under asfaltsbelaggning som var
8 cm tjock. Fyllnadsmassorna bestod huvudsakligen av sandigt material med
inslag av grus, sten och silt. | tre av punkterna; 25SWO0L1 i vastra delen av
parkeringen och i 25SW04 och 25SWO05 i dstra delen, borrades en rustbadd
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igenom. Vid vastra parkeringsdelen &terfanns rustbadden pa ett djup mellan 1,5
och 1,9 meter. | den 6stra delen noterades en rustbadd pa djup mellan 2,35 och
2,4 meter respektive 2,16 och 2,3 meter. Vidare kunde inslag av tegel noteras i

den dversta metern fyllnadsmaterial inom parkeringens dstra del (25SW04 och

25SW05).

De naturliga jordlagren inom undersékningsomradet bestod framst av sand och
silt. Aven lera noterades i de mittersta delarna av undersékningsomrédet fran
cirka 2 meters djup (25SWO02 och 25SW03). | 25SWO03 observerades aven lera
med sulfidinslag mellan 2,8 och 3,0 meter.

6.2  Analysresultat

| undersokningen visade analysresultaten att samtliga punkter hade
féroreningshalter dverskridande riktvardet for KM, varav en punkt aven
overskred nivan for MKM:

o Uppmatta metallhalter 6verskred riktvarden i totalt 4 av 14 analyserade
prov.

e Uppmatta halter av organiska fororeningar éverskred riktvarden
avseende bensen (1 prov av totalt 10 analyserade) och PAH:er (9 prov
av totalt 14 analyserade).

En sammanstéllning av analysresultat med de &mnen som dverskred de
generella riktvardena ses i Tabell 3 nedan.

Tabell 3. Sammanstéllda analysresultat med de &mnen som pavisats i halter éverskridande
riktvarden. Riktvardet for KM &r markerat med gult och riktvardet for MKM &ar markerat med orange.
Samtliga halter i mg/kg TS.

@
SWECO ﬁ

KM 10 200 50 0,012 3,5 1
MKM 25 300 180 0,04 20 10

Klass Provpunkt | Djup (m) | Jordart Arsenik Barium Bly Bensen | PAH-M | PAH-H

<KM 255W01 | 0-0,5 F:(gr). Sa 2,3 48 14 |<0,0035| <0,075 | 0,13

KM-MKM | 258W01 | 0,5-1 Fi(st), gr, Sa <1,9 200 18 | <0,0035| <0,075 | <0,11

SMKM | 25SW01 [ 2,1-2,6 | Fitrg, saf, Sa 27 45 51 - 1,3 1,2

KM-MKM | 255W02 | 0,25-0,5 | F:(st), gr, Sa 3,2 64 18 |<0,0035| 1,9 2,7

KM-MKM | 255W02 | 0,5-1 F:(st), gr, Sa 4 39 25 |<0,0035| 1.8 2,4

KM-MKM | 255W02 | 1,5-1,8 | Fi(st), gr, Sa 8,6 31 40 - 15 1,7

KM-MKM | 255W03 | 0-0,5 F:(st), (gr), Sa 32 30 14 |<0,0035| 0,81 18

<KM 255W03 | 0,5-1 F:st, gr, si, Sa 5,4 19 27 | <0,0035| 0,29 0,51
F:((teg)), st, ar, si,

KM-MKM | 255W04 | 0-0,5 Sa 4 100 49 |<0,0035| 11 1,9
F:((teg)), st, gr, si,

KM-MKM | 255wW04 | 0,5-1 Sa 54 71 32 |<0,0035| 26 3,7

<KM 255W04  |1,5-2 F:Sa 3,6 21 29 - 0,11 0,21
F:((teg)), st, gr, si,

KM-MKM | 255W05 | 0-0,5 Sa 57 68 59 0,006 1,8 34
F:((teg)), st, gr, si,

KM-MKM | 25SW05 | 0,5-1 Sa 4,9 41 58 0,021 4,9 5,9
F: Rustbadd/F:(tra),

<KM 25SW05 | 2,16-2,6 | (gr), (mesa?), Sa 5,6 19 40 - 14 0,22
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Uppmatt halt 6verskridande MKM avser arsenik, vilket patraffades i
fylinadsjorden som underlagrade rustbadden i punkt 25SW01 (2,1-2,6 m),
parkeringens véstra del. | samma prov uppmattes bly i en halt strax
overskridande KM. Provet visade dven en nagot forhojd halt organiskt material,
TOC, i jamforelse med évriga tre prover dar TOC analyserades; 4,7 % jamfort
mot TOC-halter mellan 0,46 och 1,4 %. | samma provpunkt, 25SWO01 niva 0,5-1
m, uppmattes barium i en halt precis i nivd med riktvardet for KM.

Blyhalter nagot 6verskridande KM uppmaéttes aven i fyllnadsmaterialet 0-1 m i
provpunkt 25SWO05, parkeringens ostra del. | samma provpunkt pavisades aven
halter av bensen, PAH-M och PAH-H (0,5-1 m) samt PAH-H (0-0,5 m)
overskridande riktvardet for KM.

Halter av PAH-H som 6verskred riktvardet for KM kunde pavisas i samtliga
provpunkter och generellt i hela fyllnadsprofilen.

| 6vriga analyserade prover patraffades metallhalter under riktvardet for KM. Vid
undersokningen kunde inga halter av alifater och aromater som 6éverskred
riktvarden pavisas i de analyserade proverna.

7 Slutsatser och rekommendationer

Syftet med utredningen har varit att utvardera féroreningssituationen inom del
av fastigheten Stenstaden 1:4 och att beddma om den planerade
markanvandningen gar att genomfora med hansyn till den aktuella
fororeningssituationen samt vilka eventuella atgarder som kan behova vidtas.

Utforda markundersokningar inom del av fastighet Stenstaden 1:4 har pavisat
férhojda halter dver tillampat riktvarde for kanslig markanvandning, KM. | 10 av
totalt 14 analyserade prover dverskreds riktvardet for KM, varav ett prov aven
overskred riktvardet for MKM. Amnen som 6verskred MKM var arsenik (ett
prov). Amnen som 6verskred KM var bly (tre prov), barium (ett prov), bensen
(ett prov), PAH-M (ett prov) och PAH-H (nio prov).

Uppmatt halt av arsenik var nastan tre ganger 6ver riktvardet for KM (27 mg/kg
jamfért mot 10 mg/kg). | samma provpunkt var dock uppmatta halter av barium
och bly precis i nivd med eller strax 6ver riktvardet for KM; barium med 200
mg/kg vilket &r samma som riktvardet respektive bly som uppmattes i 51 mg/kg
dar riktvardet for bly ar 50 mg/kg. Avseende organiska &mnen kunde bensen
endast pavisas i ett av proven, men i en halt nastan dubbelt s& hog som
riktvardet for KM tillater (0,021 mg/kg jamfort mot 0,012 mg/kg). Avseende
PAH:er pavisades PAH-M i en halt i ett prov som 6verskred riktvardet med cirka
40 %. PAH-H pavisades i varierande halter dar riktvardet éverskreds mellan 20
% och 590 %, det vill saga uppmatta halter mellan 1,2 mg/kg och 5,9 mg/kg
jamfért mot riktvardet som ar 1 mg/kg.

Fylinadsmaterial med oké&nt ursprung och alder kan ofta pavisa diverse
fororeningar. Speciellt utstickande i denna undersdkning ar den férhéjda halten
av arsenik som endast patraffats i ett utav proven. Noterbart ar att provet ar
uttaget i nivdn under genomborrad rustbadd. Historiskt sett har metallsalter,
innehallande bland annat arsenik, kunnat anvandas for impregnering av tra.
Patraffad arsenikfororening skulle darmed kunna forklaras av att rustbadden
impregnerats med metallsalt. Vart att notera ar dock att det andra analyserade
provet som uttagits i nivd med rustbadd inte pavisade ndgon arsenikhalt éver
riktvarden. Det rekommenderas dock att rustbadd och intilliggande jord
kontrolleras genom provtagning vid framtida markarbeten, for att utesluta eller
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bekréfta ifall metallimpregnering férekommit och kan ha spridits i jorden
narmast rustbadden.

Resultaten fran utférda undersokningar bedoms inte utgora hinder fér pagaende
detaljplanearbete. Den planerade markanvandningen, bostadshus med
verksamhetslokaler, hanférs till kategorin kénslig markanvandning. Vid framtida
schaktarbeten bor férorenade massor éver tillampade riktvarden avlagsnas for
att sakerstalla att det inte kan foreligga en framtida risk fér manniska och miljo.
Detta kan till exempel kontrolleras genom provtagning av schaktmassor som
hdgas upp under entreprenaden, eller genom provtagning for forklassificering
dar omradet som ar aktuellt for schaktning delas upp i ett rutnat. Vidare bor
miljokontroll utféras under entreprenadskede for att sékerstélla att inga
oacceptabla halter som kan utgéra en risk for ménniska och miljo lamnas kvar.
Uppschaktade massor bor hanteras pa ett sddant satt att det inte foreligger en
risk for utlakning till Sundsvallsfjarden, till exempel genom 6vertackning. Om
schaktarbeten kraver lanshallning av vatten bor det aven finnas en
handlingsplan for detta, d& grundvatten i naromradet har pavisats kunna ha
forhojda halter av bade metaller och PAH.

Enligt miljobalken 10 kap 118 ska den som &ger eller brukar en fastighet,
oavsett om omradet tidigare ansetts fororenat, genast underréatta
tillsynsmyndigheten om det upptéacks en fororening pa fastigheten och
fororeningen kan medféra skada eller olagenhet for manniskors hélsa eller
miljon. Patraffade fororeningar i foreliggande undersokning bedéms inte utgora
en oacceptabel risk vid nuvarande markanvandning, da omradet ar hardgjort
vilket innebar att manniskor inte riskerar att exponeras for fororeningar i jord
samt att nederbérd inte infiltrerar genom jorden. Sweco rekommenderar dock
att rapporten delges den lokala tillsynsmyndigheten.
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