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1  Inledning

Sweco Sverige AB utfor pa uppdrag av Fastighetsaktiebolaget Lilium
utredningar inom fastigheterna Stenstaden 1:4 och Tullpaviljongen 1:2 infor ny
detaljplan.

Inom fastigheten Stenstaden 1:4 planeras nya byggnader invid
Sundsvallsfiarden som inrymmer bade bostader och verksamhetslokaler.
Byggnaderna planeras som 3-5 vaningshus med lokaler pa bottenvaningen. P&
intilliggande fastighet, Tullpaviljongen 1:2, planeras ett mobilitetshus
(parkeringshus) att anlaggas. Mobilitetshuset ska vara tre vaningar och
inrymma 6ver 100 bilplatser.

Figur 1. Oversiktlig planskiss av planerade byggnader inom fastighet Stenstaden 1:4 och
Tullpaviljongen 1:2. Bostader och lokaler planeras i byggnader invid vattnet Sundsvallsfjarden och
langs Nya Hamngatan. Mobilitetshus planeras i byggnad langs Stuvarvagen. Bildutklipp fran Lilium
fastigheter, april 2024. lllustration av Sweco Architects.

1.1 Syfte

Syftet med detta PM &r att beddma fastighet Tullpaviljongen 1:2 lamplighet infor
planerad markanvandning med hénsyn till féroreningssituationen. Utredningen
utfors som en skrivbordsinventering med underlag fran tidigare utférda
markundersdkningar inom fastigheten. Vidare syftar utredningen till att ge
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rekommendationer for vilka markatgarder som kan behéva vidtas utifran aktuell
féroreningssituation inom fastigheten.

2  Omradesbeskrivning

2.1  Markanvandning

Fastigheten Tullpaviljongen 1:2 nyttjas idag som parkeringsyta om cirka 1700
mZ. Ytan ar grusbelagd och avgransas i vast av ett staket langs Stuvarvagen
och i 6st av kontorsbyggnad samt en mindre angransande parkering. P&
parkeringens norra och sddra sidor I6per Nya Hamngatan, dar infarten ar
placerad pa den nordliga sidan av parkeringen.

Fran historiska flygbilder 1960 och 1975 ses att ytan till stérsta del har varit en
Oppen yta, likt dagens markanvandning, se Figur 2 och Figur 3 (Lantméateriet,
2025). Runt 1975 ses aven mindre byggnader langs fastighetens tomtgranser i
norr och syddst, samt uppstéllning av mindre fordon.

TULLPAVILJONGEN

Figur 2. Historiska flygbilder med fastighetsgranser (gula linjer). Flygbild fran cirka 1960
(Lantmateriet, 2025).

Figur 3 Historiska flygbilder med fastighetsgranser (gula linjer). Flygbild fran cirka 1975
(Lantmateriet, 2025).
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2.2  Geologiska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgérs hela parkeringsytan av fylining, se Figur 4
(SGU, 2025). Jordartskartan anger inget underliggande lager under fyllningen,
dock ses att silt med underliggande isalvssediment finns karterat intill
parkeringens sédra del.

Finnkajen

Stora Hamnkajen

-

SRR

Japragsbgssanyen

Figur 4. Jordartskarta 6ver omrade med aktuell fastighet Tullpaviljongen 1:2, ungefarligt lage
markerat med rod rektangel. Gra-streckat motsvarar grundlager av fylining, gult med gréna streck
motsvarar grundlager av silt med underliggande lager av isdlvssediment. L&angst till vanster i bild
ses omrade med gron farg, dar gront motsvarar grundlager med isalvssediment (SGU, 2025).

Utifran utférda markundersokningar inom fastigheten bekraftas att ytan till
storsta del utgors av fyllnadsmaterial med en maktighet pa cirka 1,5-2,0 meter,
och som maximalt upp mot 2,9 meter (Sweco, 2015). Vid undersékningen
noterades att fyllnadsmassorna framfor allt bestod av ett barlager underlagrat
av grusig sand eller sandig silt.

Vid understkningarna noterades att de naturliga jordlagren inom
undersokningsomradet framst bestod av sand och sandig silt. | tv& provpunkter
vid parkeringens sydvastra del noterades lera med sulfidinslag pa 3,0 meter
respektive 2,6—-3,0 meters djup.

2.3 Hydrologiska forhallanden

Fastigheten ar belagen cirka 100 meter fran Sundsvallsfjarden, som ar en
vattenforekomst!. Sundsvallsfiarden har mattlig ekologisk status och uppnar ej
god kemisk status. Kemisk status uppnas ej pa grund av bromerade difenyleter
och kvicksilver, vilket &r en nationell klassificering for Sveriges
vattenforekomster. Vidare bedéms att god kemisk ytvattenstatus ej uppnas med

1 vattenforekomst Sundsvallsfiarden, WA28544560.
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avseende pa dioxiner och dioxinlika amnen, vilket galler for samtliga
vattenférekomster i Bottniska viken (VISS, 2025).

Genom omradet I6per Sundsvallsdsen? som ar en sand- och grusférekomst.
Asen gér ej i dagen inom aktuellt omradet, utan &r téckt av lera, silt och sand.

Inom fastigheten finns tre gundvattenror installerade. Utifran utférda
markundersokningar har grundvattenytan inom fastigheten noterats vara mellan
3,0-3,5 meter under markytan (Sweco, 2015). Grundvattennivan bedoéms folja
havsnivaerna med en svag gradient upp mot land. Inom omradet sker inget
grundvattenuttag (Sundsvalls kommun, 2015).

2.4  Skyddsobjekt

Det finns inga skyddade omraden, sasom vatten-, djur- eller
vaxtskyddsomraden, inom eller i narheten av fastigheten. Narmsta skyddade
omrade &ar naturreservatet Norra Stadsberget, cirka 1 kilometer nordvast om
fastigheten (VISS, 2025).

3  Tidigare understkningar
Tullpaviljongen 1:2

Fastigheten har tidigare undersokts av Sweco vid tva tillfallen; 2014 och en
kompletterande undersdkning 2015 (Bilaga 1). Markanvandningen har varit
ofdrandrad sedan dess och fastigheten har fortsatt att anvandas som en
parkeringsyta.

3.1 Metod

Undersdkningarna utférdes med hjélp av en borrbandvagn utrustad med
jordskruv. Den forsta understkningen utférdes den 19 november 2014, med
jordprovtagning i sex borrhal och installation av ett grundvattenrér. Totalt togs
43 jordprover och 12 skickades till ALS Scandinavia for analys. Ett
grundvattenprov togs och analyserades for olja, PAH och metaller.

Den kompletterande undersokningen utférdes den 7 juni 2015, med
jordprovtagning i 11 provpunkter. 22 prover skickades fér analys av olja, PAH
och metaller, 3 for PCB och 2 for dioxin. Grundvattenror installerades i tva
punkter, varav vattenprov kunde tas fran en av dem, SW1408. Yiterligare ett
grundvattenprov togs fran det tidigare installerade réret i SW1404.

Provtagningarna féljde SGF:s Falthandbok for miljotekniska
markundersokningar.

3.2 Faltobservationer

De utférda markundersékningarna inom fastigheten visade att ytan till stor del
bestod av fyllnadsmaterial med en maktighet p& 1,5-2,0 meter, och som
maximalt uppgick till 2,9 meter. Fyllnadsmassorna bestod huvudsakligen av ett
béarlager underlagrat av grusig sand eller sandig silt. Vidare observerades tegel
och tré finnas inblandat i fylinadsjorden.

2 Vattenforekomst Sundsvallsdsen, sand- och grusférekomst Sundsvall tatort, WA15114023.
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Asfalt observerades i de flesta punkter och aterfanns antingen vid markytan
eller under ett tunt grusskikt. Glasull upptacktes i en punkt vid parkeringens
nordostra del (SW1416) pa 1,0-1,2 meters djup.

En lukt av drivmedel noterades i tva punkter; en vid parkeringens nordvastra del
(SW1401) vid grundvattenytan, samt en vid parkeringens stdra del (SW1409) i
asfalt vid markytan (0,0-0,2 meters djup).

De naturliga jordlagren inom undersokningsomradet bestod framst av sand och
sandig silt. | sydvastra delen av parkeringen noterades lera med sulfidinslag pa
djup mellan 2,6 och 3,0 meter.

Uppmatta grundvattennivaer i grundvattenréren varierade mellan 3,0-3,5 meter
under markytan.

3.3 Riktvarden

3.3.1 Jord

Som stdd vid bedémning av fororeningsgrad och risker for negativa effekter pa
méanniskors hélsa och miljon gallande féroreningar i mark anvéndes
Naturvardsverkets generella riktvarden for fororenad mark (NV Rapport 5976)
vid utvardering av analysresultaten.

Generella riktvarden finns for bade kanslig markanvandning (KM) och mindre
kanslig markanvandning (MKM):

e Kanslig markanvandning, KM:
Markkvaliteten begréansar inte val av markanvandning. Alla grupper av
manniskor (barn, vuxna, aldre) kan vistas permanent inom omradet
under en livstid. De flesta markekosystem samt grundvatten och
ytvatten skyddas.

e Mindre kéanslig markanvandning, MKM:
Markkvaliteten begransar val av markanvandning till exempel kontor,
industrier eller vagar. De exponerade grupperna antas vara personer
som vistas i omradet under sin yrkesverksamma tid samt barn och aldre
som vistas i omradet tillfalligt. Markkvaliteten ger forutsattningar for
markfunktioner som &ar av betydelse vid mindre kanslig
markanvandning, till exempel kan vegetation etableras och djur tillfalligt
vistas i omradet. Grundvatten pa ett avstand av cirka 200 meter samt
ytvatten skyddas.

De generella riktvardena har uppdaterats for enskilda &mnen sedan 2015, da
undersokningen utférdes. Riktvardena och beréakningsmodellen for bly
uppdaterades den 1 november 2022. Riktvardet for MKM avseende bly sénktes
fran 400 mg/kg till 180 mg/kg.

Vid tiden for markundersokning jamfordes de analyserade proverna mot bade
KM och MKM eftersom framtida markanvandningen inte var faststalld. |
foreslagen detaljplan ska fastigheten nyttjas som mobilitetshus med
parkeringsplatser. Planerad markanvéandning hanfors darmed till en mindre
kanslig markanvandning (MKM).
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3.3.2 Grundvatten

For bedomning av grundvattnets fororeningsgrad med avseende pa
petroleumkolvaten och PAH anvandes féreslagna riktvarden enligt
Petroleuminstitutets riktvarden fér grundvatten (SPI, 2011). Jamférelser gjordes
mot anga i byggnader och miljérisker i ytvatten.

Beddmning av grundvattnets fororeningsgrad géllande metallinnehall gjordes
enligt SGU:s rapport 2013:01 Beddmningsgrunder for grundvatten.
Beddmningsgrunden har uppdaterats 2024, dar bland annat klassgranser
justerats for flertalet &mnen.

3.4 Resultat

3.4.1 Jord

| den forsta undersdkningen (2014) visade analysresultaten inga halter
overskridande riktvardet for MKM. | fem punkter dverskreds riktvardet for KM
med avseende pa metaller.

| den kompletterande undersdkningen (2015) visade analysresultaten att bly
overskred riktvardet for KM i tre provpunkter. Enligt justerat riktvarde for MKM
(2022) paverkas resultatet avseende blyhalt for ett av dessa prover. | SW1415
(nivan 0,2-0,5 m) pavisades en blyhalt om 188 mg/kg, vilket enligt dagens
riktvarde &r strax over riktvardet for MKM (180 mg/kg). Provpunkten var
lokaliserad i parkeringens nordvastra horn.

Vidare pavisades barium i en halt éverskridande riktvardet for MKM (383 mg/kg
jAmfért mot 300 mg/kg) i djupare liggande jord (SW1417 1,5-2,0 m), &ven
denna punkt var lokaliserad vid parkeringens nordvéstra horn. | dvrigt
pavisades flertalet metaller 6verskrida riktvardena for KM.

| tva provpunkter 6verskreds halterna av PAH-H riktvardet for MKM (10 mg/kg),
med uppmétta halter pa 29 mg/kg respektive 11 mg/kg. Bada proverna var
uttagna fran djupare liggande jord pa 1,0-1,5 meter (SW1404) respektive 1,5
1,8 meter (SW1408). Bada provpunkterna var lokaliserade vid parkeringens
s6dra delhalva. | en ytterligare punkt inom omradets sddra del pavisades en
halt av aromater (>C10-C16) 6verskrida MKM i ytlig jord (SW1409 0,0-0,2 m),
dar uppmatt halt var 25 mg/kg jamfort mot riktvardet 15 mg/kg. | dvrigt
pavisades PAH:er, alifater och aromater i halter 6ver KM bade vid parkeringens
stdra och nordliga del.

Vid undersodkningen kunde inga halter av dioxiner eller PCB som 6verskred
riktvarden pavisas i de analyserade proverna.

3.4.2 Grundvatten

Analysresultaten i grundvatten visade vid det forsta maéttillifallet 2014 att halter
av PAH-M och PAH-H i rér SW1404 6verskred riktvardet for miljorisker i
ytvatten. | samma prov detekterades é@ven alifater, aromater, och PAH-L, men
dessa halter var lagre &n aktuella riktvarden. Nar samma ror provtogs under
2015 kunde inga PAH eller oljeAmnen detekteras, samtliga halter var under
laboratoriets rapporteringsgréns. | ror SW1408 kunde inga halter av olja och
PAH detekteras.
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Analysresultaten for metaller visade att halterna av arsenik och nickel i provet
fran SW1404, som togs 2014, klassificerades som mattliga enligt SGU:s
bedémningsgrunder (2013, 2024). Vid uppféljande provtagning 2015
klassificerades halterna av arsenik och nickel som laga enligt SGU:s
bedomningsgrunder. Halter av 6vriga analyserade metaller var laga till mycket
laga vid bada provtagningstillfallena.

| ror SW1408 detekterades en halt av arsenik och nickel som klassificerades
som mycket hog respektive mattlig enligt SGU:s bedémningsgrunder. Den
pavisade arsenikhalten dverskred riktvardet med cirka 10 %.
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4 Slutsatser och rekommendationer

Syftet med utredningen har varit att utvardera féroreningssituationen inom
fastigheten Tullpaviljongen 1:2 och att beddma om den planerade
markanvandningen gar att genomfora med hansyn till den aktuella
fororeningssituationen samt vilka eventuella atgarder som kan behéva vidtas.

Utférda markundersokningar inom fastighet Tullpaviljongen 1:2 har pavisat
enstaka forhojda halter 6ver tillampat riktvarde for mindre kénslig
markanvandning, MKM. | fem av totalt 34 analyserade prover 6verskreds
riktvardet for MKM. Amnen som 6verskred MKM var bly (ett prov), barium (ett
prov), PAH-H (tva prov) och aromater (ett prov). Vidare kunde nagot forhojda
halter over tillampade riktvarden i grundvatten pavisas vid tva mattillfallen, dar
arsenik sags i mattliga till mycket hoga halter och nickel i mattliga halter. Vidare
kunde PAH:er i nivaer Gver riktvardet for miljorisker i ytvatten pavisas i ett ror
vid ett méattillfalle, medan halterna var under laboratoriets rapporteringsgrans vid
det uppféljande mattillfallet.

Resultaten fran utférda undersokningar bedoms inte utgora hinder fér pagaende
detaljplanearbete. Den planerade markanvandningen, mobilitetshus, hanfors till
kategorin mindre kanslig markanvandning. | endast ett fatal prover har halter av
metaller, PAH och aromater pavisats dverskrida riktvéardet for MKM. Bly har
pavisats i nivaer strax éver riktvardet, och barium overskrider riktvardet med
cirka 30 %. Nar det géller PAH har en punkt uppméatts med halter nastan tre
ganger over riktvardet, och en annan punkt med halter precis ver riktvardet.
Uppmatt halt av aromater dverskrider riktvardet med cirka 70 %.

Vid framtida schaktarbeten bor fororenade massor éver tillampade riktvarden
avlagsnas for att sékerstélla att det inte kan foreligga en framtida risk for
méanniska och miljo. Detta kan till exempel kontrolleras genom provtagning av
schaktmassor som hdgas upp under entreprenaden, eller genom provtagning
for forklassificering dar omradet som ar aktuellt for schaktning delas upp i ett
rutnat. Vidare bor uppschaktade massor hanteras pa ett sddant satt att det inte
foreligger en risk for utlakning till Sundsvallsfjarden, till exempel genom
overtackning. Om schaktarbeten kraver lanshallning av vatten bor det aven
finnas en handlingsplan for detta, da grundvatten har pavisats kunna ha
forhojda halter av bade metaller och PAH.
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markundersokning (2015)
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