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Andring av byggnadsplan &

Juni 16:1 m fl fastigheter (NJU-14)

Njurunda, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2025-04-14

GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for granskning enligt PBL 5:18
under tiden 14 mars — 4 april 2025. Sakdgare 1 planomradets nirhet har
tillsammans med berérda myndigheter, foretag och organisationer och
forvaltningar getts mojlighet att inkomma med synpunkter och yttranden under
planprocessen.

Svar utan synpunkter har inkommit fran foljande avsandare:
e Kultur&Fritid
e Vard- och omsorgsforvaltningen/IAN, Individ och

arbetsmarknadsforvaltningen

Trafikverket

Kommunstyrelsekontoret

MittSverige Vatten AB

MRF, Medelpads raddningstjénstforbund

Sundsvall Energi AB, elnét

E.ON

Svar med synpunkter har inkommit fran foljande avsdndare:

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
Detaljplanen har 6verlamnats till Lénsstyrelsen for granskning i enlighet med 5

kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Lansstyrelsen har inget att tilligga 1 frdga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och beddmer, med héansyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda forhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentar: Informationen har tagits emot.
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Kommunala myndigheter och bolag:

Lantmiéterimyndigheten

Lantmiterimyndigheten har synpunkter av utformningen av
plankartan.

Lantméterimyndigheten anser att Boverkets rekommendationer ska
foljas.

En detaljplan giller tills den upphivs, ersiitts eller Aindras. Andring av
detaljplan omfattar fordndring, borttagande och inférande av nya
bestimmelser inom ett detaljplanelagt omrade samt upphévande av
en geografisk del av en detaljplan. En &dndring ska rymmas inom
syftet for den ursprungliga planen. Det kan bara finnas en detaljplan
for ett geografiskt omrade och det gar darfor inte att gora
andringsplaner, tilldggsplaner eller liknande som ska gélla
tillsammans med den ursprungliga planen. Det innebér att &ndringar
gors 1 den ursprungliga planen vid en @ndring av detaljplan.

Enligt 4 kap 30 § PBL framgér att &ndringarna i en plan ska vara
tydligt redovisade for alla berérda vad édndringen avser och hur
andringen skiljer sig fran den ursprungliga planen. Vid dndring
kompletteras den ursprungliga planbeskrivningen med en
beskrivning av dndringen dér detta redovisas.
Lantméaterimyndigheten anser dndringarna ska redovisas pa den dldre
plankartan och att det inte att det ar tillrackligt tydligt redovisas pa
plankartan vilka dndringar som har gjorts och vilka
planbestimmelser som fortfarande géller. Att ta fram en ny plankarta
och dir hanvisa till SFS numret anser lantméterimyndigheten inte
tillrackligt tydligt och uppfyller inte reglerna i 4 kap 30 § PBL.
Lantméaterimyndigheten anser att planbestimmelser som utgér och ar
tillkommande ska tydlig goras i plankartan med roda dverstrykningar
och en informationsruta med tillkommande planbestimmelser, se
bildexempel nedan samt bifogade filer.

Kommentar: Utifran de nya kraven som Boverket stdller angdende
digitalisering samt overforing till NGP (Nationella Geodataplattformen) har
stadsbyggnadskontoret arbetat fram en planhandling for att sa tydligt som
mojligt redovisa plandndringen.

e Plankartan visar de planbestdmmelser som gdller oavsett om det dr en
gammal planbestimmelse som tolkats om eller om det dr en ny
planbestimmelse som tillkommit genom just denna dndring. Ett SFS-nr
har lagts till i slutet av varje planbestimmelse for att fortydliga vilken
lagstiftning som giller samt texten omtolkad respektive dndrad
bestimmelse. Detta underldttar bland annat for
bygglovhandliggarna vid en bygglovgivning och har tagits fram i nira
dialog med bygglovavdelningen.

o Plankartan bestar dels av omtolkade bestimmelser, dels dndrade
bestammelser. Det dr endast de dndrade bestimmelserna som blir
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juridiskt gdllande pa den "nya” digitaliserade plankartan. For de
omtolkade bestdmmelserna dr det fortfarande ursprungskartan som dr
juridiskt gdllande vid ett eventuellt overklagande eller
forfattningsforslag. Da detta dr en 6vergangsperiod viljer vi att gora
det extra tydligt pa plankartan genom att skriva vilka planbestdimmelser
som dr omtolkade och vilka som dr dndrade bestdmmelser inklusive
SES-nummer.

e Genom att hela plankartan digitaliseras blir det smidigt att spara ner
bade tolkade och nytillkomna planbestimmelser i NGP och ddrmed har
vi en digitaliserad plan som uppndr Boverkets krav.

Planbeskrivningen fyller sitt syfte genom att beskriva detaljplanen och
ddr redovisas tydligt vilka planbestdmmelser som utgar eller
tillkommer.

o Vi har valt att tolka om dldre planbestimmelser frdan byggnadsstadgan
dd detta varit ett 6nskemal fran bygglovavdelningen for att underldtta
deras efterfoljande arbete. Nir plandndringen fatt laga kraft sd dr det
hela plankartan som gdller och planbeskrivningen fyller sitt syfte
genom att tydligt beskriva vilka planbestimmelser som utgdtt respektive
tillkommit. Planbeskrivningen dr det dokument som beskriver planen.

o For att fortydliga ytterligare har vi valt att bifoga gdllande
byggnadsplan i planhandlingen.

Det finns risker med att digitalisera en egen ny plankarta i stéllet for

att anvénda originalplankartan och gora édndringar i rétt. Originalplankartan &r
den juridiskt géllande och om det sker felaktigheter kan det vara svért att veta
vilken av plankartorna som géller for allménheten.

Da Planavdelningen viljer att digitalisera en egen ny plankarta ar det
svért att veta om det &r kommunalt eller enskilt huvudmannaskap for
de allménna platserna. Per automatik har en byggnadsplan enskilt
huvudmannaskap, 228 1K-NJU-14 &r en byggnadsplan. Om inget
ndmnts har en detaljplan alltid kommunalt huvudmannaskap for de
allménna platserna. I detta fall har planavdelning tydligt beskrivit
under genomforandefragor att detaljplanen har enskilt
huvudmannaskap.

Digital information vid dndring av detaljplan

Boverkets foreskrifter om detaljplan giller ocksa vid dndring av
detaljplan. Enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan - 2
kap. 1-2 §§ framgér att planavdelningen har mojlighet att digitalisera
den ursprungliga planen i samband med en plandndring. En sddan
digitalisering innebdir en tolkning av dldre beslutad information och
skiljer sig darfor fran den digitala information som ska upprittas vid
beslut om dndring. Om planavdelningen viljer att pad nagot satt
redovisa den digitaliserade planen tillsammans med &dndringen bor
det tydligt framga vilken information som hor till beslutet 1 det
aktuella @ndringsdrendet och vilken som enbart dr tolkad och
digitaliserad information. Detta for att det inte ska leda till osdkerhet
till vad som é&r juridiskt gdllande. Nir en dndring ska redovisas ska
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det alltid géras med den ursprungliga plankartan som grund, en
tolkad detaljplan kan inte anvéndas for detta. Lantméterimyndigheten
anser att dndringen behover tydliggoras och att det tydligare framgar
vad som har digitaliserats.

Planbestimmelser som utgir

Planbestdmmelser som utgér kryssas och stryks med rott 1
plankartan.

§1. Inledande bestimmelser

* Mom. 1. Bestimmelserna 1 97§ byggnadsstadgan skola dga
tillampning endast 1 den man nedan sérskilt angives.

* Mom. 2. Jamlikt 48 § hélsovardsstadgan fér vattenklosett icke
anordnas utan hilsovardsndmndens medgivande. Avlopp for
spillvatten i 6vrigt ma icke anordnas med mindre anordningar for
fettavskiljning utforas

§3. Mark, som icke féar bebyggas

* Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

§6. Byggnads ldge

* For med B betecknat omréde skola bestimmelserna i 97§ punkterna
4 och 5 byggnadsstadgan dga tillimpning.

§7. Byggnadsyta a tomtplats

» Mom. 1. A tomtplats inom med B betecknat omrade far
huvudbyggnad jdmte eventuell flygelbyggnad icke upptaga storre sammanlagd
areal dn 25 m2.

Planbestimmelser som tillkommer

Planbestdmmelser som tillkommer redovisas 1 en informationsruta i
plankartan.

* e1 - Storsta byggnadsarea dr 240 m2 per fastighet inom
anvindningsomradet

* p1 - Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frén
fastighetsgrans

* p2 - Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 m fran
fastighetsgrans

* p3 - Framfor garageport ska 6,0 meter uppstallningsyta finnas
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Exempel plankarta for dndring, akt 21 80K-2024/9

Da Planavdelningen viéljer att digitalisera en egen ny plankarta
skapas tva olika plankartor i akten som registreras 1
fastighetsregistret. Anvinds originalplankartan finns samma
plankarta i tva versioner, en med rédmarkerade dndringar och
originalplankartan i akten.

Om Planavdelningen viljer att anvinda en egen ny plankarta bor de
ny egenskapsbestdmmelserna redovisas med rod text sa att man
lattare kan se dndringarna.

Kommentar: Originalplankartan behalls i ursprungligt skick och ges ett nytt
DP-nummer likt den digitaliserade plandndringen.

Plankartan bestar dels av omtolkade bestammelser, dels dndrade
bestdmmelser. Det dr endast de dndrade bestdmmelserna som blir juridiskt
gdllande pd den "nya” digitaliserade plankartan. Fér de omtolkade
bestdmmelserna dr det fortfarande ursprungskartan som dr juridiskt gdllande
vid ett eventuellt overklagande eller forfattningsforslag. Da detta dr en
overgangsperiod vdljer vi att gora det extra tydligt pa plankartan genom att
skriva vilka planbestimmelser som dr omtolkade och vilka som dr dndrade
bestammelser inklusive SFS-nummer.

I denna plandndring handlar det framst om att dndra byggritten vilket innebdr
att anvindningsbestdmmelsen Bostiider dven berors i sin helhet och ddrfor
vdljer vi att digitalisera hela detaljplanen, alltsa tolka om nu gdllande
bestimmelser samt gora dndringsbestimmelser.

Andringsbestimmelserna dr juridiskt géllande och sparas ner i NGP
(Nationella Geodataplattformen) men vid forvaltningsbeslut och eventuella
overklaganden dr det detaljplanen i original som dr juridiskt gdllande for de
omtolkade bestdmmelserna.
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Miljoforvaltningen

Miljokontoret vill pétala att det i bilaga 1 undersékning av betydande
miljopaverkan finns en felaktighet kring miljokvalitetsnormer for luft. I
tabellen pa sida 3 framgar att Sundsvall inte berdrs da invanarantalet dr knappt
100 000. Detta stimmer for omgivningsbuller men for utomhusluft finns ingen
sadan grians. Handlingarna bor uppdateras med en bedomning av paverkan pa
fororeningar i utomhusluft.

Kommentar: Rubriken " Féroreningar i utomhusluft” 1 Undersdkning av
betydande miljopéaverkan, bilaga 1, dr uppdaterad med f6ljande text: Ett
genomforande av plandndringen mojliggor en utokad byggrdtt inom befintliga
fastigheter for bostadsdindamadl. Det mojliggér en omvandling fran fritidshus
till permanentboende men dd plandindringen endast berér ett fdtal fastigheter
bedoms antalet fordonsrorelser inom omradet oka endast marginellt.
Plandindringen dr dessutom lokaliserad i ett naturndra omrdade med omgivande
skog som kvarstdr dven efter ett genomforande av planen. Landskapet dr oppet
mot havet vilket ocksd kan minska risken for instingningseffekter frdan tex
avgaser fran fordon. Sammantaget sa bedoms forutsdttningarna for att uppna
miljokvalitetsnormer for luft som mycket goda.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Underrittelse i samband med antagandet skickas till:
Lantméterimyndigheten
Milj6forvaltningen
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