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GRANSKNINGSUTLATANDE

ORIGINALPLANKARTA MED PLANHANDLING (NJU-14)
SANDLISTA

FASTIGHETSFORTECKNING - endast karta

BILAGOR

Bilaga 1: Undersdkning av betydande miljépaverkan, Sundsvalls kommun 2024-07-08,
rev. 2025-02-03, 2025-04-17.

Bilagorna finns att ta del av pa planens webbsida www.sundsvallvaxer.se/dpnjui4

Antagande Planbeskrivning
Andring av

Byggnadsplan for & Juni 16:1 m fl fastigheter (NJU-14)
Njurunda, Sundsvalls kommun
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géaller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
Anvandningsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmén plats

[ GATA, |

| PARK |

Kvartersmark
| B |

Vattenomrade
| w |

Lokalgata (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)
Park (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)

Bostader (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)

Vattenomrade (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK

Fastighetsstorlek

d Minsta fastighetsstorlek ar 1000 m? (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)

Hojd pa byggnadsverk

h, Hogsta byggnadshojd ar 3,5 meter (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)

Utformning

f, Endast friliggande hus (SFS 1947:385, omtolkad bestdmmelse)

Placering

P Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans. (PBL 2010:900,
andrad bestdammelse)

P2 Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrans. (PBL 2010:900,
andrad bestammelse)

o Framfor garageport ska 6,0 meter uppstalliningsyta finnas. (PBL 2010:900, andrad
bestammelse)

Utnyttiandegrad

€ Storsta byggnadsarea ar 240 m? per fastighet inom anvandningsomradet. (PBL 2010:900,
andrad bestammelse)

Upplysning

Genomférandetiden for de tillkommande planbestammelserna ar 60 manader fran och med laga kraft.
(PBL 2010:900, andrad bestdammelse)
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Andring av
Byggnadsplan for a Juni 16:1 m fl fastigheter (NJU-14)
Njurunda, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Lasanvisning

Att observera: Planbeskrivning (detta dokument) ldses tillsammans med
originalplankartan (NJU-14) med planhandling fran 1956. Den digitaliserade
plankartan bestar dels av omtolkade bestimmelser (SFS 1947:385), dels dndrade
bestimmelser (SF'S 2010:900).

Planandringens avsikt och huvuddrag

Avsikten med dndringen av detaljplan NJU-14 ar att mdjliggora storre byggritter.
Detta dr mojligt dd@ kommunalt vatten och avlopp nu byggs ut ldngs delar av
Njurundakusten. Genom plandndringen kan en omvandling av planomradet frén
fritidshus till permanentboende mojliggdras.

<2 planomrade
-

(=3

Bild till viinster: Oversiktskarta som visar dndringsplaner lings Njurundakusten.
Bild till héger: Aktuellt planomrdde

Antagande Planbeskrivning
Andring av

Byggnadsplan for & Juni 16:1 m fl fastigheter (NJU-14)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Varfér andring av detaljplan valts

Da MittSverige Vatten & Avfall bygger ut kommunalt vatten- och avlopp ldngs
Njurundakusten, fran Juniskdr till Galtstrom, genomfors dndringar av samtliga
berorda géllande detaljplaner. Kommunen har valt att géra en dndring av
detaljplanen i stillet for att upprétta en ny detaljplan. Planen beddms kunna
handldggas som en dndring av detaljplan da dndringen &r av begridnsad omfattning
och endast mdjliggor en utdkad byggritt inom den anvindning marken redan
nyttjas for (bostadsdndamal).

Upplysning: Byggnadsplan dr en dldre typ av plan som idag likstdlls med en
detaljplan.

Information om vad som andras

Det dr enbart de planbestdmmelser som foreslas utgéd och tillkomma som provas i
plandndringsprocessen. Tillkommande planbestimmelser bedoms enligt plan- och
bygglagen (2010:900). De éldre planbestdmmelserna bedoms utifrdn 1947 érs
byggnadslag.

For planer som paborjats efter den 31 december 2021 finns krav i 2 kap. 5a § PBF
att detaljplaner ska utformas sa att uppgifterna i den kan tillgéngliggdras och
behandlas digitalt. I samband med denna @ndring av detaljplan har kommunen valt
att digitalisera hela detaljplanen. Detta innebér i1 praktiken att kommunen ritar rent
och Oversitter den ursprungliga planen till dagens system och gor dndringen i den
omvandlade versionen. Den digitala informationen 1 en digitaliserad plan &r tolkad
information och har ingen juridisk status. For de omtolkade planbestimmelserna
ar den ursprungliga plankartan juridiskt gillande.

Upplysning: Vid dndring av detaljplan gors inte nagon fullstindig lamplighets-
och lokaliseringsprévning enligt 2 kap plan- och bygglagen (PBL). Prévningen
ska enbart omfatta den eller de planbestimmelser som ldggs till, justeras eller tas
bort. Ett exempel pad detta kan vara ndr kommunen i ett dldre bostadsomrdde vill
oka byggrditten for att bdttre mota dagens behov av standard. Dad prévas enbart
de planbestimmelser som ror 6kningen av byggrdtten. Ovriga delar av planen dr
redan préovade i samband med den ursprungliga planldggningen och behover
ddrfor inte provas pad nytt.

Antagande Planbeskrivning
Andring av

Byggnadsplan for & Juni 16:1 m fl fastigheter (NJU-14)
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Planbestammelser som utgar

e §1 Inledande bestimmelser.

Mom. 1. Bestimmelserna 1 97 § byggnadsstadgan skola édga tillimpning endast i
den mén nedan sérskilt angives.

Mom. 2. Jamlikt 48 § hélsovéardsstadgan far vattenklosett icke anordnas utan
hilsovardsndmndens medgivande. Avlopp for spillvatten 1 6vrigt ma icke
anordnas med mindre anordningar for fettavskiljning utforas.

e §3. Mark som icke far bebyggas.

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.
e § 6 Byggnadslige.

For med B betecknat omrade skola bestimmelserna i 97§ punkterna 4 och 5
byggnadsstadgan dga tillampning.

e § 7 Byggnadsyta och tomtplats.

Mom. 1. A tomtplats, som omfattar med B betecknat omrade, far huvudbyggnad
jamte ev. flygelbyggnad icke upptaga storre areal &n 75 m? samt uthus eller andra
girdsbyggnader icke storre sammanlagd areal #n 25 m?.

Planbestammelser som tillkommer

e e1- Storsta totala byggnadsarea dr 240 kvm per fastighet inom
anvindningsomradet

Motiv till regleringen:

Planbestdmmelsen syftar till att mojliggora utdkad byggritt for bostadsdndamal 1
linje med utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp.

. p1 - Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins

. p2 - Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 m fran fastighetsgrans
Motiv till regleringen:

Planbestdmmelserna syftar till att reglera avstand mellan byggnader och ersétter
tidigare angivelser i byggnadsstadgan § 97.

Antagande Planbeskrivning
Andring av

Byggnadsplan for & Juni 16:1 m fl fastigheter (NJU-14)

Njurunda, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
kommun 2025-03-05 Dnr: SBN-2024-00515 6

Reviderad 2025-04-28

. p3 - Framfor garageport ska 6,0 meter uppstillningsyta finnas
Motiv till regleringen:

Planbestdmmelsen syftar till att reglera sé att fastighetségaren ska kunna parkera
sin bil framfor garaget pa forgardsmark/egen tomt.

Planbestammelser som tolkas om

o Allmdn plats, vig tolkas om till GATA; - Lokalgata
o Allmdn plats, park tolkas om till PARK

§2 Bygonadsplaneomridets anvindning.

. Mom. 1. Med B betecknat omrade utgor byggnadsmark, som endast far
anvindas for bostadsdandamal.

Tolkas om till B — Bostdider

. Mom. 2. Med V betecknat omrade utgdr vattenomrade, som icke far
utfyllas eller 6verbyggas i annan man an som erfordras for batbryggor och bathus.
Tolkas om till W — Vattenomrade

§5. Tomtplats, storlek.
A med B betecknat omrade far tomtplats icke givas mindre areal in 1000 m?.
Tolkas om till d; — Minsta fastighetsstorlek iir 1000 m?

§9. Byggnads hojd.
A med B betecknat omrade fir byggnad icke uppforas till storre hojd in 3,5 meter.

Tolkas om till h; — Hogsta byggnadshdjd dr 3,5 meter.

§4. Bvggnadssitt.

Med B betecknat omrade far bebyggas endast med hus, som uppforas fristiende.
Tolkas om till f; — Endast friliggande hus.

Antagande Planbeskrivning
Andring av

Byggnadsplan for & Juni 16:1 m fl fastigheter (NJU-14)
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Konsekvenser

Trafik

Planomradet ar beldget utmed Killingskérsvigen soder om Bodviksfjirden i
Juniskar cirka 13 km sdder om Sundsvalls centrum (fagelvdgen). Da planomradet
redan idag succesivt har omvandlats frén fritidshus till permanentboende bedémer
kommunen att d&ndringen av detaljplanen inte foranleder nagon betydande 6kning
av trafikmangder 1 omradet och ddrmed krivs inga dtgirder géllande végnitet. I
och med de klimatmal som kommunen har, att bli klimatneutralt till 2030,
kommer krav pa kollektivtrafik samt utbyggt gdng- och cykelnit att bli mer
aktuellt.

Omradet nas via statlig vidg 564 som ansluter till enskild vig inom planomradet.
Tack vare utbyggnaden av vatten- och avlopp har de enskilda vigarna inom
planomrédet belagts med oljegrus och darmed har vdgstandarden forbéttrats.

Da aktuellt forslag tas fram genom en dndring av detaljplan finns begridnsningar i
hur mycket som kan genomforas vilket styrs av planens syfte. Dé syftet med
plandndringen ar att mojliggora utdkade byggrétter for att framja aretruntboende
gors beddmningen att regleringar av gatans utformning inte ryms inom géllande
plandndring. Kommunens uppsatta riktlinjer for avfallshantering géller fortsatt.

Skola och férskola

Med anledning av planéndringen som ger en utdkad byggritt kan det leda till att
fler bosétter sig permanent i omradet. Med erfarenhet frdn liknande omraden,
sasom sOdra och dstra Alnd, har inte antalet omvandlingar fran fritidshus till
permanentboende dkat markant pa grund av den utdkade byggritten som
mojliggjorts.

Kulturmiljo

Enligt upprittad kulturmiljoéinventering, framtagen av Sundsvalls museum ar
omradet valdigt kuperat och synligt i landskapet. Darfor dr det viktigt hélla en lag
skala och terrdnganpassa bebyggelsen, samt fortsdtta upprétthalla god
helhetsverkan. Med detta som bakgrund gér kommunen den sammantagna
beddmningen att nuvarande byggnadshdjd pé 3,5 meter kvarstdr. Byggritten
utokas ddremot fran dagens 100 kvm till 240 kvm da detta bedéms ge en
acceptabel paverkan pa kulturmiljon.

Antagande Planbeskrivning
Andring av

Byggnadsplan for & Juni 16:1 m fl fastigheter (NJU-14)
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Landskapsbild

Planomrédet bestér av fritidshus med varierad utformning i en vaning.
Planomradet ar vildigt kuperat och synligt i landskapet och dven fran Juniskér.
Dérfor ar det viktigt att hilla en 1&g skala. Den utdkade byggrétten fran 100 kvm
till 240 kvm beddms ge en acceptabel paverkan pa landskapsbilden di den
ursprungliga byggnadshdjden om 3,5 meter bibehélls.

Skred

I sydvistra delen av planomradet utgors en del av fastigheten Juni 16:10 av
svallsediment med sand vilken dr bendmnd “aktsamhetsomrade — skred i
finkornig jordart, strandndra” 1 Sundsvalls kommuns webbkarta. Enligt
Sundsvalls kommuns webbkarta utgdrs dock storre delen av fastigheten av berg
och dirmed bedoms fastigheten 1amplig att ges en utdkad byggritt.

Bild till viinster: Fastigheten i planomradets sydvistra hérn visar pa aktsamhetsomrade for skred.
Bild till héger: Bild over aktuellt planomrdde.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplan NJU-14 har slutat att gilla. For d&ndringarna
som planéndringen avser foreslés en genomforandetid pa 60 ménader (5 ar).

Genomforandetiden dr 60 ménader fran det datum detaljplanen far laga kraft och
giller endast de tillkomna planbestimmelserna. Efter genomforandetidens slut
fortsdtter planen att gilla, men den kan da &ndras eller upphévas utan att réttig-
heter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Undersékning av betydande miljopaverkan
Kommunen ska enligt 6 kap 5§ MB undersoka om genomf6randet av dndringen
kan antas medfora en betydande miljopéaverkan.

Antagande Planbeskrivning
Andring av
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Kommunens beddmning

Kommunen har undersékt om genomforandet av plandndringen kan innebdra
betydande miljopaverkan och bedomt att sé inte ar fallet. Se bilaga 1.
Plandndringen omfattar endast mindre atgirder avseende utdkning av byggritt.
Nagon strategisk miljobedomning bedéms diarmed inte behdva genomforas enligt
delegationsbeslut 2025-02-20.

Arendeinformation
Planprocessen

Beslut om planuppdrag erh6lls av stadsbyggnadsndmnden 2024-11-20 §194 och
detaljplanedndringen hanteras utifran ett standardforfarande.

Oversiktsplan

Detaljplaneéindringen gér i linje med Sundsvalls kommuns dversiktsplan, OP2040,
som anger sammanhdngande bostadsbebyggelse, smdskalig.

De riktlinjer som é&r aktuella for planforslaget ar foljande:

e Gemensamt dr att omraddena kan erbjuda en kvalitet och en boendemiljo
som ofta dr god utifran milj6- och hélsoperspektiv.

e Utveckling bor i forsta hand ske inom befintliga detaljplaner.

e Tillkommande bebyggelse bor ansluta till det lokala bebyggelsemonstret i
respektive delomrade. I kuperade omraden bor bebyggelsen byggas
terranganpassat.

o  Mgjlighet till VA-losningar som inte belastar havsvikar dr en mycket
viktig faktor vid avgorande om ny bebyggelse kan tillatas. Framst bor
utbyggnad ske dir anslutning kan goras till det kommunala VA-nitet.

Detaljplaner
Detaljplaneéndringen &r en av 25 detaljplaner som stricker sig fran Juniskér i norr
till Galtstrom i1 soder utmed Njurundakusten.

Riksintressen
Inga riksintressen berdrs av plandndringen.

Naturmiljévarden

Det finns ett naturvardsobjekt inom del av detaljplanen, se kartbild.
Naturvardsobjektet Bodviken (81620) innebar foljande: "Grund vegetationsrik
havsvik med lerartad mjukbotten. Kdrlvixtingar av borstnate och slingor. I de
grundaste delarna finns en mosaik av kransalger, hjulmdja, dlnate, spddnate,
korsandmat och héstldnke. Inre delen kantas av vassbdlte.”

Antagande Planbeskrivning
Andring av

Byggnadsplan for & Juni 16:1 m fl fastigheter (NJU-14)
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Sammanfattningsvis dr omradet mycket skyddsvért pa grund av dess hoga
biologiska mangfald, viktiga ekologiska funktioner och férekomsten av rodlistade

arter. ]
[/ %>

Karta som visar omfattning av Naturvdrdsobjekt Bodviken (81620). Bld linje = Plangrdns, Turkos
yta = Naturvdrdsobjekt.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd och strandskyddet aterintrdader inte vid
en dndring av detaljplan.

Barnperspektivet

En barnkonsekvensanalys av dndringarna har gjorts i juli 2024. Eftersom
plandndringen enbart innebér en utdkad byggritt pdverkas inte barnens situation i
omradet nimnvdrt.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om kvaliteten 1 luft, vatten, mark eller
miljon i 6vrigt och regleras i miljobalken. Normerna beslutas for att skydda
manniskors hilsa eller miljon.

Nar fler och fler borjar bo aret runt i fritidshusomraden 6kar belastningen pa
miljon. Det beror pa att gamla enskilda avloppsledningar ofta dr av en enkel typ.
Det kan ocksa bli problem med dricksvatten i dessa omraden. Ur ett milj6- och
hélsoperspektiv bedoms dérfor situationen bli béttre utmed Njurundakusten i och
med att ett kommunalt vatten- och avlopp byggs ut. Da de omrdden som ingar i
plandndringen kommer att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet
beddms miljokvalitetsnormerna for kustvattnet bli battre.

Antagande Planbeskrivning
Andring av
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Recipient for dagvattnet dr Juniskir-Bergsfjidrden, som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har god ekologisk status och
uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.

Utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp till planomradet innebér en
minskad miljopdverkan pa recipienterna genom att en 1dngsiktigt hallbar
avloppshantering och dricksvattenforsorjning mojliggors. Kommunalt vatten- och
avlopp forbéttrar samtidigt mojligheterna att uppnéd miljokvalitetsnormerna for
god ekologisk, god kvantitativ och god kemisk status for vatten. Inga
miljokvalitetsnormer bedoms dverskridas till f6ljd av planforslaget da
planforslaget endast utgors av en dndring dér byggrétten utokas.

Genomfoérandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar mm.

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, dndring av
fastigheters grénser och bildande av gemensamhetsanldggningar, servitut och
ledningsritter. Fastighetsbildningsatgérder provas i en lantmateriforrittning som
handldggs av Lantmiterimyndigheten.

Ansokan om lantmateriférrattning

Fastighetsbildningen ér till stor del redan utférd inom planomradet. Om nagon ny
fastighetsbildning beddms behdvas fir denna ansokas till lantméterimyndigheten
som sedermera provar forutsittningarna av ansokan. Fastighetsdgarna ansvarar for
att ansoka och bekosta fastighetsbildningsatgiarder som kravs for att genomfora
detaljplanen.

Huvudmannaskap

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap innebar att
fastighetsidgarna inom planomradet dr ansvariga for utbyggnad och framtida drift
och underhéll av allmén plats inom planomradet.

Ekonomiska fragor
Framtagandet av detaljplanen bekostas genom att planavgift tas ut i samband med
bygglovsgivning.

BILAGOR

Bilaga 1 — Undersokning av betydande miljopaverkan, Stadsbyggnadskontoret,
2024-07-05, reviderad 2025-02-03, 2025-04-17.

Antagande Planbeskrivning
Andring av

Byggnadsplan for & Juni 16:1 m fl fastigheter (NJU-14)
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Andring efter samrad
Efter samradet har foljande dndringar gjorts i planforslaget:

Plankartan:
o Ett fel har rattats till angdende anvéndningen ”V” (vattenomrade) som i
samradsforslaget rakat blivit "PARK”. Detta har justerats tillbaka till V™.

Planbeskrivning:
e En text om Huvudmannaskap har kompletterats under rubriken
Genomforandefragor.

e Texten om Trafik har kompletterats under rubriken Trafik.

e En text om Naturvdrdsobjekt har kompletterats under rubriken
Naturmiljovérden.

e Texten under rubriken Skred har kompletterats.

Miljébedomning reviderad 2025-02-03:
e En text om Naturvdrdsobjekt har lagts till under rubriken
Forordnanden/Skydd — 7 kap MB.

Andring efter granskning
Efter granskningen har f6ljande dndringar gjorts i planforslaget:

Miljébedomning reviderad 2025-04-17:
o Texten om Fororeningar i utomhusluft har justerats.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittats av planingenjor Siv Nordin och planeringsarkitekt
Ann-Mari Lopez, Planavdelningen.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Antagande Planbeskrivning
Andring av

Byggnadsplan for & Juni 16:1 m fl fastigheter (NJU-14)
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Andring av

Byggnadsplan fér a Juni 16:1 m fl fastigheter (NJU-14)
Njurunda, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2024-10-16

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 29 november — 20 december 2024. Sakégare 1 planomradets nérhet
har tillsammans med berdrda myndigheter, foretag och organisationer och
forvaltningar getts mojlighet att inkomma med synpunkter och yttranden under
planprocessen.

Svar utan synpunkter har inkommit fran foljande avsandare:
e Drakfastigheter
e Vard- och omsorgsforvaltningen
e Sundsvall Energi

Svar med synpunkter har inkommit fran foljande avsandare:

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10§ PBL

Lansstyrelsen har inget att tilligga 1 frdga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och beddmer, med hansyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10§ PBL och nu kidnda forhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentar: Informationen har tagits emot av kommunen.

Naturmiljovirden
For kdnnedom finns ett naturvardsobjekt inom del av detaljplanen.
Naturvérdsobjektet Bodviken (81620).

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med information om
naturvdardsobjektet.

Planbestimmelser och plankarta

Kommunen har inte tydligt illustrerat hur fordndringarna ser ut gentemot den
tidigare plankartan. Planhandlingarna ska vara s pass tydliga att det &r enkelt
att forsta vad som har dndrats och var inom planomradet dndringarna sker.
Lénsstyrelsen ser gérna att detta fortydligas infor granskningen.

Antagande Samradsredogorelse - Samrad
Andring av byggnadsplan for & Juni 16:1 m fl fastigheter (NJU-14)
Njurunda, Sundsvalls kommun
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Kommentar: Utifrdn de nya kraven som Boverket stdller angdende
digitalisering samt overforing till NGP (Nationella Geodataplattformen) har
stadsbyggnadskontoret arbetat fram ett koncept for att sd tydligt som mojligt
redovisa plandndringen.

Plankartan bestdr dels av omtolkade bestimmelser, dels dndrade
bestimmelser. Plankartan har fortydligats genom att det efter varje
bestammelse har lagts till vilka planbestimmelser som dr omtolkade och vilka
som dr dndrade inklusive SFS-nummer (dvs vilken lagstifining som gdller).

1 denna plandindring handlar det framst om att dndra byggritten vilket innebdr
att anvindningsbestimmelsen Bostiider dven berdrs i sin helhet och ddrfor
vdljer vi att digitalisera hela detaljplanen, alltsa tolka om nu gdllande
bestdmmelser samt géra dndringsbestdmmelser.

Andringsbestimmelserna dr juridiskt géllande och sparas ner i NGP
(Nationella Geodataplattformen) men vid forvaltningsbeslut och eventuella
overklaganden dr det detaljplanen i original som dr juridiskt gdllande for de
omtolkade bestdmmelserna.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopéverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning.

Kommentar: Samrdd enligt 6 kap 6§ Miljobalken har skett under samrddet av
detaljplanen och ett sdrskilt beslut om att detaljplanen inte kan antas medféra
betydande miljopdverkan kommer att fattas innan detaljplanen gdr ut pd
granskning.

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av handlingar i drendet “Samrdd gdllande detaljplan
for A Juni 16:1, Sundsvall kommun”, dir vi inte har nagot att erinra mot
detaljplanen men vill 1dmna foljande information:

Med anledning av den utveckling som sker ldngs Njurundakusten till {61jd av
bl. a. kommunala VA-utbyggnaden planerar Trafikverket att gemensamt med
kommunen arbeta med en atgirdsvalsstudie (AVS) under 2025. Studien ska
visa pa vilka atgdrder som behdvs i1 viagnitet. Det kan dven innebéra forslag pa
atgéarder sdsom fordndrat vighéllarskap pa vigar som far en fordndrad funktion
1 och med pagéende och framtida utveckling.

Kommentar: Informationen fran Trafikverket har tagits emot men pdverkar
inte utformningen av plandndringen.

Antagande Samradsredogorelse - Samrad
Andring av byggnadsplan for & Juni 16:1 m fl fastigheter (NJU-14)
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Kommunala myndigheter och bolag:

Barn- och utbildningsforvaltningen

Barn- och utbildningsforvaltningen har inga synpunkter i samradsforfarandet
gillande detta drende. Vi kan dock konstatera att en dndring 1 byggnadsplanen
kan komma att paverka behovet av forskola- och skolplatser i
Njurundaomrédet.

Kommentar: Informationen frdan Barn- och utbildningsforvaltningen har tagits
emot.

Kommunstyrelsekontoret

Samlad bedomning

Kommunstyrelsekontoret ser positivt pa forslaget att utoka byggrétterna i
Juniskir, da det finns ett starkt lokalt intresse for permanent boende och detta
skulle bidra till en levande landsbygd.

Enligt 6versiktsplanen dr utokade byggritter forenliga med riktlinjer for
sméskalig bostadsbebyggelse 1 kustomraden. Bebyggelsen inom planomradet
beddms inte hindra tillgangen till viktiga friluftsomraden i

Juniskér, vilket bevarar balansen mellan boende och rekreation.

Vidare ér det viktigt att avfallshanteringen anpassas for permanentboende
genom att sékerstdlla utrymmen for sortering och hiamtning av tillimpliga
avfallsfraktioner enligt lagkrav. Aven dagvattenhanteringen bor
sdkerstdllas genom att varje fastighet hanterar sitt dagvatten inom
fastighetsgrinsen och att andelen hirdgjorda ytor begrinsas for att bevara
markens naturliga forméga att absorbera vatten.

Kommentar: Informationen frdan Kommunstyrelsekontoret har tagits emot men
ndr gdller avfallshantering, dagvattenhantering samt krav pda hardgjorda ytor
paverkas inte utformningen av plandindringen dd enbart
egenskapsbestimmelserna kan dndras.

Kultur&Fritid

Kultur och fritid har tagit del av remissen angaende Samrad gillande &dndring
av byggnadsplan for A Juni 16:1 m fl fastigheter (NJU-14) Njurunda,
Sundsvalls kommun (SBN-2024-00515) och var byggnadsantikvarie vill ldimna
foljande synpunkt:

Omradet priglas av smaskalig och relativt tidig fritidshusbebyggelse som ar
terrdnganpassat mellan en skogsbekladd kulle och strandlinjen. En
byggnadshdjd pa 3.5m bedoms som positivt ur kulturmiljosynpunkt, eftersom
det innebdr att den smaskaliga karaktdren kan bevaras. Sundsvalls museum
rekommenderar varsamt utforda till- och komplementbyggnader med hinsyn
till respektive byggnads kulturvirden och karaktér.

Antagande Samradsredogorelse - Samrad
Andring av byggnadsplan for & Juni 16:1 m fl fastigheter (NJU-14)
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Detta yttrande ar taget med stod av punkt 5.13 1 kultur- och fritidsndmndens
delegationsordning.

Kommentar: Byggnadernas hojd kvarstar och regleras genom att
byggnadshdjden for huvudbyggnad hogst far vara 3,5 meter.

Lantmiterimyndigheten
Lantméaterimyndighetens svar vid samrad géllande dndring av byggnadsplan
for A Juni 16:1 m fl fastigheter (NJU-14) Njurunda, Sundsvalls kommun.

Lantmiterimyndigheten har synpunkter av utformningen av plankartan.
Lantméterimyndigheten anser att Boverkets rekommendationer ska foljas.

En detaljplan giller tills den upphivs, ersiitts eller indras. Andring av
detaljplan omfattar fordndring, borttagande och inférande av nya bestimmelser
inom ett detaljplanelagt omradde samt upphévande av en geografisk del av en
detaljplan. En dndring ska rymmas inom syftet for den ursprungliga planen.
Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrdde och det gér darfor
inte att gora dndringsplaner, tilliggsplaner eller liknande som ska gélla
tillsammans med den ursprungliga planen. Det innebir att &ndringar gors i den
ursprungliga planen vid en @ndring av detaljplan.

Enligt 4 kap 30 PBL framgar att dndringarna i en plan ska vara tydligt
redovisade for alla berdrda vad dndringen avser och hur dndringen skiljer sig
fran den ursprungliga planen. Vid éndring kompletteras den ursprungliga
planbeskrivningen med en beskrivning av dndringen dér detta redovisas.
Lantméterimyndigheten anser dndringarna ska redovisas pa den dldre
plankartan och att det inte att det ar tillrackligt tydligt redovisas pa plankartan
vilka dndringar som har gjorts och vilka planbestimmelser som fortfarande
giller. Att ta fram en ny plankarta och dér hinvisa till SFS numret anser
lantmiterimyndigheten inte tillrdckligt tydligt och uppfyller inte reglerna i 4
kap 30 § PBL. Lantméterimyndigheten anser att planbestimmelser som utgar
och ér tillkommande ska tydlig goras i plankartan med réda dverstrykningar
och en informationsruta med tillkommande planbestimmelser, se bildexempel
nedan samt bifogade filer.

Det finns risker med att digitalisera en egen ny plankarta i stéllet for att
anvénda originalplankartan och gora édndringar i rétt. Original plankartan ar
den juridiskt gédllande och om det sker felaktigheter kan det vara svért att veta
vilken av plankartorna som géller for allménheten. Exempel finns pd den nya
plankartan i detta drende, se sdder om Juni 16:10 dér redovisningen i egen ny
plankarta &r vattenomrade medan i original plankartans redovisning ar
allménplats mark, park. Den felaktigheten hade undvikits vid anvéindande av
originalplankartan.

Da Planavdelningen viljer att digitalisera en egen ny plankarta ar det svart att
veta om det d&r kommunalt eller enskilt huvudmannaskap for de allménna
platserna. Per automatik har en byggnadsplan enskilt huvudmannaskap,
2281K-NJU-14 ér en byggnadsplan. Om inget nimnts har en detaljplan alltid
kommunalt huvudmannaskap for de allménna platserna. I detta fall ndmns

Antagande Samradsredogorelse - Samrad
Andring av byggnadsplan for & Juni 16:1 m fl fastigheter (NJU-14)
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inget sa det &r svart att veta vilket huvudmannaskap som géller efter antagande.
Den tolkningen hade undvikits vid anvindande av originalplankartan.

Digital information vid idndring av detaljplan

Boverkets foreskrifter om detaljplan géller ocksa vid dndring av detaljplan.
Enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan - 2 kap. 1-2 §§ framgar att
planavdelningen har mdjlighet att digitalisera den ursprungliga planen i
samband med en planéndring. En séddan digitalisering innebér en tolkning av
dldre beslutad information och skiljer sig dérfor frdn den digitala information
som ska upprittas vid beslut om édndring. Om planavdelningen véljer att pa
ndgot sétt redovisa den digitaliserade planen tillsammans med &ndringen bor
det tydligt framga vilken information som hor till beslutet i1 det aktuella
andringsédrendet och vilken som enbart dr tolkad och digitaliserad information.
Detta for att det inte ska leda till osékerhet till vad som &r juridiskt géllande.
Niér en dndring ska redovisas ska det alltid goras med den ursprungliga
plankartan som grund, en tolkad detaljplan kan inte anvéndas for detta.
Lantméterimyndigheten anser att &ndringen behover tydliggoras och att det
tydligare framgér vad som har digitaliserats.

Planbestimmelser som utgar

Planbestdmmelser som utgar kryssas och stryks med rott i plankartan.

§1. Inledande bestimmelser

* Mom. 1. Bestimmelserna i 97§ byggnadsstadgan skola gilla endast i den man
nedan sérskilt angives.

* Mom. 2. Inom byggnadsplaneomradet far icke uppforas byggnad, vars
anvindning pékallar anliggandet av avloppsledning.

§3. Mark, som icke féar bebyggas

* Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

§6. Byggnads ldge

* For med B betecknat omréde skola bestimmelserna i 97§ punkterna 4 och 5
byggnadsstadgan dga tillampning.

§7. Byggnadsyta a tomtplats

+ A tomtplats inom med B betecknat omrade far huvudbyggnad jimte eventuell
flygelbyggnad icke upptaga stdrre areal in 75 m? samt uthus eller andra
girdsbyggnader icke storre sammanlagd areal #n 25 m?.

Planbestimmelser som tillkommer

Planbestdmmelser som tillkommer redovisas i en informationsruta i plankartan.
* el - Storsta byggnadsarea #r 240 m? per fastighet inom anvindningsomradet

* pl - Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgréns

* p2 - Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 m fran fastighetsgrans

* p3 - Framfor garageport ska 6,0 meter uppstillningsyta finnas

* h1 — Hogsta nockhojd ar 8,5 meter

Antagande Samradsredogorelse - Samrad
Andring av byggnadsplan for & Juni 16:1 m fl fastigheter (NJU-14)
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Exempel plankarta for dndring, akt 2180K-2024/§ .

Kommentar: Originalplankartan behalls i ursprungligt skick och ges ett nytt
DP-nummer likt den digitaliserade plandndringen.

Plankartan bestdr dels av omtolkade bestimmelser, dels dndrade
bestimmelser. Det dr endast de dndrade bestdmmelserna som blir juridiskt
gdllande pd den “nya” digitaliserade plankartan. For de omtolkade
bestimmelserna dr det fortfarande ursprungskartan som dr juridiskt gdllande
vid ett eventuellt 6verklagande eller forfattningsforslag. Da detta dr en
overgangsperiod viljer vi att gora det extra tydligt pa plankartan genom att
skriva vilka planbestimmelser som dr omtolkade och vilka som dr dndrade
bestdmmelser inklusive SFS-nummer.

I denna plandndring handlar det framst om att dndra byggritten vilket innebdr
att anvindningsbestimmelsen Bostider berors i sin helhet och ddrfor viljer vi
att digitalisera hela detaljplanen, alltsd tolka om nu géllande bestimmelser
samt gora dndringsbestimmelser.

Andringsbestimmelserna dr juridiskt géllande och sparas ner i NGP
(Nationella Geodataplattformen) men vid forvaltningsbeslut och eventuella
overklaganden dr det detaljplanen i original som dr juridiskt gdllande for de
omtolkade bestdmmelserna.

Medelpads Riaddningstjéinstforbund
Réddningstjansten vill ldmna foljande synpunkter dver till de redovisade
handlingarna i1 drendet:

Det kan vara bra att ha med sig att det inte finns nagra brandposter i omradet
idag. Men dé& man haller pd att bygga ut kommunalt vatten och avlopp 1

Antagande Samradsredogorelse - Samrad
Andring av byggnadsplan for & Juni 16:1 m fl fastigheter (NJU-14)
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omrédet hade det varit onskvért att placera en brandpost i omradet ocksa ifall
det finns mojlighet i samband med utbyggnaden.

I 6vrigt har riddningstjinsten inga sdrskilda synpunkter att lamna i drendet.

Kommentar: Ytterligare brandposter i omrddet dr inget som kan regleras i
plandndringen. For ytterligare information, ta kontakt med MittSverige Vatten
& Avfall.

Miljoforvaltningen

Miljondmnden ifrdgasitter att landomradet i sddra delen av planomridet, sdder
om Bodviken é@ndras till anvdndningen vattenomrade ”V” i plankartan.
Omrédet &r inte ”Oppet vatten som avses bibehéllas” i den mening som
planbestdammelsen ”V” betyder enligt Boverket. Marken dér dr en
vatmark/strandéng och ska ha beteckningen “Natur”.

Ovrig mark i plankartan som har anvindningen “Park” borde i stillet ha
anvindningen “Natur”. Enligt planbestammelsekatalogen ska anvéndningen
“Natur” tillimpas for omraden for frivixande gronomraden som inte skots mer
an enligt skotselplan eller genom visst begransat underhéll. Anvandningen
”Park” ska tilldimpas for omréden for gronomrdden som kraver skotsel och som
helt eller till viss del &r anlagda.

Naturmarken ska inte skotas som parkmark utan ska fortsétta vara skogsmark.

Kommentar: Ett fel har intrdffat och marken vid Bodviken som i gdllande
byggnadsplan har anvindningen "V’ kommer dven att ha det i denna dndring
av detaljplan. Plankartan har korrigerats infor granskning.

Da detta dr en dndring av detaljplan kan vi inte dndra anvdndningen utan
enbart egenskapsbestimmelser. Vi har ddrfor inte dndrat fran “Park” till
"Natur” enligt Miljokontorets onskemal.

Under den tiden som planen togs fram, pa 50-talet, fanns inte naturmark att
tillga som planbestimmelse. Men andemeningen dr att marken ska skotas som
skogsmark. Skogen dr i privat dgo.

MittSverige Vatten & Avfall AB

Med anledning av ovanstadende drende vill Sundsvall Vatten AB betona
foljande:

* Omrédet har ingatt i Njurundaprojektet for kommunalt VA.

* Sundsvall Vatten har inget att erinra mot utdkade byggritter inom
detaljplanen.

Kommentar: Informationen frdan MittSverige Vatten & Avfall AB har tagits
emot.

Antagande Samradsredogorelse - Samrad
Andring av byggnadsplan for & Juni 16:1 m fl fastigheter (NJU-14)
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Sundsvall Energi AB, elniit
Detta ligger inte inom Sundsvall Elnits ndtomrade. Vi har darfor inga
synpunkter att lamna.

Kommentar: Informationen frdan Sundsvall Energi AB, elndt har tagits emot.

Sundsvall Energi AB, Servanet

Servanet AB har tagit del av utskickade handlingar och ldmnar foljande
kommentarer:

Fiberoptiska ledningar finns inom planomréadet ldngs Killingvdgen. Begér ut
ledningskarta frdn ledningskollen.se for att kontrollera ledningsldgena.

Krdvs ndgon form av flytt av ledningar sa maste detta ske i1 god tid da det ar
tidskravande att flytta dessa ledningar. Ett 6nskema@l ar att vi blir kontaktade sa
snart som mojligt om ni bedomer att nagon ledning behover flyttas.

I 6vrigt inga kommentarer.

Kommentar: Fastighetsgrdnserna och gatornas ldge forblir detsamma och
ddrfor bedoms inte de fiberoptiska ledningarna paverkas.

Foretag:

E.ON

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar 1
ovan rubricerat drende och har inga synpunkter kring dndringen av
byggnadsplanen, men forutsitter att foljande avstdnd och forsiktighetsmatt
fortsatt foljs.

Inom omradet har E.ON lag- och mellanspanningsluftledningar samt en
stolpstation, se bifogad karta.

Luftledning

6 kap. 5 § starkstromsforeskrifterna reglerar minsta tillatna horisontella avstand
mellan kraftledning och nérmsta byggnadsdel pd en byggnad. For
mellanspanningsluftledning (réd i plankartan) géller ett minsta horisontellt
avstdnd pd 5 meter fran yttersta fasledare pd kraftledningen till ndrmsta
byggnadsdel. For lagspanningsluftledning (gron i kartan) fér luftledning enligt
6 kap. 4 § ELSAK-FS 2022:1 vara framdragen &ver eller invid byggnad under
forutséttning att den endast med sérskilda hjdlpmedel kan nés fran fonster,
balkonger eller tak, (2,5 meter).

For arbete under och bredvid kraftledningar géller sirskilda bestimmelser och
bade Elsdkerhetsverket starkstromsforeskrifter och Arbetsmiljoverkets
foreskrifter maste iakttas. For att veta vad som giller och kunna arbeta sékert,
ga gérna in pa lanken till Elsdkerhets- och Arbetsmiljoverkets handbok "Arbete
vid risk for elektrisk fara" https://www.elsakerhetsverket.se/om-
oss/publikationer/handbocker/arbete-vid-risk-for-elektrisk-fara/ , se dven

Antagande Samradsredogorelse - Samrad
Andring av byggnadsplan for & Juni 16:1 m fl fastigheter (NJU-14)
Njurunda, Sundsvalls kommun
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bifogat dokument Arbete ndra friledning”.

Stolpstation

Enligt Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en
starkstromsanlédggning vara utford enligt god elsidkerhetsteknisk praxis, vilket
bland annat innebér att den ska vara utford enligt svensk standard. Av svensk
standard SS-EN 61936-1 samt tillhdrande Handbok SEK 438, utgava 2,
framgar att minsta tilldtna avstdnd mellan stolpstation och brannbar
byggnadsdel eller brannbart upplag ar 15 meter. SS-EN 61936-1 foreskriver
ocksa att nétstationer ska placeras sa att de rimligtvis inte skadas av vagfordon,
samt att tillrdckligt utrymme for normal drift och underhall ska sékerstéllas.

Ovrigt

E.ON forutsétter att man tar hdnsyn till ovan synpunkter samt att vara
befintliga anldggningar kan vara kvar 1 sitt nuvarande ldge och att
exploateringen inte orsakar att E.ONs anldggningar inte uppfyller géllande
starkstromsforeskrifter.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande s& som flyttningar
eller andringar av véra befintliga anldggningar bekostas av exploatdren.

Kommentar: Detta dr en befintlig byggnadsplan med befintlig
bostadsbebyggelse och plandndringen innebdr endast en utékning av
byggridtten och eventuella utbyggnader/nya byggnader samt avstand och
forsiktighetsmdtt kommer att bevakas i bygglovskedet.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Antagande Samradsredogorelse - Samrad
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Andring av byggnadsplan &

Juni 16:1 m fl fastigheter (NJU-14)

Njurunda, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2025-04-14

GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for granskning enligt PBL 5:18
under tiden 14 mars — 4 april 2025. Sakdgare 1 planomradets nirhet har
tillsammans med berérda myndigheter, foretag och organisationer och
forvaltningar getts mojlighet att inkomma med synpunkter och yttranden under
planprocessen.

Svar utan synpunkter har inkommit fran foljande avsandare:
e Kultur&Fritid
e Vard- och omsorgsforvaltningen/IAN, Individ och

arbetsmarknadsforvaltningen

Trafikverket

Kommunstyrelsekontoret

MittSverige Vatten AB

MRF, Medelpads raddningstjénstforbund

Sundsvall Energi AB, elnét

E.ON

Svar med synpunkter har inkommit fran foljande avsdndare:

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
Detaljplanen har 6verlamnats till Lénsstyrelsen for granskning i enlighet med 5

kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Lansstyrelsen har inget att tilligga 1 frdga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och beddmer, med héansyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda forhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Antagande Granskningsutlatande
Andring av byggnadsplan a Juni 16:1 m fl fastigheter (NJU-14)
Njurunda, Sundsvalls kommun
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Kommunala myndigheter och bolag:

Lantmiéterimyndigheten

Lantmiterimyndigheten har synpunkter av utformningen av
plankartan.

Lantméterimyndigheten anser att Boverkets rekommendationer ska
foljas.

En detaljplan giller tills den upphivs, ersiitts eller Aindras. Andring av
detaljplan omfattar fordndring, borttagande och inférande av nya
bestimmelser inom ett detaljplanelagt omrade samt upphévande av
en geografisk del av en detaljplan. En &dndring ska rymmas inom
syftet for den ursprungliga planen. Det kan bara finnas en detaljplan
for ett geografiskt omrade och det gar darfor inte att gora
andringsplaner, tilldggsplaner eller liknande som ska gélla
tillsammans med den ursprungliga planen. Det innebér att &ndringar
gors 1 den ursprungliga planen vid en @ndring av detaljplan.

Enligt 4 kap 30 § PBL framgér att &ndringarna i en plan ska vara
tydligt redovisade for alla berérda vad édndringen avser och hur
andringen skiljer sig fran den ursprungliga planen. Vid dndring
kompletteras den ursprungliga planbeskrivningen med en
beskrivning av dndringen dér detta redovisas.
Lantméaterimyndigheten anser dndringarna ska redovisas pa den dldre
plankartan och att det inte att det ar tillrackligt tydligt redovisas pa
plankartan vilka dndringar som har gjorts och vilka
planbestimmelser som fortfarande géller. Att ta fram en ny plankarta
och dir hanvisa till SFS numret anser lantméterimyndigheten inte
tillrackligt tydligt och uppfyller inte reglerna i 4 kap 30 § PBL.
Lantméaterimyndigheten anser att planbestimmelser som utgér och ar
tillkommande ska tydlig goras i plankartan med roda dverstrykningar
och en informationsruta med tillkommande planbestimmelser, se
bildexempel nedan samt bifogade filer.

Kommentar: Utifran de nya kraven som Boverket stdller angdende
digitalisering samt overforing till NGP (Nationella Geodataplattformen) har
stadsbyggnadskontoret arbetat fram en planhandling for att sa tydligt som
mojligt redovisa plandndringen.

e Plankartan visar de planbestdmmelser som gdller oavsett om det dr en
gammal planbestimmelse som tolkats om eller om det dr en ny
planbestimmelse som tillkommit genom just denna dndring. Ett SFS-nr
har lagts till i slutet av varje planbestimmelse for att fortydliga vilken
lagstiftning som giller samt texten omtolkad respektive dndrad
bestimmelse. Detta underldttar bland annat for
bygglovhandliggarna vid en bygglovgivning och har tagits fram i nira
dialog med bygglovavdelningen.

o Plankartan bestar dels av omtolkade bestimmelser, dels dndrade
bestammelser. Det dr endast de dndrade bestimmelserna som blir

Antagande Granskningsutlatande
Andring av byggnadsplan a Juni 16:1 m fl fastigheter (NJU-14)
Njurunda, Sundsvalls kommun
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juridiskt gdllande pa den "nya” digitaliserade plankartan. For de
omtolkade bestdmmelserna dr det fortfarande ursprungskartan som dr
juridiskt gdllande vid ett eventuellt overklagande eller
forfattningsforslag. Da detta dr en 6vergangsperiod viljer vi att gora
det extra tydligt pa plankartan genom att skriva vilka planbestdimmelser
som dr omtolkade och vilka som dr dndrade bestdmmelser inklusive
SES-nummer.

e Genom att hela plankartan digitaliseras blir det smidigt att spara ner
bade tolkade och nytillkomna planbestimmelser i NGP och ddrmed har
vi en digitaliserad plan som uppndr Boverkets krav.

Planbeskrivningen fyller sitt syfte genom att beskriva detaljplanen och
ddr redovisas tydligt vilka planbestdmmelser som utgar eller
tillkommer.

o Vi har valt att tolka om dldre planbestimmelser frdan byggnadsstadgan
dd detta varit ett 6nskemal fran bygglovavdelningen for att underldtta
deras efterfoljande arbete. Nir plandndringen fatt laga kraft sd dr det
hela plankartan som gdller och planbeskrivningen fyller sitt syfte
genom att tydligt beskriva vilka planbestimmelser som utgdtt respektive
tillkommit. Planbeskrivningen dr det dokument som beskriver planen.

o For att fortydliga ytterligare har vi valt att bifoga gdllande
byggnadsplan i planhandlingen.

Det finns risker med att digitalisera en egen ny plankarta i stéllet for

att anvénda originalplankartan och gora édndringar i rétt. Originalplankartan &r
den juridiskt géllande och om det sker felaktigheter kan det vara svért att veta
vilken av plankartorna som géller for allménheten.

Da Planavdelningen viljer att digitalisera en egen ny plankarta ar det
svért att veta om det &r kommunalt eller enskilt huvudmannaskap for
de allménna platserna. Per automatik har en byggnadsplan enskilt
huvudmannaskap, 228 1K-NJU-14 &r en byggnadsplan. Om inget
ndmnts har en detaljplan alltid kommunalt huvudmannaskap for de
allménna platserna. I detta fall har planavdelning tydligt beskrivit
under genomforandefragor att detaljplanen har enskilt
huvudmannaskap.

Digital information vid dndring av detaljplan

Boverkets foreskrifter om detaljplan giller ocksa vid dndring av
detaljplan. Enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan - 2
kap. 1-2 §§ framgér att planavdelningen har mojlighet att digitalisera
den ursprungliga planen i samband med en plandndring. En sddan
digitalisering innebdir en tolkning av dldre beslutad information och
skiljer sig darfor fran den digitala information som ska upprittas vid
beslut om dndring. Om planavdelningen viljer att pad nagot satt
redovisa den digitaliserade planen tillsammans med &dndringen bor
det tydligt framga vilken information som hor till beslutet 1 det
aktuella @ndringsdrendet och vilken som enbart dr tolkad och
digitaliserad information. Detta for att det inte ska leda till osdkerhet
till vad som é&r juridiskt gdllande. Nir en dndring ska redovisas ska

Antagande Granskningsutlatande
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det alltid géras med den ursprungliga plankartan som grund, en
tolkad detaljplan kan inte anvéndas for detta. Lantméterimyndigheten
anser att dndringen behover tydliggoras och att det tydligare framgar
vad som har digitaliserats.

Planbestimmelser som utgir

Planbestdmmelser som utgér kryssas och stryks med rott 1
plankartan.

§1. Inledande bestimmelser

* Mom. 1. Bestimmelserna 1 97§ byggnadsstadgan skola dga
tillampning endast 1 den man nedan sérskilt angives.

* Mom. 2. Jamlikt 48 § hélsovardsstadgan fér vattenklosett icke
anordnas utan hilsovardsndmndens medgivande. Avlopp for
spillvatten i 6vrigt ma icke anordnas med mindre anordningar for
fettavskiljning utforas

§3. Mark, som icke féar bebyggas

* Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

§6. Byggnads ldge

* For med B betecknat omréde skola bestimmelserna i 97§ punkterna
4 och 5 byggnadsstadgan dga tillimpning.

§7. Byggnadsyta a tomtplats

» Mom. 1. A tomtplats inom med B betecknat omrade far
huvudbyggnad jdmte eventuell flygelbyggnad icke upptaga storre sammanlagd
areal dn 25 m2.

Planbestimmelser som tillkommer

Planbestdmmelser som tillkommer redovisas 1 en informationsruta i
plankartan.

* e1 - Storsta byggnadsarea dr 240 m2 per fastighet inom
anvindningsomradet

* p1 - Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frén
fastighetsgrans

* p2 - Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 m fran
fastighetsgrans

* p3 - Framfor garageport ska 6,0 meter uppstallningsyta finnas

Antagande Granskningsutlatande
Andring av byggnadsplan a Juni 16:1 m fl fastigheter (NJU-14)
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Exempel plankarta for dndring, akt 21 80K-2024/9

Da Planavdelningen viéljer att digitalisera en egen ny plankarta
skapas tva olika plankartor i akten som registreras 1
fastighetsregistret. Anvinds originalplankartan finns samma
plankarta i tva versioner, en med rédmarkerade dndringar och
originalplankartan i akten.

Om Planavdelningen viljer att anvinda en egen ny plankarta bor de
ny egenskapsbestdmmelserna redovisas med rod text sa att man
lattare kan se dndringarna.

Kommentar: Originalplankartan behalls i ursprungligt skick och ges ett nytt
DP-nummer likt den digitaliserade plandndringen.

Plankartan bestar dels av omtolkade bestammelser, dels dndrade
bestdmmelser. Det dr endast de dndrade bestdmmelserna som blir juridiskt
gdllande pd den "nya” digitaliserade plankartan. Fér de omtolkade
bestdmmelserna dr det fortfarande ursprungskartan som dr juridiskt gdllande
vid ett eventuellt overklagande eller forfattningsforslag. Da detta dr en
overgangsperiod vdljer vi att gora det extra tydligt pa plankartan genom att
skriva vilka planbestimmelser som dr omtolkade och vilka som dr dndrade
bestammelser inklusive SFS-nummer.

I denna plandndring handlar det framst om att dndra byggritten vilket innebdr
att anvindningsbestdmmelsen Bostiider dven berors i sin helhet och ddrfor
vdljer vi att digitalisera hela detaljplanen, alltsa tolka om nu gdllande
bestimmelser samt gora dndringsbestimmelser.

Andringsbestimmelserna dr juridiskt géllande och sparas ner i NGP
(Nationella Geodataplattformen) men vid forvaltningsbeslut och eventuella
overklaganden dr det detaljplanen i original som dr juridiskt gdllande for de
omtolkade bestdmmelserna.

Antagande Granskningsutlatande
Andring av byggnadsplan a Juni 16:1 m fl fastigheter (NJU-14)
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Miljoforvaltningen

Miljokontoret vill pétala att det i bilaga 1 undersékning av betydande
miljopaverkan finns en felaktighet kring miljokvalitetsnormer for luft. I
tabellen pa sida 3 framgar att Sundsvall inte berdrs da invanarantalet dr knappt
100 000. Detta stimmer for omgivningsbuller men for utomhusluft finns ingen
sadan grians. Handlingarna bor uppdateras med en bedomning av paverkan pa
fororeningar i utomhusluft.

Kommentar: Rubriken " Féroreningar i utomhusluft” 1 Undersdkning av
betydande miljopéaverkan, bilaga 1, dr uppdaterad med f6ljande text: Ett
genomforande av plandndringen mojliggor en utokad byggrdtt inom befintliga
fastigheter for bostadsdindamadl. Det mojliggér en omvandling fran fritidshus
till permanentboende men dd plandindringen endast berér ett fdtal fastigheter
bedoms antalet fordonsrorelser inom omradet oka endast marginellt.
Plandindringen dr dessutom lokaliserad i ett naturndra omrdade med omgivande
skog som kvarstdr dven efter ett genomforande av planen. Landskapet dr oppet
mot havet vilket ocksd kan minska risken for instingningseffekter frdan tex
avgaser fran fordon. Sammantaget sa bedoms forutsdttningarna for att uppna
miljokvalitetsnormer for luft som mycket goda.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Underrittelse i samband med antagandet skickas till:
Lantméterimyndigheten
Milj6forvaltningen

Antagande Granskningsutlatande
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Njurunda socken och kommun av VHsternorrlands lén,

BESKRIVNING,

Ifrdgavarande omrdde omfattar fastigheten Juni 161 och fridn denna f&r
sportatugelindami]l avetyckade ligenheter samt ir belliget & sidra sidan av Bo-
vikefjlirden i Junisklr och inom sidan del av Njurunde socken, fir vilken léins-
styrelsen den 27 mars 1960 firordnat att visss utomplansbestimmelser skola
gilla.

Byggnadsplanefirslaget har tillkommit pd initiativ av Hgaren till fastig-
haten Juni 151. fru Gunhild Svanstedt-Nilason, Juni, Junisklr, som har fér av-
eikt att uppldte ytterligare tomtmark fir fritidsbebyggelse.

Terréngen utgires till stérre delen av barrskogsbevuxet bergland med
vacker utsikt Gver havet.

Omrddet ligger i1 anslutning till vigen mellan Xillingholmen och allménna
landevigen Njurundabommen - Juni - Juniskir och avetdndet fridn omrddets syd-
véstra begrinsning till allmlinne vlgen, dér afflér finnes, #r cia 100 m. Frin
Killingholmeviigen utglr dels vig, som leder genom vHstra delen av omrddet
och dele vdg, som leder genom “etra delen. Den senare &r under bygamad och
réiknes inom kort vara fullt framkemlig fir metorforden. fven den fHrstnismda,
son f.n. endast anviindes som gdngvig, kan utbygges fér motortrafik. PA grund
av terringen fireligger svirigheter att sammanbinda dessa bdda vigar. I plan-
forelaget har detta heller icke ansetts nidvindigt, d& vintervighdllning ej
kommer 1 frdga, FParkerings- och vindplatser samt Svriga eventuella anslutnings-
viger mA anordnas i mdn av behov 4 lémplige stdéllen & grénomridet.

Vatten och avloppsfrdgan md lisms genom separata anordningar.

BYGGNADSFLANEBESTAMMELSER .,

§ e Planbestammelsen utgar.

Byggnadsplaneomrddets anvindning.

Omtolkad

—Mom. 1. Yed B betecknat omrdde utgir byggnad smark, som endast fAr anvindas

fr bostadslindamfl .



F?-

o AsDry

- e =

oy

Omtolkad |- Mom. 2. Med V betecknat omride utgdr vattenomrdde, som icke fAr utfyllas
eller Gverbygges i annan min dn som erfordree {Gr bAtbryggor och bit-

hua,

AL LT TR T LA T 1]

—Med—punktprivkning beteckned mark fir—ickebebyggas+{Planbestimmelsen utgar.

Omtolkad |-Eygemadasitt,
Med B betecknat omrdde fAr bebyggae endast med hus, som uppfiras fri-

stdende.

§ s,

‘II ; ?mtolkad — Tomtplats, storlek.

! med B betecknat omride fAr tomtplats icke givas mindre areal in
2

1000 m™ .
-
o
§ e, Planbestdmmelsen utgar.
: B da tre anordnande.
it byggnede yttre skall givas sidan utformning och firg, som bygg-
nadsnimnden kan godtaga med hinsyn till byggnadens utseende och god
o helhetaverkan.

-

Omtolkad [~ Byggnads hiid,
L med B betecknat omrdde fAr bygenad icke uppférss till stirre hijd

in 3,5 meter,
Sundevall den 2T december 1954.

E, Gunterberg
8.0, lantmiitare

§ 9.

Tillhir lénsstyrelsens resolution denna dag
Brende III G 2-1-55.
Hirnieand i landskansliet den 4/7 1956.
P4 tjlinstens vignar: B.M, Thirnberg
Bestyrkes pl tjinstens vignar:
Majlis Olsson
HEtt avekrivet intygas: ﬂf sei Aordleiarrrg
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Sundsvalls
kommun

Datum: 2025-03-05 Dnr: SBN-2024-00515

Andring av
Byggnadsplan fér & Juni 16:1 m fl fastigheter (NJU-14)
Njurunda, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Léansstyrelsen i Vésternorrlands 14n, Samhéllsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

Kollektivtrafikmyndigheten i Viasternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsforvaltningen
Vard- och omsorgsforvaltningen
Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

Lantmiterikontoret

Medelpads Raddningstjanstférbund
Miljoforvaltningen

Polisen

Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- mark- och exploateringsavdelningen
- parkavdelningen

MittSverige Vatten&Avfall AB
REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjdrrvarme

Sundsvall Elndt AB

- elnét

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledaméter

Berdrda fastighetsdgare enligt fastighetsforteckning samt bostadsrattshavare, hyresgéster och
intresseforeningar m.fl.

Postadress: Stadsbyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 - Telefon: 060-19 10 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se
Hemsida: ww\w.sundsvallvaxer.se
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