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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgréans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmén plats
Huvudgata
Lokalgata
Lokalgata
Lokalgata
Natur
Kvartersmark

Bostader

|

Teknisk anlaggning

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Sténgsel, utfart och annan utgang

-~
.

O

Utfartsférud

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

Fastighetsstorlek

d Minsta fastighetsstorlek &r 900 m2.

Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhdjd ar 8.5 meter.

h, Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad &r 5 meter.

Placering

p: Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.

p. Tillhérande komplementbyggnader ska placeras minst 1,5 meter
fran fastighetsgrans.

ps Framfér garageport ska minst 6 meter uppstallningsyta finnas.

Utformning N
Endast friliggande enbostadshus.

f1

Utférande Kallare far inte finnas.

b1

Utnyttjandegrad

) g Storsta byggnadsarea ar 25 % av fastighetsarean inom

e anvandningsomradet.

lllustration

Befintlig vag lllustrationstext

Befintlig stig lllustrationstext

Planerad ny vagstrackning lllustrationstext

lllustrationslinje
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Detaljplan for

Del av Rékland 1:144 och 1:129
Bostader norr om Kompassvagen
Alno, Sundsvalls kommun

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for smahusbebyggelse. Omradet
trafikforsorjs via mindre lokalgator fran Kompassvégen. Ett storre gronstrak
planldggs for att mojliggora samt sakerstdlla tillgdngen till nérliggande natur, for
boende i1 det nya omradet samt for befintliga nérboende.

BAKGRUND

Det finns en stor efterfrdgan pa smahustomter i stadsnéra ldgen 1 Sundsvall.
Stadsbyggnadskontorets mark- och exploateringsavdelning, har inkommit med en
begiran om planldggning for bostdder inom del av fastigheterna Rokland 1:144
och 1:129. Planldggningen avser att tillmotesgé behovet av smahustomter som gér
1 linje med Sundsvalls kommuns mal- och resursplan 2023-2024 som lyder "For
att Sundsvall ska vara attraktivt for foretagare att etablera sig sa behover det
ocksd finnas hdllbara och attraktiva bostdder. Ddrfor behover arbetet med att ta
fram detaljplaner for bostdder, med sdrskilt fokus pd villor, fortsdtta”.
Planldggningen stimmer vél 6verens med detta mal. Planomradet dr dven
definierat 1 oversiktsplan 2040 som ett utvecklingsomrade for blandad bebyggelse.

Omradet har varit foremal for tidigare planldggning dé ett samradsforslag togs
fram och skickats ut &r 2014. Planarbetet lades dédrefter 1 trdda pd grund av
trafiksituationen pa Alnd. Trafikfragan har utretts och kommunen har fatt
klartecken fran Trafikverket att det finns mojlighet att &ter préva omradet for
smahusbebyggelse (se bilaga 14).

PLANDATA

Omradets lage och areal

Planomrédet ar beldget pa Alno cirka en kilometer norr om Alndbron och Vi
centrum. Arealen ar cirka 8,5 hektar.

Markagoférhallanden
Planomradet omfattas av kommunigd mark.

Granskning Planbeskrivning
Del av Rokland 1:144 och 1:129

Bostader norr om Kompassvagen

Alno, Sundsvalls kommun
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Figur 1: Oversiktskarta 6ver planomrddets lige pd norra Alné, cirka 10 kilometer nordést om
Sundsvalls centrum.

Omradet idag

Planomradet anviands som nérrekreationsomrade och genomkorsas av flera stigar.
Marken inom omrédet sluttar mot sydvist. I den norra delen av planomradet,
Rokland 1:129, avverkades skogen for cirka tio ar sedan. I den sddra delen &r det
uppvuxen barr- och blandskog.

En befintlig grusbilvég I6per diagonalt genom omradet. Den anvinds idag for
angoring till fastigheterna Rokland 1:61, Rokland 1:23, Rokland 1:76 och
Rokland 1:77.

Planomradet ar i direkt angransning till villabebyggelse. I sydost finns
Ronnbackens forskola och 1 sdder finns en scoutgard. Vaganslutning till
planomrédet sker idag genom Kompassviagen. Omradets néirhet till Alndvigen i
sydvdést bidrar till goda mgjligheter att resa héllbart genom
kollektivtrafikforbindelser till Sundsvalls centrum samt géng- och cykelvig till
Vi.

Landskaps- och bebyggelsekaraktar

Rokland kdnnetecknas av ett kuperat landskap som sluttar jimnt mot vést-sydvast.
Det domineras av blandskog, med en betydande andel tallskog samt en del sly.
Markslaget ar huvudsakligen skogsmark och det finns inga vattendrag inom

Granskning Planbeskrivning
Del av Rokland 1:144 och 1:129

Bostader norr om Kompassvagen

Alno, Sundsvalls kommun
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omrédet. Tva dldre vigar l0per genom planomradet, en tillfartsvig till en fastighet
nordost om planomradet (och tvd inom planomradet) samt en ldngre sdderut,
Kompassvégen, som utmed en stricka ndra Alndvégen fungerar som
planomrédets avgrinsning mot séder. Omgivningen bestir av en varierande
villabebyggelse. Lings Kompassvégen aterfinns villor frén perioden 19201960,
med olika fargval och till mestadels branta takvinklar. Lings Alnovégen &r
bebyggelsen mycket blandad med olika takutformningar, byggnadséldrar och
farger.

PLANFORSLAG

Planforslaget skapar forutsattningar for att bebygga skogsmark med friliggande
smahusbebyggelse. Detaljplanen mojliggdér en minsta fastighetsstorlek pa 900
kvm med en byggritt pa 25 procent av fastighetsstorlek i byggnadsarea. 1-2
vaningshus tillats. Detta bidrar till att skapa cirka 47 tomter. Antalet tomter kan
bli farre om stdrre tomtstorlekar skapas. Planforslaget har for avsikt att forbéttra
angoringen till omraddet genom att omvandla Kompassvéigen som infartsvag.
Kompassvigen foreslas flyttas norrut/vésterut for att skapa ett storre avstdnd fran
befintlig bebyggelse 1 soder samt for att skapa en bittre korsning mot Alndvagen.
Kompassvigen forgrenar sig sedan till mindre lokalgator inom omrédet.
Detaljplanen mdjliggor dven en ny gang- och cykelvdg utmed norra
Kompassvégen. Detta syftar till att skapa en sékrare stricka for barn till och frén
forskolan samt till omridet.

Ett naturomrade bevaras mot befintlig bebyggelse till formén for boende,
forskolan och scoutverksamheten samt for att skapa ett respektavstind till
nérboende.

Ett gronstrak anldggs 1 Ost-vistlig riktning 1 anslutning till detta omrade for att
sakerstdlla allminhetens fortsatta tillgang till rekreation samt for att ge scout-
verksamheten mdjlighet att léttare ta sig ut till natur. Planen ar dven utformad for
att skapa strategiska dppningar i nordvist mellan tomter for att bevara naturliga
kopplingar mellan planomradet och omgivande rekreationsomrade samt
stigsystem.

Planforslaget hanterar dag- och markvatten genom att vattnet fordrdjs inom Sppna
diken samt nergrdavda rormagasin innan det nar det kommunala V A-nétet.

De valda édtgédrderna har grundats pa en beddmning av platsens specifika
forutséttningar som till exempel topografin. Intention har varit att forhindra
fortsatt spridning av ytvatten som negativt hade kunnat paverka narliggande
bebyggelse.

Granskning Planbeskrivning
Del av Rokland 1:144 och 1:129

Bostader norr om Kompassvagen

Alno, Sundsvalls kommun
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Planférfarande
Detaljplanen behandlas med ett standardforfarande.

Figur 2: Perspektiv inom omrddet pa mdjlig utformning

Killa: Sundsvalls kommun

Granskning Planbeskrivning
Del av Rokland 1:144 och 1:129

Bostader norr om Kompassvagen
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Planbestammelser
Planbestdammelse i Syftet med planbestammelsen
detaljplanen
GATA Huvudgata
(allman plats)

Huvudgata dr en viktig kommunal gata som ldnkar
samman mellan olika omrdden. Bestar hdr av
Alnovigen och inbegrips i planen for att
sdkerstdlla angoringen till omrddet. Vigomradet
har en bredd pa cirka 13 m.

GATA Lokalgata
(allman plats)

For att de nya tomterna ska kunna angoras sa
kommer en storre kommunal lokalgata anldggas
(uppsamlingsgata). Kompassvigen flyttas
norrut/vésterut, fran existerande bebyggelse, och
breddas for att skapa storre tillgdanglighet for
planomrddet. Lingst med vigen i norr anldggs en
gadng- och cykelvig. Syftet med bestdmmelsen dr
att sdkerstdlla angoringen till tomterna.
Vigomrddet har en bredd pa cirka 11 m.
Dimensionering dr anpassad for att mojliggora for
oppna dagvattendiken.

GATA2 Lokalgata
(allman plats)

Planen innehaller lokalgator (Bostadsgata —
mindre kommunal lokalgata) for att ansluta de nya
tomterna mot Kompassvdgen. Lokalgatorna har
utformats sd att antalet vindplatser minimeras
vilket dr yteffektivt och trygghetsskapande. Syftet
med bestdmmelsen dr att sdkerstdlla angéringen
till tomterna. Vigomradet dr cirka 10,6 respektive
8,8 m brett. Dimensionering dr anpassad for att
mojliggora for ppna dagvattendiken.

Granskning Planbeskrivning
Del av Rokland 1:144 och 1:129

Bostader norr om Kompassvagen

Alno, Sundsvalls kommun
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GATAs Lokalgata
(allman plats)
Denna yta avser att fungera som koppling till
existerande stigsystem till och fran kyrkan samt
fungera som snéupplag. Pd sikt kan denna yta
dven tinkas fungera som en ldnk till eventuell
framtida utveckling norr om omradet. Vigomrddet
har en bredd pa cirka 8,8 m. Dimensionering dr
anpassad for att méojliggora for éppna
dagvattendiken.

(allman plats)

Naturomrddena syftar till att erbjuda gréna
kopplingar mot rekreationsomradet for de
ndrboende och scouterna, sdkerstdlla infiltration
av dagvatten frdan det nya bostadsomrddet samt
skapa ett respektavstdnd till existerande
bebyggelse.

B Bostider
(kvartersmark)

Med anvindningen bostdider avses boende med
varaktig karaktdr. I anvindningen ingdr vanliga
bostdder och olika typer av kategoribostdider som
till exempel studentbostdder och seniorbostdder.
Andamdlet specificerar inte typ av bostad eller
uppldtelseform.

E Teknisk anldggnin
(kvartersmark) gening

For att omradet ska kunna forsorjas med el
mojliggors en yta for teknisk anldggning i form av
en transformatorstation bestdende av 6 x 6 meter i
mitten av planomrddet.

b o { Utfartsforbud

Bestimmelsen syftar till att sdkerstdilla ett effektivt
och sdkert trafikflode samt skapa respektavstand
till sakdgare.

Granskning Planbeskrivning
Del av Rokland 1:144 och 1:129

Bostader norr om Kompassvagen

Alno, Sundsvalls kommun
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ds Minsta fastighetsstorlek dr 900 m?.

Denna planbestimmelse syftar till att séikerstdilla
antalet tomter men dven for att harmonisera med
befintliga nérliggande omgivning (900 m*-1600
m?). Med fordel kan tomtstorlekarna variera.

hs Hogsta nockhojd ar 8,5 meter.

Nockhojden dr satt sd att de tvavaningshus som
finns pd marknaden ska inrymmas, oavsett
takutformning.

h. Hogsta nockhojd for komplementbyggnad ér 5
meter.

For att sdkerstdlla att komplementbyggnader
sasom garage inte tar 6ver och dominerar
landskapsbilden, regleras den hogsta tillatna
nockhojden. Syftet dr att dessa byggnader ska
komplettera bostadshuset pd ett harmoniskt sdtt
och integreras vil med den omgivande
villabebyggelsens karaktdir. Denna reglering
syftar till att bevara enhetligheten och atmosfdren
i villabebyggelsen.

P1 Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrans.

Avstandet 4,0 meter syftar till att sikra ett skydd mot
brandspridning samt for att skapa en luftighet mellan
bebyggelsen.

P2 Tillhérande komplementbyggnader ska placeras
minst 1,5 meter fran fastighetsgréns.

Avstdndet 1,5 meter syftar till att fastighetsdgaren
ska kunna ge underhall for eventuella byggnader
utan att behova betrdida grannfastigheten.

P3 Framfor garageport ska minst 6 meter
uppstdllningsyta finnas.

Avstandet 6,0 meter avser att fastighetsdgaren ska
kunna parkera sin bil inom sin tomt.

Granskning Planbeskrivning
Del av Rokland 1:144 och 1:129

Bostader norr om Kompassvagen

Alno, Sundsvalls kommun
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fy Endast friliggande enbostadshus.

Bestimmelsen syftar till att sdkerstdlla att enbart
friliggande smahusbebyggelse (villor etc.) far
finnas.

o} Kéllare far inte finnas.

Ett radonsdikert utforande rekommenderas for att
uppnd nu gdllande vdrde for byggnader enligt
Boverkets byggregler. Markradonmditning bor ske i
varje byggnad efter inflyttning. Da Alno dr en fore
detta vulkano, rik pa radon, sdkras detaljplanen med
en bestdmmelse om att kdllare inte far finnas.

S Storsta byggnadsarea dr 25 % av fastighetsarean
inom anvindningsomradet.

Byggnadsarea (BYA) dr den area en byggnad
upptar pd marken (markavtrycket) inklusive
utkragande byggnadsdelar som i hég grad
paverkar anvindbarheten av underliggande mark.
Den procentuella regleringen mdéjliggor for olika
byggrdtter beroende pa fastighetsstorlek (svensk
standard SS 21054.:2020).

Bebyggelseomraden

Bostader

Inom kvartersmarken mojliggors bostdder 1 form av friliggande smahus. For
fastigheten Rokland 1:144 mojliggor detaljplanen for cirka 27 friliggande
enbostadsvillor 1 1-2 vaningar. Inom fastigheten Rokland 1:129 mojliggdrs for
cirka 20 enbostadvillor i 1-2 vaningar.

Tillganglighet

Gang- och cykelbanans passage 0ver Kompassviagen kommer tillgénglighets-
anpassas. Busshallplatserna i ndromradet ar idag tillgdnglighetsanpassade. I och
med omrédets lutning medges inte tillgidnglighetsanpassning utmed alla végar.

Byggnadskultur/kulturmiljo

En arkeologisk utredning inom Rokland 1:129, 1:144 och 1:157 togs fram av
Arkeologicentrum AB i maj 2012 (bilaga 5) som visar att inga fasta fornlimningar
finns inom planomradet, och dé det inte heller finns nagra andra lamningar av
antikvariskt intresse foreslas inga ytterligare antikvariska atgérder med anledning

Granskning Planbeskrivning
Del av Rokland 1:144 och 1:129

Bostader norr om Kompassvagen

Alno, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
kﬂl‘l‘ll"l‘llll"l 2024-10-16  Dnr: SBN-2023-00514 11

av den aktuella detaljplanen. Planforslaget d4r inom Riksintresset kulturmiljovard,
se mer under rubriken “Hushallningsbestimmelser 3, 4 kap MB”.

Barnkonventionen

En barnkonsekvensanalys har uppréttats av WSP (bilaga 8). Denna togs fram da
planforslaget pdverkar Ronnbackens forskolas verksamhet samt Alnd scoutkar
verksamhet da flera av de platser de regelbundet besoker kommer att bebyggas.
Detta innebdr att verksamheterna kommer behova hitta nya omrdden med
likvardig funktion.

Trots att foljderna for barnen blir negativa bedéms miljon kring Ronnbackens
forskola gott och vil uppfylla Boverkets riktlinjer for att sikerstilla att
forskolemiljon framjar utveckling, larande och kreativitet. Andel friyta/barn ér
god och da det fortfarande finns mycket naturmark i den direkta omgivningen
upplevs det som att det finns mojlighet att hitta ett motsvarande omrade att vistas
1. Trots en exploatering bedoms miljon for barnen pd Ronnbackens forskola vara
mycket god.

TECKENFORKLARING

— — Detaljplaneomrade

% Omréde som barnen anvander

% Byggnad Rénnbackens forskola

Huvudsaklig trafik till och fran
férskola

Parkering for lamning och
hé&mtning

Parkering for matleverans samt
. personal (&ven liten andel
hamtning och lamning)

-, Utomhusverksamhet dnskas
= expandera 6st om forskolan

~\ Staket som upplevs osakert

‘ Platten

Figur 3: Visar nytt ldmpligt utomhusomrade for Rénnbackens forskola samt vilka ytor som de
anvdnder idag. Kdlla: WSP

For scoutverksamheten ér tillgéng till friluftsliv en grundpelare. For att
verksamheten ska kunna fortsétta dr det av yttersta vikt att det finns tillrickligt
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med kvalitativ natur for detta &andamal dven framat. For att skapa forutséttningar
for scouter 1 alla aldrar behovs nya samlingsplatser 1 nairomradet som kan ersitta
de som fOrsvinner i samband med exploateringen (se figur 6). Nigra av dessa
ligger utanfor scouternas nuvarande fastighet. De resterande ligger inom
fastigheten och kommer dérfor att finnas kvar.

Enligt barnkonsekvensanalysen kan detaljplanen pé langre sikt generera positiva
effekter 1 form av sdkrare trafiklésningar och en storre andel barn i omréadet. Detta
kan 1 sin tur utgdra argument for att bygga en lekplats i niromradet samt utveckla
forskolegarden. En storre befolkning pa Alnon skulle ocksa kunna innebéra en
viaxande scoutkar och bittre forbindelser med kollektivtrafik.

Kommunen anser att hdnsyn har tagits till befintliga verksamheter nir forslaget
for bebyggelse av det nya bostadsomradet 1 Rokland utformats. Majoriteten av de
medverkande barnen och scouterna i dialogen uttrycker oro kring det nya
bostadsomradet men detta ska vigas mot det allmédnna intresset av nya
bostadsomriden pd Alng.

Friytor

Lek och rekreation

Planforslaget medfor att det skogsparti som idag anvinds for skogspromenader av
nirboende samt till aktiviteter av RGnnbackens forskola och scoutverksamheten
till viss del tas i ansprak.

Eftersom alla bostdder har egna tomter och rekreationsomrade finns 1 nira
anslutning sidger kommunens gronytestrategiska underlag att det finns behov av en
mindre, gemensam gronyta dédr de boende kan traffas. Darfor kommer en mindre
motesplats att anlédggas pd ytan som &r planlagd som allmén plats NATUR.

Néarmaste lekpark ligger idag cirka 500 meter fran planomradet. Arbete pagér
inom kommunen for att hitta fler Ilimpliga platser for lek pa norra Alnd framat.

Natur

Mark, vegetation och djurliv

For att bibehalla nérhet till naturomréadet skapas grona strak med gangpassager
inom planomradet som leds ut i det omgivande naturomréadet. Dessa &mnar till att
knyta an till befintliga stigsystem (se bilaga 9). For att sékerstélla dess anvdndning
kommer avgransningar mellan kvartersmark och gronkorridor anldggas inom
planomradet.
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Naturvarden

Tva naturvérdesinventeringar har tagits fram. Inventeringsomradet &r nagot storre
an planomrédet, 1 bada inventeringarna, for att angrénsande viarden som kan
paverkas av fordandringar inom planomrédet ska vara med.

En inventering utférdes av Sweco, 2014-08-22 (bilaga 7) som speciellt eftersokte
exemplar géllande smanunneort, scharlakansvarskél och mnemosynefjéril. De
inventeringar som genomforts under var och forsommar 2014 visar att [ampliga
livsmiljoer for smanunnedrt, scharlakansvarskél och mnemosynefjéril saknas
inom eller 1 direkt anslutning till planomradet.

Infor granskningsskedet har en ny naturvirdesinventering tagits fram av Vig och
miljo, 2024-09-12, enligt géllande SIS-standard (SS199000:2023) (bilaga 16).
Naturvirdesinventeringen visar att planomradet har tvd omrdden som &r av positiv
betydelse for biologisk méngfald. Dess vérden &r inte sa stora att de ar skyddade 1
Miljobalken. Den 16vdominerade skogen 1 omradets véstra del utgér de hogsta
véirdena (naturvirdesklass 3). De flesta fagelarter som ndmns 1 bilaga 16 aterfinns
inom detta omrade. Darfor planldggs ytan som NATUR 1 planforslaget och
kommer foljaktligen bevaras. Det andra omradet ligger i planomrédets norddstra
del och stracker sig delvis utanfor planomradet. Det har nagot ldgre viarden
(naturvdrdesklass 4). Utifrdn detta gors bedomningen att detaljplanen kan
utformas pa ett sitt som inte paverkar skyddade arter eller biotoper pa ett
forbjudet sitt.

Utifrén naturvérdesinventeringarna sa bedoms planomréadet vara lampligt for
bostadsdndamal.

Avverkningarna inom planomradet bor ske under host, utanfér hackningssasong
och nir ungarna har fotts upp, for att i enlighet med 4 § ASF inte avsiktligt stora
vilda faglar, sarskilt under deras hacknings- och uppfédningsperiod.

Blésippor har pétriffats i de centrala delarna av planomradet. Blasippan ar fridlyst
1 hela Sverige, men pa olika sétt. [ Vésternorrland ar det forbjudet att grava eller
dra upp exemplar av véixten med rotterna, plocka eller pa annat séitt samla in
exemplar av véxten for forsédljning eller andra kommersiella andamal. Den storsta
forekomsten av bldsippor skyddas genom att platsen dér de véxer planldggs som
NATUR. Mindre forekomster finns utanfér NATUR-ytan men fordndringarna
anses inte paverka blasipporna pa populationsniva, varken lokalt, regionalt eller
nationellt. For ytterligare detaljer se den bifogade miljobedémningen (bilaga 4).
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En stenmur har antriffats inom planomradet (se bilaga 9) men beddms inte
omfattas av det generella biotopskyddet da ingen av sidorna angrénsar till
jordbruksmark. Planen dmnar dnda bevara stenmuren genom att planldgga ytan,
som delvis angrénsar till planomradet, som NATUR.

Enligt NVI:n, framtagen 2024-09-12, (bilaga 16) har den invasiva arten
blomsterlupin dterfunnits inom omrédet.

Geotekniska forhallanden

Enligt den 6versiktliga markundersdkning som utfordes av Tyréns, 2011-05-16
(Bilaga 2), bestar marken huvudsakligen av morédn som é&r fast till mycket fast
lagrad. Utredningen visar dven pd att det inte bedoms finnas ndgon risk for
stabilitetsproblem. Grundlaggning foreslas generellt utforas med platta pd mark
eller plintsulor pa ett kapilldrbrytande skikt av grus- och krossmaterial.

Vattenomraden

Grundvattenférhallanden

Planomrédet ligger i en sluttning strax nedstroms en vattendelare vid en flack
hojdrygg som stricker sig i nord-sydlig riktning. Omradet utgdrs av ett
instromningsomrade for grundvatten déar den allménna flodesriktningen gér ifran
oOst till vist/sydvist, frdn mer hoglénta till mer laglénta omrdden, ner mot
Alnosundet.

Grundvattenmétningar i samband med Tyréns geotekniska undersékning (RH70)
fran 2011 visar pa en grundvattenyta 0,6 m under markytan eller djupare.
Mitningar utfordes endast vid tva tillfdllen och vid flertalet av métningarna var
grundvattenrdren torrlagda (se figur 3).

ID Markniva Rorets djup 2011-04-19 2011-05-06
[RH2000] [m umy]
GW2 99,68 0,9 <98,75 <98,75
GW4 102,68 1,1 102,12 <101,62
GW14 96,20 1,6 <94,56 <94,56
GW15 101,47 1 100,68 <100,48

Figur 4: Uppmdtta nivaer i samband med Tyréns geotekniska undersékning omvandlade fran
RH70 till RH2000. Vid torrlagda grundvattenrér har rirets spetsnivd angetts som hogsta niva.
Kdlla: Tyréns
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Da grundvattennivan varierar dver aret och antalet métningar ir begransade
innebér det osékerheter i faststéllande av grundvattennivan, den ligger sannolikt
djupare dn 1 m under markytan vid torrare forhallanden. Med hénsyn till
grundvattennivan foreslas en planbestimmelse om att byggnaderna inte ska ha
kallare (b,).

Teckenforklaring

¥ Grundvattenror
— Plangréns
—— Delavrinningsomrade

75 150 m

Figur 5: Karta 6ver grundvattenrorens placering i planomradet och uppmditta grundvattennivder
angivet i meter under markyta for mdtningen Kdlla: Afry

Trafik

FORDONSTRAFIK

Tillfarten till planomradet sker fran Alnovégen via Kompassvédgen. Dessa vigar
utgor ocksa tillfart till angrdnsande bostadsfastigheter och forskola soder om
planomradet (GATA).

Angrénsande fastigheter soder om planomradet har idag sin tillfart fran
Kompassvigen. Kompassvigen (GATA:) foreslas inga i lokalgatans vigomrade.
Fastigheternas infarter kommer att ligga kvar i samma lége som idag. For att
undvika att oldgenhet skapas for fastigheterna séder om Kompassvigen flyttas
vigen nagot norrut/vasterut. Detta bidrar till att mer friyta skapas mellan
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fastigheterna i syd sa att véigen inte kénns sé pétaglig. Detta medfor att biltrafiken
inte kommer att gé sd nira husen som idag.

En trafikutredning har tagits fram av Tyréns 2023-11-08 (bilaga 10) for att prova
lampligheten gdllande kapacitet och utrymmeskrav vid planomradets anslutning
vid Kompassvigen mot Alndvégen i syfte att utveckla rubricerat planomrade for
bostéder. I utredningen har Tyréns rdknat pa att omradet intrymmer 27 friliggande
villor samt 60 radhus. Notera att detta &r fler hus dn vad planforslaget avser. Detta
skulle innebira ett trafiktillskott for Kompassvigen pa 410 resor per dygn i ADT,
arsdygsmedeltrafik (mattet avser medeldygnstrafik under ett kalenderar). Enligt
Tyréns (bilaga 10) dr den skattade fairdmedelsfordelningen idag 76 procent bil
samt 24 procent kollektivtrafik, cykel eller till fots.

Trafikutredningen visar att utformning av Kompassvédgen och Alnéviagen fungerar
for tillkommande trafik. Maximalt nyttjas 25% av kapaciteten i korsningen under
maxtimmestrafik (maxtimmen anses vara den mest belastade timmen under den
specifika tidsperioden). Det bedoms inte krdvas nagra sérskilda atgarder inom
planomrédet for att forbattra framkomligheten och kapaciteten 1 vignatet.
Eftersom det anses vara viktigt att upprétthalla respektavstand, foreslas
Kompassvigen flyttas norrut.

I samband med exploateringen hojs standarden for Kompassvégen till en lokalgata
som inkluderar utrymme for gdng- och cykelbana samt mdjlighet till belysning.
Detaljplanen mgjliggor dirmed att Kompassviagen kan breddas fran dagens ca 3,4
meter (genomsnittliga bredd) till 5,5 meter bred lokalgata samt en gdng- och
cykelbana pé norra sida av védgen (se bilaga 10).

Fastigheterna, Rokland 1:76 och 1:77, som ligger nordvést om planomréadet, har
idag sin tillfartsvég via en provisorisk anlagd vig (grusvég), som gar igenom
planomrédet. Den kortas ner 1 planforslaget, dér resterande stricka kommer
fungera som géngvég i samband med detaljplanens genomforande. Rokland 1:76
och 1:77 far 1 stillet en ny tillfart samt vandplan till fastigheterna via den vistra
lokalgatan (GATA:), fran fastigheten Rokland 1:129.
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Figur 6: Karta 6ver ny trafiksituation kopplat till Kompassvdgens nya utformning. Kdilla:
Sundsvalls kommun.

Fastigheterna Rokland 1:61, ligger norddst om planomradet, samt Rékland 1:120,
angransar till planomradets sydvéstra del och har sina tillfarter via grusviagen
genom planomradet. Ny tillfart for Rokland 1:61 tillskapas via den sydostra
lokalgatan.

I och med Kompassvigens flytt norrut/visterut kommer den hamna ndrmare
Rokland 1:120. Idag forbinds fastigheten till Kompassvégen via grusvigen.
Grusvigen kommer att upphora pa den strickan i samband med detaljplanens
genomforande. I stillet foreslés att den till viss del omvandlas till ett gangstrak
som ansluter till den syddstra lokalgatan. Dess koppling med Kompassvégen
placeras ldngre upp én idag vilket medfor att Rokland 1:120 bedoms fa en
forbattrad trafiksituation. Dessutom kommer en ny infart for denna fastighet
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projekteras fram. Tillfart till Rokland 1:120 kommer att ligga kvar i samma lage
som idag och ingé i den foreslagna lokalgatans vigomrade.

KOLLEKTIVTRAFIK

Nérmaste busshéllplats finns pa Alndvigen (Laternvigen), ca 200 meter fran
planomrédets sddra del. Dér gér busslinje 74 (Vi — Alno kyrkogérd — Storndset —
Vi) med en turtdthet pd varje timme under hogtrafik. For en mer frekvent
busstrafik dr Brovdgen, 1 km bort, den nidrmaste héllplatsen med flera avgangar i
timmen. Avsnittet trafik har kompletterats med mer information om rddande
kollektivtrafiksituation.

GANG OCH CYKEL

Det finns géng- och cykelvig till centrala Vi utmed Alndvagen. Planforslaget
framjar gang- och cykeltrafik genom att binda samman omradet med Alndvagens
gang- och cykelbana. Den loper langst med Kompassvédgens norra sida och
dimensioneras till 3,2 meter (se bilaga 10). Utover cykelnitet medger
planforslaget en koppling for gdende genom planomréadet mellan Kompassvégen
och naturomradet 6ster om planomrédet (gangstrak, se bilaga 9).

Snéupplag
Inom planomradet ska snon hanteras for att sdkerstdlla sdkerhet och tillgénglighet
for de boende. Utrymme finns allokerade 1dngst med végar (se bilaga 12) for att

forvara sn6 under vintern. Vid viandplatserna finns d&ven mgjlighet till sndupplag
(se bilaga 9).

Risker/Stoérningar
Radon

Da Alnd ar en fore detta vulkand som ér rik pa radon rekommenderas ett
radonsékert utférande enligt Boverkets byggregler. Markradonmaétning bor ske 1
varje byggnad efter inflyttning.

Dagvatten och héga fléden
Markavvattning

Enligt dagvattenutredningen (Afry, 2024, bilaga 12) sd kravs ej markavvattning.

Dagvatten

Planomrédet bor anslutas till kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Enligt
dagvattenutredningen (Afry, 2024, bilaga 12) medfor den aktuella platsens
forutséttningar och syftet bakom planlaggningen att det blir svart att folja
dagvattenplanens (Sundsvall kommun (2020-06-23)) rekommendationer om ett
lokalt omhindertagande (LOD) av dagvatten. Ett av de mdjliga alternativen for
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omrédet &r en 16sning dir diken och rérmagasin fordrdjer och avleder vattnet
inom planomradet innan det nar recipienten (se bilaga 12).

Det finns dven en fordelaktig mojlighet att utnyttja mark som dgs av Sundsvalls
kommun nedstroms (mot recipienten se figur 5). Denna mark anvinds for
ndrvarande delvis for kommunala f6rdréjnings- och reningsanlédggningar. Genom
att utoka delar av denna yta till fordréjningsomréden, innan vattnet slapps ned mot
recipienten, kan hanteringen av vattnet frdn planomradet effektiviseras.

Buller

Planomrédet har inte nagon storre bullerkélla i sin nérhet. Den narmaste
bullerkdllan dr Alndvégen som finns pa en distans av cirka 150 m. Enligt
trafikutredningen (bilaga 10) s 4r dir ADT cirka 3530 resor per dygn. Det enda
bullret som kan anses paverka bostdderna ar det som uppstar av forbipasserande
fordon pa gatorna inom planomradet. Smahusbebyggelsens placering mojliggor
for tyst sida. Antalet fordon och hastigheten anses sa pass lag tack vare
villastrukturen och dess trafikforordningar att bullerutredning inte anses behovligt
for omradet (bilaga 10).

Langs Kompassvigen kommer bullersituationen inte ndmnvért férédndras da vigen
rustas upp och flyttas for att skapa ett langre avstand till befintlig bebyggelse.
Enligt limplighetsutredningen for trafik (bilaga 10) sd blir resor per dygn i ADT
betydligt mindre &n 410 st.

Historisk beskrivning

Enligt den arkeologiska utredningen (bilaga 5) sé& redovisar dldre kartorna och
lantmiteriakterna utredningsomradet som utmark (skog som l1dg bortom den egna
gérdens dkrar). I omradet har det vid olika tider funnits smérre akerlyckor, men i
huvudsak har det anvints for skogsbete och andra utmarksaktiviteter som inte
karterats vid de olika lantméteriforrattningarna.

Férorenad mark

En ldmplighetsbeddmning har tagits fram 2023-10-06 (se bilaga 13). Den samlade
beddmningen &r att det inte finns nagot behov av saneringsatgird vid
markanvéndning och inte heller for den framtida anvindningen. Omradet bedoms
darfor vara lampligt for den tdnkta markanvandningen i detaljplanen.
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PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4, 5, 7 KAP MILJOBALKEN
Hushallnhingsbestammelser 3, 4, kap MB

De grundlidggande hushéllningsbestimmelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvindas till det de ldmpar sig bést for med hénsyn till
beskaffenhet, ldge och behov.

Planomrédet ligger inom den del av norra Aln6 som utgor 3 kap riksintresse for
kulturmiljévard (se figur 6). Enligt RAA (Riksantikvarieimbetet) ir de utpekade
viardena inom riksintresset ett agrart landskap déar fornldmningar och bebyggelse
talar for en lang kontinuitet av jordbruksbygd. Ett antal gravar frén jédrnéldern i
karaktéristiska ldgen i landskapet och kyrkoplatsen som knutpunkt f6r socknen
dér de bada kyrkorna frdn 1200-talet respektive 1890-talet knyter ihop forntid,
medeltid och historisk tid.

En arkeologisk utredning har utforts av Arkeologicentrum (bilaga 5). Den visar
inte pd ndgra indikationer pa fasta fornlamningar inom planomréadet. Det tidigare
markslaget dr huvudsakligen skogsmark, men med smirre omraden av fore detta
akermark och ett litet avsnitt tomtmark. Planomradet paverkar inte koppling till
kyrkan da gronstrak har skapats for att knyta an till existerande stigsystem som
leder mot kyrkan. Genomforandet av detaljplanen bedoms dérfor inte paverka
riksintresset for kulturmiljovard eller dess funktion.
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Figur 7: Karta over utpekade omraden for riksintresse for kulturmiljovard samt riksintresse for
natur. Kéilla: Sundsvalls kommun.

En liten del av planomradet dr inom riksintresset 3 kap riksintresse for naturvdrd
(se figur 6). Norra Alndns odlingslandskap dr karakteristiskt for sin mangfald och
rymmer en betydande del av hdvdberoende biotoper och landskapselement. De
framsta omradena av nationellt intresse inkluderar omrédden som utmérker sig
genom sin variation av landskapstyper, naturtyper och ekologiska system,
omriden som huserar sillsynta eller hotade biotoper och arter, samt omrdden med
en rik biologisk mangfald och diversifierad flora och fauna. Dessutom inkluderas
omraden av geovetenskapligt intresse med betydande bevarandevérde. Enligt den
genomforda naturvéirdesinventeringen, som redovisas i bilaga 7, och med hénsyn
tagen till den storleken pa planomradet som faller inom det nationella intresset,
bedoms det foreslagna planforslaget inte ha nagon péverkan pa det nationella
intresset for naturvard eller dess funktion.

Riksdagen har i 4 kap. MB angivit ett antal omrdden i landet som dr av
riksintresse 1 sin helhet med héansyn till de natur- och kulturvirden som finns dar.
Sérskilda hushéllningsbestimmelser enligt 4 kap MB finns inte for omréadet.
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Miljokvalitetsnormer 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr foreskrifter om ldgsta godtagbara miljokvalitet
inom ett geografiskt omréde. Det finns miljokvalitetsnormer for fororeningar 1
utomhusluft, vattenforekomster, fororeningar i fisk- och musselvatten och
omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnorm féroreningar i utomhusluft

Planen foreslér cirka 47 villatomter som beddoms ge en viss men acceptabel
paverkan vad giller trafikrorelser inom omrédet (se bilaga 10). Planomradet ligger
1 ndra anslutning till befintliga strukturer sa som kollektivtrafik samt annan
offentlig och kommersiell service vilket skapar forutsittningar for resande utan
bil. Planforslaget bedoms inte paverka MKN luft negativt.

Miljokvalitetsnorm buller
Planomrédet berdrs inte av nagra omkringliggande bullerkéllor och planforslaget
beddms inte bidra med nagra nya bullerféroreningar.

Miljokvalitetsnorm vatten

Vattnet fran planomradet kommer att ledas till kommunalt dagvattensystem som
ar den priméra recipienten for dagvatten. Efter kommunalt system leds vatten till
recipient Alndsundet (ID:WA38927215) (se figur 5).

For dagvattnet frdn planomradet krivs ingen rening eftersom dagvattnet inte
viantas vara sirskilt belastat med fororeningar fran ett villaomrade (bilaga 12).
Dagvattnet kommer passera genom kommunalt ledningssystem innan utslépp sker
till Alndsundet. Mojligheten att uppnd Alndsundets miljokvalitetsnormer
forvintas inte forsvaras till f6ljd av denna detaljplan.
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Figur 8: Markerad flédesvdg till recipienten samt utrymme for fortsatt férdrojning. Kdlla: Afry

Strandskydd 7 kap MB
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Beddmning av miljobedémning

For att avgéra om genomforande av planen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan eller ej ska en undersokning goras. 5§
miljobedomningsforordningen anger omsténdigheter som undersékningen ska
utga fréan.

Kommunen bedomer att planen inte kan anses innebédra nagon betydande
miljopaverkan Till grund for miljobedomningen for aktuellt planforslag ligger en
utredning avseende dess konsekvenser, vilken bifogas detaljplanen (bilaga 4). Ett
sarskilt beslut har fattats, se bilaga 17.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Detaljplan

Omradet &r jungfrulig mark och for planomradet finns ingen detaljplan.
Planomradet grénsar i den sydostra delen mot detaljplan, S 4456, som medger
allmént andamal.

Stadsbyggnadsndamnden beslutade, 2023-08-22, § 36, att uppdra till
stadsbyggnadskontoret att upprétta detaljplan for omradet.

Oversiktsplan

Foreslaget exploateringsomrade finns utpekat och stimmer vl dverens med
Sundsvalls kommuns dversiktsplan, OP2040, som anger mangfunktionell
bebyggelse — MBTél. En mindre del av omradet utpekat som omréde for natur
och friluftsliv. Ovriga delar ingar i mangfunktionell bebyggelse. Omradet har
dven varit utpekat som bostadsomrade i tidigare dversiktsplaner. Baserat pa
intentionerna i dversiktsplanen 2040 bedoms planforslaget vara 1 enlighet med
den.

AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER

Konsekvenser inom planomradet

Planforslaget innebar att skogsmark tas i ansprék och planldggs som bland annat
kvartersmark for ny bostadsbebyggelse i form av smahustomter. Delar av véstra
skogen 1 planomrédet, bestdende av 16vdominerad skog, utgoér de hogsta vardena
och bevaras dirfor i planforslaget. D4 omradet som planlidggs ér obebyggt idag
kommer stads- och landskapsbilden fordndras i samband med exploateringen.
Hansyn har tagits till ndrliggande bebyggelse, de topografiska forutséttningarna
och funna naturvirden pé platsen genom planbestdmmelser och utformning.

Trafiken 1 allminhet i omradet bedoms inte paverkas negativt av planforslaget.
Daremot kan det i enskilda fall upplevas som en storre skillnad gentemot dagens
situation.

Egenskapsbestimmelser har foreslagits for att ta hiansyn till det bebyggda
bostadsomréddets karaktir samt for att begridnsa nya byggnader 1 hojd frén att bli
dominerande. Utifran dessa stédllningstaganden bedoms planforslaget innebéra en
mindre, godtagbar paverkan pa stads- och landskapsbilden samt knyta an till den
angransande villabebyggelsen.

Enligt information fran scouterna och forskoleverksamheten utifrdn BKA:n som
gjorts sa bestar omrddet av nagra befintliga mdtesplatser men det mesta bestér av
rekreation med upptrampade stigar som leder allménheten vidare upp till stigen
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(se bilaga 13) samt vidare ut till rekreation. Planforslaget mojliggér gronstrak som
kommer sékerstédlla ndrboendes fortsatta tillgang till detta samt har for avsikt att
ersitta en av motesplatserna.

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa att planomradet ska bebyggas med sméhus
(villor) som innebér att bostadstomter anlédggs med viss gronska i1 form av privata
planteringar och trid, vilket mildrar pdverkan pa miljon.

Detaljplanens genomforande kommer att innebéra fordndrade vattenfléden i
omradet. Planomradet bestar idag av skogsmark som utgdr yta for hantering av
markvatten som nar omradet fran 6st. For att hantera vattenflodena inom
planomrédet pa ett 1ampligt sétt utan att innebéra en negativ paverkan for
nérliggande fastigheter kommer vattnet att tas omhand och foérdréjas inom
planomrédet i en betydande omfattning innan det transporteras vidare via det
kommunala VA-nitet.

Kommunens stidllningstagande om att skapa stadsnéra smahustomter 1 attraktiva
lagen kvarstar och forslaget bedoms som helhet lampligt att genomfora trots dessa
ndmnda konsekvenser.

Konsekvenser utom planomradet

Genomforande av forslaget innebér att ménniskor som vistas inom planomradet
idag kommer att uppleva en fordndring géllande tillgéngligheten till omradets
natur och stigar. For att forsdkra en god tillganglighet kommer gronstrdk som
knyter an till andra existerande stigar att anldggas.

Utifran genomforandet av planforslaget kommer fler att flytta till omréadet
Rokland och en trafikdkning att ske. En avvédgning har gjorts utifrdn
planforslagets paverkan pa trafiksituationen i ndiromradet och den uppskattade
okningen av antalet fastigheter som planforslaget forvintas innebéra.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslag inte kommer att medféra en uppenbart
negativ trafikpaverkan i omrddet. Kompassvégen ska géras om och
uppdimensioneras med Géng- och cykelvidg under genomforandet av planforslaget for
att hantera forandringen i trafikfléden.

Som en del i genomforandet av detaljplanen behdver befintligt dagvattensystem
uppdimensioneras. Se bifogad dagvattenutredning (bilaga 12).
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TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp

Planomrédet ligger utanfér verksamhetsomrade for vatten, spill och dagvatten. En
forutséttning for detaljplanens genomforande r att det aktuella omrddet kommer
att anslutas till kommunalt VA for alla tre vattentjénster.

Brandpost

Réaddningstjansten meddelade i den tidiga dialogen att en brandpost finns 1
nédrheten av planomradet men att den med fordel kan kompletteras med ytterligare
en inom planomradet (se bilaga 9). Vid projekteringen ska samrad ske med
rdddningstjénsten for placering av brandpost.

El

Sundsvall Elnét har inga ledningar inom planomradet. Nya ledningar

kommer att anliiggas inom planomradets lokalgator. Aven en ny
transformatorstation kommer krévas inom planomradet for att kunna ansluta de
nya fastigheterna till elnitet. Den nya transformatorstationen kommer att byggas i
anslutning till naturstrdket genom omradet.

Elektronisk kommunikation
Mojlighet finns att ansluta omradet till fiber da nya ledningar kommer att
anldggas.

Varme
Det finns mgjligheter till olika uppvirmningsformer bergvédrme, solceller mm.
Fjarrvarme ar dock inte en av dem 1 dagsléget.

Avfall

Avfall ska tas hand om enligt kommunens avfallsplan (Avfallsplan 2020-2023
faststélld 2020-12-21). Omrédet &r planerat utifran renhallningsfordons mojlighet
att angdra utan backningsrorelse.

GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen beréknas antas sista kvartalet 2024.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid dr 60 manader (5 ar) frin den dag detaljplanen far
laga kraft.
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Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomforandetidens utgdng fortsdtter detaljplanen att gélla, men
kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsédgaren har ratt till erséttning for till
exempel forlorad byggritt.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

En forutséttning for detaljplanens genomforande &r att beslut om att utvidga
verksamhetsomradet kan fattas av kommunfullméktige.

I och med detaljplanens genomforande ska omradet anslutas till det kommunala
verksamhetsomradet for vatten, spill och dagvatten (avseende bade fastigheter och
gata). En forutsittning for detaljplanens genomforande ar att beslut om att utvidga
verksamhetsomradet ska fattas av kommunfullméktige. Nér ett detaljplanelagt
omrade ingér 1 verksamhetsomradet har VA-huvudmannen enligt LAV (Lagen om
allminna vattentjinster) ansvar for att ordna de allménna vattentjénster som
behovs for omradet.

Avtal

Avtal kan komma att upprittas i ett senare skede av detaljplanen och under
genomforandet for att forankra ansvarsfrdgan géllande frdgor som dag- och
markvatten, markforsiljning, rekreationsomrade med mera.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Allmant

En detaljplan innebédr bdde mojligheter och inskrdnkningar for fastighetsdgarens
nyttjande av sin mark. Planen kan ocksé ge forutsdttningar for att enskilt eller
gemensamt fa nyttja annans mark t.ex. for végar. I vissa fall kan detta fa
genomforas mot markagarens bestridande. Detaljplanen i sig skapar inga sadana
rittigheter, utan det kravs ytterligare atgarder for genomforandet.

Ett forsta led i genomforandet av en detaljplan &r att fastighetsbildning, dgande
och rittigheter anpassas till de forutséattningar som planen anger. Den som skall
utfora eller underhélla olika tekniska anldggningar méste skaffa sig rddighet Gver
den mark som berdrs genom dganderitt eller nyttjanderétt.

Fastighetsbildning
En traditionell fastighet dr avgridnsad horisontellt pa marken. I teorin stracker sig
en fastighet frdn markytan in till jordens medelpunkt och ut i rymden. Till en
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fastighet kan hora byggnader, skog, vatten med mera. En fastighetsreglering kan
till exempel innebdra att en hel fastighet eller delar av fastighet, mark, 6verfors till
en annan. Avstyckning kan till exempel innebdra att ny fastighet bildas for bostad-
, industriandaméal med mera. Lantméterimyndigheten har mdjlighet att bilda 3D-
fastigheter. Det innebér en fastighet som i sin helhet &r avgriansad bade
horisontellt och vertikalt. En 3D-fastighet kan bestd av flera utrymmen eller skifte
till exempel underjordiskt parkeringsgarage, ett bergrum eller ett vningsplan i en
byggnad.

Detaljplanen medfor att foljande fastighetsbildningsatgirder behovs for att
fastigheterna och deras grinser ska dverensstimma med detaljplanen.

Allman Plats

Allmén platsmark utgors dels av del av fastigheten Rokland 1:144 (NATUR GATA,
GATA och GATA:). Rokland 1:144 4gs redan av Sundsvalls kommun. Négon
fastighetsbildning avseende allmén platsmark beddms inte behdvas. Allmén
platsmark utgdrs dven av del av Rokland 1:129 (NATUR, GATAz och GATA:).
Rokland 1:129 égs redan av Sundsvalls kommun. Nagon fastighetsbildning
avseende allmén platsmark bedoms inte behdvas.

Kvartersmark

Inom planomradet kan nya fastigheter bildas for bostadsédndamaél (B), genom
avstyckning fran Rokland 1:144 och 1:129. Mark for bostadsdndamal (B) inom
Rokland 1:129 och 1:144 kan genom fastighetsreglering dverforas till
styckningslotterna.

Del av Rokland 1:144 kan avstyckas for tekniska anldggningar (E).

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanldggning édr en anldggning som dr gemensam for flera
fastigheter, ofta vdgar eller vatten- och avloppsledningar. I
gemensamhetsanlédggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anldggandet och driften enligt andelstal som faststills av lantméterimyndigheten.

Inom planomradet bedomer Lantméterimyndigheten att inga
gemensamhetsanlidggningar behdver inréttas.

Gemensamhetsanldggningarna kommer att forvaltas av deldgarna eller av en eller
flera samfillighetsforeningar. I anldggningsatgiarden enligt anldggningslagen
beslutas deltagande fastigheter och andelstal for gemensamhetsanldggningarnas
utférande och drift.
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Servitut och ledningsratt

Servitut &r en ritt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestimt sdtt anvinda en
annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om rétten att ta vig eller nyttja
utrymme pa annan fastighet. Ett servitut kan ocksa innebéra att den andre
fastighetens dgare forbinder sig att inte anvénda sin fastighet pa visst vis. Servitut
kan ddrmed vara positiva eller negativa. Det finns tva huvudtyper av servitut;
avtalsservitut (avtal uppréttas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Ledningsrétt dr en servitutsliknande rittighet som dven kan upplétas till formén
for en juridisk person eller fastighet. Ledningsrétt dr precis som namnet antyder en
ritt att anvinda ndgon annans mark for ledningsdndamal. Ledningsrétt kan
upplétas for ledningar for allménna dndamal, exempelvis data- och
telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar. Ledningsritt kan
endast ges av lantmiterimyndighet.

Inverkan pa befintliga rattigheter

Hela réttigheten, 22-ALN-267.1, {or vég, till forman for Rokland 1:69 och 1:70
ska upphévas.

Hela rattigheten, 22-ALN-1356, for vég till formén for Rokland 1:120 ska
upphévas.

Del av rittigheten, 22-ALN-1218.1, for vig, till forman for Rokland 1:45 ska
upphévas.

Rittigheterna avser kommande allmédn platsmark (GATA ) belastande Rokland
1:144.

Under planprocessen har sadana rittigheter hanterats som ar registrerade 1
fastighetsregistret samt sdidana som har bildats genom avtal och som har kommit
till kommunens kdnnedom. Observera att rittigheter som har bildats genom avtal
inte behover vara inskrivna i fastighetsregistret for att vara giltiga. Sddana
avtalsrittigheter har hittills inte varit kinda under planprocessen, men kan komma
att uppvisas av berord part.

Nytillkomna rattigheter
Inom planomradet bedomer Lantméterimyndigheten att inga nya réttigheter
behover bildas.

Inom de omrdden som detaljplanen &r reserverade for visst andamal géller inte
automatiskt nagon réttighet till f61jd av att detaljplanen har vunnit laga kraft.
Upplatelse inom ett sddant markreservat maste ske vid lantméteriforrittning eller
genom skriftlig 6verenskommelse mellan berdrda parter.
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Ansdkan om lantmateriférrattning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgérder ske.
Ansdkan om avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering samt
bildadande av gemensamhetsanldggning, ledningsritt eller servitut inldmnas till
lantméteriet.

Fastighetsdgarna ansvarar for att ansoka och bekosta fastighetsbildningsatgérder
som krévs for att genomfora detaljplanen.

Fastighetskonsekvensbeskrivning - sammanfattning

1. Mark for bostadsdandamaél (B) inom Rokland 1:129 och 1:144, kan
avstyckas till egna fastigheter.

2. Mark for bostadsdandamal (B) inom Rokland 1:129 och 1:144 kan genom
fastighetsreglering dverforas till styckningslotterna.

3. Mark for tekniska anldggningar (E) inom Rdokland 1:144, kan avstyckas
till egen fastighet.

4. Hela rattigheten, 22-ALN-267.1, for vég, till forman for Rokland 1:69 och
1:70 ska upphévas, belastande Rokland 1:144, allméan platsmark (GATA)).

5. Hela rittigheten, 22-ALN-1356, for vég till formén for Rokland 1:120 ska
upphévas, belastande Rokland 1:144, allmén platsmark (GATA1).

6. Del av rittigheten, 22-ALN-1218.1, for vég, till forman for Rokland 1:45
ska upphévas, belastande Rokland 1:144, allmén platsmark (GATA).

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Framtagandet av detaljplanen bekostas av Sundsvalls kommun.

Den samlade bedomningen dr att exploateringen initialt innebér en kostnad for
kommunen for att sékerstélla planens genomforande. Kostnaden beddoms rimlig
sett ur helheten och de intékter som kommer att ges vid forsdljningen av
kvartersmarken.

Ingen planavgift kommer att tas ut i samband med bygglovsgivning.

OVRIGT

Kommunen har infor planldggning genomfort ett antal utredningar:

Bilaga 1 — Forslag till platsspecifika riktvdrden for Rokland Tyréns 2011-08-05
rev 2011-09-05

Bilaga 2 — Geo- och miljoteknik Rokland 2011-05-16
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Bilaga 3 — Perspektiv 2024-04-29

Bilaga 4 — Undersokning om betydande Miljopaverkan 2024-03-21
Bilaga 5 — Arkeologisk utredning, Arkeologicentrum 2012

Bilaga 6 - Landskapsplan for Mnemosynefjaril 1 Medelpads kustland 2010-11
Bilaga 7 — PM naturvdrden Rokland Sweco 2014-08-22

Bilaga 8 - BKA WSP, 2024-03-20

Bilaga 9 — Illustrationsplan Sundsvalls kommun 2024-09-04

Bilaga 10 — PM trafiklamplighetsbedomning Rokland Tyréns 2023-11-20
Bilaga 11 — Forprojektering vigsektion Sweco 2024-04-09

Bilaga 12 — Dagvattenutredning Afry 2024-04-30

Bilaga 13 — Lamplighetsbeddmning 2023-10-06

Bilaga 14 — Trafikutredning Aln6 2022-06-30

Bilaga 15 — Checklista gronytestrategi 2024-05-02

Bilaga 16 — Naturvérdesinventering Vag och milj6 2024-09-12

Bilaga 17 — Sérskilt beslut om betydande miljopaverkan 2024-06-20

ANDRINGAR
Efter Samrdd
Planhandling
- Bilaga 16 har lagts till (Naturvirdesinventering)
- Bilaga 17 har lagts till (Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan)
- Ett tydliggorande kring skogsbilvigen har lagts till 1 planbeskrivningen. Se
Trafik.
- Information kring den existerande befintliga landskaps- och
bebyggelsekaraktiren har lagts till.
- Redaktionella dndringar under rubrikerna trafik, fastighetsrittsliga fragor,
ekonomiska fragor och planforslag.
- Bilaga 4 och 9 uppdaterats samt bilaga 15 har bifogats.
- Diagrammen (s 17 och s 20) har uppdaterats med ny plangrins.
- Rubriken Natur har kompletterats med mer information.

Plankarta
- Koordinatkryss har lagts till
- Kvartersmark har tagits bort 1 sydvést
- Tillagd text som fallit bort i p. bestimmelsen.
- f1 bestimmelsen har redigerats

Efter Granskning
Planbeskrivning
-Redaktionella dndringar under rubrikerna vatten och avlopp, planforslag.
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- Avsnitten; Ekonomiska fragor samt Ansvarsfordelning och huvudmannaskap har
reviderats.

- Text kring invasiva arter har lagts till, se rubriken NATUR.
-Planbestammelsetabell i planbeskrivning har kompletterats med information
kring dimensionering.

- Avsnittet trafik har kompletterats med mer information om rddande
kollektivtrafiksituation.

Plankarta
-Utfartsforbud har lagts till mot Kompassvégen for att framja trafiksdkerhet.
-Planomridesgransen har flyttats lite ndrmare fastighetsgréns for Rokland 1:129.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har uppréttats av:

Filip Wikman, Planarkitekt, Planavdelningen

Ann-Mari Lopez, Planeringsarkitekt, Planavdelningen

Malin Lingell, Projektledare, Mark- och exploateringsavdelningen
Mikael Persson, Projektledare, Mark- och exploateringsavdelningen
Mattias Strombom, Mark- och exploateringsingenjor, Mark- och
exploateringsavdelningen

Tuva Falk; Mark- och exploateringsingenjor, Mark- och exploateringsavdelningen
Stina Feil, Trafikplanerare, Gatuavdelningen

Johanna Bouvin, Trafikplanerare, Gatuavdelningen

Alena Repko, Landskapsarkitekt, Parkavdelningen

Anna Axling, Landskapsarkitekt, Planavdelningen

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Filip Wikman
Planchef Planarkitekt
Granskning Planbeskrivning
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Detaljplan for

Del av Rokland 1:144 och Rokland 1:129
Bostader norr om Kompassvagen

Alnd, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2024-09-16

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 13 maj till 4 juni. Ett samrddsmote holls vid Vibackeskolan pa
Alno den 30 maj. Pa motet kom cirka 20 personer som stéllde fragor till
kommunens representanter. Under samrddsperioden har det kommit in cirka 18
fridgor/synpunkter, varav de flesta har syftat pa trafiksituation och forlorad
natur. Synpunkter nedan ir till viss del sammanfattade och aterfinns i sin helhet
1 diariet.

Svar har inkommit fran:
Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
Lénsstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget verensstimmer med
oversiktsplanen enligt PBL 4 kap. 33 § p.5.

Lénsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Liansstyrelsen har inget att tilligga 1 frdga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och beddmer, med hansyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda forhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Riksintresse for kulturmiljévard
Liansstyrelsen bedomer att riksintresset for kulturmiljévard inte kommer att
paverkas av den foreslagna bebyggelsen.

Riksintresse for naturvard

En mindre del av det dstra planomradet &r ett utpekat riksintresse for naturvard.
Lansstyrelsen ar positiva till att kommunen behaller den naturyta som anges i
planforslaget. Lénsstyrelsen bedomer att naturomradet med fordel kan
behandlas, sé att det blir en lundartad 16vskog. Detta for att frimja det rika
odlingslandskap och den goda biologiska mangfald som finns pd Alnon.

+» Kommentar: Kommunen anser att Liinsstyrelsens bedomning om att naturomrdidet
med fordel bor bestd av I6vskog dr relevant. Ambitionen inom gronomrddena kommer
vara att bevara sd mycket existerande skog som mojligt. Detta planeras skapa en
varierad skogsmiljé ddr tallskog successivt overgar till lovskog.
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Miljokvalitetsnormer

Liansstyrelsen har noterat att den miljobedomning som ligger till grund for
planen innehéller en uppgift som sannolikt &r felaktig och som under alla
omstdndigheter inte stods 1 dvriga tillgdngliga underlag. Uppgiften att
vattenforekomsten Alndsundet har god ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus overensstimmer inte med de uppgifter som redovisas 1 VISS.
Om Sundsvalls kommun har data som styrker sin beddmning av Alndsundets
status bor dessa tillforas planhandlingen. Om sddana dataunderlag saknas
behover uppgiften i Miljobeddmningen justeras. Lansstyrelsen bedomer dock
att behovet av ovanstaende justering inte bor paverka slutsatsen att planens
genomforande inte patagligt forsvarar mojligheten att na géillande
miljokvalitetsnorm for Alndsundet.

¢ Kommentar: Uppgiften har nu korrigerats i utredningen. Se bilaga 4.

Ras och skred
Lénsstyrelsen har inhdmtat yttrande fran SGI som inte har ndgra synpunkter péd
planforslaget utifran geoteknisk sidkerhetsynpunkt.

Markfororeningar

Av samradshandlingarna framgér att det genomforts en historisk utredning
genom att generalstabskartor, historiska flygfoton och bygglovsregister har
granskats. Utredningen visar att omradet bestir av naturmark och ingen
miljostorande verksamhet har bedrivits 1 omradet. Efter kontroll mot EBH-
stodet (databas for potentiellt fororenade omraden) konstateras att det inte
heller finns nagra punkter 1 aktuellt omrade. En miljoteknisk undersokning har
genomforts dér det i ett prov uppmattes halter 6ver kinslig markanvéndning
(KM) for krom, nickel och kobolt. Jimfér man mot det statistiska méttet
UCLM9S ligger halterna under KM. Det har dven tidigare gjorts en berdkning
av platsspecifika riktvirden som visade att det inte fanns nagon risk for
minniskans hilsa att bo och vistas 1 omradet.

Lénsstyrelsen bedomer utifrén handlingarna i drendet att omradet kan anvidndas
for det andamal som detaljplanen avser

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljovirden Artskydd

En naturvérdesinventering gjordes i omradet ar 2014 d& d&ven smanunnedrt och
mnemosynefjéril eftersoktes, samt scharlakansvérskal. Ingen bedomning har
gjorts av eventuella fordndringar 1 naturmilj6 eller artférekomster som kan ha
skett efter genomford NVI. Motivering saknas ocksa till varfor inga ytterligare
arter har eftersokts, exempelvis faglar, fladdermdss, kirlviaxter m.m. Funna
arter har inte rapporterats till artportalen.

Artskyddet bor tas 1 beaktande 1 samband med antagande av detaljplanen.
Artskyddet riskerar i1 annat fall att aktualiseras 1 ett senare skede. For att
artskyddet ska anses beaktat kravs att detaljplanen tar tillracklig hinsyn till
skyddade arter sé att inga arter paverkas pa ett forbjudet sitt.
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For att visa att tillracklig hansyn tas behovs relevanta naturvérdes- och
artinventeringar genomforas, en motivering till val av gjorda inventeringar, en
bedomning av detaljplanens paverkan pa skyddade arter och genomforande av
eventuella artskyddsutredningar. Utifran detta kan detaljplanen utformas pa ett
sdtt som inte paverkar skyddade pa ett forbjudet sitt.

I nuldget kan ingen beddmning av artskyddet goras dd motivering saknas till
varfor genomford N'VI fortsatt ar aktuell och till varfor inga fordjupade
artinventeringar (utdver mnemosyne, smanunneort och sharlakansvarskal) ar
genomforda. Om det saknas skil att bedoma NVI:n som fortsatt aktuell och det
saknas skal till att inga fordjupade artinventeringar genomforts, behovs
ytterligare inventeringar goras for att kunna bedéma péaverkan pé skyddade
arter, exempelvis hickfagel, fladdermoss, kérlvaxter eller andra artgrupper som
for omradet bedoms relevanta.

KD

< Kommentar: Den bifogade utredningen vid samrddet konstaterade att
forutsdttningar for mnemosynefjdril, smdanunnedrt eller scharlakansvdrskadl saknades,
vilket gjorde en artinventering onédig. Eftersom den kvarvarande skogen dr 50 dr
gammal och omrddet har avverkats, bedomdes naturen ha ldga naturvirden dd det
tar lang tid for skog att bli artrik. En éversiktlig bild saknades, men en NVI pd
medelniva med inventering av naturvérdesklass 4 skulle indikera om andra arter kan
finnas i omrddet.

Ddrfér togs en ny naturvirdesinventering fram infor granskningsskedet fram av Vig
och miljé, 2024-09-12, enligt gdllande SIS-standard (§5199000:2023) (bilaga 16).
Den visade att planomrddet har tvd omrdden som dr av positiv betydelse for biologisk
mdngfald. Se mer i planhandlingen.

Invasiva frimmande arter

I NVILn framgar att den invasiva frimmande arten lupin (omnédmns bara som
lupin, men Lénsstyrelsen forutsitter blomsterlupin) forekommer ldngs med
Kompassvidgen. NVIL:n dr genomford ar 2014 och bedoms av Lénsstyrelsen inte
vara aktuellt for bedomning av forekomster av invasiva frimmande arter (IAS).
Fynden har inte heller rapporterats till artportalen. Utover de frdn NVI:n kéinda
forekomsterna av blomsterlupin forekommer jéttebalsamin timligen utbrett pa
Alndn. Vid genomforande av detaljplanen behdver IAS beaktas for att inte
sprida IAS och bryta mot forbuden 1 EU-férordningen rérande invasiva
fraimmande arter. I nérheten av detaljplanen finns bade naturvédrdesobjekt och
skyddade arter inrapporterade och spridning av IAS till dessa kan fa stora
negativa konsekvenser for biologisk méngfald. IAS behdver beaktas nér
detaljplanen ska genomforas for att ingen spridning ska ske. Bland annat kan
IAS behova beaktas i samband med hantering av jordmassor vid anldggandet,
men dven pé andra stt.

KD

< Kommentar: Vid genomférandet kommer kommunen att ta hénsyn till forekomsten
av blomsterlupin och jdttebalsamin for att minimera risken for spridning.

Kulturmiljovérden
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Lénsstyrelsen gor bedomningen att detaljplanen inte har nagon péverkan pa
fornlamningar eller andra viktiga kulturmiljoer. Lansstyrelsen har ddrmed inga
synpunkter utifran kulturmiljélagen.

Landskapsbild och gestaltning

Av planforslaget framgar att aktuellt planomrade idag dr oexploaterat och
bestar av skogsmark. Som en konsekvens av detta beskriver kommunen att
planens genomforande kan antas fordndra den omgivande stads- och
landskapsbilden. I plankartan regleras bebyggelsen genom
egenskapsbestimmelser som b l.a. anger hogsta byggnadshojd, placering,
minsta fastighetstorlek och att omradet endast fr bebyggas med friliggande
smahus. Kommunen goér bedomningen att omradet genom dessa bestaimmelser
antas fa en fordndrad men godtagbar pdverkan pé stads- och landskapsbilden
samt befintlig villabebyggelse.

I 6versiktsplanen for Sundsvall 2040 framgér av de lokala riktlinjerna for
omrddet, att stor vikt bor ldggas pa gestaltning av byggnader och intilliggande
mark med hénsyn till riksintresse for kulturmiljovard.

I planforslaget saknar Lansstyrelsen en beskrivning av hur den
omkringliggande miljon och bebyggelsen ser ut idag. Utifran det dr det ocksa
svart att se pa vilket sétt planforslaget dr anpassat till stads- och
landskapsbilden i omréddet. Kommunen bor 6vervdga om det kan finnas
anledning till ytterligare utformningsbestimmelser?

Lansstyrelsen ser med fordel pa att planbeskrivningen kompletteras med
beskrivning av den befintliga landskaps och bebyggelsekaraktiren i omradet.
Detta for att ytterligare stérka forstdelsen for planforslaget och de avvigningar
som kommunen har gjort enligt 2 kap. 6 § PBL.

¢ Kommentar: Kommunen har kompletterat planhandlingen med information kring
beskrivning av den befintliga landskaps och bebyggelsekaraktiren (se
planbeskrivning). Utifran denna beskrivning anser inte kommunen att det finns nagot
behov for ytterligare bestimmelser.

Social hallbarhet — Barnkonsekvensanalys
Som underlag till detaljplanen har en barnkonsekvensanalys tagits fram.

Det dr viktigt att barnen far en uppfattning om 1 vilken utstrickning deras
behov och uppfattningar fatt vara vigledande i beslut som tagits. Lansstyrelsen
rekommenderar darfor att kommunen aterkopplar kring hur fortsatta beslut om
detaljplanen ocksa ska ske till dom barn och ungdomar som medverkat pa ett
sdtt dom kan forstd och inte enbart till de medverkande vuxna.

Lansstyrelsen ser det ocksd som positivt att en atskillnad i analysen har gjorts
vad géller yngre och dldre barn och deras olika behov. Dock hade
barnkonsekvensanalysen ytterligare kunnat stirkas genom att ocksé beakta
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vilka andra grupper av barn som har olika behov, sa som barn med
funktionsvariationer.

Lansstyrelsen vill dven lyfta fram betydelsen av nérhet till naturen, trygga
transportvégar till skola och fritidsaktiviteter samt férekomsten av rekreations-
och lekmiljoer for de barn och ungdomar som kan komma att bosétta sig 1
omradet.

«» Kommentar: I samband med samrddet mejlades BKA:n samt planhandlingen ut till
scoutgdrden samt forskolan. Aven ett samradsmdéte holls déir ambitionen var att fi in
fler perspektiv till planprocessen. Kommunen kommer under planprocessens gdang att
successivt informera dessa om planprocessen samt meddela vart handlingar och
bilagor finns att tillgd.

Planbestimmelser

Lansstyrelsen anser att kommunen bor dvervéga att E, teknisk anldggning
preciseras till transformatorstation i plankartan. Beskrivningen av
egenskapsbestimmelsen p2 har delvis fallit bort och behdver kompletteras.

KD

< Kommentar: Bestimmelsen foljer Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan - 5
kap 5 § angdende tekniska anliggningar. Kommunen bedomer att en
transformatorstation i detta ldge inte kan innebdra en sd pass stor omrddespdverkan
att den behovs preciseras. Ny plankarta har kompletterats med en korrekt
bestimmelse p2.

Undersokning om betydande miljopéverkan

Kommunen beddmer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopéverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning.

«»» Kommentar: Kommunen bedomer att planen inte kan anses innebdra nigon
betydande miljépaverkan Till grund for miljobedomningen for aktuellt planforslag
ligger en utredning avseende dess konsekvenser, vilken bifogas detaljplanen (bilaga
4). Ett sdrskilt beslut har fattats 6ver betydande miljépaverkan (se bilaga 17).

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av handlingar 1 drende ”Samrad géllande detaljplan
for del av Rokland 1:144 och Rokland 1:129, Alno, Sundsvalls kommun”, dar
vi ser positivt pd att kommunen planldgger mark for bostadsdndamal pa del av
Rokland 1.144 och 1.129.

Kommunala myndigheter och bolag:

Barn- och utbildningsforvaltningen
Barn- och utbildningsforvaltningen har inga synpunkter i drendet.

TAN Individ- och arbetsmarknadsnimnden
IAN har inget att invinda mot detaljplaneforslaget

Kommunstyrelsekontoret
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Oversiktsplanering

Planforslaget stimmer vil dverens med Oversiktsplan Sundsvall 2040.
Befintliga stigar inom planomradet férsvinner men kommunstyrelse-kontoret
anser att stadsbyggnadskontoret har planlagt naturstraket i 6st-vastligt riktning
pa ett bra sitt som ansluter till narliggande stigar.

Social héllbarhet

Skola

Planforslaget innebér att skapa forutséttningar for att bebygga skogsmark med
friliggande smahus. Sméhus bebos ofta av barnfamiljer. Om det i omradet
flyttar in 49 barnfamiljer med 1-2 barn per familj krdvs det forskoleplatser och
utrymme pa skolan for detta.

< Kommentar: Enligt SCB bestdr i genomsnitt ett svenskt hushdll av cirka 2,6
personer. Forslaget har kommunicerats med Barn och ungdomsférvaltningen (BOU),
som inte har framfért ndgra invdindningar.

Halsa

Skogsomradet som ska bebyggas anvénds flitigt av bade forskolan och
scoutkdren i omradet. Barn, pedagoger och ledare sitter oerhort stort varde pa
nérheten till skogen och de mojligheter som den vilda naturen ger. I den
barnkonsekvensanalys som WSP gjort vittnar barn och vuxna om
naturvirdenas betydelse for deras verksamhet. I Sveriges kommuners och
regioners (SKR:s) stodmaterial till fordjupad beddmning av barnets basta
beskrivs att efter att alla relevanta faktorer som behdvs for beddmningen av
barnets bésta har identifierats och viktats, ska den basta mojliga 16sningen
identifieras och beskrivas. Om barnets bésta inte blir utslagsgivande bor vi gora
vad vi kan for att beslutet &nda ska bli sa bra som mgjligt for barnet/barnen.
Sddana kompensatoriska dtgérder dr bra for att i mojligaste mén sékerstélla
barnets réttigheter. I rapporten foreslar WSP ett stort antal atgarder for att
kompensera forskolan och scoutkéren for de negativa konsekvenser som
planforslaget innebér. Dessa bor tas i beaktande. Dessa atgérder ar inte bara bra
for de som ingétt i WSP:s konsekvensanalys utan dven for de barn som
kommer att flytta in i omradet. Orord, icke tillrdttalagd natur &r det som
motiverar och stimulerar barns rorelserikedom och kreativitet.

+»» Kommentar: Omrddet angrinsar till annan naturmark som barnen kan nyttja. De
foreslagna atgirderna i planfiorslaget kommer hanteras och genomforas i
projekteringen av omrddet. Naturen som forsvinner maste bedomas i relation till
madlet om fler villatomter i Mdl och resursplanen (2023-2024) samt omrddets status
som utvecklingsomrdde i éversiktsplan 2040.

Boende och ndrmiljo

Forutom att det som tidigare beskrivits behover finnas forskole- och skolplatser
sa behover samhiéllsservicen och framkomligheten vara eller bli utvecklad for
en kapacitetsokning.

Vi-centrum utgdrs av diverse butiker och naringsidkare, bland annat matbutik,
apotek, gym, café, pizzerior, florist med mera. Raholmsvigen, den centrala
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gatan genom Vi-centrum, upplevs inte vara dimensionerad for dagens
trafikflode. Vid en utbyggnad av ett nytt storre bostadsomrade bor
mojligheterna till service och framkomlighet ses 6ver d&ven om det ligger
utanfor aktuell detaljplan.

«»» Kommentar: Ett nytt storre bostadsomrdde dr en méjlighet for utokad service pd
Alno. Vigstrdickan genom Vi centrum kan tidvis upplevas hogt belastad, framfor allt
dd det dr mycket kunder som ska till och frdn handelsverksamheterna. Vid ldga
hastigheter finns dndd en fortsatt god kapacitet pd vigen. Ddrfor finns inga planer pa
att bygga om vdigen for att 6ka kapaciteten. Hastigheten genom Vi ska fortsatt vara
ldg, dd det bidrar till en trygg och sdker miljo for fotgdngare, som i sin tur skapar ett
mer levande centrum. Dessutom finns det idag goda forutsdttningar for gdang och
cykel vig for att ta sig till centrum pd annat sdtt.

Bostadsforsorjning

Kommunen har ett generellt 6kat bostadsbehov kopplat till prognostiserad
tillviaxt. Planforslaget ar dérfor att betrakta som positivt ur bostads-
forsorjningssynpunkt pa en overgripande niva. Att skapa forutsattningar for fler
sméhus gér ocksa i1 linje med kommunens riktlinjer och handlingsplan for
bostadsforsorjning.

Planforslaget strider dock mot f6ljande av kommunens riktlinjer f6r
bostadsforsorjning:

- En analys av bostadsomradets upplételseformer ska alltid finnas med
ndr bostadsomraden och nya bostadsprojekt detaljplaneras. Hiansyn ska
tas till sammanséttning av bostider i stadsdelen och kommunen 1 stort.

- For att minska segregationen ska kommunen striva efter en blandad
bebyggelse nér det giller upplatelseformer, hustyper, ligenhetsstorlekar
och boendekostnader.

Smahus med dganderitt &r den dominerande boendeformen i ndromradet.
Planforslaget innebér att den homogeniteten och ensidigheten forstirks
ytterligare. Detta motverkar en uppfyllelse av kommunens inriktningsméal om
social héllbarhet, att utjdmna skillnader och verka for ett Sundsvall som haller
ihop.

Samtidigt har kommunstyrelsekontortet forstaelse for att det dr en privat aktor
som &dger en del av marken inom planomradet och att aktdren star for ett visst
bostadskoncept som planforslaget dr tankt att skapa forutsittningar for. Att i
sadant lage stélla kommunala krav pa andra bostadsformer kan eventuellt
omgjliggora ett bostadsbyggande med den aktdren och att nyproduktionen
kanske d4 inte blir genomford. Kommunen behdver darfor gora en avvigning
mellan att & ena sidan skapa forutsittningar for en produktion som blir
genomford och som bidrar till det generella och allménna
bostadsbyggnadsbehovet. A andra sidan stilla krav och verka for en socialt
héllbar samhaéllsplanering och bostadsforsorjning i alla kommundelar.
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Kommunstyrelsekontoret forstar ocksa att det kan finnas inbyggda svarigheter
och utmaningar 1 att tilldta en hogre exploateringsgrad

"innanfor" den befintliga bostadsbebyggelsen langs Alndvégen. Flerbostadshus
innebaér fler bostdder pa begransad yta med en hogre trafikalstring som f6l;d.
Eftersom all trafik &r tdnkt att ledas via Kompassvégen kan det leda till storre
storningar i ndrheten av korsningen Alnovéigen/Kompassvigen.
Kommunstyrelsekontorets sammanvidgda rekommendation dr andé att inom
den del av planomradet didr kommunen dger mark, sé ldngt mdjligt, prova
forutséttningarna att d&stadkomma en variation i nyproduktionen genom att
Overviga inslag dven av flerbostadshus.

+»» Kommentar: Kommunen dr medveten om att skapandet av en blandad bebyggelse
bidrar till en mer varierad socioekonomisk struktur. Precis som
kommunstyrelsekontoret ndmner finns det inbyggda svarigheter och utmaningar i att
tilldta en hégre exploateringsgrad. Sérskilt med tanke pd den okade trafikbelastning
som flerbostadshus skulle medfora (bilaga 14) samt i relation till mdlet om fler
villatomter (Mdl och resursplan 2023-2024). Kommunen anser att planforslaget dr
den ldmpligaste avvigningen utifrdn forutsdtiningarna.

Kollektivtrafik

Det verkar inte finnas nagra andra mojligheter att anldgga gang- och cykelstrak
fran planomradet till Alndvéigen annat &n via Kompassvégen. Det innebér att
ndrmaste héllplats dr "Lantemvéagen" som dr beldgen omedelbart norr om
korsningen Alndvigen/Kompassvigen. Hallplatsen dr dubbelsidig och
utformad med kantsten och taktila ledstrak. Det finns dven belysning pa och
vid héllplatsen och en ging- och cykelbana som ansluter till den.
Forutsittningarna for héllbart resande med kollektivtrafik &r dirmed goda.
Det rekommenderade maximala géngavstindet till ndrmaste busshéllplats dr
400 meter. For att inte det ska 6verskridas blir det viktigt att 1 fortsatta
planarbetet, sd langt mojligt, planera for att 4stadkomma det gena géng- och
cykelstrak inom omradet.

< Kommentar: Gang- och cykelstrdk kommer finnas lingst med Kompassvdgen.
Resterande vigar kommer samutnyttjas.

Vatten och avlopp

Klimatanpassning

Inga synpunkter. I omradet runt omkring bostdderna finns skogsmark som kan
ddmpa potentiella varmebdljor samt ddimpa mingden vatten som leds mot
hérdgjorda ytor. Kommunstyrelsekontoret anser &ven att det forstdndigt att
begrinsa mojligheten till kéllare med tanke pa de ar osdkra
grundvattennivéerna.

Kultur & Fritid

Synpunkter

Det ér positivt att scouternas verksamhet fortsatt inryms i det naturomrade som
lamnas Oster om scoutstugan. Bra ocksa att det omradet kan anvédndas for att
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skapa en naturlig métesplats i skogen. Det dr bra att forskolans friytor ar
tillrdckliga och att deras behov av nirnatur tillgodoses dster om skolgérden. Vi
foreslar att forskolans tillgéng till skolskog sékerstélls genom att planldgga
delar av gronytan Oster om forskolan som natur samt upprétta avtal om
skolskog. Det &r viktigt att gronstrdket som leder genom omradet blir
framkomligt, med tydlig avgransning mot tomtmarken, sa att det inte
privatiseras, utan upplevs som tillgdngligt for allménheten.

Som bilaga 9 redovisar dr det mycket lampligt att anldgga en enklare stig
genom straket, sa blir det tydligt att man kan rora sig dir. Det dr ocksa viktigt
att stigen ansluts till den vdg som planeras att omldggas utanfor omrédet.

+» Kommentar: Dd skolskog inte dir en bygglovspliktig dtgiird gdr det dérfor inte att
planldgga den som det. Diremot kommer ett avtal upprittas med mark- och
exploateringsavdelningen for att sikra upp omrdden for skolskog.

Gronstraket som leder genom omradet ska tydligt avgrdnsas mot tomtmarken.
Atgirder kommer att identifieras och utforas under projekteringen/utbyggnadsfasen
av gator och villabebyggelse. Planerad stig i strdket dr tinkt att ansluta till befintligt
stigsystem utanfor planomradet.

Kulturmiljo

Aktuellt planomrade ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden Norra
Alndn [Y11]. Det ligger ockséd inom det kommunalt utpekade omrade Norra
Alnén, med ungefdr samma véirdegrunder som riksintresset. Omradet utgors till
storsta del av skogsmark med flera vél anvinda stigar. Da lantmaéteriets
historiska kartor dr nere for tekniskt underhall har det inte funnits mojlighet att
undersdka omrédets historik och det dr ddrmed svért att konstatera stigarnas
alder och kulturhistoriska vérde. Langs med stigarna i sddra delarna av
utredningsomradet finns stenar parallellt uppradade. I den arkeologiska
utredningen fran 2012 ndmns inte dessa. Det bor faststéllas att stenpartierna
inte ar stengdrdesgdrdar eller odlingsrosen, dd dessa ér en viktig del av
riksintressets varden. Utdrag ur riksintressebeskrivningen fran 2015:

Uttryck for riksintresset:

"Ldamningar efter bebyggelse och odling fran historisk tid i form av till
exempel dldre husgrunder, jordkdllare och rojningsrosen”.

"Runt om i landskapet finns stengdrdsgardar, odlingsrésen, jordkdllare invid
akermark och dakersholmar vilka dr karaktdrsgivande inslag i det agrara
landskapet som berdttar om dldre tiders jordbruk.”

Sundsvalls museum bedomer att planomradet eventuellt har kulturvirden som
kommer att tas bort enligt foreslagen detaljplan. Det bor utredas om ovan
ndmnda stenpartier 4r gamla odlingsrdsen eller stengédrdesgardar. Om sa &r
fallet bor planen omarbetas for att ta tillvara dessa vérden och minimera
paverkan p4 riksintresset och kulturmiljon.

+» Kommentar: Enligt indikationer fiin nirboende sd dr enbart stenarna till for att
markera en mountainbike led som anlades for cirka 20 ar sedan. Dd inte nagra
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stengdrdesgdrdar eller odlingsrésen dterfunnits i den heltdckande arkeologiska
utredning anser kommunen att ingen vidare utredning bor utforas.

Trygghet
Inga synpunkter.

Lantmiterimyndigheten

Lantméterimyndigheten har nigra synpunkter.

Planbeskrivningen:

Under Allmén Plats

.....R0kland 1:144 (NATUR, GATA, GATA1 och GATA2), nedsdnkt 1 och 2.
...Rokland 1:129 (NATUR, GATA2 och GATA3), nedsidnkt 2 och 3

Under Fastighetskonsekvenser...

1. Mark for allmén plats (GATA2, GATA3 och NATUR), nedsénkt 2 och 3.
Plankarta:

Koordinatkryss med besiffring

Utdver detta har Lantméterimyndigheten inga synpunkter.

+»» Kommentar: Planhandlingen samt plankarta éir nu kompletterade med ovan
ndmnda synpunkter.

Medelpads Riddningstjinstforbund

Réaddningstjansten har tagit del av de redovisade handlingarna i drendet och har
inga nya synpunkter att limna utdver den som redan ldmnats om behovet av
ytterligare en brandpost inom planomradet.

¢ Kommentar: En ytterligare brandpost kommer att placeras inom omrddet i samrdad
med rdddningstjdnsten i projekteringen och genomforandet.

Miljoforvaltningen

Fororenade omraden

Miljokontoret delar mark- och exploateringsavdelningens beddmning om att
det inte finns ett behov av sanering for den framtida markanvéndningen.
Bedomningen grundas i1 den historiska beskrivningen och patriaffade halter
utifran bedomd risk for hilsa. Den genomforda markundersékningen visar
ocksa att det inte forekommer fyllnadsmassor i omradet. Miljokontoret har inte
tagit stillning till SBK:s statistiska berékning.

Naturvirden

Miljokontoret var pa platsbesok den 21 maj 2024 och gér bedomningen att det
behdver goras en naturvirdesinventering enligt SIS-standard. Aven om redan
utford inventering visade att det inte finns lampliga livsmiljoer for specifikt
sménunneodrt, scharlakansvarskal och mnemosynefjéril kan det finnas andra
naturvdrden som detaljplanen behover anpassas efter. Enligt lansstyrelsens
Artsok har det i planomradets véstra del, dster om befintlig grusvag observerats
till exempel slétterfibbla och backruta som bada ar rodlistade i1 kategorin nira
hotad. Dess véxtplatser idag dr ofta restbiotoper fran tidigare
markanvindningen i form av slatter.
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Det dr positivt att naturomradet ndrmast scoutstugan planldggs som natur och
att det sparas ett gront strak genom planomradet. Enligt planbeskrivningen
syftar det utpekade gronstraket till att bibehalla narheten till natur och for att
knyta an till befintliga stigsystem. Miljokontoret bedomer att gronstraket
lampligare bor ga lings befintliga gamla stigar som finns ldngre sdderut sa att
dessa kan sparas, samt att bredden o6kas, till fordel for bade djur, natur och
manniskor, se gronmarkering pa bild nedan. Dessa stigar leder fram till tva
olika grillplatser som formodligen nyttjas av scouter, forskolan och allménhet.
Dessa strukturer ar viktiga att behalla da de ar kulturella ekosystemtjénster som
ger oss upplevelserikedom och livskvalitet i form av friluftsliv och
naturupplevelser. Alternativt att spara tva grona strak genom omradet, med tva
naturomraden mitt i villabebyggelsen, se lila markering. Detta skulle innebéara
fordelar f6r boende 1 form av naturliga métesplatser, bevarade lekmiljoer for
barnen, forskolan och scouterna samt att befintliga naturvérden virnas.

Det framgér inte hur befintlig grusvdg genom omradet kommer att anvéndas,
om den ska tas bort, anpassas eller om det fortsatt ska ga att dka bil pa.

«» Kommentar: ] en detaljplan gors en avviigning mellan allminna och enskilda
intressen, ddr mark- och vattenomrdden ska anvindas for det eller de dndamdl som
omrddena dr mest ldmpade for med héinsyn till beskaffenhet, ldge och behov (PBL kap

229).

Planomrddet dr i sin helhet utpekat i Oversiktsplanen 2040 och bidrar till kommunens
madl om att planidgga fler villatomter enligt mal- och resursplanen for 2023-2024. En
avvdgning har skett i planprocessen ddir bedomningen gjorts att planforslaget
utformning dr den mest ldmpliga.

Ett tydliggérande kring grusvigens anvindning har lagts till i planbeskrivningen. Se
planhandlingen; Trafik.
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Ekosystemtjanster

Omradet &dr idag oexploaterad skogsmark och har enligt flygfoton varit sa
sedan minst 1960-talet, med undantag for en 6ppen hagmark i véstra delen av
omradet. Planomradet innehaller flertalet ekosystemtjanster sd som biologisk
mangfald, naturliga kretslopp, pollinering och upplevelsevirden.

I miljobalken ndmns inte ekosystemtjianster som begrepp men kan tolkas in i
bland annat sédrskilda hdnsynsregler i 2 kapitlet och hushallnings-
bestimmelserna i1 3 kapitlet. Enligt Miljobalken ska:

- minniskors hilsa och miljon skyddas mot skador och problem orsakade av
fororeningar eller annan paverkan.

- virdefulla natur- och kulturmiljder skyddas och vérdas.

- den biologiska mangfalden bevaras.

- mark, vatten och fysisk milj6 1 6vrigt ska anvédndas pa ett ldngsiktigt hallbart
satt.

- teranvéndning och atervinning liksom annan hushallning med material,
ravaror och energi frimjas for att uppna ett kretslopp.

Enligt lokaliseringsprincipen, 2 kap. 6 § ska platsen for en verksamhet eller
atgérd viljas utifran vad som &r 1dmpligt for andamaélet savél som for
maénniskors hilsa och miljon. I generationsmaélets sju sé kallade strecksatser
ndmns ekosystemtjénster. “Ekosystemen har &terhdamtat sig, eller &r pa vig att
aterhdmta sig, och deras formaga att langsiktigt generera ekosystemtjénster ar
sakrad.” Flera av miljokvalitetsmalen omfattar ekosystemtjinster, till exempel
God bebyggd milj6 och Ett rikt véaxt- och djurliv.

Miljokontoret efterfragar en analys och ett resonemang kring hur en
exploatering kommer att paverka ekosystemtjdnster, hur detta kan kompenseras
samt hur det rimmar med ovan ndmnda maél och lagstiftning.

< Kommentar: Som nimnt ovan sd dr planomrddet dir i sin helhet utpekat i
Oversiktsplanen 2040 och éverensstimmer med mdl och resursplan (2023—2024). En
avvdgning har skett i planprocessen ddir bedomningen gjort att planforslaget
utformning dr den mest limpliga.

Det finns en traditionell skogsbruksplan 6ver omrddet som dr pd kommunal mark.
Detta dir ett verktyg for att beskriva och arbeta med skogsskétsel. Denna kommer
ligga till grund for fortsatt arbete.

Invasiva frimmande arter

Léngs Kompassvégen finns den invasiva och frimmande arten blomsterlupin, i
diket pa bada sidor om vigen. En invasiv frimmande art dr en véxt- och djurart
som etablerat sig 1 Sverige och som é&r skadlig for var natur. Med ménniskans
hjélp, avsiktligt eller oavsiktligt, har de kommit till Sverige fran andra delar av
vérlden. De sprider sig ltt och kan konkurrera ut inhemska arter. Det kan
resultera 1 att balansen i ekosystemen rubbas och deras utbredning ar darfor ett
hot mot ursprunglig natur och den biologiska méngfalden.

Naturvdrdsverket har sammanstéllt sex nycklar for langsiktigt arbete mot
invasiva frimmande véxter dir en av de handlar om ansvarsfull planering.

Samréd Samrdadsredogorelse - Samrdd
Del av Rékland 1:144 och Rékland 1:129
Detaljplan fér Bostdder norr om Kompassvégen



2024-09-16 SBN-202300514 13

Kommunens arbete mot invasiva frimmande arter bor starta redan pa
planeringsstadiet. Information om invasiva véxter bor finnas med nér olika
planer tas fram och nir kommunen koper och siljer mark.

Fastighetsédgare dr skyldiga att bekdmpa spridningen av de invasiva frimmande
arter som dr med pa EU-forteckningen enligt EU-forordning nr (1143/2014)
om forebyggande och hantering av introduktion och spridning av invasiva
frimmande arter, som till exempel jattebalsamin och jétteloka. Blomsterlupin
ar 1 dagsldget inte med pa EU-forteckningen men bedéms som problematisk
och bor bekdmpas utifran hinsynsreglerna i 2 kap miljébalken.

Det ar viktigt att planomradet undersoks med avseende pa forekomst av
invasiva frimmande arter och att bekdmpning sker, innan griavarbeten paborjas.
Annars riskerar man att forvérra situationen och att arterna far ytterligare
spridning.

¢ Kommentar: [ arbetet med planomrddet kommer kommunen att sikerstilla att
atgdrder att vidtas i enlighet med miljébalkens héinsynsregler och Naturvdrdsverkets
rekommendationer for att minimera spridning och skydda den inhemska naturen fran
ytterligare spridning.

Snéhantering
P& kartan 1 bilaga nio finns markerat platser for sndupplag. Dessa bor
sakerstillas 1 plankartan.

«» Kommentar: Dessa platser séikerstdills som allmén plats mark (GATA) det innebdr
att marken reserveras for allmdnna dndamdl och blir en del av den offentliga
infrastrukturen. Detta garanterar att omradena kan anvindas for snéupplag och dr
skyddade fran annan anvindning som skulle kunna hindra deras avsedda funktion.

VOF Vird- och omsorgsforvaltningen
Vérd- och omsorgsforvaltningen har 1 detta lage ingen asikt kring detaljplan
rorande Rokland 1:144 och 1:129 (SBN-00514).

Sundsvall Energi AB, Servanet

Fiberoptiska ledningar finns inom omradet. Ett 6nskemal ar att vi blir
kontaktade sa snart som mojligt om ni beddmer att ndgon ledning behover
flyttas. I 6vrigt inga kommentarer.

Foretag:

E.ON

E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat drende och konstaterar att omradet inte berdr vart
koncessionsomrade for elnit och tar dirmed inte stillning till planforslaget.

TS Skanova Access AB
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
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Skanovas teleanlédggningar/rittigheter berdrs inte/paverkas inte av rubricerat
planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar dtgirden
dven bekostar den.

Skanova onskar 1 ett tidigt skede medverka 1 planarbetet nar detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande
posttjdnsten vilket bland annat innebér att det dr Postnord som ska godkdnna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatdrer som dr verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas
1 praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en ladsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i1 god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog géllande godkénnande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

En placering som inte dr godkénda leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

7

< Kommentar: PTS allmdinna rad som trdder i kraft i april 2023 bedoms inte
foreskriva ladsamlingar. Féreskrifien gor det tydligt att utdelning av postforsindelser
ska ske i postmottagrens postanordning. Vidare kan tillhandahallaren anvisa en ny
plats for postanordning om det uppfyller vissa krav enligt 6 § (PTSFS 2022:20). Gdr
inte det sd ska utdelningen ske enligt 4 § (PTSFS 2022:20).

Fér tinkta smahusomrdden som Rékland finns det méjligheter att skapa ladsamlingar
for bostdder dir ocksd skotseln for en sadan plats kan regleras via en
anldggningsforrdtining. For villor bedéms det svart att skapa forutsdttningar for en
gemensam ladsamling och ddr bér utdelning ske i individuella postanordningar.

Privatpersoner:

Okénd fran samrddsmote
Rapporter om vad Alndbron klarar har ej ritt verklighetsanknytning.
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Attraktivt att bo pa Alno. Jassd inte lange till! Det &r vdlként att det dr koder pa
bron. Bedrovligt att det ej gors riktig gang/cykelbana pa bron!

Extra avfart mot centrum, varfor dka i rondell och stoppa upp! Kommer ¢j bli
fler som dker mot centrum.

40-véagen, Alndvégen har redan hog belastning! Trafiken 6kar med dessa 49
hushall.

Byggs dven pé sodra on.

Skogsomradet &r mycket anvént idag av scoutes, héstar, ménniskor. Behovs
grona nartillgdngliga omriden!

Avbryt detta nu!

KD

< Kommentar: Tack for dina synpunkter och ditt engagemang i denna frdga.
Kommunen dr vil medveten om trafiksituationen pd Alnébron. En trafikutredning frdan
2022 (bilaga 14) visade att bron kan hantera cirka 900-1000 nya invdnare pd on.
Behovet av forbdttrade gdng- och cykelmdjligheter har framforts till Trafikverket, som
dr ansvarig for bron. Frdgor kring drift och underhdll av bron hénvisas till
Trafikverket.

De planerade nya bostdderna, inklusive de 49 hushall (nu 47) som ndmnts i samrddet,
ryms inom den kapacitet som utretts. For att sdkerstdilla att trafiksituationen inte
forvdrras, kommer ytterligare trafikstudier att genomforas for att noga analysera
pdverkan pd bade Alnévigen och bron.

Kommunen delar uppfattningen om vikten av att bevara gréna ytor. Samtidigt mdste
dessa behov balanseras mot det 6kande bostadsbehovet, sdrskilt med tanke pd
omrddets utpekande i dversiktsplan 2040 och kommunens mal om att planligga fler
villatomter enligt mal- och resursplanen for 2023-2024. Kommunen anser att
planforslaget dr lampligt.

Alnd Scoutkiar ROKLAND 1:110 och ROKLAND 1:109

Alno scoutkér bedriver barn- och ungdomsverksamhet pa scoutgarden Rokland
1:110 och 1:109 som grénsar till det planerade bostadsomradet. Utifrdn karens
ledord friluftsliv, gemenskap och ansvar far vara barn och ungdomar utveckla
sina formagor att samarbeta och ta ansvar for sig sjélva och andra genom den
unika scoutpedagogiken. Var verksamhet genomfors utomhus éret runt och vi
har haft forménen att ha tillgéng till skogen som grénsar till scoutkéren. Den
foreslagna detaljplanen kommer att padverka var verksamhet negativt jamfort
med dagens gynnade ldge men vi har forstaelse for kommunens skal till
exploateringen och bakgrunden till detaljplanen. Vi skriver alltsé vara
synpunkter med utgangspunkt att det nya omradet skall skapas.

Karens dvergripande synpunkt pé forslaget ér att detaljplanen &r balanserad. Vi
upplever att kommunen uppmérksammat scoutkéren och att man forsokt skapa
en detaljplan som tar hdnsyn var verksamhet pd ett nyanserat sétt. Det finns
kvaliteter 1 forslaget som har avgérande betydelse for var verksamhet och vi
Onskar betona dessa nedan.

Vi bedriver barn- och ungdomsverksamhet fran sju ars alder. Véra yngsta
scouter har mycket av sin verksamhet 1 skogen bredvid scoutkaren. Den
skogsrida som finns i forslaget dr darfor mycket viktig for var verksamhet och
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vi dr angeldgna om att den delen av forslaget genomfors utan inskréankningar.
Detaljplanen forslar den nuvarande viagen blir ett gdngstrak och att biltrafiken
leds in i omradet hogre upp. For scoutkdren dr denna del av forslaget viktig
eftersom det innebér att var verksamhet blir skild fran biltrafiken pé ett bra sétt.
Att det nu dven finns ett naturstrdk med tdnkt gangvag/stig genom hela omradet
ser vi som en forbéttring mot forslaget 2014. Detta ger oss en trygg och bra vig
for véra éldre scouter att nd naturomraden pé centrala delen av Alno.

Det vi vill podngtera extra som dven pratades om pa samrddet den 30 maj &r att
de nya tomterna/husidgarna inte annekterar naturomradet som egen tomt som
tyvérr sker i manga villaomraden. Avvattningsdiken dammar bor ej heller
inskridnka for mycket pa naturmarken dé det skulle minska mojligheten till ett
bra friluftsliv och verksamhet f6r scouting.

¢ Kommentar: Synpunkten om att forhindra att de nya tomterna inte ska annektera
naturmarken och att avvattningsdiken inte far inskrdnka pa naturmarken dr nagot
som kommunen tar med sig in i projekteringsprocessen. For att sdkerstdlla den stérre
gronkorridoren kommer forslag arbetas fram i projekteringen. Ambitionen dr att
paverkan pd scoutkdrens verksamhet blir sa liten som mdjligt.

ROKLAND 1:23
Vi deltog 1 forra veckans samradsmote géllande byggplanerna i Rokland och
fick radet att komma med lite synpunkter angéende planerna.

Trafiken.

Denna inte helt oviktiga detalj for alla som lever och bor pd Alnd. Vi har redan
en bro som kénns som ett vagspel. Ena aret fungerar den, nésta &r maste den
lagas, men den adr emellertid alltid smal och stundtals farlig for de som véagar gé
eller cykla dver bron.

Fler boende pa Alnd kommer inte att géra den detaljen mindre svér.
Trafiksituationen 1 Wi dr en annan svag punkt som redan &r
underdimensionerad och inte kommer att bli battre av att fler flyttar till 6n.
En enkel sak att gora laget lite bittre dr att omgéende bygga en fil till frén
broféstet upp till rondellen vid Circle K. Plats finns for det och ett arbete som
inte behover ta lang tid att gora.

«» Kommentar: En trafikutredning har gjorts i samband med detaljplanen for
Rékland. Den utredningen, tillsammans med utredningen som Sundsvalls kommun och
Trafikverket gjorde gemensamt (2022) visar att det inte finns ndagot behov av att
bygga om cirkulationen i samband med exploateringen av som mojliggérs av
detaljplanen for Rokland. Dessutom skulle en fil som underldttar for biltrafik in till Vi
medfora att kéerna flyttas in till centrum och skapar en sdmre trafikmiljé i centrum.

Vad det giller bron har kommunen uttryckt ett behov av forbdttrade gang- och
cykelmdjligheter till Trafikverket, som dr véighdllare for bron. Frdagor gdllande drift
och underhall av bron hénvisas till Trafikverket.
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Vad hénder med marknadsvirdet pa de befintliga nérliggande gérdarna till
omradet? Att det byggs 50 nya hus kommer inte att gagna virdet pa de hus som
redan finns 1 omréadet. I ekonomiskt kérva tider dr det inget att se fram emot.
Okat tryck i intilliggande skogsomraden.

+»» Kommentar: Baserat pd andra liknande bostadsprojekt finns det inget som tyder pd
att en ny bostadsexploatering skulle innebdra sdnkta fastighetsvdrden for befintliga
bostdder.

Vi markigare intill det nya omridet upplever redan nu besvér med strovande
ménniskor som har svart att veta skillnad pa vilka tomtgranser som &r okej att
korsa och inte. Hur kan vi freda véra privata gardar fran nyfikna, och undvika
ett alltfor hogt tryck pd stigar som inte borde finnas?

+» Kommentar: Relevant synpunkt. Denna friga besvaras limpligast i dialog samt i
projektering. Ddrfor fors den vidare till projektgruppen.

Jakten. Med nya hus 1 omradet finns risk att vi med mark som ingar 1
jaktvardsomrédet inte ldngre far ta del av det. Har man ténkt pd den saken?

«»» Kommentar: Jakten dr idag begrinsad i omrddet. Vissa privatigda, fastigheter, i
ndrheten som kan paverkas av detaljplanen dr Rékland 1:22 och din fastighet 1:23.
Jakt pa dessa fastigheter blir i viss man kringskuren av planforslaget. Detta kommer
tas i beaktande och eventuella atgdrder kommer overvégas.

Djuren. Med mindre mark for exempelvis dlg och radjur, finns risk for &nnu
fler viltolyckor d& djuren trycks ut pa vigarna. Det dr redan i dag nastan
dagligen tillbud i trafiken.

7

< Kommentar: Kommunen inser att minskad mark for dlg och radjur kan dka risken
for olyckor pa vigarna. Detta kommer att tas i beaktande och dtgdrder kommer
overvdgas for att minska paverkan pa djurlivet.

Exploateringen pd Rokland mdste vigas mot faktumet att omrddet dr utpekat som
utvecklingsomrdde for mdangfunktionell bebyggelse i 6versiktsplan 2040 samt mdlet
om att 6ka antalet planlagda villatomter (Sundsvalls kommuns mdl och resursplan
2023-2024).

ROKLAND 1:84

1. Finansieringen av detta omrade kidnns vildigt otydlig. Det stér att bygget ska
finansieras av forsiljning av tomter. Vad menas med detta? Hur manga tomter

behover sdljas for att ticka kostnaderna? Récker det med ett ftal eller behdver
en majoritet av tomterna séljas innan bygget startar?

En foljdfraga blir dven att med tanke pa konjunkturlaget och dér
bostadsmarknaden vad géller nyproduktioner i princip star still s& kénns detta
Overoptimistiskt fran Sundsvalls kommun att tro att de ska sélja 49 tomter i
Rokland. Detta med tanke pé att det redan finns och har funnits under flera ar
tomter i flera ar till salu pa Alnd utan att ndgon kopt dem. Krokviksberget,
Ankarsvik, Tomter vid Smedsgirden, mm. Att tro att batterifabriken i
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Torsboda ska leda till att s4 manga véljer att flytta till Aln6 kdnns ocksa
Overoptimistiskt.

«»» Kommentar: Intikterna frdn forsiljning av villatomterna ska ticka kostnaderna for
utbyggnaden av omrddets ledningar sd som vatten, aviopp, dagvatten, el och fiber
samt den mark som kommunen ska dga i framtiden d.v.s. gator och natur. Omrddet
planeras for cirka 49 tomter och intikterna fran dessa berdknas ticka
utbyggnadskostnaden. Tomterna behover inte sdljas innan byggstart av omrddets
ledningar och gator.

Omvradet dr utpekat i Sundsvalls kommuns oversiktsplan som dr en plan for langsiktig
planering av kommunens mark. Detaljplanen gdller fran den dag att den antas och for
framtiden tills den ev. skulle upphora eller dndras. I vilken takt villatomterna kommer
att sdljas pdaverkas som ndmnt ovan av konjunkturldget och efterfragan pad villatomter.
Detta dr inget som kommunen kan paverka. Med 6kade arbetstillfillen behévs ocksd
fler bostdider och detta omrdde dir en del i att ldngsiktigt skapa mer mark for bostdder
for att mota ett vixande behov.

2. Redan 2014 da detta projekt var aktuellt framfordes onskemal fran de
boende att spara en bit av skogen for att skapa en naturlig avgrinsning mellan
det gamla omrddet och det nya omradet. Detta 6nskemal har inte tillmotesgatts.
Forslag édndring av detaljplan. Omrade markerat gront nedan bibehalls 1
nuvarande skick med skog som naturlig avgransning mot det nya omradet. Pa
detta sétt avgransas omradet mellan befintlig bebyggelse och ny bebyggelse.
Den befintliga detaljplanens utformning paverkar de boende pé storsta mojliga
satt. De forsta nya husen planeras mitt emot infarten till Rokland 1:84.

«» Kommentar: Plankartan dr forindrad for att till viss del tillgodose onskemdlet.
Kvartersmarken minskas med cirka tva tomter. Detta syftar till att behalla mer natur,
som nyttjias av forskolan, samtidigt som det bidrar till att skapa ett storre avstand till
existerande bebyggelse. Se planhandling och plankarta.

3. Ett annat alternativ dr dven att man drar den planerade végen lidngre in enligt
bild nedan.
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Bild ovan visar en skiss pa ett alternativ dragning av infartsvig till det nya
omradet. Med en annan dragning dn detaljplanens nuvarande s& minskas
trafiken for de nuvarande boende lings Kompassvégen.

«»» Kommentar: Den alternativa dragningen som ritats ovan har undersékts som
mdyjligt alternativ tidigare i planprocessen. Bedomningen blev slutgiltligen att
pdfrestan pd fastighet Rokland 1:120 blev for stor samt att forskolan oundvikligen
behover en infart for godstransport samt himta- och ldmnatransporter. Ddrfor anses
kommunen att Kompassvdgen dr den limpligaste vigen for angdring till omrddet.

Trafiksituation Alno generellt. Boende pd Alnd upplever trafiksituationen
genom Wii samt 6ver Alndbron som riktigt uselt.den virsta hittills.
Rusningstider har i alla ér varit besvérlig 6ver bron med langa koer. I och med
explosionen av antalet mopedbilar samt epa-bilar sd dr problemen nu inte bara
koncentrerad till morgon- eller eftermiddagsrusning. Aven under tider di bron
inte dr under reparation sa ar koerna pa fastlandet ofta dnda till rondellen 1
Tunadal. Trafikverkets utredning att det i dagsldget inte tar speciellt mycket
langre tid att aka Gver bron kan enligt var dagliga erfarenhet helt enkelt inte
stimma. Aven av-respektive pafarter till bron, rondeller vid bensinstationen
samt utanfor ICA dr underdimensionerad for dagens trafikméngd och leder till
langa koer och frustration.

7

< Kommentar: Upplevelsen av att mopedbilar och epa-bilar skapar koer delas av
mdnga runt om i Sundsvalls kommun, da anvindandet av dessa fordon okat under de
senaste dren.

Dessa fordon var redan 2022 (bilagal4), da de mdtningarna ni hénvisar till
genomfordes, vil representerade pa bron. Det finns ingenting som tyder pd att
Trafikverkets mdtresultat ska vara missvisande. Kommunen kommer fortsdtta att folja
upp trafiksituationen och restider. Vigstrdckan genom Vi centrum kan tidvis upplevas
hogt belastad, framfor allt da det dr mycket kunder som ska till och frdan
handelsverksamheterna.
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Kommunen anser att det dndd vid laga hastigheter finns en fortsatt god kapacitet pd
vdgen. Ddrfor finns inga planer pd att bygga om vigen for att oka kapaciteten.
Hastigheten genom Vi ska fortsatt vara ldg, da det bidrar till en trygg och siker miljé
for fotgdngare, som i sin tur skapar ett mer levande centrum.

5. Populért rekreationsomrade. Omradet nyttjas vildigt omfattande idag av
motionérer, hundédgare, cyklister mm som ett populédrt omrade.
Scoutforeningen har idag verksambhet i skogen. De fina stigarna samt
grillplatserna i den 6ppna tallskogen forsvinner.

Den skog som planforslaget &mnar spara bestar idag av outnyttjad slyskog. Den
skog som anvinds forsvinner. Hur motiveras den aktuella detaljplanens
utformning vad giller sparande av befintlig skog?

¢ Kommentar: Omrddet dr utpekat i Sundsvalls kommuns Oversiktsplan 2040: Att
bygga i Rokland kan bidra till dnskemdlet om fler smahustomter. Hénsyn har tagits
till riksintressena genom omrddets avgrdnsning. Ingen bebyggelse foreslds pd
jordbruksmark, dngar och hagar. For att sdkerstdlla att ingen virdefull mark tas i
ansprdk for bebyggelse som riksintressena ger uttryck for, behover omrddet
inventeras” (se bilagor i planhandling) ”Grona sldpp dr viktigt bdde for vixt- och
djurliv och rekreation.” Planforslaget bestar av grona sldpp som dr dmnade att leda
folk ut till den resterande naturen, dessutom ldmnas en storre naturyta mellan
befintlig bebyggelse (sydvdst) och det nya omrddet.

“Ett storre gronstrdk planlidggs for att mojliggora samt sékerstélla tillgdngen till
ndrliggande natur, for boende i1 det nya omradet samt for befintliga nirboende”
Var dr det? Forslaget spara skog ej lamplig for andamalet. Den skog som idag
nyttjas forsvinner.

”Det kommer att bli ett mindre gronstrak som leder genom hela planomradet 1
Ost-vistlig riktning med en ny stig.”
https://sundsvall.se/4.2b49186518ecb777ac8409.html

Haér talas det om ett mindre gronstrak.

¢ Kommentar: Planforslaget har sparat omrdden natur. Bide ett gronstrdik genom
hela omrddet samt en gron yta till existerande bebyggelse. Med det sagt sd innebdr
planforslaget en fordndring gentemot dagens markanvindning. Detta ska stillas mot
omrddets utpekande i éversiktsplan 2040 samt kommunens mal om att planldgga fler
villatomter enligt mdl- och resursplanen for 2023-2024.

Léinken som det hdnvisas till dr en FAQ kopplat till projektet och inte planhandlingen.
Synpunkten dr dterkopplad till projektet och det star nu likadant ddr som i
planhandlingen.

Vi kommer att planera transporter och byggtrafik sé att storningen pa
omgivningen blir sé liten som mdjligt.”
Hur da? Ar detta ens mojligt?

«» Kommentar: At bygga i nirhet till befintlig bebyggelse kan innebdra att
ndrboende, verksamheter och personer som ror sig i omrddet pdaverkas. Att bygga
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gator och ledningar gdr inte att géra obemdrkt, det kan innebdra buller, vibrationer,
damning och byggtrafik, det kan ocksd innebdra provisoriska losningar for post- och
sophantering samt omledningsvdgar under vissa perioder.

1 planeringen ska hénsyn tas till omgivningen i sd stor mdn som mdjligt. Det kan
innebdra att man planerar arbeten i etapper, stinger av arbetsomradet i delar for att
under byggtiden ha delar av befintligt omrade tillgdngligt sa ldnge som mdjligt mm.
Arbetena bedrivs under dagtid och dtgdrder gors for att minimera stérande damm
som exempel pa dtgdrder som planeras att vidtas.

ROKLAND 1:154
1. Bilagorna 4 och 15 saknas i samrddsmaterialet som har gjorts tillgdngligt!

+» Kommentar: Bilagorna bifogas i granskningshandlingen.

2. Under rubriken “Naturvdrden”, pa sidan 12 och framat, hdnvisas till att
omrédet inte innehaller ndgot skyddsvért enligt Bilaga 7. Denna bilaga ar fran
2014. For tva ar sedan, varen 2022 sé avverkade kommunen skog lings hela
kompassvigen. D4 informerades det att det gjordes for att Mnemosynfjdilen
hittats 1 omradet. Trotts att kommunen hittat denna senare, och genomfort
insatser for att den ska sprida sig, hinvisas till en 10 &r gammal utredning som
sdger att den inte finns. Jag anser att denna saknade bilaga ér av stor vikt for
samradet.

7

< Kommentar: Uredningen (Bilaga 7) slutsats dr att Mnemosynfjdilen inte dterfinns

inom planomrddet. En ny NVI har dven tagits fram for omrddet som bekrdftar detta
(se bilaga 16).

De insatser som ndmnts ovan var "kopplade till att frdmja Mnemosynfjdrilen” pdgick
i en annan fastighet dn vad detta planforslag beror (inte inom planomrddet). For mer
information om detta kontakta Léinsstyrelsen De bada omrddena skiljer sig dramatiskt
i naturtyper, dkermark/betesmark kontra skogsmark (se bilaga 6).

Avverkningen lingst med Kompassvigen var inte kopplat till att framja fjdrilen utan
enbart for att forbdttra forutsdttningar for vigens yta (dvs vigunderhdll).

3. Under hosten 2023 informerade jag en av de kontaktpersoner som gick att
hitta via kommunens sida for projektet om dtgéirden som gjorts inom ténkt
planomréde. Trotts detta sa tas det inte upp 1 huvddokumentet. Det hinvisas till
bilaga 4 - Miljobedomning. Denna bilaga &r daterad 2024-04-16 enligt
huvuddokumentet. Aterigen s dr denna bilaga viktigt for samradet.

«»» Kommentar: Bilaga 4 - Miljobedoémning har bifogats i handlingarna.

4. Underlaget for beslutet att gora insatser langs Kompassvigen, inom ténkt
planomréde, skulle behdvas i samradsunderlaget.

«» Kommentar: Insatserna lingst Kompassvigen var ett samrdad mellan vigfogde och
de som foretrdder markdgaren (markavdelningen) och avsdg forbdttringsatgdrder.
Frimjandet av fjdrilen utgjorde huvudprojektet for ndrvaron 2022 (utom
planomraddet). Under tidens gang vixte fragan om vdgsdkerhet och vigunderhdll da
maskiner fanns pd plats.
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5. Har insatsen langs Kompassvigen ndgon planerad uppfoljningstid? Hur lang
tid behover g for att denna insatts ska kunna bedémas som lyckad eller
misslyckad? Eftersom omradet for insatsen d&r samma omrade som
Kompassvigen ska flyttas till borde detta inte ske fore insatsen har kunnat
utvérderas.

«»» Kommentar: Det finns ingen uppfoljningstid pd forbittringsdtgdirder av
Kompassvigen. Kompassvdigen dr inte en kommunal vdg ddrfor finns inget Iopande
kommunalt ansvar att drifta vigen.

Angdende insatserna som utfordes for att framja Mnemosynefjdril utanfor
planomradet finns det inte nagon planerad uppféljningstid. Detta arbete dr inte ndgot
som dr kopplat till denna planprocess. Fér mer information kontakta Léinsstyrelsen.

6. Enligt bilaga 6 - Landskapsplan for Mnemosynefjéril i Medelpads kustland -
ar det extra viktigt med vindskydd for fjdrilen. Vore det dé inte lampligt att
lamna en skdrm med trdd langs kompassvégen och inte ha villatomter hela
védgen ut mot viagen.

«»» Kommentar: Enligt utredning (bilaga 7) sd finns det inte ndigra limpliga
livsmiljoer for Mnemosynefjdril inom detaljplaneomrddet. Ddrfor anses inte
skapandet av vindskydd for Mnemosynefjdril behovligt inom planférslaget.

7. Alternativa infartsvégar till omrddet borde undersokas. Eftersom det 1
underlaget ndmns framtida expansion av omrédet och i prognosen for trafik till
omradet nimn 60 radhus utdver villor. Med tanke pa omradets utformning,
med tva cirklar av hus, borde en infartsvig som gick vést-st mellan dessa
cirklar vara béttre. Det blir da ingen genomfartstrafik bland de planerade husen
som da ligger norr och sdder om genomfartsviagen. T.ex. sé skulle en
utbyggnad av Telegrafistvdgen, eller annan parallelgata, ge detta.

«»» Kommentar: Alternativa infartsvigar har undersékt i planprocessen. I
trafikutredningen togs hojd for titare bebyggelse dn vad planforslaget foreslar. Da
kommunen inte dger den mark som kopplar ann mellan “cirklarna” sd kan inte “en
infartsvdg som gick vist-6st” skapas. Med trafikutredningen som grund (bilaga 10)
anser kommunen att Kompassvdgen dr det limpligaste alternativet for en infartsvdig
till omrddet.

8. Tomterna som foreslas ligga ndrmast dster om scoutgarden borde forskjutas
mer Osterut. Scouterna anvander idag d&ven omradet dster om befintlig vdg. Jag
tror varken scouter eller boende tycker det dr en bra 16sning att scouterna ska
behdva ha sin verksamhet precis vid en villatomt.

«» Kommentar: Se synpunkt frin Alné scoutgdrd ovan. Scouterna har idag viss
verksamhet bredvid sin egen fastighet samt befintliga villabebyggelse. I planprocessen
har en BKA tagits fram (bilaga 8) for att ta hdnsyn till bland annat scouternas behov.
Utifran den anser kommunen att scouternas behov har tagits hénsyn till i
planforslaget.
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9. Idag dr det minga som anvinder omradet for rekreation. T.ex. sd dr det
manga histar som ror sig genom omradet. Det borde anldggas ridstigar som gor
att dessa kan fortsétta ta sig genom omradet pé ett bra sétt.

+» Kommentar: Den stora stigen i nordist, som enligt lokalkinnedom anvinds
frekvent av héstar idag, kommer finnas kvar och det finns majlighet att samutnyttja
bade existerande och blivande infrastruktur i omradet sa linge ingen skada gors.
Ddrfér anses en specifik ridstig obehdvlig i planforslaget.

10. Det vore bra med en gdngvidg som kom ut i sydost fran omrédet. Detta gor
det littare for de boende att ta sig till rekreationsomradet dster om dagiset. Om
infarten till omradet flyttas fran Kompassvégen, da behovs det ytterligare en
gangvig for att de boende létt ska kunna ta sig till dagiset.

«»» Kommentar: Kommunen hinvisar till svar ovan. Infartsvigen bedoms ligga pd
ldmpligaste mdjliga plats i planforslaget enligt utforda utredningar. Dérfor krédvs
ingen ny gangvdg till forskolan utéver den gc-viig som planeras anldggas ldngst med
Kompassvigen.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Filip Wikman
Planchef Planarkitekt
Samréd Samrdadsredogorelse - Samrdd
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Detaljplan for

Del av Rokland 1:144 och Rékland 1:129
Bostader norr om Kompassvagen

Alnd, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2024-10-16

GRANSKNINGSUTLATANDE

Det rubricerade detaljplaneforslaget har varit foremal for granskning enligt
PBL 5:13 under perioden 18 sep — 4 okt 2024. Planforslaget var pa samrad
mellan den 13 maj — 4 juni 2024. Ett samradsméte holls vid Vibackeskolan pa
Alnd den 30 maj. P4 métet kom cirka 20 personer som stéllde fragor till
kommunens representanter. Under bade samrad och granskning har
information om mdgjligheten att delta i planprocessen skickats ut till sakidgare
samt berorda foretag och myndigheter. Under granskningsperioden har det
inkommit cirka 25 yttranden, varav de flesta har handlat om trafik och forlorad
natur. Synpunkterna nedan ar delvis sammanfattade och éterfinns i sin helhet i
diariet.

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen

Detaljplanens dverensstimmelse med oversiktsplanen

Lénsstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget verensstimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lénsstyrelsen har inget att tilligga 1 fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och bedémer, med hinsyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda forhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Ovriga frigor
Lénsstyrelsen har inga synpunkter pd den naturvérdesinventering (NVI) 1 filt
som utforts under juni 2024, enligt Svensk Standard SS 199000:2023.

Déaremot saknas en fagelinventering, som ocksé utforaren av NVI:n
rekommenderar behdver goras. Vidare har heller ingen beddmning gjorts
avseende fladdermusfaunan i omradet och eventuell paverkan pa denna.

For att kunna gora en bedomning av huruvida fridlysta arter riskerar paverkas
av detaljplanen behdvs kompletterande artinventeringar. Om man anser att
inventeringar for vissa artgrupper inte behovs, behdver kommunen motivera
varfor.
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Lansstyrelsen kan darmed utifran befintligt underlag inte utesluta att fridlysta
arter kan vara berdrda av planen. Lansstyrelsen beddmer att planhandlingen
bor kompletteras pa denna punkt.

7

< Kommentar: En naturvdrdesinventering togs fram infor granskningsskedet av Vig
och miljo, 2024-09-12, enligt gdillande SIS-standard (SS199000:2023) (bilaga 16).
Den visade att den l6vdominerade skogen i omrddets vistra del utgér de hogsta
védrdena (naturvirdesklass 3).

De flesta fagelarter som ndmns i bilaga 16 dterfinns inom detta omrdde. Denna yta dr
planlagd som NATUR i planférslaget och kommer foljaktligen bevaras. Det finns inga
indikationer (artportalen och dterkommande platsbesék) pa ndgra fler skyddade
fagelarter inom omrddet. Dérfor anser kommunen att det inte behévs ndgon
ytterligare inventering av faglar inom ramen for detaljplanen.

Sundsvalls kommun har utfort en fladdermushabitatkartering. I den har Alné och
andra éar som ligger utanfor kusten inom kommunen inte genererat ndgra
indexvérden. Detta beror dels pa att det inte finns tillrdckligt stora vattenytor pd
darna for att generera "AreasCloseToNutritiousLakes” i modellen, dels pd grund
utav att avstanden frdn fastlandet till 6arna (Over 250 meter) tolkas i
analysprogrammet som spridningsbarridrer. Detta betyder inte nodvindigtvis att det
inte finns ndgra fladdermushabitater pd Alno. Naturvdrdesinventeringen (bilaga 14)
visar inte pd ndgra observationer av hadltrdd som skulle kunna tinkas vara en viktig
struktur for fladderméss. Baserat pd fladdermushabitatkartering som genomforts samt
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resultatet av naturvirdesinventeringen bedoms det inte for detaljplanen vara
nodvéindigt for vidare bedomning avseende fladdermusfaunan i omradet.

Invasiva frimmande arter

Kommunen har svarat pé lansstyrelsen och Miljokontorets synpunkter
angéende den invasiva arten blomsterlupin och anger att hdnsyn kommer att tas
till forekomsten av blomsterlupin och jattebalsamin for att minimera risken for
spridning. Lénsstyrelsen vill &nda fortydliga att skyddsatgérder ska tas som
forhindrar spridning som kan ske i masshanteringen, men éven genom tex
maskiner (skopor och dick). Skyddsétgarderna ska tydligt formedlas till den
som utfor arbetet.

Ovrigt medskick

Da vi ett antal génger sett att man viljer att gora arkeologiska utredningar eller
andra markingrepp innan man gjort naturvirdes- och artbeddmningar vill vi
paminna om att alla slags gravningsarbeten som kan paverka natur- och
artvéarden alltid ska utforas efter man utrett naturmiljon.

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av handlingar 1 drende "Granskning gdllande
detaljplan for del av Rékland 1:144 och Rokland 1:129, Alno, Sundsvalls
kommun”.

Trafikverket har 1dmnat synpunkter i tidig dialog och i samradsskedet 1 aktuell
detaljplaneprocess och har inget ytterligare att erinra i granskningsskedet.

Kommunala myndigheter och bolag:

Barn- och utbildningsforvaltningen

Barn- och utbildningsforvaltningen har inga synpunkter i drendet. Vi har
tidigare 1dmnat kommentarer om hur bostadsbyggandet kan komma att paverka
forskoleverksamheten pé nérliggande tomt.

TAN Individ- och arbetsmarknadsnimnden
IAN har inget att invinda mot detaljplaneforslaget.

Drakfastigheter
Inga synpunkter frdn Drakfastigheter.

Kommunstyrelsekontoret

Kommunstyrelsen har beslutat att chef for avdelning Samhallsutveckling och
hallbarhet ansvarar for att besvara remisser om detaljplaner som uppréttas inom
Sundsvalls kommun. Vi vill darfor 1dmna f6ljande synpunkter.
Kommunstyrelsen har yttrat sig i tidig dialog och i samrdd, och anser att
kommunstyrelsens synpunkter har beaktats pa ett bra sitt. Kommunstyrelsen
har inga ytterligare synpunkter.
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Kultur&Fritid

Kultur och fritid har tagit del av remissen angaende Granskning géllande
detaljplan for del av Rokland

1:144 och Rokland 1:129 (SBN-2023-00514) och vér friluftsstrateg Anders
Erlandsson vill ldmna f6ljande yttrande:

Tack for att Kultur- och fritidsndmndens tidigare synpunkter angaende
skolskog, avgransning mellan privat mark och natur samt anslutning av
nyanlagd stig finns inplanerat i det fortsatta arbetet med exploateringen, efter
planen antagits.

Detta yttrande &r taget med stod av punkt 5.13 1 kultur- och fritidsndamndens
delegationsordning.

Miljoforvaltningen

Naturvérden

Naturvérdesinventeringen

I naturvérdesinventeringen framgar foljande: Den fladdermushabitatkartering
som Sundsvalls kommun létit genomfora pekar inte pa att Alnon

skulle utgora viktiga miljoer for fladdermoss varfor det med grund 1 den
aktuella analysen. Detta dr felaktigt. Alndn och andra 6ar som ligger utanfor
kusten inom kommunen har inte genererat nagra indexvérden i1 analysen, utan
visas endast som blda omraden med 14ga virden. Detta beror dels pd att det inte
finns tillrdckligt stora vattenytor pa darna for att generera
”AreasCloseToNutritiousLakes” i modellen (se avsnitt 2.3.2), dels pa att
avstanden fran fastlandet till 6arna (6ver 250 meter) tolkas i analysprogrammet
som spridningsbarridrer. Detta betyder inte nddvindigtvis att det inte finns
nagra fladdermushabitat pd Alnon, som dr véldigt stor till ytan.
Habitatkvalitetskartan visar till exempel att det finns flera platser med hog
insektsproduktion pa Alnon (Figur 10). (Detta GIS-skikt dr dessvérre inte &nnu
upplagd i kommunens internkarta.) Detta dr en bra paminnelse om att modeller
av naturliga system dr anvindbara verktyg for beslutsfattande, men alltid har
vissa brister.

Miljokontoret bedomer att det behdver goras en fladdermusinventering i
planarbetet. Omradet har potential att hysa fladdermdss utifran narhet till 6ppet
jordbrukslandskap, nérhet till vatten, natur- och kulturmiljon i ndromradet,
kring kyrkan, 6ppen yta kring scoutstugan samt féorekomst av dldre trad.

< Kommentar: Se svar ovan till Linsstyrelsen. Scoutstugan ligger bortom planomrddet.
Planomraddet bestdr inte av ndgra storre helt 6ppna ytor. Inget jordbruk ligger inom
planomradet. Kyrkan ligger 500 meter fran planomrddet. Utifrdn
habitatskvalitetskartan bedéms inte omrddet vara av den karaktdren att det har hég
insektsproduktion vilket kan forklaras med att det inte ligger ndra ndagot intilliggande
vattendrag. Naturvdrdesinventeringen (bilaga 14) visar inte pd ndagra observationer
av haltrdd eller andra strukturer for koloniplatser for fladderméss.

Invasiva fraimmande arter
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Det dr positivt att kommunen kommer att sidkerstilla att atgiarder vidtas i
enlighet med miljobalkens hdnsynsregler och Naturvirdsverkets
rekommendationer for att minimera spridning av invasiva frimmande arter och
skydda den inhemska naturen fran ytterligare spridning. Det framgar dock inte
hur det ska sdkerstdllas. Miljokontoret anser att det ska finnas en underrubrik
till rubriken Natur i planbeskrivningen som heter Invasiva frimmande arter.
Diér ska det framga vilka invasiva frimmande arter som finns registrerat inom
och 1 anslutning till planomradet, vilka risker det kan innebéra, vilka
forsiktighetsatgérder som ska vidtas osv. For att minska risken for vidare
spridning av invasiva arter dr det viktigt att verksamhetsutdvaren/exploatéren
har kunskap om vilka invasiva frimmande arter som finns i det aktuella
omridet samt vilket ursprung massorna som anvénds for dterfyllnad har.
Forsiktighetsatgarder behdver vidtas for att forhindra spridning. Massor far inte
flyttas och griavning i omraden med invasiva frimmande arter ska undvikas for
att rotdelar eller fron inte ska spridas vidare. Exploatdren ska fa kinnedom om
detta fran planbeskrivningen sa att det 1 forlingningen hanteras pa rétt sétt.

< Kommentar: Text om vilka invasiva arter som dterfunnits i omrddet har lagts till i
planhandlingen (se planbeskrivning NATUR). Utifrdn verktygen som finns i plan- och
bygglagen bedoms det inte gd att géra sa mycket mer dn att beskriva
forutsdttningarna vid platsen. Det dr vid ett genomférande som invasiva arter
hanteras.

Formalia

I planbeskrivningen star det att ett naturomréde skapas mot befintlig
bebyggelse till formén for boende, forskolan och scoutverksamheten samt for
att skapa ett respektavstand till ndrboende. Detta borde dndras till att ett
befintligt naturomrade sparas.

< Kommentar: Planhandlingen har nu reviderats enligt ovan (se planbeskrivning).

MittSverige Vatten AB

Sundsvall Vatten har 1dmnat synpunkter i tidigt samrad samt haft dialog med
planhandldggaren och SBKs projektledare i olika fragor. Vi saknar dock en del
av den information vi bidragit med i granskningshandlingen. Med anledning av
ovanstidende vill Sundsvall Vatten AB betona foljande:

Plankartan

I forslaget till plankarta finns en egenskapsbestimmelse om storsta
byggnadsarea (25%). Alla berdkningar 1 dagvattenutredningen bygger pé ett
antagande om att maximalt 40% av ytan for villatomterna utgdrs av hardgjorda
ytor (se bilaga 12, avsnitt 4.4. Plankartan behover darfér kompletteras med en
egenskapsbestimmelse som anger att maximalt 40% av marken inom
kvartersmark far utgoras av hardgjorda ytor.

< Kommentar: Kommunen anser att redan existerande bestimmelse om storsta
byggnadsarea (25 %) begrinsar indirekt hur mycket mark som kan vara hardgjord
(uppfart, altan, etc.). For markanvéndningen bostdder friliggande villor ter sig det
osannolikhet att stora ytor hdardgors. Ddrfor anses en ytterligare bestdmmelse om
hardgjorda ytor overflodig.
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I plankartan finns utpekade naturomraden. Det framgéar dock inte att
naturomradena ocksa till del ska anvindas for dagvattenavledning. Det behover
finnas en egenskapsbestimmelse for naturomrddena som tydliggdr att syftet
dven dr att avleda dagvatten. Sarskilt tydligt blir detta for den smala remsan
naturmark 1 véster, som bildar grans mot befintlig bebyggelse. Denna
naturmark syftar helt till att avleda dagvatten, och mojligen dven
skyfallsvatten.

Sundsvall vatten anser att den smala remsan naturmark behover briddas. En
jamforelse med bredden pd Gata3, som enligt planhandlingen ska vara knappt 9
m visar att denna remsa ser ut att vara maximalt 4 m. For att kunna underhélla
ett dike méste tillrackligt med utrymme finnas. Om Sundsvall vatten ska ta
ansvara for underhall av detta dike méste utrymmet vara minst 6 m och da
ryms inga trdd pa ytan, utan den kommer att besté av ett dike samt 6ppen yta
langs med diket. Se figur 5-6 fran dagvattenutredningen.

s Kommentar: Inom naturmarken finns mojligheter att dimensionera
dagvattenavledning i form av dppna dagvattendiken. Det finns inget i planen som
hindrar detta. En vidare specifikation kan forsvdra projekteringen samt eventuella
framtida anvindningsomraden.

Naturremsan i plankartan dr 3 meter bred. Men den tilltinkta naturremsan for diket
involverar inte bara denna planlagd yta, utan dven 3 meter icke-planlagd yta. Denna
yta dgs av Sundsvalls kommun och kan anvdindas for att inrymma diket.
Planomradesgrdnsen har nu flyttats for att inrymma mer av denna yta.

Sidan 7, Planbestimmelser, syfte med planbestimmelser
Dagvattenutredningen (bilaga 12) redovisar fyra alternativ till
dagvattenhantering. I planforslaget foreslas att dag- och markvatten ska
hanteras genom fordrdjning i dppna diken samt nedgrivda rormagasin.
Sundsvall Vatten anser att det d&r mycket positivt att avledning av dagvatten ska
ske genom Oppna diken, men anser att det i planhandlingen tydligt ska framgé
att dikeslosningarna ryms inom den foreslagna vagbredden pa respektive gata.
Detta gors exempelvis genom att planbestimmelsernas syfte utvecklas.
Exempelvis s har:

"Vigomrddet har en bredd pa cirka 13 m for att inrymma svackdiken med en
bredd av 1,8 m.”

s Kommentar: Den exakt dimensionen for eventuella svackdiken dr inte bekrdftat utan
det far projekteringen utvisa i senare skedet. Dimensioneringen av gaturummet har
dock utgatt ifrdan att behovet dr maximalt 1,8 m (se dagvattenutredning, bilaga 12).
Detta har nu fortydligats i planhandlingen (se planbeskrivning).

Sidan 24, Avvégningar och konsekvenser, konsekvenser utom planomradet
For att kunna forsorja det tankta planomradet med kommunalt vatten krévs
ombyggnation av en befintlig tryckstegringsstation. Detta saknas i avsnittet om
konsekvenser av planen.

En konsekvens av planen utanfor planomradet som redovisas r att befintligt
dagvattensystem behover dimensioneras upp. Dagvattenanldggningarna
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nedstroms Alndvagen har dock inte kapacitet for att ta emot mer vatten. En
forutséttning for att kunna dimensionera upp befintligt dagvattensystem ér att
Sundsvalls kommun upplater mark 1 tillrdicklig omfattning pa fastigheten
Rokland 1:140. Detta ska tydligt framga vid antagandet av detaljplanen.
Sundsvall vatten saknar beskrivning av vilka konsekvenser som ett skyfall kan
4 utanfor planomradet. Vid regn som overstiger 10-ars regn kommer
dagvattensystemen inte att kunna avleda allt vatten, utan det kommer att rinna
pa markytan. Dagvattenutredningen belyser oversiktligt skyfallsfrigan inom
planomrédet, men inte vad som hénder nedstroms. I avsnitt 7.2 1
dagvattenutredningen skriver man: Gatorna bor fungera som skyfallsstrak och
darfor dr det viktigt att hojdsitta gatorna sa att lutning fas hela végen till
utloppspunkten. Sundsvall vatten konstaterar att utsldppspunkten” kommer att
vara vid spetsen av den réda pilen (se bild nedan). Okontrollerade vattenfloden
1 denna punkt kan skada sévél Alndvéigen, som nedstroms liggande fastigheter
och Sundsvall vattens dagvattenanlédggning (6vre grona ledningen). Sundsvall
vatten anser att planhandlingen ska innehélla en beskrivning av hur kommunen
avser att avleda skyfallsvatten pa ett for nedstroms liggande omraden sdkert
satt.

** Kommentar: Detaljplanen skapar forutsdttningar att samla upp och leda bort vatten
(se dagvattenutredning 12). Bortledning kan antingen ske via dagvattennditet efter
uppdimensionering eller i separata ledningar. Slutlig losning och kostnadsreglering
hanteras vidare i exploateringsprojektets genomforandefas.

Sidan 25, Teknisk forsorjning, Vatten och avlopp
Texten foljer inte formen for de andra forsorjningsomrédena och ar mérkligt
utryckt. Texten bor vara:

“Planomradet ska forsorjas med allmdn VA-forsérjning. ”

< Kommentar: Stadsbyggnadskontoret kommer att justera texten infor antagande
genom att tillmotesga forslaget till formulering. Ytterligare information for att
beskriva bakgrunden kortfattat (VA-forutsdttningarna pd platsen idag) samt vad som

foreslds ske/fordndras i samband med detaljplanens antagande har lagts till.

Sidan 26, Genomforandefragor, Organisatoriska fragor, Ansvarsfordelning och
huvudmannaskap.

Texten 1 andra stycket foljer inte de principer som Sundsvalls kommun och
Sundsvall Vatten foljer for denna typ av exploateringar: Texten bor vara:
”Planomrédet ska anslutas till allmdn VA-forsorjning. Ett VA-
exploateringsavtal uppréttas mellan Sundsvall Vatten och exploatoren.
Exploatoren svarar for byggnation av VA-systemet inom planomrédet utifrdn
VA-huvudmannens material- och utférandestandard och anslutning sker till
befintlig Va-anldggning i den punkt som Sundsvall Vatten anvisar. Efter
godkénd slutbesiktning tar Sundsvall Vatten Gver ansvaret for VA-systemet i
enlighet med avtalet. Planomradet beslutas dérefter ingd 1 VA-
verksamhetsomrade i enlighet med den ordinarie revideringsrutinen (beslut
vartannat ar).”
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Det finns flera skal till att arbetsséttet med VA-exploateringsavtal etablerats 1
Sundsvalls kommun for denna typ av utbyggnader. En av de viktigaste
anledningarna r att alla forberedande markarbeten inom planomradet
(schaktning, vigar, VA etc.) kan ske samordnat av en och samma entreprendr.
Detta innebér att exploatoren dger tidplanen for genomforandet och arbetet
kommer att kunna ske mycket mer tids-och resurseffektivt &n om Sundsvall
Vatten ska genomfora VA-utbyggnaden.

s Kommentar: For detaljplanen i Rokland har utredningar visat att en forutsdttning for
planens genomférande dr att allméint VA ordnas vilket forutsdtter beslut om
verksamhetsomrdde for de tre vattentjinsterna. Stadsbyggnadskontorets avsikt dr
ddrfor att hantera fragan om verksamhetsomrade i kommunfullmdktige enligt praxis.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att fordelning av kostnader genom
exploateringsavtal enligt PBL 6 kap. § 39 p. 1 inte dr en frdga att reglera i
detaljplanen dd exploatérsbestimmelserna inte bedéms vara tillimpliga pd
utbyggnad av mark som dgs av kommunen. Se definitionen av exploateringsavtal
enligt PBL 1 kap. § 4. Det dr stadsbyggnadskontorets tolkning av lagstiftningen att
exploateringsavtal tecknas ndr privat markdgare vill exploatera sin fastighet.

Kommunen stdller sig positiva till en samordning men ser inte att exploateringsavtal
dr en forutsdttning for ett samordnat genomforande av detaljplanen.

Sundsvall Energi AB, elnit
Vi har inga synpunkter efter den tillkomna E-rutan for transformatorstationen i
Plankarta Rokland 2024-09-16.

Sundsvall Energi AB, Servanet

Fiberoptiska ledningar finns inom omradet, se bifogad bild pé ledningar.
Ledningskarta méste behandlas konfidentiellt och fér inte delas eller ldggas till
allménna handlingar utan godkénnande da det ar sérskilt kdnslig information.
Bilaga med ledningar och site ska hanteras enligt OSL(2009:400) 18 Kap 8§

Krivs ndgon form av flytt av ledningar s& maste detta ske i mycket god tid da
det ar tidskrdavande att flytta dessa ledningar. Ett 6nskemal ar att vi blir
kontaktade sa snart som mojligt om ni beddmer att ndgon ledning behdver
flyttas.

I 6vrigt inga kommentarer.

Medelpads Raddningstjinstforbund

Réddningstjansten har tagit del av de redovisade granskningshandlingar i
arendet och har inga nya synpunkter att [imna utdver de som redan lamnats i
tidigare remisser.

Foretag:

Din tur

I granskningshandlingen pekas ut, mycket riktigt, att det finns en héllplats
precis norr om detaljplaneomradet vid korsningen Alndvagen/Kompassvigen.
Dock har det letat sig in ett stavfel d& hallplatsen heter “Laternvdgen” och inte
”Latemvégen” som det star i dokumentet.
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Beskrivningen av kollektivtrafiken kan kompletteras med att det &r linje 74
som idag trafikerar héllplatsen Laternvdgen och norra sidan av Alnd i en slinga
Vi— Alno kyrkogérd — Stornéiset — Vi. Linjen utfors idag av en stadsbuss vilket
betyder att bussen har laggolventré. Ur tillgédnglighetsaspekten dr det viktigt att
dven fordonen som trafikerar hallplatsen &r tillgdnglighetanpassade och att det
finns anpassad infrastruktur till/fran hallplatsen.

s Kommentar: Planbeskrivningen har nu justerats och kompletterats med information
fran ovan (se planbeskrivning).

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande
posttjdnsten vilket bland annat innebér att det dr Postnord som ska godkdnna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatdrer som dr verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas
1 praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en ladsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i1 god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog géllande godkénnande av postmottagning i samband med nybyggnation
eller annan forandring géllande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

s Kommentar: PostNord har ldmnat samma yttrande som under samrddet. Kommunen
hénvisar ddrfor till sitt svar i samrddsredogirelsen (se samradsredogorelsen).

Privatpersoner:

Privatperson 1

Juni 2024 skickade vi in vara synpunkter pa detaljplanen for Rokland. Det vi
dé tyckte var otydligt var hur finansieringen samt hur byggprojektet skulle 16pa
under byggtiden. Dessa fragor kvarstér till stor del fortfarande.

Finansieringen av detta omrade kinns vialdigt otydlig. Det star att bygget ska
finansieras av forsdljning av tomter. Vad menas med detta? Hur manga tomter
behdver siljas for att ticka kostnaderna? Récker det med ett fatal eller behover
en majoritet av tomterna siljas innan bygget startar?

En f6ljdfrdga blir dven att med tanke pa konjunkturldget och dar
bostadsmarknaden vad géller nyproduktioner i princip stér still sa kénns detta
overoptimistiskt fran Sundsvalls kommun att tro att de ska sdlja 47 tomter i
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Rokland. Detta med tanke pa att det redan finns och har funnits under flera ar
tomter i flera ar till salu pd Alnd utan att ndgon kopt dem. Krokviksberget,
Ankarsvik, Tomter vid Smedsgérden, mm. 200 meter ldngre norrut ldngs
Alndvigen har det under denna sommar byggts vigar for att sedan bebyggas
med tomter. Detta dr pd nersidan av Alnovégen. Behovet av 47 tomter till kan
omdjligen finnas.

Det finns dven ldmpligare stdllen pd Alnd om man maéste utdka de boende pa
on. Rdbbmoskogen ér ett utmairkt stille att utoka. Det 4r mer centralt och
omkringliggande omrade som skulle behdvas tas 1 ansprak anvinds i dagsléget
inte di det mest bestér av slyskog.

7

< Kommentar: Intikterna fran forsdiljning av villatomterna ska ticka kostnaderna for
utbyggnaden av omrddets ledningar sa som vatten, aviopp, dagvatten, el och fiber
samt den mark som kommunen ska dga i framtiden d.v.s. gator och natur. Omrddet
planeras for cirka 47 tomter och intikterna fran dessa berdknas ticka
utbyggnadskostnaden. Tomterna behover inte sdljas innan byggstart av omrddets
ledningar och gator.

Omvradet dr utpekat i Sundsvalls kommuns éversiktsplan 2040 som
utvecklingsomrdde. I vilken takt villatomterna kommer att sdljas paverkas, som ndmnt
ovan, av konjunkturldget och efterfragan pd villatomter. Detta dr inget som
kommunen kan paverka. Med okade arbetstillfillen behévs ocksa fler bostdder och
detta omrade dr en del i att langsiktigt skapa mer mark for bostdder for att méta ett
vixande behov.

En sak som ocksa kommer paverka de nuvarande bofasta i omréadet pa ett
mycket negativt sitt dr frigan om hur projektet kommer att utféras vad giller
avverkningar mm. Kommer det att avverkas hela omrédet pa en ging eller
kommer det brytas gator och sedan kommer avverkning mm ske tomt for tomt
som séljs? Biagge scenarion dr for oss boende mycket negativa. Vid en stor
avverkning vid projektstart kommer omréadet vara en stor avverkad yta dnda
tills sista tomt sélts och bebyggts. Kommer avverkning ske tomt for tomt
kommer det innebéra aratal med byggtrafik med tillhérande buller och
fororeningar innan alla tomter salts.

KD

<  Kommentar: Hinsyn kommer tas till omgivningen som finns inom och intill omrddet i
sd stor mdn som mdjligt. Ndr vi bygger gator och drar ledningar uppstdr buller,
vibrationer och damning. Arbetet kommer planeras sd att storningen pd omgivningen
blir sa liten som majligt och i enlighet med gdllande lagstiftning. Avverkning kan ske
samlat innan forsdljningen for hela eller delar av omrddet for villatomter eller i takt
med att villatomterna sdljs ddr tomtképarna sjilva star for avverkningen.

I detaljplanens dokument stir det att hinsyn kommer tas for att minska buller
och storningar pa basta mdjliga sétt. Hur da?

7

<  Kommentar: Kommunen dr osdker pd exakt vad detta hinvisar till (finner inget i
granskningshandlingen). Att bygga i ndrhet till befintlig bebyggelse kan dock
innebdra att ndrboende, verksamheter och personer som ror sig i omrddet pdverkas.
Att bygga gator och ledningar gar inte att gora obemdirkt, det kan innebdra buller,
vibrationer, damning och byggtrafik. Det kan ocksd innebdra provisoriska losningar
for post- och sophantering samt omledningsvdgar under vissa perioder.
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Hiinsyn under byggskedet kommer att tas till omgivningen i sd stor man som mdjligt.
Det kan innebdra att man planerar arbeten i etapper, stinger av arbetsomrddet i
delar for att under byggtiden ha delar av befintligt omrdde tillgdngligt sa linge som
mdjligt mm. Arbetena bedrivs under dagtid och dtgdrder gors for att minimera
storande damm som exempel pa dtgdirder som planeras att vidtas.

Redan 2014 da detta projekt var aktuellt framfordes onskemal fran de boende
att spara en bit av skogen for att skapa en naturlig avgransning mellan det
gamla omradet och det nya omréddet. Detta dnskemal har inte tillmotesgétts.

Forslag dndring av detaljplan: Behéll skogen ldngs med Kompassvéigen som
en avgriansning mot det nya omradet. Pa detta sitt avgransas omradet mellan
befintlig bebyggelse och ny bebyggelse. Den befintliga detaljplanens
utformning paverkar de boende pa storsta mojliga sétt. Dra den planerade
vagen langre in enligt bild nedan.

s Kommentar: Sedan samrddsforslaget har tvd tomter lokaliserade mot Kompassvigen
tagits bort, vilket bidrar till en stérre grén yta mot vigen. I resten av planforslaget
angrdnsar det mesta av den nya bebyggelsen till gronska (se plankarta).
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Bild ovan visar en skiss pé ett alternativ dragning av infartsvag till det nya
omradet. Med en annan dragning 4n detaljplanens nuvarande sa minskas
trafiken for de nuvarande boende lings Kompassvigen.

7

< Kommentar: Den alternativa dragningen som ritats ovan har undersckts som mdjligt
alternativ tidigare i planprocessen. Bedémningen blev slutgiltligen att pdfrestan pd
fastighet Rékland 1:120 blev for stor samt att forskolan oundvikligen behéver en
infart for godstransport samt himta- och ldmnatransporter. Dérfor anses kommunen
att Kompassvégen dr den ldmpligaste véigen for angoring till omrddet.
Trafikutredningen (bilaga 10) visar dven pd att denna losning dr lamplig.
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Varfor har man inte projekterat fler infarter till detta omrade? Nuvarande
detaljplan leder all inkommande samt utgaende trafik via Kompassvégen.
Mingden trafik kommer 6ka véldigt mycket och méste anses vara en kraftig
forsdmring for de boende lings Kompassviagen. Mingden trafik &r i dagsléget
bedomt till ca 170 resor / dygn via Kompassvégen. Berdknad trafik for det nya
omrddet &r narmare 600 resor / dygn. 600 resor / dygn kédnns dven det som en
rejdl underdrift. Med stor sannolikhet kommer majoriteten av de nyinflyttade
bestd av barnfamiljer som reser betydligt mer dn genomsnittet med tanke pé
barnaktiviter mm.

v Kommentar: Som ndmnts har alternativa dragningar av infartsvigar undersékts
under planprocessen. Slutsatsen blev att Kompassvdgen dr mest limplig, vilket
trafikutredningen bekrdftar (bilaga 10). Kompassvigen kommer att rustas upp i sin
helhet, fd en gdng- och cykelvig samt flyttas ett antal meter fran nuvarande ldge vid
befintlig bebyggelse. Kommunen anser att detta kommer leda till en bdttre
trafiksituation dn den som rdder idag, trots den trafikokning som forvintas ske.

Inget underlag har tagits fram som pekar pa att omradet skulle medféra 600
resor/dygn. Enligt trafikutredningen (bilaga 10) ddr betydligt fler bostdder utreddes
(60 radhus och 27 villor) sda gav omrddet 410 resor per dygn i drsdygsmedeltrafik
(ADT).

Detaljplanen innebir ocksa en forsamring for de befintliga verksamheterna i
omridet som idag utnyttjar den nérliggande skogen.

Ronnbackens forskolas Ur & Skur-verksamhet far en betydlig forsdmring for
att bedriva deras verksamhet vilket d&ven papekats av de intervjuade
pedagogerna pa forskolan. I detaljplanen gors ett forsok att utreda hur man
skall kompensera denna forsamring for dem men forslagen kan knappast anses
vara likvérdiga med dagens forhédllanden. De intervjuade barnen ér dven de
negativa till att det skall byggas hus dir de idag har verksamheten ute 1 skogen.

Scouterna som haller till i skogen &r &n mer negativa till planerna da de inser
att deras idag fina forutsittningar for att bedriva scoutverksamhet kraftigt
kommer forsdmras. Forslag har gjorts att gdngstrék skall planeras for att
underldtta for dem att ta sig till de platser de idag utnyttjar varje vecka. Klart dr
dock att friluftskénslan kommer férsvinna med tanke pa trafik, gatubelysning
med mera som projektet innebir.

% Kommentar: Se synpunkt fiin Alnd scoutgdrd i samrddsredogorelsen. Scouterna har
idag viss verksamhet bredvid deras egna fastigheter samt befintliga villabebyggelse. I
planprocessen har en BKA tagits fram (bilaga 8) for att ta hénsyn till bade
scouternas- och forskolans behov. Utifrdan den anser kommunen att deras behov har
tagits hdnsyn till i planforslaget (se planbeskrivning; Barnkonventionen, samt BKA).

Omradet idag &r dven ett mycket populért rekreationsomride. Det nyttjas
valdigt omfattande idag av motionédrer, hundagare, cyklister mm som ett
populért omrade. De fina stigarna samt grillplatserna i den ppna tallskogen
forsvinner. Den skog som planforslaget &mnar spara bestar idag av outnyttjad
slyskog. Den skog som anvinds forsvinner. Hur motiveras den aktuella
detaljplanens utformning vad géller sparande av befintlig skog?
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< Kommentar: Planférslaget har sparat omrdden med natur (NATUR i plankartan).
Bdde ett gronstrak genom hela omrddet samt en grén yta till existerande bebyggelse i
sydvdst. Sedan samrddet har ytterligare naturmark sparats pd bekostnad av tva
tomter. Med det sagt sd innebdr planférslaget en fordndring gentemot dagens
markanvindning. Detta ska stdllas mot omrddets utpekande i oversiktsplan 2040 som
utvecklingsomrdde samt kommunens mdl om att planldgga fler villatomter enligt mal-
och resursplanen for 2023-2024.

Boende pd Alnd upplever trafiksituationen genom Wii samt éver Alndbron
som riktigt uselt. Vi flyttade in 2006 och situation dr just nu den sédmsta hittills.
Rusningstider har 1 alla &r varit besvérlig 6ver bron med ldnga koer. I och med
explosionen av antalet mopedbilar samt epa-bilar sd dr problemen nu inte bara
koncentrerad till morgon- eller eftermiddagsrusning. Trafikverkets utredning
att det 1 dagsldget inte tar speciellt mycket langre tid att aka 6ver bron kan
enligt var dagliga erfarenhet helt enkelt inte stimma. Deras berdkning av restid
Over bron dr matta 1 princip frn broféste till brofaste. Ingen hansyn har tagits
att den storsta delen av restiden dr fram till dessa punkter. Aven under tider di
bron inte dr under reparation sa dr koerna pa fastlandet ofta dnda till rondellen 1
Tunadal.

Nu under reparationstiden har det hént att det tagit 1,5 h for bilar att ta sig dver
bron. Aven av-respektive péfarter till bron, rondeller vid bensinstationen samt
utanfor ICA dr underdimensionerad for dagens trafikméngd och leder till ldnga
koer och frustration.

s Kommentar: Upplevelsen av att mopedbilar och epa-bilar skapar kéer delas av

mdnga runt om i Sundsvalls kommun, da anvindandet av dessa fordon okat under de
senaste dren.

Dessa fordon var redan 2022 (bilaga 14), dd utredningen genomférdes, vl
representerade pd bron. Det finns ingenting som tyder pd att Trafikverkets mdtresultat
ska vara missvisande. Kommunen kommer fortsdtta att folja upp trafiksituationen och
restider. Vdgstrdckan genom Vi centrum kan tidvis upplevas hogt belastad, framfor
allt da det dr mycket kunder som ska till och fran handelsverksamheterna.

Kommunen anser att det dnda vid laga hastigheter finns en fortsatt god kapacitet pda
vdgarna. Dérfor finns inga planer pd att bygga om vigar for att 6ka kapaciteten.
Hastigheten genom Vi ska fortsatt vara ldg, da det bidrar till en trygg och siker miljé
for fotgdngare, som i sin tur skapar ett mer levande centrum.

Noterbart dr dven att i dokumentet om Naturvirdesinventering sa
rekommenderas en fordjupad inventering av figlar i omradet som &r skyddade
av 4 artskyddsforordningen. Denna inventering kravs for att det ska vara
mojligt att gora en bedomning av konsekvenser av detaljplanen. Denna
inventering kan inte vi se har gjorts vilket innebér att en naturvirdesinventering
inte kan anses vara genomford.

s Kommentar: En naturvirdesinventering dr genomford enligt gdllande SIS-standard
(SS199000:2023) (bilaga 16). I inventeringen bedémdes att ett omrdde anses vara av
hogre betydelse (klass 3) och utgora virdegrund for vissa skyddsvirda faglar. Den
marken dr tryggad genom att den i planférslaget dr planlagd som naturmark.
Kommunen bedomer att rekommendationen inte kan anses vara ett krav dd det inte
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finns indikationer (artportalen) pd att omrddet skulle utgéra ett sdrskilt habitat for
ytterligare fagelarter.

Privatperson 2

>> Hej

>> Jag motsitter mig detta forslag pa byggnation av 47 tomter/ villor pa
rokland.

>>

>> Grunden dr ohdllbar, bron dr redan nu ( i normalfallet nér det ej &r
renovering av bron) en stor flaskhals, och enda sittet att komma till o fran
Alnd. Satsa istéllet pd en l0sning sé vi far en vettig gang o cykelbana sa fler
vagar ga eller cykla! Det vore bra for alla, bade ménniskor o miljon.

>>

>> Rondellen pa 6n!!! Varfor inte géra en bredare och en direktfil mot
centrum, utrymme finns ju! Istillet vill ni bygga fler hus!

>> Det byggs dven pa sodra delen av on flertalet villor o pé flera andra stéllen
enstak villor. Lagg ihop allt, det blir for mkt som det &r just nu!!!

>>

>> Underlaget dr missvisande, anvint bilars GPS for att méta antal resor over
bron, inte min bil o inte manga andras heller som inte &r sd ny att de har den
funktionen.

>

> 2014 tills nu har ju inget gjorts for att trafiksituationen ska bli béttre !!

>>

>> Den aktuella skogen som skulle forsvinna i ert forslag ér otroligt viktig for
alla vi som bor hér. Vart andningshal! Vi gar, rastar hundar, plockar bér osv.
Scouter har mkt aktiviteter i denna skog! Finns grillplatser mm. Finns inte
nagot likande omrade hir. Denna skog dr fantastisk att promenera i, manga
stigar.

> Varfor inte lata detta gronomréade vara kvar och fungera som rekreation och
bra mot skyfall, ljudabsorberade tex!

>

>> Vilt har oxé stor nytta av denna skog da det 4r s& ménga hus i omradet
redan!

>>

>> Alndvigen ska inte belastas mer, 6kat buller o avgaser inte bara under
byggtiden utan for evigt!

>>

>> De som skulle flytta hit skulle ha ca 125 bilar inkl epor. Det ér en stor stor
Okning!!! Manga barn o vuxna ror sig langs vdgen, storre risk for alla!

>>

>> Stoppa detta nu o jobba med att 16sa problem med bron o rondellen tex. Ni
bygger ett korthus utan bra grund! Och med stor negativ inverkan for oss pa
on!

>

> Ar inte attraktiv att bo pa 6n, alla kinner till problemen vi har just nu. Vad
hénder med oss som redan bor hér och har hus, vem ersétter oss nér vara hus
tappar i varde pga det jag tagit upp 1 detta brev?!
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7

< Kommentar: Tack for dina synpunkter och ditt engagemang. En trafikutredning fran
2022 (bilaga 14) visade att bron kan hantera cirka 900-1000 nya invdnare pd én. Det
finns ingenting som tyder pd att Trafikverkets mdtresultat ska vara missvisande.
Eventuella fragor kring renovering av den existerande bron hédnvisas till Trafikverket.

De planerade nya bostdiderna, inklusive de 47 hushdllen, ryms inom den kapacitet
som utretts. For att sikerstdlla att trafiksituationen inte forvdrras, kommer ytterligare
trafikstudier att genomforas for att analysera paverkan pa bdde Alnovigen och bron.

Angdende naturen, sda har planforslaget sparat omrdden med natur (NATUR i
plankartan). Bdde ett gronstrdk genom hela omrddet (som leder ut till natur) samt en
gron yta till existerande bebyggelse. Sedan samradet har ytterligare naturmark
sparats pd bekostnad av tva tomter. Med det sagt sa innebdr planforslaget en
fordndring gentemot dagens markanvindning. Detta ska stillas mot omrddets
utpekande i éversiktsplan 2040 samt kommunens mal om att planligga fler
villatomter enligt madl- och resursplanen for 2023-2024. Fér mer information se
planhandlingen.

Privatperson 3

Jag protesterar starkt pa forslaget att exploatera/ bygga 47 hus i ndromrédet till
min bostad. Anvénder gronomradet dagligen for promenader/ rider, plockar bér
och svamp. Enda gronomradet att vistas i nirheten till bostaden. Alnovégen ar
redan hart trafikerad for att inte tala om bron som 4r enda forbindelsen till
fastlandet.

«* Kommentar: Dd synpunkterna dr snarlika. Se svar till privatperson 2.

Privatperson 4

Jag Onskar hirmed overklaga kommunens beslut att anta detaljplan for del av
Rokland 1:144 och Rokland 1:129. Jag anser att beslutet dr olampligt av
foljande skal:

Bristande miljokonsekvensbeskrivning (MKB): Den
miljokonsekvensbeskrivning som har utforts i samband med detaljplanen ar
enligt min mening otillrdcklig. Viktiga aspekter som paverkan pd lokala
ekosystem, buller fran byggverksamheten och eventuell paverkan pa
grundvattnet har inte utretts pa ett tillfredsstéllande sitt. Observationer av
fladdermdss har gjorts 1 omréadet, vilket indikerar forekomsten av skyddade
arter enligt artskyddsforordningen. Detta borde ha beaktats i planens
miljobeddmning. Jag anser att ytterligare utredningar och kompletteringar
kréavs for att kunna fatta ett vdlgrundat beslut.

< Kommentar: En formell miljékonsekvensbeskrivning har inte upprdttats inom ramen
for detaljplanen. En utredning om en betydande miljopaverkan enligt Miljobalk
(1998:808) 6 kap. 6 § och Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap. 11, 11a § har utforts.
Detta har samrdtts med LST vilket i sin tur innebdr att en MKB inte behdver
upprdttas.

Atgirder har tagits for att minimera pdaverkan pd grundvatten, som planbestimmelsen
bl 7 Kdllare far inte finnas. "Eventuellt buller under byggnadsskeden dr inget som
detaljplanen styr. Det har inte funnits ndgra indikationer eller observationer pa/av
fladdermoss (artportalen) i omrddet. Fladdermuskarteringen (habitatskarteringen)
indikerar inte heller att ndgon vidare fladdermuskartering anses nédvindig.
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2. Brist pa naturvardsinventering: Omradet som omfattas av detaljplanen ar rikt
pa naturliga vérden, vilket inkluderar skyddsvirda trdd och viktiga livsmiljoer
for en rad djurarter, inklusive fladdermdss och vissa fagelarter. En
naturvardsinventering borde ha genomforts for att kartligga och dokumentera
forekomsten av skyddade arter och biotoper. Jag anser att detta dr nodvandigt
for att sdkerstélla att detaljplanen inte orsakar oaterkalleliga skador pa
omradets biologiska mangfald.

s Kommentar: For att komplettera den naturvirdesinventering som gjorde 2014 har en
ny naturvdrdesinventering tagits fram infor granskningsskedet av Vig och miljo,
2024-09-12, enligt géllande SIS-standard (S5199000:2023) (bilaga 16). Den har
genomforts for att kartligga och dokumentera férekomsten av skyddade arter och
biotoper. Den visar inga indikationer pd till exempel skyddsvdrda trdd.

3. Negativ paverkan pa befintlig boendemiljo: Den foreslagna detaljplanen
innebédr en 0kad exploatering i ett omrade som idag har en lugn och naturnéra
karaktér. En sddan fordndring kommer paverka nuvarande boendes livskvalitet
negativt genom Okad trafik, buller och férdndrad landskapsbild. Jag anser att
planen i sin nuvarande form inte tar tillrdcklig hénsyn till de boendes behov
och dnskemal.

s Kommentar: Ett nytt bostadsomrdde kan inte antas medfora ndgra ytterligare storre
bullerkdllor (utover sjdlva byggnadsskedet). En viss trafikokning kommer ske pd
Kompassvigen som uppgraderas och Alnévigen. Mot befintliga bebyggelse skapas
avstdnd genom planbestimmelser och ytor med anvindningsomrddet NATUR.
Planprocessen dr byggd pd ett sadant sdtt att ndrboende ska fd chans att horas,
ddrfor uppskattas dina synpunkter.

4. Planens 6verensstimmelse med oversiktsplanen: Jag vill papeka att
detaljplanen inte foljer intentionerna i kommunens géllande dversiktsplan, dér
omradet anges som ldgexploaterat med fokus pé bevarande av det 6ppna
landskapet och de grona ytorna. Den foreslagna fortétningen dr oforenlig med
oversiktsplanens riktlinjer och riskerar att forsdmra omradets karaktér.

7

< Kommentar: Bide kommunen och Ldnsstyrelsen anser att planen overensstimmer
med 6versiktsplanen. Planen mdjliggor for maximalt en byggnadsarea pd 25 procent
med minsta fastighetsstorlek pa 900 kvm. Kommunen anser att detta dr ett
ldgexploaterat omrdde. Detaljplaneomradet tar ocksd hojd for betydliga gréna ytor.
Omvrddet dterfinns dven i OP 2021 som utvecklingsomrdde. Detaljplaneomrdidet
bestar idag av "huvudsakligen skog”, samt “smdrre omrdden med f.d. dkermark” och
inte 6ppna landskap (se den arkeologiska utredningen bilaga 5)

5. Brister 1 hanteringen av framtida risker: Detaljplanen innehéller inga tydliga
riktlinjer for hur framtida risker, sdsom dversvimningar eller markrorelser, ska
hanteras. Omrédet ligger i en riskzon for 6versvamningar vid extrema
viderhindelser, och jag anser att en tydligare plan for att hantera sddana risker
bor ingd 1 detaljplanen.

< Kommentar: Kommunen anser att riskmomenten ndmnda ovan; éversvimningar,
geoteknik har hanterats i planforslaget. Se framtagna utredningar bifogade
handlingen, for dagvatten (bilaga 12), geoteknik (bilaga 2) och arkeologi (bilaga 5).
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6. Bristande hansyn till trafiksituationen pa Alno:

Trafikverket har nyligen genomf6rt en utredning av trafiksituationen pa Alng,
men denna utredning dr enligt min mening bristféllig och speglar inte de
faktiska trafikproblemen i omrddet. Den har inte tagit tillricklig hinsyn till de
nuvarande trafikflodena under rusningstid, och saknar en realistisk analys av
kapaciteten pa de anslutande végarna, sarskilt Alndbron och végarna till och
frdn E4. Vidare tar den inte hénsyn till sdsongsvariationer eller den framtida
trafikokningen som kommer att uppsté vid ytterligare exploatering.

Eftersom den foreslagna detaljplanen for del av Rokland 1:144 och Rokland
1:129 kommer att innebéra en betydande 6kning av bade befolkning och
trafikvolymer 1 ett redan 6verbelastat omrade, borde Trafikverkets utredning ha
inkluderats i kommunens beslutsunderlag och granskats i samband med
detaljplanen. Det dr min bestdmda uppfattning att trafiksituationen maste
analyseras djupare och att trafiksékerhetsatgarder maste presenteras innan
nagon ytterligare exploatering tilléts.

Pé grund av dessa skal yrkar jag pa att beslutet att anta detaljplanen upphévs
och att en fornyad utredning, inklusive en komplett
miljokonsekvensbeskrivning och naturvirdsinventering, genomfors innan ett
nytt beslut fattas.

s Kommentar: En trafikutredning fran 2022 (bilaga 14) visade att bron kan hantera
cirka 900—1000 nya invdanare pa on. Det finns ingenting som tyder pd att
Trafikverkets mdtresultat ska vara missvisande. Kommunen dr inte vighdllare for
bron, ddrfor hdnvisas eventuella fragor kring renovering av den existerande bron till
Trafikverket.

De planerade nya bostdiderna, inklusive de 47 hushdllen, ryms inom den kapacitet
som utretts. For att sdkerstdlla att trafiksituationen inte forvdrras, kommer ytterligare
trafikstudier att genomforas for att noga analysera pdverkan pd bdade Alnévigen och
bron. Angaende NVI och MKB se ovan svar.

Privatperson 5
Jag vill harmed skicka in mina synpunkter géllande det planerade villabygget 1
Rokland.

Jag anser att gronomradet dr otroligt viktigt for de narboende och nyttjas varje
dag, aret om. Manga av oss boende har valt att bosétta sig hér och bilda familj
hir av just den anledningen. Héstar, hundar, barn, vuxna, rdjur, dlg, harar,
faglar, katter m.m. Vistas ofta i omrddet och da har vi inte ens kommit in pa de
mindre varelserna som bor i detta omrade. Upplevelsen blir att kommunen drar
undan mattan under fotterna for oss.

I dagslédget ar det fortfarande fullt &tkomligt att kunna bositta sig pad Alnd 1 en
mingd olika prisklasser och lagen i olika firg och form. Ddrav anser jag att
man bor ta de redan boendes intressen 1 forsta hand.

Extra tydligt blir det ocksa med den trafiksituation vi upplevt till och fran Alno
sedan i véras. Beslutet av den trafikutredning som gjorts 2022 visar en helt
annan bild &n den som otroligt manga Alnobor har av trafiksituationen som vi
lever med dagligen, oavsett reparation av bro eller ej.
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Att man tagit bort tva planerade bostadstomter frdn den tidigare planen kénns
som mer som ett skdmt &n att man faktiskt lyssnat pa de &sikter som inkommit.
Om Sundsvalls Kommun anser att tva tomter gor stor skillnad hade man inte
kommit med forslag pa att bygga ndrmare 50 hus. Da hade man istéllet satsat
pa ett projekt i mindre skala, om nu tva tomter har sa stor betydelse som
Sundsvalls Kommun vill i det att framsta.

Darfor ogillas planforslaget av mig.

< Kommentar: Planforslaget har sparat omrdden med natur (NATUR i plankartan).
Bdde ett gronstrak genom hela omrddet (som leder ut till natur) samt gréna ytor till
existerande bebyggelse. Sedan samrddet har ytterligare naturmark sparats pd
bekostnad av tvd tomter. Med det sagt sd innebdr planforslaget en fordndring
gentemot dagens markanvindning. Detta ska stdillas mot omrddets utpekande i
oversiktsplan 2040 samt kommunens mal om att planldgga fler villatomter enligt mdl-
och resursplanen for 2023-2024.

Angdende trafikutredningen sd togs den fram 2022 (bilaga 14) och visade att bron
kan hantera cirka 900—1000 nya invanare pd on. Det finns ingenting som tyder pd att
Trafikverkets mdtresultat ska vara missvisande. Eventuella frdgor kring renovering av
den existerande bron hdnvisas till Trafikverket.

De planerade nya bostdderna, inklusive de 47 hushdllen, ryms inom den kapacitet
som utretts. For att sdkerstdlla att trafiksituationen inte forvdrras, kommer ytterligare
trafikstudier att genomforas for att noga analysera pdverkan pd bdde Alnévigen och
bron.

Privatperson 6

Vi vill hirmed framf6ra véra synpunkter pa den planerade byggnationen av 47
sméhus i omrddet norr om Kompassvigen pa Alnd. Vi motsétter oss
detaljplanens genomforande av foljande anledningar. Trots att vi dr bosatta i
princip i direkt nérhet av var den tankta nybyggnationen skall ske och darfor
kommer att drabbas av bade forst byggtrafik och dérefter av den byggnation
som planerats, har vi inte fatt ta del av brev avseende granskning av
detaljplanen. Vi anser att vi har ett visentligt intresse av forslaget och vill
dérfor framfora foljande synpunkter.

KD

< Kommentar: Infor varje planprocess sker en uppskattning av vilka som kan anses
vara paverkade av en detaljplan. I detta specifika fall bedomdes ni inte direkt berorda
av detaljplanen. Kommunen har forstdelse for att er individuella bild av paverkan inte
overensstammer med Kommunens bild. Ni kommer fad ta del av granskningsutldtandet
och vidare information och planprocessen.

1. Trafiksituationen

Da vi sjélva dr bosatta efter Alndvédgen anser vi att vi kommer att drabbas av en
betydande 6kning av trafikintensiteten till f61jd av en sddan byggnation.
Numera rader visserligen en hastighetsbegransning av 40 km/h pé vigen men
den respekteras endast av ca 20% av de fordon som aker hir, inklusive buss
och annan tung trafik. Merparten av fordonen framf6rs 1 60 km/h eller mer,
varfor det vid en tdnkt nybyggnation i sddana fall bor inforas
hastighetsbegriansande atgirder utmed Alndvégen fran rondellen till kyrkan.
Morgontid &r det problematiskt att ta sig ut fran bostadsparkeringen till foljd av
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den trafik som redan i dag finns, vilket kommer bli betydligt varre med
ytterligare i vart fall 47 fordon (1agt rdknat med ett per hushall).

* Kommentar: Hastighetsregleringar hanteras i annan lagstifining. Det dr inget som
planhandlingen kan reglera. Kommunen anser att Alnévigen dr dimensionerad for att
hantera det okade trafikflodet fran planforslaget (se trafikutredning bilaga 10).
Kompassvigen samt korsning mot Alnévigen kommer uppgraderas vid
genomforandet.

2. Avsaknaden av behov

Det saknas behov av ytterligare 47 fastigheter p4 Alndn och i synnerhet i detta
omrade. For ett antal ar sedan byggdes tva villor utmed den grusvig som gér
upp 1 det tdnkta detaljomrédet men dir fanns redan da planer pa fler tomter,
vilka inte géatt att sidlja. Vi kan dirfor inte se att intresset nu skulle vara storre.
Dartill finns redan ett flertal befintliga fastigheter till salu p4 Alnd och utbudet
synes ligga pa en stabil niva. Idagsldget finns ett 70-tal hus till salu pa Hemnet,
bade dldre och nybyggda. Det rdder darfor ingen bostadsbrist pa 6n utan
snarare tvartom. Utdver det sd finns ytterligare nybyggnationer och lediga
tomter pa olika delar av 6n. En exploatering av detta skogsomréde riskerar
darfor att resultera i samma slut som tidigare, dvs endast med nagra fa
byggnationer och en forstord natur.

7

< Kommentar: Omrddet dr utpekat i Sundsvalls kommuns oversiktsplan 2040 som
utvecklingsomrdde samt kommunens mal om att planldgga fler villatomter enligt mal-
och resursplanen for 2023—2024. I vilken takt villatomterna kommer att sdljas
paverkas som ndmnt ovan av konjunkturldget och efterfragan pa villatomter. Detta dr
inget som kommunen kan paverka. Med Gkade arbetstillfillen behovs ocksd fler
bostider och detta omrdde dir en del i att ldngsiktigt skapa mer mark for bostdder for
att méta ett vixande behov.

3. Forstord skog och rekreationsomréade

I skogen finns naturstigar som nyttjas och har nyttjats sedan urminnes tid av
manga gaende och ridande personer och som stracker sig fran
Kyrkogérdsomréadet dnda till grusvigen vid vattentornet. Genom att utoka
vagar och bygga den mingden fastigheter 1 detta skogsomrade

forstors den mojligheten till naturomréde for manga méinniskor som bor i dess
ndrhet och dagligen nyttjar skogen till rekreation, inte enbart scouter och
forskolebarn.

< Kommentar: Kyrkstigen, som leder mot kyrkan och vattentornet, gdr utanfor omrddet
och anses inte pdverkas av planforslaget (se plankarta). Planférslaget har sparat
omraden med natur (NATUR i plankartan). Bade ett gréonstrak genom hela omrddet
(som leder ut till natur) samt en gron yta intill existerande bebyggelse. Dessa knyter
an till det bevarade existerande stigsystem. Sedan samrddet har ytterligare naturmark
sparats pa bekostnad av tva tomter. Med det sagt sa innebdr planforslaget en
fordndring gentemot dagens markanvindning. Detta ska stillas mot omrddets
utpekande i éversiktsplan 2040 som utvecklingsomrdde samt kommunens mdl om att
planlédgga fler villatomter enligt mdl- och resursplanen for 2023-2024.

4. Trafiksituationen med Alndbron
Slutligen har vi den begrinsade framkomligheten som utgérs av den smala
alderstigna Alndbron och som blir virre ju fler fastigheter med
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permanentboende som byggs pa 6n. Aven om bron just nu restaureras si
kommer en 6kad méngd personbilar att slita ytterligare pa bron, for att inte
sdga de tyngre fordon som kommer att behdvas vid nybyggnation av
fastigheter. I det langsiktiga perspektivet kan det inte bo hur minga som helst
permanentboende pd 6n med den bro som finns 1 dagsldget och ndgon ny bro
verkar inte vara planerad inom de ndrmaste aren.

Med forhoppning om att den hér detaljplanen stoppas 1 tid.

* Kommentar: En trafikutredning fiin 2022 (bilaga 14) visade att Alnébron kan
hantera en befolkningstillvixt motsvarande cirka 900—1000 nya invdnare pd on.
Eventuella frdagor kring renovering av den existerande bron héinvisas till Trafikverket.

Privatperson 7

Detta da jag sjilv relativt nyligen (4r 2018) byggde mitt hus i Roékland 1:209
och fick uppleva vilka méngder vatten som kommer ner mot min fastighet i
form grundvatten och smiltvatten som i princip bildade en sjo pé baksidan av
mitt hus.

Jag har nu 16st min utmaning genom drinering men blir sjdlvklart orolig nir
man nu planerar ett stort omrade ovanfor min fastighet och jag har studerat
underlaget for granskning och speciellt Bilaga 12 Dagvattenutredning.

Men dé jag inte besitter den tekniska kunskapen for att helt kunna tillgodogéra
mig informationen sd vill jag med detta mejl géra er uppméarksamma pa att
vara noga med att hantera avrinning och avledningen av vatten fran
planomradet sa det inte drabbar oss som bor nedanfor.

< Kommentar: Tack for din synpunkt och for att du delar med dig av din erfarenhet.
Vidare projektering av omrddet kommer att ta hdnsyn till de hydrologiska
forhallandena. Dagvattenutredningen (bilaga 12) utgér enbart en grund for detta
arbete (limplighetsbedomning). Arbetet kommer att fortsdtta for att sdkerstdlla god
avrinning och att vatten fran planomrddet leds bort pd ett kontrollerat sdtt.

Privatperson 8

Har kommer lite synpunkter pa diarenr SBN-2023-00514

I dessa tider nér vi vet att biologisk méngfald och milj6 / gron struktur &r s
viktig, for alla levande varelser, bade méinniskor och djur, undrar man hur det
kan komma att det ska byggas flertalet smahus pa centrala Alno

Med 47 planerade smahus kan man rdkna med att det innebér drygt 100 fordon
till pd on. I och med att de flesta har 2 bil/hushéll + att sékert ca hélften av
hushéllen dessutom kommer ha en moppebil/ epatraktor paverkas bade miljo
och trafiksituationen negativt.

Alnobron vet vi redan idag ar hogt belastad och ingen annan vég finns till och
frén on.

Att tro att folk vill cykla alt g& dver bron; nér den dr sé hért trafikerad och det
knappt finns nan gang/cykelbana ér nistintill otdnkbart. I dess ndromrade dir
det tanker byggas, finns det dessutom béade forskola, scouter och
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ridskoleverksamhet; alltsa ménga barn och ungdomar som &r beroende av
denna lilla grona skogsoas med tillhorande stigar och grillplatser.

Jag undrar dven hur ni tdnker kompensera for skogen ni avverkar, dé vi vet att
unga trid inte alls har samma positiva effekt pa klimat och hélsa som dldre och
storre trid har.

Det blir ju tyvirr inget béttre klimat med fler bilar och mindre trdd pa Alné och
dess ndrmiljo.

Dessutom far vi inte glomma de boende i dess ndromréde som tar sina dagliga
promenader pa stigarna bla med sina fyrbenta vinner.

7

% Kommentar: Planomrddet dr i sin helhet utpekat i Oversiktsplanen 2040 som
utvecklingsomrdde och bidrar till kommunens mdl om att planligga fler villatomter
enligt mal- och resursplanen for 2023-2024.

Planomrddet bestdr idag till en del av yngre skog som avverkades for 10 dr sedan.
Dessutom bevaras ytor av natur i planforslaget, bland annat all l6vskogen inom
omrddet.

En trafikutredning fran 2022 (bilaga 14) visade att Alnébron kan hantera en
befolkningstillvéiixt motsvarande cirka 900—1000 nya invdnare pa on. Samtidigt har
behovet av forbdttrade gang- och cykelmdjligheter identifierats och framfort till
Trafikverket, som dr den ansvariga myndigheten for bron. Eventuella fragor kring
drift och underhdll av bron, samt framtida kapacitetsutbyggnader, ligger ocksd under
Trafikverkets ansvar. Kommunen vill dven pdminna att det finns andra mdjlighet att
ta sig till och frdn on, utover bil och gang/cykel, det vill sdga med kollektivtrafik.

Privatperson 9

jag ifrdgasitter utbyggnaden av 47 villor i Rokland innan bro fragan dr 16st.
Den pédgaende renoveringen loser inte kapacitetsproblemet pa tillfartvigarna
till Alno.

K/ o . . .
*%* Kommentar: Dd synpunkterna dr snarlika se svar ovan (privatperson 8).

Privatperson 10

Med anledning av tanken pé byggnation vid Rokland Alné vill jag framfor att
det dr idiotiskt att ens fundera pa byggnation . Finns ménga omraden , tex norra
o norddstra Alné med manga orérda omrdden som passar battre. Med tanke pa
Alnd brons kapacitet, skolor o forskolor ar det hogst oldampligt med
nybyggnation pa Alnd innan en ny bro finns

J o . . .
** Kommentar: Dd synpunkterna dr snarlika se svar ovan (privatperson 8).

Privatperson 11

Det ér fel av Sundsvall kommun att planera och lata nya smahus byggas pa
Alnog; speciellt nér det giller ett sddant stort antal som 47 stycken sméhus.
Sundsvall kommun bor ha eller bor kunna inforskaffa mark for nybyggnation
pa annan bra plats med samma avstand till Sundsvall centrum.

Det finns ménga fina omréden pa dessa avstand frdn Sundsvall centrum.
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Alno har varit ett populédrt omrade att bo i. Populariteten har sjunkit med
antalet invdnare som Okat och kommer sé att fortsétta. Framst beror det pa att
bron over till Alnd ar en flaskhals i trafiken. Jag far ofta hora att Alno inte ar
ett alternativ for boende pa grund av att Alndbron &r en flaskhals och ger
storningsmoment i trafiken. Nu bortser jag fran tiden idag nér bron renoveras.

De som har bestamt att ett bostadsomrade ska byggas pa Alné borde sjdlva
bositta sig pa Alnd och ha ett heltidsjobb mellan kl 08:00 till 17:00, s& att de
forstar trafikstérningarna som uppstéar pa grund av bron. For manga arbeten
madste arbetstiderna foljas och det finns inte mojlighet att vélja tidpunkt nér
bron ska passeras.

)/ o . . .
*%* Kommentar: Dd synpunkterna dr snarlika se svar ovan (privatperson 8).

Privatperson 12
med detta mejl Onskar jag inlamna synpunkter gillande detaljplan for Del av
Rokland 1:144 och Rokland 1:129.

I fall detaljplanen i verksatts kommer det inte bara ha negativa konsekvenser
for barnen som Sundsvalls kommun sjdlv lyfter i granskningshandlingar utan
det kommer ocksé paverkar livskvalitet for dem som redan bor i nérheten
tydligt genom massiv minskning av dagens natur. I det befintliga skogsomradet
som maste avverkas for att realisera detaljplanen finns det enda litttillgéingliga
stigsystem 1 norra Alnds centrala del. Dessa stigar dr av hogt fritidsvirde for de
intillboenden och anvénds intesivt. Skulle detaljplanen realiseras kommer detta
stigsystem samt den omgivande skogen att forsvinna. De planerade nya stigar
kommer inte att ha samma fritidsvirde.

Utover fritidsvérdet paverkas djur och natur i omradet negativt. Detta omréde
anvinds av méanga djur och ge plats for plantor som kommer att borttrangas.
Vilket innebér att deras levnadsomraden kommer att minskas. Med tanken pa
hallbarhet och en virld dar biodiversitet minskas allt mer tyckker jag att det
inte langre dr acceptabelt. Snarare skulle det vara sé att den befintliga naturen
ska skyddas och virnjas.

Ett annat problem ar att traffiken 1 omradet kommer att 6ka betraktligt. I fall att
47 villor byggs kan det antas att det innebér en tillvixt av minst 80 bilar,
formodligen mer. Traffiksituationen till och fran Alno ar redan idag anstrangd.
Med en sadan stor 6kning av biltraffiken kommer situationen att forvirras.

< Kommentar: Kyrkstigen bevaras i sin helhet da den dr utom planomrddet.
Planférslaget foresldr att bevara natur for att leda mdnniskor ut till den. Sedan
samrddet har ytterligare naturmark sparats pd bekostnad av tva tomter. Med det sagt
innebdr planforslaget en fordndring jamfort med dagens markanvéindning. Detta
mdste vdgas mot omrddets utpekande i oversiktsplan 2040 som utvecklingsomrdde
samt kommunens madl om att planligga fler villatomter enligt mdl- och resursplanen
for 2023-2024. Se naturvirdesinventeringen for mer information om pdverkan pd
djurlivet (bilaga 16).

Vinligen se trafikutredningen (bilaga 10). Enligt den kan existerande vigndt hantera
det okade trafikflodet.
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Privatperson 13

Jag dr boende pa Alno sedan 20 ar och bor med min familj 1 ndrheten av det
omride som nu planeras for smahustomter - ndra 40 stycken. Jag bor langs
Alnovégen, pa vig till det planerade omrédet.

Hérmed vill jag 1amna mina synpunkter 6ver den planerade detaljplanen.

1. Trafik

Trots trafikutredningar, dr Aln6 vildigt trafikerat. Det dr koer bade pa morgon
och eftermiddag, kaos pa Ica Supermarket. Detta dr dven utan pidgaende
broreparationer. Det har varit byggstopp pa Alné under flera ar och helt
plotsligt s& 6ppnar ni upp for ndra 40 nya villadigare som var och en kommer att
ha minst 2 bilar per hushall" nira 80 fler bilar (dven moppebilar/mopeder).
Alndvégen dr hogt trafikerad och jag bor i anslutning till den pa
Barkbatsvigen. Morgon ér det svart att komma ut pa vdgen pa grund av hog
trafik. Med ytterligare boende som ska nyttja Alndvagen och Kompassvégen,
kommer det att bli kaos. Det kommer att bli kaos i1 rondellen vid Circle K.

7

% Kommentar: Planomrddet dr i sin helhet utpekat i Oversiktsplanen 2040 som ett
utvecklingsomrdde och bidrar till kommunens mdl om att planligga fler villatomter
enligt mal- och resursplanen for 2023-2024. En trafikutredning frdn 2022 (bilaga 14)
visade att Alnobron kan hantera en befolkningstillvixt motsvarande cirka 900—1000
nya invdnare pd on. Trafikverket dr vighdllare for bron. Eventuella fragor kring drift
och underhall av bron, samt framtida kapacitetsutbyggnader, ligger under
Trafikverkets ansvar.

Upplevelsen av att mopedbilar och epa-bilar skapar koer delas av mdanga runt om i
Sundsvalls kommun, dd anvindandet av dessa fordon okat under de senaste dren.
Dessa fordon var redan 2022 (bilaga 14), dd trafikutredningen togs fram, vil
representerade pd bron. Det finns ingenting som tyder pd att Trafikverkets mdtresultat
ska vara missvisande.

2.Naturomraden forsvinner

Jag dr hundégare och det gronomrade som nu planeras att delvis forsvinna, ar
det enda nérliggande gronomrade som finns centrala Vi. Skogen anvénds av
hundigare, histdgare, scouter och forskolebarn. Det plockas svamp och bir,
byggs kojor och &r en rekreationsplats. Det ndrmaste omradet for oss dr annars
Hovberget, vilket betyder att vi behover ta bilen tid som inte dr bra ar miljon.
Att ha sd manga boende i centrala Vi som inte har néra till skog och natur,
maste vara ett regelbrott mot "Sundsvalls friluftskommun". Jag ar sa frustrerad
att man gor verklighet av planerna. Vi som bor pd Alnd undrar hur Sundsvalls
kommun ténker att Aln6 utvecklas? Enligt planerna, dessvirre till det simre for
bade boende, djur, milj6 och natur.

< Kommentar: Planforslaget har sparat omrdden med natur (NATUR i plankartan).
Bdde ett gronstrak genom hela omrddet (som leder ut till natur) samt en gron yta till
existerande bebyggelse. Dessa knyter an till bevarade existerande stigsystem. Sedan
samrddet har ytterligare naturmark sparats pd bekostnad av tvda tomter. Med det sagt
sd innebdr planforslaget en fordndring gentemot dagens markanvéndning. Detta ska
stillas mot omrddets utpekande i 6versiktsplan 2040 som utvecklingsomrdde samt
kommunens mdl om att planldgga fler villatomter enligt mdl- och resursplanen for
2023-2024.
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Privatperson 14

Jag vill skicka in min asikt gillande era planer att bygga 47 sméhus pd omradet
Rokland.

Jag anser fOr det fOrsta att infrastrukturen till och fran Alnd inte klarar mer. Det
ar redan nu problem med tex bron som &r det enda séttet att ta sig till och fran
on. Det blir bl.a. snabbt stopp i rondellen vid Cirkle K och ska den da belastas
med ytterligare nya boende med 1-3 bilar /hushall sé ser jag inte att problemet
blir mindre.

Sedan anser jag att det &r helt fel att ta bort den delen av skogen som anvénds
av sa minga. Vi hundédgare promenerar gérna dér, héstar tar sig till och fran
ridklubben, det anordnas Scouttrdffar dér, forskolan anvénder skogen,
moutainbikes cyklar dir, manga Ioptranar, det plockas svamp och bar.
Bedrovligt om ni beslutar att jamna detta till marken! Det rdcker med
nyhusbyggen pa Alno, borja med att se over infrastrukturen innan ni tar beslut
om nya bostadsomréaden.

Jag hoppas att fler én jag kommunicerar sitt missndje kring detta vansinniga
beslut att bygga ytterligare innan ni 16st den viktigaste fragan!

)/ o . . .
*%* Kommentar: Dd synpunkterna dr snarlika se svar ovan (privatperson §8).

Underrittelse om granskningsutldtande kommer skickas ut till foljande
privatperson/foretagare:
Fran granskning:
Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6
Privatperson 7
Privatperson 8
Privatperson 9
Privatperson 10
Privatperson 11
Privatperson 12
Privatperson 13
Privatperson 14

Fran samrad:

ROKLAND 1:84

ROKLAND 1:154

ROKLAND 1:23

Alnd Scoutkar ROKLAND 1:110 och ROKLAND 1:109
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STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Filip Wikman
Planchef Planarkitekt
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Datum: 2024-09-16 Dnr: SBN-2023-00514

Sundsvalls
kommun

Detaljplan for

Del av Rokland 1:144 och Rékland 1:129
Bostader norr om Kompassvagen

Alno, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Lansstyrelsen i Vasternorrlands 14n, Samhéllsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

LRF; vasternorrlands. If@lrf.se

Kollektivtrafikmyndigheten i Vasternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86
FARSTA Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsférvaltningen
Kommunstyrelsekontoret

Kultur&Fritid

IAN Individ och arbetsmarknadsndmnden
Lantmaéterikontoret

Medelpads Rdddningstjénstforbund
Miljoforvaltningen

VOF Vard- och omsorgsforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- mark- och
exploateringsavdelningen
- parkavdelningen
MittSverige Vatten&Avfall AB
REKO Sundsvall
Sundsvall Energi AB

- fjarrvirme

Sundsvall Elndt AB

- elnit

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledaméter

Berorda fastighetsdgare enligt fastighetsforteckning samt bostadsréttshavare, hyresgéster och
intresseforeningar m.fl.

Postadress: Stadsbyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 « Telefon (vaxel): 060-19 10 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se
Hemsida: www.sundsvallvaxer.se
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