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Inledning

Mark- och exploateringsavdelningen pa Stadsbyggnadskontoret har bestallt
en detaljplan pa rubricerad fastighet. Syftet med detaljplanen &r att stiarka
Njurundabommens centrumkédrna genom att skapa forutséttning for bostader
och centrumadndamal.

Fastigheten Njurunda pristbol 1:19 anvénds i dagsldget som
naturmark/parkyta, och Njurunda préstbol 1:107 dr en grusad yta som
anvinds som parkeringsyta. Fastigheterna dr idag inte bebyggda.

For att utreda fororeningssituationen och bedéma om marken ér, eller kan
goras ldmplig for planerat &ndamal har 6versiktliga miljotekniska
markundersokningar genomforts.

Foreliggande bedomning avser markens ldmplighet for bostdder med
avseende pa markfororeningar och utgér underlag for den samlade
beddmningen av markens ldmplighet enligt 2 kap 4 § PBL.

Underlag och utforda undersokningar

Foljande utredningar och undersokningar utgér underlag for denna
beddmning;

e PM - Historik Njurunda pristbol 1:19, 1:107. (2021-06-02 Stadsbyggnadskontoret.)
e Miljoteknisk markundersokning av Njurunda Préstbol 1:107 & 1:19, Sundsvalls
kommun. (2021-08-25 AFRY)

o Kompletterande miljoteknisk markundersokning av Njurunda Pristbol 1:107,
Sundsvalls kommun. (2021-12-17 AFRY)
o Kompletterande markundersokningar och bedémning av atgérdsbehov - Njurunda

Préstbol 1:19 och 1:107. (2024-01-18 Viken miljo)

Tidigare markanvandning

En historisk beskrivning har tagits fram som underlag till beddmning om
risk for paverkan pa marken foreligger till f61jd av tidigare verksamheter
eller dyligt. (Bilaga 1)

Inom Njurunda pristbol 1:107 har en s.k. vigstation har funnits pa platsen
dar datidens ’védgverket” hade sina storre fordon forvarade i tva stora
garagebyggnader. Foton daterade mellan 1940-1950 bekriftar pdgdende
verksamhet pd platsen och muntliga uppgifter fran tidigare anstélld
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faststiller att verksamheten fortfarande bedrevs 1955 da denne arbetade pé
platsen. Foton visar dven att en smorj/spolplatta fanns utanfor
garagebyggnaden och det kan dven ha forvarats drivmedel pa platsen for
tankning av fordon. Det &r troligt att denna verksamhet har givit upphov till
de fororeningar som nu har identifierat pé platsen.

Historiken har ej kunnat bekrifta hur linge verksamheten bedrevs, men
byggnaderna fanns dock kvar pa flygfoto fran 1975.

Genom sokningar i fastighetsregistret har uppgifter framkommit att
fastigheten exproprierades 1986 fran kyrkan till kommunens dgo.

Efter att byggnader inom fastigheten rivits sd har ytan i huvudsak anvénts
som en grusad parkeringsyta fram tills idag.

Sett till eventuell pdverkan pa mark och grundvatten fran denna verksamhet
sa skulle det vara relevant att faststélla om verksamheten bedrevs efter 1969
da miljolagstiftningen kan tillskriva ett ansvar for atgédrd av fororeningarna
frdn den davarande verksamhetsutovaren. Det finns fler aspekter som
behover utredas for att ett sddant ansvar skulle kunna faststéllas och
utkrivas for atgérd i detta fall. Detta kan utredas vidare genom en s.k.
ansvarsutredning.

Inom fastigheten Njurunda priéstbol 1:19 har det sedan slutet av 30-talet
funnits en busstation samt bensinstation mellan aren 1962-71.
Verksamheten omfattade en kioskbyggnad for forséljning av drivmedel
samt ett bostadshus med smdrjbrygga i kdllaren. Utomhus fanns pumpar for
drivmedel, spolplatta samt forvaringsutrymmen for bensin, diesel, fotogen
samt eldningsolja. Fastigheten var privatdgd fram till 1989 d4 kommunen
kopte denna och enligt utsago ska de sista byggnaderna fran den tidigare
verksamheten ha rivits i samband med forséljningen.

Drivmedelsstationen har undersokts och sanerats inom ramen for
SPIMFAB:s projekt vilket utfordes 2004-2005.

Resultat av markundersokningar

Initiala undersdkningar frdn 2021 pévisade dels ytligare fororeningar av
PAH och metaller som kan hérledas till rester frén éldre byggnationer (tegel,
kolrester, gamla husgrunder mm) men dven en punktvis
petroleumfororening inom Njurunda prastbol 1:107 pa ca 8-9 meters djup.
(Bilaga 2-3)
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Kompletterande undersdkningar av mark och grundvatten genomfordes
under 2023 som syftade till att ndrmre avgrinsa de identifierade
fororeningarna, bedoma risker och dtgérdsbehov, samt utvérdera relevanta
atgirder for att kunna bedoma om marken genom dessa dtgéarder kan goras
lamplig for den planerade markanvandningen med bostéder. (Bilaga 4)

Resultaten visar likt tidigare att det finns en petroleumfororening, troligen
diesel, som vid faltundersokningarna kunde hirledas till en éldre
cisternplatta som péatréffades pa 3 meters djup med (tomma)
drivmedelsledningar kvar i marken. Cisternen ar dock inte kvar.

Marken &r pé storre djup paverkad och grundvattenundersékningar visar pa
paverkan av alifater i halter 6ver SPBI:s riktvirde med avseende pa risk for
inandning av angor 1 byggnader. Det forefaller som att den hdgsta halten av
alifater 1 grundvattnet uppmaittes under 2021 dar efterfoljande
grundvattenanalyser pavisat ingen eller mindre paverkan jaimfort med
resultaten fran 2021. Risken for angintringning 1 byggnader kvarstér efter
genomfor riskbeddmning och utvirdering, varfor saneringsatgérder
rekommenderas om marken ska bebyggas framgent. Det finns dven
mojligheter att reducera risken for angintrdning genom andra tekniska
16sningar (radonsdkert byggande) och genom att styra exempelvis
utformningen av den tilltdnkta byggnaden, men detta ar faktorer som ej ar
kdnda 1 dagsldget varfor en saneringsatgéird rekommenderas 1 detta ldge.

En in-situ 16sning anses vara relevant dd fororeningen forekommer pé
sadant stort djup och dven innefattar grundvatten. Tv4 entreprendrer inom
branschen har utvirderat detta fall och bedomer insatsen som fullt
genomforbar med de hittills kidnda forutséttningarna och biagge
entreprendrerna har foreslagit en metod som avser kemisk oxidation genom
injektering av oxidationsmedel. Tid for utforande av atgird skattats vara upp
till ett &r.

For de ytligare fororeningarna dr schaktsanering den bést limpade metoden
dar avgriansning och omfattning bedémts 1 foreliggande utredning.

Fororeningssituationen inom fastigheterna anses vara tillrickligt utredd och
avgransad. Riskbilden for angintrangning till byggnader anses dven bemott
och kan hanteras genom foreslagen saneringsatgard.
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Lamplighetsbedomning

Med nuvarande nyttjande av den aktuella ytan bedéms ej nagot
atgardsbehov foreligga. Det bedoms ddremot vara av vikt att de pdvisade
fororeningarna uppmairksammas och beaktas infor eventuella framtida
markarbeten och vid en eventuell omvandling av fastigheten till annat
nyttjande.

Det planerade framtida nyttjandet som bostadsmark medfor att ett
atgirdsbehov bedoms foreligga. Atgirdsbehovet avser bade ytliga
fyllnadsmassor med visst fororeningsinnehéll och en djupare
fororeningsskada som utgdrs av petroleumkolvéten.

Genom foreliggande undersdkningar anses fororeningssituationen
tillrackligt utredd, samt de atgérdsforslag som har presenterats anses
tekniskt tillampliga for att marken ska kunna goras lamplig for &ndamélet
med bostider, och risken for dngintrdngning i byggnader kan hanteras
dérigenom.
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