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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

D GEEEED © GEE—D Planomradesgrans

—— —— — Anvéandningsgrans
—_——————— Egenskapsgréns
_ Administrativ grans

—_——t-—-— Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap. +xap.ss1st2p.
Gata

SKYDD Skydd

Kvartersmark, sxap.ss1st3p.

Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Mark och vegetation

+0.0 Markens hojd éver angivet nollplan, 4 kap.5§ 1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allméan plats

fordréjning, Foérdréjningsmagasin for dagvatten ska ordnas inom omradet, 4 kap.5
§1st2p.
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning
=% Stérsta byggnadsarea ar 700 m? 4 kap. 11§ 1st1p.
e, Storsta byggnadsarea ar 900 m?, 4 kap. 11§1st1p.
e, Storsta byggnadsarea ar 1400 m?, 4kap. 11§ 1st1p.
e Storsta byggnadsarea ar 1500 m?, 4kap. 11§ 1st1p.
€ Storsta byggnadsarea ar 1800 m?, 4 kap. 11§15t 1p.
€ Storsta byggnadsarea ar 2100 m?, 4 kap. 11§15t 1p.

- Komplementbyggnader far uppféras med hégsta byggnadshdjd 3,0 meter., 4kap. 11§1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

+ o+ o+ o+ o+ Endast komplementbyggnad far placeras, 4 kap. 11§ 1st1p.
Hogsta byggnadshdéjd i meter 6ver medelmarknivan, 4 kap. 11§ 1st1p.
Utformning
f, Endast fristdende hus, radhus, parhus eller kedjehus, 4 kap. 16§ 1st1p.
. Endast flerbostadshus, 4 kap. 16§ 1 st 1p.

- Framfor garageport och carport ska 6 meter uppstéliningsyta finnas, 4 kap. 16§ 1st1p

Utférande

b, Huvudentré ska placeras mot gata eller markreservat for gata, 4 kap.
16§1st1p.

b, Entréer ska vara genomgaende, 4 kap. 16§ 1st1p.

- Déar terrdngen medger ska byggnader uppféras med suterréng (galler ej
komplementbyggnad), 4 kap. 16§ 1st1p.

Sténgsel och utfart
|> O -0 q Utfartsforbud, 4 kap. 9§

Skydd mot stérningar

m For bostader stérre an 35 m2 dar bullernivan éverstiger 60 dB(A)
ekvivalent ljudniva, ska minst halften av bostadsrummen vara
véanda mot sa kallad tyst sida, dar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden och 70 dB (A) maximal ljudniva inte
Overskrids mellan klockan 22:00 och 06:00 vid fasad. Fér bostader
om hogst 35 m2 géller att buller vid fasaden inte far 6verstiga 65
dB(A) ekvivalent ljudniva for trafikbuller. 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats far inte
overskridas, 4 kap. 12§ 1st3p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunalt for allman plats, 4 kap. 7 §

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen fatt laga kraft, 4 kap. 21§

Andrad lovplikt

a Bygglov krévs aven for bygglovsbefriade atgarder, 4 kap. 15§ 1st1p.
a Bygglov kravs inte for stédmurar, 4 kap. 15§ 1st1p.
Markreservat

U Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar, 4 kap. 6 §

Gemensamhetsanldggning

] Markreservat for gemensamhetsanlaggning for gata, 4 kap. 18§ 1st p.
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Detaljplan for

Bostader soder om Nackstavagen
Del av Nacksta 5:6 m. fl.

Nacksta, Sundsvalls kommun

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens huvudsakliga syfte &r att inom planomradet skapa forutséttningar
for uppforande av en blandad bostadsbebyggelse bestaende av flerbostadshus och
smahus samt tillhdrande gator. Syftet med detaljplanen ar dven att varna omradets
naturliga topografi, bevara tillgangligheten till omgivningens naturmiljé och
sékerstdlla omhandertagande av dagvatten. Genomforandet av detaljplanen
innebér fler manniskor i rorelse och att centrumnoden vid Nacksta centrum starks.

PLANDATA

Omradets lage och areal

Planomradet &r belaget i en norrsluttning mot Nackstavagen, cirka 3 kilometer
vaster om Sundsvalls centrum (figur 1). | 6ster angransar planomradet till ett
bostadsomrade med friliggande villor av blandad alder och karaktér. I norr
angransar planomradet till bostadsomradet Nacksta.

Planomradets areal &r cirka 9 hektar.

Sundsvall

=

Figur 1. Oversiktskarta. Aktuellt planomrade &r markerat med bl&tt. Kélla: Sundsvalls kommun

Granskning Planbeskrivning
Detaljplan for Bostader sdder om Nackstavagen

Del av Nacksta 5:6 m.fl.

Nacksta, Sundsvalls kommun
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Planprocess

Detaljplanen upprattas i enlighet med plan- och bygglagen (PBL) SFS 2010:900
Planen upprattas med standardférfarande.

Markagoforhallanden
Fastigheterna Nacksta 5:6 och Nacksta 6:2 ar privatagda. Ragen 2 &gs av Mitthem
AB. Nacksta 5:1 &r i kommunal 4go. Nackstavéagen ar i kommunal &go.

Omradet idag
Planomradet anvands idag mestadels som rekreationsomrade. | den stadsnara
skogen finns stigar som leder vidare mot Klissbergets rekreationsomrade.

Bostader

Norr om planomradet ligger stadsdelen Nacksta. Omradet byggdes under 1960-
talet och bestar av forhallandevis storskalig bebyggelse . Fasaderna ar av tegel och
balkongerna &r indragna i husens fasadliv. Vaningsantalet varierar mellan fem
vaningar i omradets norra del till atta vaningar narmast aktuellt planomrade (figur
2).

PLANOMRADE

Fiur 2. Oversikt 6ver delar av Nacsta (till vanster) och aktuellt planomréde (till hoger). Kalla: Sundsvalls
kommun.

Oster om planomradet ligger Vallbacken, ett omrade med smahusbebyggelse .
Husen ligger placerade i en hogre niva an Nackstavagen. Majoriteten bestar av
trahus i 1,5-2 vaningar med tillhérande kallare i suterrang (figur 3).

Granskning Planbeskrivning
Detaljplan for Bostader séder om Nackstavagen

Del av Nacksta 5:6 m.fL.

Nacksta, Sundsvalls kommun
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Figur 3. Oversikt 6ver delar av Nacksta, Vallbacken (till héger i bild) och aktuellt planomrade (till vanster i
bild). Kélla: Sundsvalls kommun.

Arbetsplatser och 6vrig bebyggelse

Arbetsplatser finns i Nacksta centrum. Avskilt fran bostadsomradet Nacksta finns
ett industriomrade.

Offentlig service

I Nacksta centrum, cirka 700 meter fran planomradet finns bland annat forskolor,
aldreboende, vardcentral och folktandvard. Planomradet och 6vriga Nacksta
tillhor St. Olofsskolans (F-4) upptagningsomrade. Skolan ligger langsmed E14 i
Ostlig riktning.

Kommersiell service

I Nacksta ligger den kristna friskolan Oasen (F-9). I Nacksta centrum finns en
storre livsmedelsbutik, apotek, frisor och enstaka restauranger pa narmare
avstand. Nagot langre bort fran planomradet finns en ytterligare livsmedelsbutik,
detaljhandel, gym och verksamheter med fokus pa motorfordon. | Sundsvalls
centrum finns ett stort utbud av restauranger, caféer, butiker och évrig handel.

Métesplatser och friluftsliv

Ett offentlig lekplats, med utegym och multianlaggning finns i Nacksta park.l
centrala Nacksta finns ocksa konstgrasplan Nackstabadet. Har finns ocksa tva
kyrkor. Inom planomradet finns idag nagra stigar som nyttjas for rekreation och
som kopplar vidare till Klissberget och Grodtjarn.

Granskning Planbeskrivning
Detaljplan for Bostader soder om Nackstavagen

Del av Nacksta 5:6 m.fL.

Nacksta, Sundsvalls kommun
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PLANFORSLAG

Detaljplanen skapar forutsattningar for uppférande av en blandad bebyggelse
bestdende av flerbostadshus och smahus samt tillhdrande gator inom fastighet
Nacksta 5:6. For smahusbebyggelse foreslas parkeringsytor framfor eller intill
byggnaden. For flerbostadshus foreslas parkering placeras i suterrangvaning.
Figur 4 och 5 illustrerar hur omradet kan komma att se ut.

Detaljplanen foreslar att ny bebyggelse och gata ska uppforas med hansyn till
solljusférhallanden och omradets topografi for att undvika djupa schakter.

Planforslaget mojliggor for att befintlig busshallplats pa Nackstavagen bevaras
och forbattras samt mojliggor ny gang- och cykelvag som dven bidrar till att 6ka
tillgangligheten till omgivningens naturmiljo och vidare vandringsleder. Ny gata
mojliggor aven utbyggnad av kommunala ledningar.

Planférslaget mojliggor att platser for rekreation bevaras och att utrymme finns
for lek, méten och rorelse.

For att sékerstalla omhéndertagande av dagvatten mojliggor planforslaget
uppforande av torrdamm i planomradets nordvéstra del pa fastighet Nacksta 5:1.
Inom kvartersmark fordréjs dagvatten i diken for att sedan avledas vidare till
angiven torrdamm.

B
Figur 4. Vy fran nordvast som illustrerar mojlig utformning av planomradet. Kalla: Sweco Architects

Granskning Planbeskrivning
Detaljplan for Bostader soder om Nackstavagen

Del av Nacksta 5:6 m.fl

Nacksta, Sundsvalls kommun
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Figur 5. Situationsplan som illustrerar méjlig utformning av planomradet vid en maximal utbyggnad. Kalla:
Sweco Architects 2023-08-25

Granskning Planbeskrivning
Detaljplan for Bostader soder om Nackstavagen

Del av Nacksta 5:6 m.fl

Nacksta, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
kommun 2023-09-20 Dnr: SBN-2015-00189 8

Planbestammelse Syftet med planbestammelsen

Allman plats

Allméanna platser med kommunalt huvudmannaskap

GCVAG - Cykelvag Planférslaget reglerar allman plats GCVAG, enligt
4 kap. 5 § 1 st 2 pt. Huvudsakliga syftet ar att
mojliggdra koppling mellan tva gator inom
planomradet, vilket ar av stor vikt for att férenkla
tillgangligheten mellan den 6stra delen av
planomradet och Nacksta centrum far gang-och
cykeltrafik.

GATA - Gata Planforslaget reglerar allman plats GATA, enligt 4
kap. 5 § 1 st 2 pt. Syftet ar att mojliggora allman
tillganglighet till planomradet och vidare koppling
mot naturomrade, utbyggnad av kommunala
ledningar samt méjlighet att angéra till bostader
inom planomradet. Utéver detta bidrar gatan till
att méjliggéra fér en eventuell framtida
utbyggnad av omradet. Inom GATA kan aven GC-
vag anlaggas.

Inom omradet finns plats for fordrdjning och
avledning av vag- och dagvatten.

Gatumarken langs Nackstavagen ar tilltagen
eftersom den ska rymma diken for
dagvattenhantering och en trottoar langs en viss
stracka av Nackstavagen utmed den nordéstra
fastighetsgransen av Nacksta 5:6.

En befintlig busshallplats kommer att behdva
flyttas, sa darfér utdkas gatuomradet norr om
Nackstavagen for att mojliggéra denna flytt.

SKYDD - Skydd Planforslaget reglerar allman plats SKYDD, enligt
4 kap. 5 § 1 st 2 pt. Huvudsakliga syftet ar att
mojliggdra dagvattenhantering pa kommunal
mark vilket aven kompletteras med reglering av
fordrdjning. Inom anvandningen tillats aven
befintliga luftledningar.

Kvartersmark

B - Bostader Planforslaget reglerar kvartersmark Bostdder, enligt 4
kap. 5 § 1 st 3 pt. Syftet med bestdmmelsen ar att
maojliggdra utbyggnad av bostadsandamal inom delar
av planomradet. Planférslagets tillkommande
bebyggelse syftar till att komplettera Nacksta-
omradet och befintlig bebyggelse. Inom
anvandningen ingar bostadskomplement av olika

Granskning Planbeskrivning
Detaljplan for Bostader sdder om Nackstavagen

Del av Nacksta 5:6 m.fl.

Nacksta, Sundsvalls kommun
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slag, exempelvis garage, parkering, tvattstuga,
gastlagenheter eller lekplats.

Egenskapsbestammelse fér allman plats

+ 0,0 - Markens hojd
Over angivet nollplan
(Mark och vegetation)

Planforslaget reglerar markens hojd éver angivet
nollplan enligt 4 kap. 5 8. 1 st 2 pt. Angivna hdjder
regleras vid korsningspunkter pa allman plats GATA
for det omrade som stracker sig genom planomradet i
nordostlig riktning. Syftet ar gdra gaturummet
lampligt ur tillganglighetssynpunkt da topografin ar
varierande med stora hojdskillnader.

Fordrdjning, -
Férdrdjningsmagasin for
dagvatten ska ordnas
inom omradet.
(utformning av allman
plats)

Planforslaget reglerar utformning av allman plats -
Fordréjning,, enligt 4 kap. 5 § 1 st 2 p. Syftet ar att
mojliggdra hantering av 1500 kubikmeter dagvatten i
form av torrdamm.

Egenskapsbestammelse fér kvartersmark

e1 - ee
(Bebyggandets
omfattning)

Planforslaget reglerar bebyggandets omfattning -
storsta byggnadsarea enligt 4 kap. 11 § 1 st 1 p. Syftet
med en varierad reglering av stérsta byggnadsarea ar
att skapa variation inom planomradet, att begransa
exploatering foér att bibehalla terrangens naturkaraktar
samt for att anpassa ny bebyggelse till befintlig.
Byggratten avgransas mot egenskapsomradet for att
sakerstalla att egenskapsomradet inte exploateras
mer an lampligt.

-Komplement-
byggnader far uppforas
med hoégsta
byggnadshdjd 3,0 meter.
(bebyggandets
omfattning)

Planforslaget reglerar bebyggandets omfattning enligt
4 kap. 11 § 1 st 1. Syftet med planbestammelsen ar att
reglera komplementbyggnaders héjd. Denna
bestammelse galler for hela planomradet.

Prickmark - marken far
inte férses med byggnad
(bebyggandets
omfattning)

Planforslaget reglerar bebyggandets omfattning -
prickmark enligt 4 kap. 11 § 1 st 1 p. Reglering av
prickmark anvands i olika syften inom planomradet
dar det beddms som olampligt att placera byggnader.
Foér en-tva bostadshus finns méjlighet att placera
bygglovsbefriade atgarder pa prickmark. | omrade
reglerat med prickmark i planomradets vastra del
som ligger narmast kraftledning regleras aven andrad
lovplikt (se planbestammelse ay).

Granskning

Detaljplan for Bostader sdder om Nackstavagen
Del av Nacksta 5:6 m.fl.

Nacksta, Sundsvalls kommun

Planbeskrivning
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Korsmark - endast

Korsmarken syftar till att sakerstalla ett tillrackligt

komplementbyggnad far | stort avstand mellan Nackstavagen och féreslagen
placeras. bostadsbebyggelse, sa att riktvarden uppnas enligt
férordning (2015:216) gallande trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Avstandet utgar fran framtagen
trafikbullerutredning och utgér cirka 11 meter mellan
mojlig bostadsbebyggelse och Nackstavagens
befintliga vagkant.
Hogsta byggnadshéjd i | Planférslaget reglerar bebyggandets omfattning enligt
meter éver 4 kap. 11§ 1 st 1 p. Bestammelsen reglerar olika hdjder
medelmarknivan inom planomradet med syfte att skapa variation av
(bebyggandets volymer i h6jd samt for att samspela med befintlig
omfattning) omkringliggande bebyggelse och terrang.

f1 - Endast fristdende
hus, radhus, parhus eller
kedjehus

(utformning)

Planforslaget reglerar utformning enligt 4 kap. 16 § 1 st
1p. Syftet ar att reglera var inom planomradet
smahusbebyggelse ska placeras. Detta bidrar till
variation av bostader inom planomradet och
kompletterar Nacksta-omradet med fler smahus.

f, - Endast
flerbostadshus
(utformning)

Planforslaget reglerar utformning enligt 4 kap. 16 § 1 st
1p. Syftar till att reglera l@mplig placering av
flerbostadshus i den nordvastra delen av
planomradet.

- Framfér garageport
och carport ska 6 meter
uppstallningsyta finnas
(utformning)

Syftet med bestammelsen ar att tydliggdra att det
framfor garaget ska finnas 6 meter uppstallningsyta
inom kvartersmarken for att forenkla backning ut mot
gata. Denna bestammelse galler for hela
planomradet.

- Dér terrangen medger
ska byggnader uppforas
med suterrang (galler gj

Planforslaget reglerar utférande enligt 4 kap. 16 §1st 1
p. Bestammelser reglerar tillatelse for
suterrangvaning. Syftet ar att mojliggora att

komplementbyggnad). bebyggelse utformas pa ett satt som anpassas efter

(utférande) och tar hansyn till befintlig terrang. Denna
bestammelse galler for hela planomradet.

Utfartsforbud Planforslaget reglerar utfartforbud enligt 4 kap. 9 8.

Syftet ar att begransa in-och utfart vid placeringar
som ar oldmpliga.

Skydd mot stérningar
m, - For bostader storre
an 35 m2 dar bullernivan
overstiger 60 dB(A)
ekvivalent ljudniva, ska
minst halften av
bostadsrummen vara
vanda mot sa kallad tyst
sida, dar 55 dB(A)
ekvivalent judniva inte
overskrids vid fasaden
och 70 dB(A) maximal
judniva inte dverskrids
mellan klockan 22:00
och 06:00 vid fasad. For
bostader om hégst 35

Planbestammelsen syftar till att sdkerstalla sa att
riktlinjer for buller uppnas for ny bostadsbebyggelse |
nara anslutning till Nackstavagen. Planbestdmmelsen
inférs med anledning av topografin i den vastra delen
av fastigheten 5:6 utmed Nackstavagen. En
skyddsbestdmmelse pa denna plats beddms dels ge
forutsattningar for en mer flexibel placering av ny
bostadsbebyggelse, men sakerstaller ocksa sa att
gallande riktvarden for trafikbuller uppnas.
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m2 galler att buller vid
fasaden inte far
Overstiga 65 dB (A)
ekvivalent judniva foér
trafikbuller. 50 dB(A)
ekvivalent

udniva samt 70 dB(A)
maximal Jjudniva vid
uteplats far inte
overskridas.

b. - Huvudentré ska
placeras mot gata eller
markreservat fér gata

Planférslaget reglerar utférande enligt 4 kap. 16 § 1 st 1
p. Syftet ar att méjliggdra ett levande gaturum.

(utférande)
b. - Entreer ska vara Planforslaget reglerar utforande enligt 4 kap. 16 § 1 st 1
genomgaende p. Syftet ar att tillsammans med reglering [b,l -
(utférande) Huvudentre ska placeras mot gata eller markreservat
for gata och Ifz] - endast flerbostadshus minska risken
for otrygga sidor av byggnader samt att mojliggora
tillgangliga kvartersgardar.
Administrativa bestammelser
Huvudmannaskap Huvudmannaskapet ar kommunalt fér allman plats.

Genomforandetid

Genomfdérandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen
fatt laga kraft.

a: - Bygglov kravs aven
fér bygglovsbefriade
atgarder.

(Andrad lovplikt)

Planforslaget reglerar dndrad lovplikt enligt 4 kap. 15 §
1 st 1 p. Planbestammelse ar placerad pa prickmark i
planomradets vastra del som angransar till
kraftledning. Det ar inte lampligt med
bygglovsbefriade atgarder som kan mojliggora
stadigvarande vistelse vid kraftledningsgatan. Det ar
heller inte lampligt med bebyggelse i den sydostra
delen av planomradet pa grund av svar terrang.
Utover detta finns en del naturvarden pa denna plats.

az - Bygglov kravs inte
for stodmurar (andrad
lovplikt)

Planforslaget reglerar andrad lovplikt enligt 4 kap. 15 §
1 st 1 p. Planbestammelsen ar placerad pa GATA for
att underlatta utbyggnad av gatan.

u, - Markreservat for
allmannyttiga
underjordiska ledningar
(markreservat)

Planforslaget reglerar markreservat enligt 4 kap. 6 8.
Markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar
Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla
allmannyttiga el- och teleledningar inom gatuomrade
pa kvartersmark.

g. - Markreservat for

Planforslaget reglerar gemensamhetsanlaggning

gemensamhetsanlagg- enligt 4 kap. 18 § 1 st p. Markreservat for
ning fér gata gemensamhetsanldggning fér gata. Syftet med
(gemensamhets-
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anlaggning) bestammelsen ar att sdkerstalla yta for utbyggnad av
enskild gata pa kvartersmark.

Bebyggelseomraden

Bostader

Den huvudsakliga anvandningen inom planomradet ar bostader markerat med [B]
I plankartan. Syftet med bestdmmelsen &r att mojliggora utbyggnad av
bostadsandamal inom delar av planomradet.

For att planomradet ska samspela med omgivande bebyggelse och omradets
topografi varierar byggratterna inom planomradet. Variation av boendestorlek och
byggnadstyp 6kar mojligheterna for att omradet pa ett lampligt satt kan anpassas
utefter aktuella markférhallanden. Blandning av bebyggelse harmoniserar med
kringliggande bebyggelse och bidrar aven till mangfald och variation.

f,- endast fristdende rachus,
parhus eller kedjehus

f2 - endast flerbostadshus N\ ** _ . ‘ > \\ * \\" * I
Figur 6. Urklipp fran plankartan som illustrerar omrade for endast fristdende radhus, parhus eller kedjehus
(blatt omrade) samt omrade for flerbostadshus (rosa omrade). Illustration: Sweco Architects

| norra delen av planomradet (mérkt med rosa i figur 6) mojliggor planforslaget
bebyggelse av flerbostadshus genom bestdmmelsen [f2] — endast flerbostadshus.
Inom omradet galler maximal byggnadshéjd 15 meter, vilket motsvarar fyra
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vaningar med bostader samt en suterrangvaning innehallandes parkering och
forrad.

Figur 8. Vy som illustrerar hur oméde med flerbostadshus kan komma att se ut fran markniva. Kalla: Sweco
Architects

I den sydliga samt 6stra delen av planomradet (markt med blatt i figur 6)
mojliggor planforslaget utbyggnad av smahushebyggelse bestaende av fristdende
hus, parhus och/eller kedjehus [f1]. Inom omradet galler maximal byggnadshéjd 8
meter. Byggratt i planomradets norddstra del, som ligger narmast Vallbacken
placeras i niva med de befintliga smahusen i omradet.
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Figur 9. Gatuvy som illustrerar hur omrade med smahusbebyggelse kan komma att se ut fran markniva.
Kalla: Sweco Architects

Terranganpassning och héjdsattning

For att undvika stora ingrepp i terrangen och for att inte behdva spranga eller
schakta bort massor, bor byggnadstyp véljas efter den topografi som finns pa den
aktuella tomten. Aven placering av byggnader bor anpassas till terrdngen. Inom
hela planomradet géller bestimmelse — dar terrangen medger ska byggnader
uppforas med suterrang.

Planforslaget reglerar en varierad bebyggelse. Planforslaget reglerar inte nagon
storsta eller minsta fastighetsarea da detta kan variera beroende pa upplatelseform.
Exempelvis kan radhus byggas inom en stor fastighet (till exempel Brf-form) eller
som egna fastigheter for varje bostadsenhet. For storre byggnadsvolymer vid
exempelvis byggande av radhus kan flera sammanbyggda volymer som ligger pa
olika nivaer vara ett bra satt att anpassa sig till terrangen.

Bestammelse om hogsta byggnadshojd ar nagot tilltagen for att ge utrymme for
exploatorer att placera byggnader oregelbundet och anpassat efter terrangen.
Hogsta byggnadshajd, 15 meter 6ver medelmarknivan, tillats i planomradets norra
del, langs med Nackstavéagen, samt i planomradets mitt dar dven bestaimmelse om
flerbostadshus galler. Reglering av hogsta byggnadshéjd och flerbostadshus &r
anpassat utifran omgivande bebyggelse dar nya byggnaders volym och hojd ska
upplevas som en forlangning av de befintliga byggnaderna norr om Nackstavéagen
(se figur 6). | planomradets norddstra del tillats en lagre byggnadshaéjd, 8 meter
over medelmarknivan. Bestammelse om hogsta byggnadshojd for detta omrade ar
anpassat utifran befintligt bostadsomradet dster om planomradet som bestar av
friliggande villor (se figur 6).
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e
Figur 10. Gatuvy som illustrerar byggn

Tillganglighet

Tillgangligheten inom planomradet &r nagot begransad da terrangen ar kuperad.
Omradets branta topografi innebar att gang- och cykelvagar inte blir tillgangliga i
den utstrackning som kan anses énskvart i ett nytt exploateringsomrade.
Planférslaget reglerar dock markens hojd 6ver angivet nollplan vid
korsningspunkter pa allman plats [GATA] for det omrade som stracker sig genom
planomradet i norddstlig riktning. Syftet ar gora gaturummet sa lampligt det ar
mojligt ur tillganglighetssynpunkt pa grund av den varierande topografin.

Planforslaget foreslar vandplan i planomradets nordostra del dit dven gang- och
cykelvag ansluter vilket 6kar omgivningens tillganglighet till naturomrade och
vidare vandringsled mot Klissberget. Korsningar ska utformas pa de gaendes
villkor. Separat gang- och cykelstrak foreslas langs Nackstavagen samt langs ny
gata genom planomradet. Gangvégar ska vara direkt belysta och val avgransade
fran trafik.

Byggnader ska vara tillgangliga enligt 8 kap. 4 § plan- och bygglagen.
Nytillkommande bostadshus och anordnade av tomter och gator ska utformas
tillgangliga for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.

Ljusforhallanden

Boverkets byggregler, BBR, stéller krav pa tillgang till dagsljus for rum eller
avskiljbara delar av rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt. Tillgang till
dagsljus &ar bade en fraga om hélsa och en fraga om trivsel. Kravet i BBR baseras
pa reglering i plan- och bygglagen, PBL, och i byggférordningen, PBF, i fraga om
miljo, hélsa och hygien.
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Narmast planomradet finns inga hogre byggnader som skuggar omradet. Pa grund
av att planomradet ligger i en norrsluttning stalls krav pa goda solforhallanden for
bade boende och friytor, vid utformning av byggnader.

Skuggning

En solstudie &r framtagen av Sweco (2021) och har reviderats (2023) infor
detaljplanens granskning. I den reviderade studien har byggnader placerats i ett
’vérsta scenario”, dédr de kan skapa mest paverkan pa annan bebyggelse.
Solstudien aterfinns i sin helhet som bilaga till detaljplanen.

Vid klockan 15:00 under mars och september ar skuggorna som langst och det
kan forekomma att byggnader skuggar varandra inom planomradet vid denna
tidpunkt (figur 11). P& morgonen samma dag férekommer viss skuggning. Mitt pa
dagen och under sommaren &r skuggorna korta och byggnader skuggar inte
varandra enligt solstudien.

For att minimera skuggning och insyn reglerar detaljplanen byggnadshéjder.
Langs med planomradets 6stra del regleras aven ett 11 meter brett omrade med
prickmark - mark far inte forses med byggnad for att sékerstalla att ny bebyggelse
inte hamnar for nara Vallbacken och att befintliga byggnader inte ska besvéras av
skuggor som kan uppkomma till féljd av detaljplanens genomférande.

S L7 = 2
Figur 11. Visar skuggor kl 9:00 och 12:00 under 20 september/mars. Plangrans illustreras med orange
streckad linje och befintlig bebyggelse pa Vallbacken i gront. Kalla: Sweco Architects (2023)

Figur 12. skuggor kl. 15:00 20 mars/september. Kalla: Sweco Architects (2023)
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Kulturmiljoé och tidigare historia

Planomradet har tidigare fungerat som utmarker till Kolsta, Nacksta och
Sornacksta byar. Nuvarande motionsspar/vandringsleder knyter an till Klissberget
samt Kolstabodarna. Det ar mojligt att delar av dessa stigar har samma strackning
som i aldre tider, men flera har ocksa tillkommit pa senare ar.

En arkeologisk utredning har tagits fram av Landskapsarkeologerna ar 2016.
Utredningen redovisar bland annat att det finns kulturhistoriskt intressanta stigar i
omradet kring Katrinehill. Inom planomradet finns delar av dessa stigar (se figur
13).

Figur 13. Befintligt stigsystem utmarkerat i terrangen. Den roda stigen ar en gammal fabodstig som gar
genom planomradet. Kalla: Sundsvalls kommun.

Den fabodstig som finns inom planomradet leds vidare mot fabodar belagna
soderut. Eftersom andra stigar i naromradet bestar vid en utbyggnad av
planomradet bedoms den stig som lper genom fastigheten Nacksta 5:6 inte som
sarskilt vasentlig ur ett kulturhistoriskt perspektiv. De 6vriga stigarnas funktion i
det gamla landskapet kommer fortsatt vara tillgangliga vid ett genomforande av
detaljplanen. Patraffade fornlamningar och kulturhistoriska lamningar bedéms
inte paverkas negativt av ett genomfdérande av detaljplanen och det finns darmed
inget behov av att vidta sarskilda atgarder.

Friytor

Intill planomradet finns Nackstabadet, Camp Mitthem, lekplatser och utegym.
Idag anvands planomradet mestadels for rekreation och friluftsliv. Upptrampade
stigar leder till sma grillplatser och till elljusspar mellan Nacksta, Sallyhill och
Sidsjo. Planomradets direkta koppling till naturliga rekreationsomraden bidrar till
fina boendekvaliteter i form av lattillganglig natur.
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Inom kvartersmarken ska friytor finnas inom 50 meter fran husentréer. Dessa
platser bor ha goda solférhallanden och vara tillgangliga. Delar av planomradet
kan tillgodose stadsdelsparken Nacksta park som kvarterspark. Det ar darmed
viktig att kopplingen mellan planomradet och Nacksta centrum forstarks och
forbattras for att skapa en trafikmiljo som ar séker for barn under 12 ar.

Planforslaget reglerar allman gata som leds fran omradets huvudled i riktning mot
Nacksta centrum, inom gatan kan aven GC-vag anlaggas. Gang-och cykelvagen
langsmed Nackstavagen ansluter till de nya bostadsgatorna och sékerstaller att
Nackstas centrala nod norr om planomradet &r latt na.

Friytor for boende i omrade for flerbostadshus bedéms kunna placeras pa
byggnadernas sddra sida vilket tillgangliggors genom reglering av att huvudentré
ska placeras mot gata eller markreservat for gata [b1] samt att entréer ska vara
genomgaende entréer [b2]. Platsen har goda solférhallanden under morgon och
kvall och skugga under de varmaste timmarna pa dygnet. Utformning av
utemiljon ska vara av hég kvalitet dar hansyn ska tas till att skapa attraktiva
varden for boende och bestkare och samtidigt varna om platsens naturliga
kvalitéer. Grona entréer, smitvagar mellan byggnaderna, odlingsméjligheter,
lekplatser, utegym och parkbénkar &ar bra exempel som hojer vérdet pa utemiljon
och som mojliggor liv och rorelse vilket i sin tur 6kar upplevelsen av trygghet.

Arkitektur och gestaltad livsmiljo

Lokalisering och placering av ny bebyggelse och tillhérande gata utgar fran
platsens topografiska forutsattningar och idén om att vérna om terrang och
solljusforhallanden samtidigt som ny bebyggelse, i volym och skala, ska
integreras och anpassas till omgivande bebyggelse. Planférslaget mojliggor aven
gestaltning och formande av yttre rumsbildningar bland annat genom att reglera
forhallande mellan gaturum och byggnadskropp med dess entréer. For att skapa
forutsattningar att i ett senare skede uppfora byggnader som anpassar till markens
beskaffenhet och radande terrang &r detaljplanen flexibelt utformad géllande
materialval, takutformning och fastighetsstorlekar.

Social hallbarhet

Planférslaget mojliggor for ytterligare byggnader vilket bidrar till att fler kommer
att fa leva och bo med god tillgang till natur- och skogsmark. Narhet till natur-
och skogsmark kan bland annat komma att utgora plats for barns lek och
rekreation. Tillgang till gronomraden ar dven en fysisk forutséttning som paverkar
hélsan positivt. Inom planomradet finns idag stigar som leder mot Klissherget. Ny
gata syftar till att i huvudsak mojliggora angoring och tillganglighet till nya
byggratter inom planomradet. | planomradets syddstra del avslutas gatan och
tillhérande gang- och cykelvag med en vandplan vilken dven kan utgora en
knutpunkt for omgivningen och vidare koppling mot skogs- och naturmark. |
planomradets nordvastra del tillats ett markreservat for gata pa kvartersmark med
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vandplan som kan utgora koppling till befintlig vandringsstig som leder upp mot
Klissberget. | nérliggande Nacksta finns konstgrasplan, Nackstabadet och Nacksta
park vilket ocksa skapar goda forutsattningar for fysisk rorelse och halsa.

Planomradet &r i dagslaget inte bebyggt utan bestar av skogsmark och ett antal
stigar som under manga timmar pa dygnet, och speciellt under vintermanaderna ar
morkt och kan upplevas som otryggt. Det &r viktigt att Nackstavagen inte blir en
barridar som hindrar fysisk sammankoppling med omkringliggande omraden.
Utifran ett jamlikhetsperspektiv ar det darfor av stor vikt att mjuka trafikanter
tryggt och smidigt ska kunna ta sig vidare till bland annat skola och arbete. Inom
planomradet och i anslutning till Nackstavagen mojliggor planforslaget hallplats
vilket bidrar till att mobiliteten sakerstalls inom omradet da tillganglighet till
kollektivtrafik sakras.

Det &r viktigt att manniskor, oavsett kon, alder, etnicitet eller olika typer av
funktionsvariationer ska kanna sig trygga och att ytor, sa langt det ar mojligt, ar
tillgangliga och anvandbara. Ett sétt att uppna trygghet och jamstalldhet &r att
mojliggora motesplatser mellan byggnader. Det handlar om platser dar det finns
mojlighet for spontana méten, lek och umgénge, odling, gemensam skotsel men
ocksa platser for avskildhet. | syfte att inom kvartersmark skapa levande gaturum,
bidra till 6kad trygghet och gemenskap regleras att huvudentré ska placeras mot
gata eller markreservat for gata [bi]. FOr att minska risken att planerade
flerbostadshus far otrygga baksidor regleras aven att entréer ska vara
genomgaende [b2]. Detta okar dven tillgangligheten till boendes utemiljé och
mojlighet att skapa sociala kvartersgardar och motesplatser.

Natur

Mark, vegetation och djurliv

Fastigheten bestar av skogsmark dar markvegetationen &r tatt bevuxen och
domineras av grés och bladvaxter. Undervegetationen utgors i huvudsak av
I6vtrad och bland de storre traden ar tall framfor allt framtradande inom omradets
sOdra del.
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a AF (2018)

Figur 14. Naturvardesobjekt 37 — Hallmarksskog i mitten av planorédet. Kall

En naturvardesinventering har tagits fram av AF 20 oktober 2018. Utredningen
visar att det inom planomradet finns fem naturvarden med klass 4 och tva
naturvarden med klass 3 (figur 15). Naturvardesobjekt med naturvérdesklass 3
bedéms ha ett patagligt naturvarde. Naturvéardesobjekt med naturvardesklass 4
bedoms ha ett lagt biotop- och artvérde.
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Figur 15. Natur\;ardesobjekt inomtplanomrédet, natt]rvardesklass 3 markerat med orange och
naturvérdesklass 4 i gult. Urklipp frén plankartan med underlag naturvardesobijekt kélla: AF (2018)
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En mindre del av naturvardesobjekt med klass 3 (objekt 10) finns i planomradets
sydvastra del, i narheten av kraftledningen. Planforslaget bedoms inte paverka
naturvardesobjektet da planforslaget reglerar detta omrade med prickmark —
marken far inte forses med byggnad, samt [a1] — Bygglov kravs dven for
bygglovsbefriade atgarder. En valdigt liten del av naturvardesobjekt med klass 3
(objekt 9) ligger inom planomradets syddstra del. Planforslaget bedoms inte
paverka naturvardesobjektet 9 negativt da bebyggelse inte planeras till den plats
dar naturvardesobjektet har patraffats samt att en valdigt liten del av omradet tas i
ansprak for allman plats [GATA].

Omradet anvands inte bara av manniskor utan dven av djur. Eftersom det utgér
utkanten av ett storre skogsomrade besoks det ibland aven av storre vilt sdsom alg,
bjorn och lo.

Vid ett besok pa planomradet under
2019 patraffades en orkidé i
gransen mellan planomradet och
Vallbacken. Arten tillhor
flacknycklar som &r en av vara
vanligaste orkidéer, finns 6ver hela
landet samt i en stor del av Europa
och norra Asien. Flacknycklar ar
inte kravande pa sina véxtplatser
och patraffats allmant pa myrmark,
sumpskog, strander, fuktiga
rishedar och i vagkanter.
Flacknycklar ar inte rodlistade och
ar av ArtDatabanken bedémda
som livskraftig (LC) och samtliga
varden som bedémningen baseras
pa ar inom kategorin LC. Arten
maste darmed inte beaktas i
samband med miljokonsekvens-
beskrivningar och exploaterings-
arenden.

Figur 16. Fotografi fran inventering inom planomradet som
visar nagon typ av orkidé. Kalla: Sundsvalls kommun
(2019)

Inom naturvardesobjekt 9, 36,37 och 38 har revlummer patraffats. Revlummer ar
vanlig i storre delen av landet och i rodlistebeddmningen 2020 beddmdes de som
livskraftig och de skattade vardena som bedémningen baserar sig pa ligger alla
inom intervallet for kategorin livskraftig. Lummervéxterna &r i Art- och
habitatdirektivet fortecknade i bilaga 5 (Annex V). Enligt ArtDatabankens
tolkning ar innebdrden for arterna fortecknade i bilaga 5 att skyddet galler
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gentemot kommersiell insamling, och maste darmed inte beaktas i samband med
miljokonsekvensbeskrivningar och exploateringsérenden.

Landskap

Den visuella upplevelsen inom planomradet domineras av ett skogslandskap med
utblickar dver hustaken i Nacksta. Pa vissa omraden inom planomradet stacker sig
utsikten mycket langre och det gar att se stora delar av Sundsvalls norra omraden.

Figur 17. Utblickar fran planomradets hogre delar. Kalla: Sundsvalls kommun.,

Vaster om kvartersmark, sydost om allméan platsmark [SKYDD] finns stigar som
leder mot Klissberget och Klisstugan. Angoring till dessa stigar kommer att
bevaras.

I och med genomférandet av detaljplanen &r avsikten att bibehalla den kontaktyta
som finns med ett storre stigsystem av springstigar, fabodstigar och
vandringsleder samt den natur som omger omradet och forbinds med resterande
delar av Klissberget. Genom den allméanna gatan och vandplan i planomradets
sydostra del gar det att angora till naturomraden omkring planomradet. Ytan for
den vandplan ar val tilltagen for att innehalla plats for eventuella skyltar, bankar
eller parkering. Denna yta blir en motesplats for att ta sig vidare ut i
skogsomradet. Vidare gar det att angora till naturomradet vaster och dster (vid
Vallbacken) om planomradet, dar befintliga stigar kommer att finnas kvar. |
planomradets nordvastra del tillats ett markreservat for gata pa kvartersmark med
vandplan som kan utgdra koppling till befintlig vandringsstig som leder upp mot
Klissberget (figur 18).
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Figur 18. Illustration som visar vagarnas ungeférliga placering och méjlig bebyggelse. Vit streckad linje
visar ungefarlig planomradesgrans. Bla linje visar befintlig vandringsled Nacksta-Langmyran. Orange linje
visar alternativ stig. BIa pilar visar pd méjliga kopplingar i och med planforslagets genomférande.
Illustration: Sweco Architects

Geotekniska forhallanden

Inom Nacksta 5:6 varierar marknivaerna kraftigt. | den sydvastra delen ar
marknivan cirka + 90 meter och i den norddstra delen, mot Vallbacken &r
marknivan cirka + 42 meter.

En geoteknisk utredning ar framtagen av Tyréns 5 juni 2018. Enligt denna utgoérs
jordprofilen inom omradet i huvudsak av moran pa berg och enstaka ytliga block.
Djup till berg har i undersokta borrpunkter varierat mellan 0 och 3,8 meter.

Tolkat djup till berg.
Meter fran markytan

(Google Earth

R oo toms 5 ]
Figur 19. Resultat fran tolkad markradarundersokning dar rétt betyder mycket ytligt berg. Kalla: Tyréns
(2018)
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Markbeskaffenhet

Provtagen moran &r siltig och darmed mycket tjallyftande. Tjalskydd i form av
isolering eller motsvarande ar darmed viktigt for lyftningskénsliga ytor.

Det &r av stor vikt att planerad bebyggelse inom omradet regleras med anpassad
hojdsattning i projekteringen da det paverkar volymen schakt och fyll. For att
minimera bergschakt rekommenderas hojdsattning folja befintlig topografi i sa
stor utstrackning det &r mojligt. Infor eventuella sprangningsarbeten ska en
riskanalys med avseende pa vibrationer och rérelser upprattas.

Rekommenderad grundlaggning &r plintar alternativt plattor pa berg eller moran.
Ytlig grundlaggning rekommenderas da stora delar av omradet har ytligt berg.
Innan grundlaggning utfors ska all ytlig torv och mullhaltig jord borttas.
Erforderliga uppfyllningar kan utforas direkt pa moranen utan sarskilda atgarder.

Gator och trafik

Gator

For att sékerstélla detaljplanens genomforbarhet har en forprojektering av gata
tagits fram av Sweco (2022). Forprojektering av gata ligger till grund for de
planbestammelser som detta stycke behandlar. Forprojektering av gata aterfinns i
sin helhet som bilaga till detaljplanen.

Detaljplanen reglerar allméan plats med kommunalt huvudmannaskap [GATA] -
Gata for del av befintlig vag, Nackstavagen. Med angoring fran Nackstavagen
leds sedan vagen in i planomradet och avslutas med en vandplan intill plangrans i
sydost. Inom gatu-omradet inryms gang och cykelvég. Foreslagen gang- och
cykelvag tillgangliggor cykeltrafik och gang for det allmanna behovet. For att 6ka
sakerheten foreslas en ny 2,5 meter bred passage 6ver Nackstavagen, cirka 6
meter norr om den Gstra korsningen. Om passagen ar ett malat Gvergangsstalle bor
hastigheten vara 30 km/h vid passagen. Inom GATA regleras aven [az] - bygglov
kravs inte for stédmurar, for att underlatta genomférandet av vagen.

Gatuutrymmets bredd genom planomradet ar drygt 20 meter vilket syftar till att ta
sa lite plats i terrdngen men samtidigt innehalla de ytor som behdvs for avledning
av dagvatten inom planomradet samt fran vag. En 2,5 meter bred passage foreslas
placeras norr om korsningen till bostadsomraden. Passagen ar placerad cirka 6
meter fran korsningen for en rak dvergang. Placering ar vald utifran sakrast
placering och minst omvag mellan rorelsefloden i 6stvastlig riktning.
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Figur 20. Urklipp ur iIIustrationspIénen som visar ett forslag pa hur en 2,5 meter passage 6ver gata kan
placeras.

; )

Inom kvartersmark och for tre omraden reglerar planforslaget [g1] — Markreservat
for gemensamhetsanlaggning for gata. Ytan som reserveras for gata &r mellan 6
och 9,5 meter bred. Gemensamhetsanléaggningens syfte &r att tillgodose
kringliggande boendes gemensamma behov av anslutning till bostader fran den
kommunala gatan. Ytor fér vandplaner & mellan cirka 19,5 och 24 ganger 19
meter.

Planforslaget reglerar markens hajd 6ver angivet nollplan vid korsningspunkter pa
allman plats [GATA] for det omrade som stracker sig genom planomradet i
nordostlig riktning. Syftet &r géra gaturummet lampligt ur tillganglighetssynpunkt
da topografin ar varierande med stora hojdskillnader. Genom reglering av
markens hojd kan lamplig lutning pa gatan uppnas, vilket ar nodvandigt for
genomforandet av detaljplanen.

Parkering och in- och utfarter

Enligt Sundvalls mobilitetsnorms zonindelning utgér Nacksta 5:6 zon B vilket
innebdr relativt goda majligheter och nérhet till stadsbusstrafiken samt god
tillgang till gang-och cykelvagar.

For flerbostadshus med lagenheter storre an 35 kvadratmeter ska 2,5 parkeringar
for cykel finnas. For bilparkering géller parkeringstal 0,5-0,8 per l&genhet
beroende pa lagenhetens storlek. For att nyttja marken effektivt placeras
parkeringsytor i suterrangvaning. Per 600 kvadratmeter byggnadsarea inryms
cirka 30 parkeringsplatser i suterrangvaning.

Inom smahusbebyggelse ska parkering anordnas i anslutning till fristaende hus,
radhus, parhus eller kedjehus. For att begransa svarigheter med framkomligheten
pa gator regleras en utformningsbestammelse inom hela planomradet - ”Framfor
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garageport och carport ska 6 meter uppstillningsyta finnas . Fran varje fastighet
finns rétt till endast en (1) 4,5 meter bred fastighetsutfart. For bredare utfart eller
fler utfarter ska tillstand prévas av vaghallaren.

Kollektivtrafik

Narheten till kollektivtrafik med busslinje och cykelavstand till centrum skapar
forutsattningar for hallbart resande. Busslinje 2 trafikerar Nackstavagen var 10:e
minut. Narmaste busshallplats finns utefter Nackstavagen intill planomradet.
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Figur 21. Planomradet ligger i anslutning till kollektivtrafik. Kartan visar rutten for den busslinje som
trafikerar stréackan Nackstavagen-Navet (centrum). Kélla: Sundsvalls kommun.

Planforslaget mojliggor for att befintlig busshallplats pa Nackstavagen bevaras
och forbattras med vaderskydd vilket bidrar till att mobiliteten sakerstalls inom
omradet da tillganglighet till kollektivtrafik sakras. Den nya lokaliseringen av
busshallplatsen ar strategiskt planerad for att manniskor med enkelhet ska ta sig
fran boendemiljoer via gang-och cykelvag till hallplatsen. Det ar viktigt att
Nackstavagen far en saker passage for barn och andra trafikanter och att
Nackstavégen inte upplevs som en barriar avskarmande fran omkringliggande
omraden.

Trafik

En trafikberdkning ar framtagen av Sweco (2021 och reviderad 2023). |
berékningen redovisas nuvarande grundtrafik omkring planomradet samt
upprékning av tillkommande trafik i och med ett genomférande av detaljplanen.
Ett syfte &r att sdkerstélla att riksintresse for vag E14 (korsning
Bergsgatan/Nackstavagen) inte patagligt skadas i och med tillkommande trafik
fran planomradet.

I trafikberakningen gors beddmningen att planomradet kommer generera ungefar
1900 resor per dygn exklusive nyttotrafik. | Sundsvalls kommuns
resvaneundersokning fran 2016 reste 55 procent av boende i Nacksta med bil,
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vilket ocksa bedoms vara fallet for det nya planomradet. Appliceras 55 procent pa
det bedomda antalet resor ovan genererar planomradets boende cirka 1050
bilresor. Tillsammans med faktorer som samakning samt nyttotrafik genererar en
total arsdygnstrafik pa 880 fordon/dygn fran planomradet.

Pa kringliggande vagnat har trafikmatningar genomforts under ar 2018 — 2020.
Mellan E14 och Axvégen var &rsdygnstrafiken (ADT) 6239 fordon (2020). Mellan
Sallyhillsvagen och Axvégen var ADT 2570 fordon (2017) och mellan
Sallyhillsvagen och Mejselvagen 1328 fordon (2018). Dagens trafikmatning
tillsammans med tillkommande trafik som berdknats i detta PM resulterar i ett
trafikflode (ADT) pé cirka 2500 fordon/dygn &r 2040 p& Nackstavégen i
anslutning till planomradet och cirka 3800 fordon/dygn ar 2040 pa Nackstavagen
norr om Sallyhillsvégen.

Kapacitet berdknas och bedéms ofta under dygnets mest belastade timme, i detta
omrade kl 16-17 en vardag. Om trafiktillskottet pa 106 fordon per timma
(dubbelriktat) adderas pa Nackstavéagen respektive E14/Bergsgatan fas foljande:

e Tillkommande trafik utgdr 7 — 8 procent av trafiken pa E14
e Tillkommande trafik utgdr 17 procent av trafiken pa Nackstavagen

Tillkommande trafik bedoms darmed inte paverka kapaciteten for vare sig E14
eller korsningen E14 och Nackstavagen. Om fler omraden kommer exploateras i
omradet bor dock en grundligare analys av kapaciteten i korsningspunkten goras.

Risker och stérningar

Radon
Planomradet bedéms ligga inom normalriskomrade for markradon.

Grundlaggning for byggnader dér personer vistas stadigvarande ska utformas med
hansyn till folkhdlsomyndighetens riktlinjer. Radonsakert utférande
rekommenderas for att uppna nu gallande varde for byggnader (200 Bg/m3) enligt
Boverkets byggregler. Radonsakert uppforande rekommenderas for att uppna
géllande vérde och matning i varje byggnad bor ske efter inflyttning.

Risk for ras och skred

Risk for ras har bedomts fran utford geoteknisk undersékning med markradar som
komplement dar undersokningarna visar pa berg i dagen och moréan pa berg.
Mordnlagret ar ringa.

Planomradet har cirka 8-12° lutning. Fran ”Oversiktlig kartering av stabilitets-
och avrinningsforhéllanden i raviner och sldnter i morin och grov sedimentjord”
(R&ddningsverket, 2007) anses moranslanter ha forutsattning for uppkomst av
jordskred dar jordtécke finns och om lutning ar stérre &n 17°. Flackare slanter
anses sakna eller ha mycket sma forutsattningar for initiering av jordskred.
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Avrinningsomraden kan ha betydelse men da jordméaktigheten &r sa sma finns det
begransade massor som kan paverkas av flodena. Som PM geo (Tyréns 2018)
redogor finns inga slag eller sprickor i utférda JB-sonderingar vilket tyder pa god
bergkvalitet.

Den geotekniska utredningen (2018) redovisar att berget inom omradet ar av god
kvalitet dar endast enstaka slapp och sprickor har patraffats. Det foranleder att
inga sarskilda sakerhetshdjande atgarder behdver vidtas.

Dagvatten

Den planerade exploatering av Nacksta 5:6 innebér en 6kad avrinning fran
omradet. En dagvattenutredning ar framtagen av Sweco (2021) och som har
reviderats (2023) infor detaljplanens granskning. Dagvattenutredningen aterfinns i
sin helhet som bilaga till detaljplanen. Dagvattenutredningen ligger till grund for
de planbestdammelser som reglerar dagvattenhantering enlig féljande:

Dagvattenhantering pa allmén plats med kommunalt huvudmannaskap bedéms
kunna hanteras langs med Nackstavagen och inom omrade reglerat med
anvéandning [GATA].

Inom allmén plats, anvandning [SKYDD], reglerar detaljplanen [fordrdjningi] i
planomradets nordvastra del. Regleringen avser en torrdamm déar en volym av
minst 1 500 m® ska kunna hanteras, i enlighet med dagvattenutredningen.

Yta for fordrojning av dagvatten ska utformas pa ett satt som inte hindrar befintlig
angoring till skogsomradet i soder. Idag finns flitigt anvanda stigar pa platsen, och
dessa ska kunna fortsattas att nyttjas. Detta kan ske genom att man gestaltar
omradet som en typ av entré till skogen. Med spangar éver bl6ta partier och val
ordnade skyltar kan manniskor kanna sig valkomna att ga vidare ut i Klissbergets
skogar.

*oms ol

=5

\/fi\. C
®\/ ey
o

Figur 23. Urklipp ur illustrationsplanen som visar ett forslag pa hur stigsystemen kan finnas inom denna del
av planomradet.
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Planomradet ligger i tva olika avrinningsomraden (figur 24), ett som avrinner at
Oster och ett som avrinner at vaster. Det 6stra omradet avleds med kommunala
dagvattenledningar medan det vastra omradet avleds till Sandbergsbéacken som i
sin tur mynnar ut i Selangersan.

Utgangspunkten for dagvattenutredningens berakning av
dimensionsforutsattningar ar flodesneutralitet, vilket innebar att det maximala
utflodet fran omradet innan exploatering inte far 6verstigas efter exploatering.
Omradet har uppskattats till gles bostadsbebyggelse och VA-huvudmannens
ansvar uppgar darfor till ett regn med en atkomsttid pa 10 ar. Figur 24 visar hur
avrinningsomradena forandras efter exploatering. Mojligheterna att fordroja
dagvatten ar samre pa den Ostra sidan varfor det foreslas att si mycket vatten som
mojligt fran det exploaterade omradet leds till den véstra sidan.

Avrinningsomraden Avrinningsomraden
[ Vastra Naturmark véster
0 Ostra [0 Naturmark 6ster
I Vastra

[ Ostra

Figur 24. Urklipp ur dagvattenutredningen. Figuren visar de tvd avrinningsomrédena som paverkas av
exploateringen. Vanster: fore exploatering, hoger: efter exploatering. Bakgrundskarta fran Lantmateriet.
(Sweco 2022)

Principiell l&sning

| figur 25 gar att utlasa hur avrinning foreslas att 16sas inom planomradet i form
av diken, trummor, och avskarande konstruktion i form av dike eller vall. Det
diken som ar viktiga och helt nddvandiga for planens genomférande &r de
avskarande konstruktionerna i och utanfor det exploaterade omradet (grona linjer i
figur 25) samt diket som leder vattnet fran exploateringsomradet till magasinet
(bla linje i figur 25).
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=+— Dike

<= Trumma

+— Avskdrande

Avrinningsomréden
Vastra
Ostra
Exploatering
B Bilvag
H=ac
8 Hus

Figur 25. Urklipp fran dagvattenutredningen.

Figur 26 visar hur de tva avskarande konstruktioner ska utformas for att leda
dagvatten ut fran omradet. Med den foreslagna losningen ar det bara en liten del
av vattnet som leds osterut. Genom att anldgga ett avskarande dike i den norddstra
delen av omradet (markt med morkrott) kan den yta som avleder vatten Gsterut
minimeras.

Avskdrande diken
=== Dike eller vall
#=Dike, bredd 4,7 m
[ Planomrade

Figur 26. Figuren redovisar bredden for respektive dike. Anléggs ett dike som exempelvis svackdike for att
oka fordrojning och rening kan ytbehovet 6ka (se dagvattenutredningen for exempel pa utformning av
sektionerat dike respektive svackdike).
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Syd/sydvast om bebyggelsen krévs en avskarande konstruktion som forhindrar att
vatten rinner in i det exploaterade omradet och reducerar risken for
dagvattenrelaterade problem sasom erosion och vattenansamlingar inom omradet.
Den avskarande konstruktionen foreslas att sakerstallas som en vall som endast
fangar upp avrinning langs markytan. Om ett dike i stéallet anlaggs finns en risk att
grundvatten kontinuerlig leds till den véstra dammen vilket dels minskar
dammens fordrojande kapacitet, dels medfor en risk att dammen inte kommer att
vara tom mellan regn. Ett dikes inverkan pa geohydrologin kan innebéra att
tillstand for markavvattning kommer kravas. Om den avskarande funktionen i
stallet erhalls med en vall behdvs inte tillstand for markavvattning eftersom en
vall endast fangar upp avrinningen langs ytan, varfor aven risken for ett
kontinuerligt flode till den vastra dammen minskas.

Enligt dagvattenutredningen, och for att klara dimensioneringskraven kommer
fordrojning att kravas i form av tva magasin, ett i dst respektive ett i vast (se figur
27). Forandring av avrinningsomradena tillsammans med ett stort
naturmarksomrade uppstroms medfor att ett storre magasin kravs for att kunna
hantera den 6kade avrinningen dir magasinvolymen beraknas till drygt 1 500 m?3,
Magasin 1 foreslas anlaggas som en 0,4 hektar stor torrdamm i den norddstra
delen av planomradet med syfte att bade har en fordréjande och renande funktion.
Placering av dammen &r vald utifran att delar av det omradet &r relativt flackt och
att omradet ar belaget mellan kraftledningsstolparna. Stolparnas placering ar
sakerstallt genom en inmatning som gjordes i april 2023. Avstandet till
kraftledningsgatans skyddszoner ar begransat och maste beaktas vid
detaljprojektering i ett senare skede. Delar av diket mellan magasin 1 och
bostadsomradet kan kuverteras for att mojliggora for passage till naturomradet for
privatpersoner och maskiner, vilket ar viktigt for rekreationsmojligheter och for
skogsnéaringen.
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Figur 27. Redovisning av magasin 1 (inom det véstra avrinningsomradet) respektive magasin 2 (inom det
ostra avrinningsomradet). Kélla: Sweco

Da omradet &r val tilltaget och kommer att vara synbart fran manga hall stéller det
aven krav pa att dagvattendammen gestaltas pa ett satt som upplevs trivsamt for
omgivningen och som tar h&nsyn till dammens dvriga funktioner. Forutom att
fordroja och rena dagvatten finns mojlighet att omradet blir en plats for rekreation
som kan gynna biologisk mangfald. Omradet med torrdammen kan eventuellt
utgdra startpunkt for vandringsled mot Klissberget (se figur 18). Enligt
myndigheten for samhallsskydd och beredskap, MSB, ska skyddsanordningar
anrattas for pool eller damm om vattendjupet ar hdégre an 20 cm.

Inom det stra avrinningsomradet behéver endast runt 10 m?® fordrojas vilket
bedéms kunna losas inom omradet pa olika satt via exempelvis sektionerade
diken, 6versvamningsytor och underjordiska magasin med kassetter.

Resterande diken behdvs for generell avvattning vars funktion kan erhallas fran
vagdiken eller liknande. For att sékerstalla att vattnet renas till nddvéandig kvalité
ska diken anldggas som antingen svackdiken eller sektionerade diken med
vegetation som utover att bidra till fordrojning &ven ger langre tid for
sedimentation och infiltration och darmed renar vattnet. Da féroreningsgrad ar lag
for denna typ av bostadsomrade bedéms foreslagna 6ppna lésningar ge en fullgod
rening av dagvattnet innan det nar recipienterna.

Vid ett skyfall kommer inte dagvattenlésningarna inom omradet kunna avleda
vattnet pa ett kontrollerat satt utan omradet maste i stéllet utformats s att
skadorna vid ett sadant regn blir begransade. Detta bor goras genom, att under
genomforandet av detaljplanen, hojdsatta omradet pa ett satt som framjar
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avrinning bort fran hus och vagar och sékerstalla sekundara rinnvagar som leder
vattnet bort fran riskomraden och till tankta ansamlingspunkter. For att mojliggora
detta kan exempelvis trummor genom végar behtéva dimensioneras for storre
floden &n vad den generella dagvattenhanteringen dimensioneras for. Da omradet
ligger i en sluttning finns en risk for erosionsskador varfor utsatta platser maste
skyddas.

Klimatpaverkan

Da planomradet ligger nara Nacksta och kollektivtrafik skapas goda
forutsattningar for att inom gang- och cykelavstand ta sig till service, skolor,
handel och vard. Placering och riktning av markreservat for
gemensamhetsanlaggning for gata [g1] i kombination med reglering att huvudentré
ska placeras mot gata eller markreservat for gata [b1] skapar goda forutsattningar
for att byggnaders placering orienteras ska att goda l&agen for solceller skapas.
Reglering av hdgsta byggnadshojd éver medelmarknivan ar tilltagen och
mojliggor byggstommar i tré vilket kan krava extra hojd. Inom hela planomradet
regleras att byggnader ska uppforas med suterrang dar terrdangen medger sa. Syftet
ar att bebyggelse ska utforas pa ett satt som passar terrangen och for att undvika
onddig schaktning. Ett mindre gatunatverk bidrar till att varna om omradets natur.
Att bibehalla stor del av véxtligheten inom planomradet hjalper i sin tur till att
reglera negativa konsekvenser av klimatférandringarna, genom att exempelvis ta
upp vatten, sanka temperaturen bade dag- som nattetid, ta upp koldioxid och bidra
till svalka och skydd.

Detaljplanen bidrar till att skapa forutsattningar for ett klimatsmart beteende
genom att mojliggora for att befintlig busshallplats finns kvar vid Nackstavagen
genom en breddning av gatan i detaljplanen. Aven passage mellan planerade
gator, [GCVAG] underlittar for gang-och cykeltrafikanter.

Buller

Sweco (2018) har utrett trafikbullernivaerna for prognosaret 2040. Planomradet
kommer att paverkas av vagtrafikbuller fran Nackstavagen samt planerad gata.
Utredningen har utgatt fran tillhandahallen planritning, vaningsantal samt hojder
for planerade byggnader och férvantade framtida markhéjder vid huskropparna,
som var aktuella for planomradet vid den tidpunkten.

Trafiksiffror (ADT) fér Nackstavagen samt den nya huvudleden for prognoséret
2040 har tillhandahallits av Sundsvall kommun och &r baserad pa en trafikanalys
for Katrinehill gjord av Sweco 2018. Vid tidpunkten for utredningen beddmdes
Nacksta 5:6 vara en del av utbyggnaden av det nya bostadsomradet Katrinehill
och trafiksiffrorna ar darmed dimensionerade utifran detta. Efter
bullerutredningen (2018) har en ny trafikutredning genomforts (Sweco, 2023).
Enligt berakningarna i den senare utredningen uppskattas planomradet generera
totalt 880 fordonsrorelser/dygn (se under rubrik Trafik). Det resulterar i ett
trafikflode (ADT) pé cirka 2500 fordon/dygn pa Nackstavagen i anslutning till
planomradet och cirka 3800 fordon/dygn pa Nackstavéagen norr om
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Sallyhillsvagen ar 2040. Det uppraknade trafikflodet pa Nackstavagen norr om
Sallyhillsvagen ar nagot hogre i trafikberakning fran 2023 an enligt
bullerutredningen fran 2018. Om antagande gors att 10 procent av den
tillkommande trafiken trafikerar via Mejselvagen och 20 procent via
Sallyhillsvagen for att na E14 blir trafikflodet pa Nackstavagen detsamma som
berdkningarna i bullerutredningen utgatt ifran (tabell 1).

Riktvarden for buller vid nybyggnation av bostader regleras av férordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggande, SFS 2015:216 (d4ndrad 2017-05-11, SFS
2017:359). Forordningen innehaller riktvarden for omgivningsbuller vid
bostadsbyggnader och tillampas vid bedémningar enligt Plan- och Bygglagen och
Miljobalken. Riktvarden inomhus regleras i Boverkets byggregler.

Gallande riktvarden framgar i tabellen nedan.

Tabell 1. Gallande riktvérden for trafikbuller fran vag-och sparvég vid bostadsbyggande. Kalla: Sweco
(2018)

Plats i bostad Ekvivalentniva Maximalniva
Inomhus 30dB(A) 45 dB(A
Vid fasad 60 dB(A)!

Pa uteplats 50 dB(A) 70 dB(A)®

" Fir ldgenheter under 35 m” géller riktwardet 65 dB(A) vid fasad.

Gillande [judniva inomhus ska fasaddémpning dimensioneras efter den maximala ljudniva som
kan antas forekomma mer &n tilfaligt under en medeinatf (mellan ki. 22-06). Rikfvardet for
maximal ljudniva inomhus bhér inte Gverskridas mer &n fem ganger per natt och aldrig med mer an
10 dB{A).

Om ljudnivan vid uteplats dverskrider 70 dB(A) maximalniva bér nivan inte fiverskridas med mer &n
10 dB{A) fem ganger per timme dagtid melian 06-22.

Enligt berakning ar den ekvivalenta ljudnivan vid fasad under riktvardet 60 dB
(A). | figur nedan gar att se att kedjehusbebyggelse mot Nackstavagen ar nara
riktvardet (58 dB, 59 dB och tva byggnader med 60 dB). | granskningsforslaget
har placering av bostadsbebyggelsen utmed Nackstavagen setts 6ver. Utifran
trafikbullerutredningen daterad 2018-09-13 framgar det att det behover vara cirka
11 meter fran Nackstavagens vagkant till narmaste fasad. Planforslaget
sékerstéller detta genom korsmark mot Nackstavagen i den Ostra delen av
planomradet, samt en skyddsbestammelse m; i den véstra delen av planomradet.
Anledningen till att en skyddsbestdmmelse anvands i den véstra delen, ar ett storre
behov av flexibel placering utifran svara topografiska forutsattningar. Dessa
atgarder medfor sammantaget att ljudnivan bedoms uppna géllande riktvarden for
tillkommande bostadsbebyggelse. Vagmarken &r tilltagen l&ngs Nackstavégen i
planférslaget for att kunna rymma diken och en trottoar 1angs en viss strécka,
vilket kommer sékras upp i ett exploateringsavtal.
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Figur 28. Ekvivalent ljudniva 2 meter dver mark samt hdgsta frifaltsvarde vid fasad per byggnad. Kalla:
Sweco (2018)

Berakning ar den maximala ljudnivan vid fasad visas i figur nedan. |
trafikbullerutredningen gérs beddmningen att vid den véstligast placerade
kedjehuslangan bor uteplatser kompletteras med lokala bullerskarmar for att
ekvivalent ljudniva vid uteplats ska underskrida 50 dB(A). Eftersom planforslaget
har omarbetat placeringar av byggnader mot Nackstavdgen bedéms inte uteplatser
Overskrida riktvardet.

Ljudniva
i dB(A)

Figur 29. Maximal ljudniva 2 meter 6ver mark samt hogsta frifaltsvarde vid fasad per byggnad. Kalla: Sweco
(2018)
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| utredningen gors bedémningen att de planerade bostadshusen beddéms kunna
uppforas enligt nuvarande planritning utan att nagra bullerskyddsatgarder eller
anpassningar av byggnaderna ar nédvandiga. Uteplats déar riktvarden for ljudniva
vid uteplats underskrids kan uppforas i anslutning till de flesta planerade
byggnader.

Fasader, inklusive fonster och eventuella friskluftsventiler, ska utformas sa att
riktvarden enligt tabell 2 inte 6verskrids. Hansyn ska tas till bade ekvivalent och
maximal ljudniva sa att det varde som kraver hogst fasadreduktion styr vilken
konstruktion som valjs. Dimensionering av fasaders ljudisolering ska utféras med
hansyn till att bullerkallan &r vagtrafik.

Utredningen raknar pa fler fordon &n vad som kan forvéantas fran enbart Nacksta
5:6. Bullernivaerna bedoéms i denna utredning vara under gransvardena och
darmed finns det inte behov av en bullerutredning med mindre dimensionerade
trafiksiffror.

Brandvattenforsorjning
Langs med Nackstavagen finns tva brandposter.

Foérorenad mark

Planomradet undersoktes ar 2011 med avseende pa ytligt liggande
markfororeningar av typen PAH, da det finns en tillstandspliktig miljofarlig
verksamhet med klassning B i nara anslutning. Fyra prov analyserades och visade
att halterna av PAH var laga, under det generella riktvérdet for kanslig
markanvandning (KM), vilket innebar att det inte medfor nagra restriktioner for
bostadsbebyggelse.

Skyddsavstand

En 130 kV-ledning som &gs av E:on genomkorsar planomradets vastra del.
Ledningen har koncessionstillstand till ar 2043 respektive 2050. Skyddsavstand
till kraftledning beaktas i detaljplan genom att omradet narmare an 40 meter fran
kraftledning regleras med [prickmark]- Marken far inte forses med byggnad (4
kap. 11 § plan- och bygglagen). For att sdkerstélla att inte bygglovsbefriade
atgarder placeras inom omradet utan 6versyn reglerar detaljplanen andrad lovplikt
genom [a1].

Det riktvarde som bade E:on och Sundsvalls kommun tillampar pa magnetfalt vid
bostéder & max 0,4 uT. Nyligen gjorda magnetfaltsberdkningar visar att 50 meter
fran de aktuella ledningarnas centrumpunkt &r det under 0,1 uT. Nivan 0,4 uT
uppnas cirka 20-30 meter fran 130 kV-ledningens centrumpunkt. For att vara
saker pa att vardet ar under gransen har 40 meter skyddsavstand valts i detta fall.
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PLANENS FORENLIGHET MED 3,4, 5 och 7 kap. Miljébalken

Hushallningsbestammelser, 3 och 4 kap miljobalken

Detaljplanen anses forenlig med de grundlaggande hushallningsbestammelserna
for mark- och vattenomraden, angivna i 3 och 4 kap. miljobalken, da omradet inte
finns utpekat som riksintresse eller beror sarskilt kanslig mark.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap miljébalken

Enligt 5 kap. miljobalken ska miljokvalitetsnormer sakerstallas vid planering. Ett
genomforande av detaljplanen beddms inte medfora att miljokvalitetsnorm for
luft, vatten eller buller verskrids.

Det finns miljokvalitetsnormer for fororeningar i utomhusluft, vattenférekomster,
fororeningar i fisk- och musselvatten och omgivningsbuller. Planforslagets
paverkan pa dessa normer redogdrs nedan.

Miljokvalitetsnormer for luft

Planfdrslaget mojliggor en utbyggnad av bostader i ett omrade som har goda
forbindelser att med hjélp av cykel eller buss forflytta sig till Sundsvalls centrala
delar. Med tillgang till kollektiva fardmedel minskas behovet av bil. Samtidigt
innebar exploateringen av planomradet en forsamrad luftmiljo i jamforelse med
befintlig naturmark. Trots detta, beddms inte ett genomfdrande av planen innebéra
att miljokvalitetsnormer fér utomhusluft éverskrids.

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller galler i kommuner med mer an

100 000 invanare. Planomradet angransar inte till nagon storre industri, jarnvég
eller flygplats och det féranleder att MKN for buller inte beddms 6verskridas i och
med ett genomférande av planen. I mindre och medelstora kommuner (under 100
000 invanare) ska stravan vara att begransa buller, vilket har redovisats i kapitlet
ovan.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Grundvattenrecipienten for Nacksta 5:6 &r inte registrerad i VISS
(VattenInformationsSystemSverige) och inga styrande parametrar ar darfor kanda.
Daremot ar huvudrecipienten Selangersan kopplad till ett grundvattenmagasin
som &r registrerat i VISS, och for det magasinet ar kvantiteten beddmd som god,
medan den kemiska statusen ar bedémd som ej tillfredsstallande.

Véster om Nacksta 5:6 finns Sandbergsbacken som anvands som recipient for det
vastra omradet, och till dster finns Sidsjobacken. | och med att statusen ska
forbattras for bade Selangersan och omkringliggande grundvattenmagasin kan inte
exploateringen 6ka fororeningsmangden. Mellan Nacksta 5:6 och
huvudrecipienten Selangersan finns flera industrier som &r potentiella fororenare.
Pa grund av de manga industrierna antas att det mindre bostadsomradet Nacksta
5:6 har marginell paverkan pa yt- och grundvattenkvaliteten.
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For att sakerstélla att vattnet renas till nédvandig kvalitet bor diken anldggas som
svackdiken som utdver att bidra till férdréjning &ven ger langre tid for
sedimentation och infiltration och darmed renar vattnet. Dar det ar mojligt bor
aven hardgjorda ytor undvikas och i stallet ersattas med ytor som tillater
infiltration och darmed renar vattnet, exempelvis armerat gréas. Da féroreningsgrad
ar lag for denna typ av bostadsomrade bedéms féreslagna dppna lésningar ge en
fullgod rening av dagvattnet innan det nar recipienterna.

Strandskydd, 7 kap miljobalken
Planomradet omfattas inte av strandskydd enligt 7 kap. 18 § c-d miljobalken.

Behovsbedomning

En behovsbeddmning enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900) och
forordningen om miljobedémning (SFS 2017:966) har tagits fram av
stadsbyggnadskontoret den 3 december 2018. Kommunen beddmer att ett
genomfdrande av detaljplanen inte kan anses innebara sadan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 11, 12 § miljobalken. Att uppratta en
miljokonsekvensbeskrivning ar darfor inte nodvandigt. Aktuella miljofragor
behandlas i planforslaget.

Lansstyrelsen har 11 mars 2019 (Dnr. 402-636-19) tagit del av
behovsbeddmningen och delar kommunens uppfattning om att planen inte bedéms
medfdra betydande miljopaverkan.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan )
Gallande dversiktsplan ar Oversiktsplan Sundsvall 2040, laga kraft 2022-12-26.

Figur 30. Utklipp fran den digitala detaljplanen som visar MBT-416 (Mé&ngfunktionell bebyggelse —
stad/tatort), NFF (Natur och friluftsliv — Tatortsnara friluftsomrade), GPP-u (Grénomréde och park —
Park/gronstrak) och TAE (Teknisk anlaggning — storre kraftledning/stallverk). Ungefarligt planomrade
illustreras i réd gréns.

Planforslaget ar forenligt med gallande dversiktsplan da planomradet bidrar till
utbyggnad av Nackstaomradet med fler variationer av bebyggelseformer och god
anslutning for allmanheten till rekreationsomradet pa Klissberget. Den gatumark
som hamnar inom GPP (breddning av befintliga Nackstavagen) beddéms vara
forenlig med 6versiktsplanen da det inte &r ett hinder att parker och gronstrak
korsas av kommunala gator enligt riktlinjerna for GPP/GPP-u.
Dagvattenhantering inom NFF-omrade bedoms forenligt med intentionerna i
oversiktsplanen, da marken fortsatt kommer vara allméan plats och tillganglig for
allménheten och enbart dagvattenhantering ska ske inom detta omrade. Ny
torrdamm och ledningar for dagvattenhantering bedéms kunna anlédggas inom
omrade for tekniska anlaggning om utformning gors efter dialog med
ledningsagare (inom omrade TAE).

Bostadsforsorjningsprogram

Sundsvalls kommun har upprattat en handlingsplan for bostadsforsorjning mellan
aren 2016-2021. Bostadsforsorjningsprogrammet bestar bland annat av
overgripande mal for ett 6kat bostadsbyggande och riktlinjer éver hur dessa mal
avses att nas. I kommunen finns en politisk vilja att skapa en bredd pa
bostadsmarknaden som gor att alla malgrupper finner en bostad.
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Planforslag for Nacksta 5:6 bidrar till en differentierad utbyggnad av bostader
genom att planen kompletterar omradet Nacksta med fler smahus sdsom kedjehus,
parhus eller radhus.

Groénytestrategi

Stadsbyggnadsnamnden har antagit en gronytestrategi med rekommendationer om
tillgang till gronytor. Strategin har pekat ut befintliga varden i kategorierna
“hogsta virde”, “mycket hogt virde” och "hogt viarde”. Aktuellt planomrade ar
utpekat som omrade med mycket hogt varde for rekreation och hélsa samt hogt

varde for biologisk mangfald.

Gronytestrategin har dven analyserat tillgang till gronytor i form av bostadsnéra
gronska, kvarterspark, stadselspark, rekreationsomrade och gront strak. Inom
kvartersmarken ska friytor finnas inom 50 meter fran husentréer. Dessa platser bor
ha goda solférhallanden och vara tillgangliga. Darmed finns forutsattningar for
bostadsnéra gronska. Planforslaget mojliggor for ytterligare byggnader inom
omradet vilket bidrar till att fler kommer att fa leva och bo med god tillgang till
natur- och skogsmark. For storre delen av planomradet finns Nacksta park
tillgangligt inom 500 meter samtidigt som planomradet ansluter till Klissbergets
storre rekreationsomrade. Planomradet tillgangen till grénomraden bedoms darfor
som goda. Se avsnitt ”Social hallbarhet” som beskriver hur planforslaget
mojliggor god tillgénglighet till boendes utemiljo samt avsnitt ”Landskap”.

Planprogram

Planprogram for Katrinehill uttryckte malsattningar och riktlinjer for utbyggnad
av en ny stadsdel. Nacksta 5:6 ingick i planprogrammets avgransning, &ven om
programmet inte foreslog bebyggelsestruktur inom aktuellt planomrade.
Programmet angav dock ett antal stadsbyggnadsprinciper for hela
programomradet:

1. Mix av funktioner och hog téathet
Detaljplan méjliggor bostadsbebyggelse dér service finns i narliggande Nacksta
centrum. Darmed beddms det inte finnas behov av offentlig eller kommersiell
service inom planomradet. Foreslagen tathet bidrar till ett stérre underlag for
befintlig service i Nacksta.

2. Kvartersstruktur
Med hansyn till omradets terrang beddéms inte kvartersstruktur som lamplig
utformning av ny bebyggelse pa platsen. I stallet placeras gator och bebyggelse,
utifran topografin, pa utvalda nivaer som nas via gata i sydostlig riktning.
Planforslaget mojliggor olika bostadstyper vilket gar i linje med planprogrammet.
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3. Sammanh&ngande gatunat
Planprogrammet foreslar en anslutningsvag till stadsdelen Katrinehill genom
Nacksta 5:6. Planforslaget mojliggor en gata som en framtida utbyggnad av
Katrinehill kan anslutas till. Darmed foljs planprogrammets intentioner.

4. Naturen nara inpa
Planforslaget ligger i direkt anslutning till Klissbergets rekreationsomrade och har
darmed goda forutsattningar for att uppfylla stadsbyggnadsprincipen.

Detaljplaner

Omradet ar inte planlagt sedan tidigare. Norr om planomradet &r Nacksta
miljonprogramsomrade belaget, vilket omfattas av tva detaljplaner antagna 1970
och 1966 (DP2281K-S270 och DP 2281K-S257).

| oster finns ett smahusomrade som inte ar planlagt.

Kommunala beslut i ovrigt

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 17 juni 2015 att uppdra till
stadsbyggnadskontoret att paborja planlaggning for del av Nacksta 5:6 enligt 4
kap. 2 § plan- och bygglagen. Detaljplanens planldggs med standardftrfarande.

AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER

Konsekvenser inom planomradet

Ett genomfdrande av detaljplanen innebar att obebyggd mark tas i ansprak for att
mojliggora varierad bostadsbebyggelse. Ordrd naturmark som leder ut till
nuvarande motionsspar och vandringsleder tas i ansprak vilket paverkar den
tillgangligheten till naturomradet. Detaljplanen reglerar en allméan véag i mitten av
omradet. Forutom att vara en gata som angor till boendemiljoerna sa har denna
strackning en viktig funktion att forandra tillgangligheten till naturomradet som
omger planomradet. Vid vandplanen finns utrymme att placera bankar och mindre
rastplatser samt anordna parkering och skyltar som bidrar till att &ven manniskor
som inte har halsan till att vandra pa branta och otillgangliga stigar kan narma sig
landskapet.

I och med att planomradet idag &r obebyggt kommer landskapsbilden att forandras
avsevért. Detaljplanens hansynstagande till narliggande bebyggelse och
topografiska forutsattningar bedoms dock paverka landskapsbilden i positiv
bemarkelse. Planforslaget beddms ge mojlighet till god utnyttjande av obebyggd
skogsmark i och med att det planeras for blandad bebyggelse och gréna
utemiljoer. FOr hantering av dagvatten kommer en torrdamm att anléggas i
planomradets nordvastra del, med anslutande diken utmed Nackstavagen som en
lank mellan bostadsomradet och torrdammen. Dikena foreslas att kulverteras for
att halla marken och stigsystemet tillgangligt och 6ppet for passage fran Nacksta
5:1 till Nacksta 6:2.

Granskning Planbeskrivning
Detaljplan for Bostader sdder om Nackstavagen

Del av Nacksta 5:6 m.fl.

Nacksta, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
kommun 2023-09-20  Dnr: SBN-2015-00189 42

Vid torrdammen borjar &ven stigar som leder upp till Klissberget, dessa bevaras
och kan upprustas med spangar éver blota partier. Kommunen ar huvudman for
allmén plats och fastighetségare till Nacksta 5:1 och har mojlighet att utveckla
omradet till en typ av entré till Klissberget. Kommunen kommer sékerstalla att det
ar mojligt att passera Nacksta 5:1 for att na skogsomradena véster och séder om
planomradet (till den privata fastigheten Nacksta 6:2, samt den kommunala
fastigheten 6:1). Omradet for — [SKYDD] avses darmed kvarsta som allman plats
med kommunalt huvudmannaskap. Omradet ingar idag i det kommunala
skotselomradet for park. Konsekvensen fér omradet blir saledes att
markanvandningen kan fortgd och utvecklas, samtidigt som dagvattenhantering
kan ske.

Inom kvartersmarken &r det viktigt att bevara befintlig vegetation, i den
utstrackning som ar mojlig.

I och med planfdrslagen kommer fler bostadsformer tillforas stadsdelen Nacksta
vilket kommer att bidra till ett 6kat underlag for service inom centrala Nacksta.

I en forprojektering har Nackstavagen planerats med majlighet till trottar pa den
delar av den sodra sidan, samt en ny placering av busshallplats pa norra sidan av
vagen. Vidare har gatuutrymmet planerats med en placering for ett upphojt
overgangsstalle 6ster om busshallplatsen. Majlighet till 6vergang kan ocksa finnas
Over Nackstavagen néra foreslagen huvudgata.

Konsekvenser utanfér planomradet

I och med planférslaget kommer en trafikokning ske inom omradet Nacksta. Detta
skapar behov av att géra eventuella justeringar av trafiksituationen pa
Nackstavagen. Kapaciteten pa E14 eller korsningen E14 och Nackstavagen
bedoms inte paverkas av planforslaget.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Nacksta 5:6 angransar till befintligt verksamhetsomrade for vatten och avlopp
som i samband med detaljplanens antagande kommer utdkas. | och med
utbyggnaden av Nacksta 5:6 ska MittSverige Vatten och Avfall utreda kapaciteten
I sitt mottagande avloppsledningsnéat. Nacksta 5:6 kan anslutas till ledningsnatet
under pagaende utredning.

Framtida ledningsdragningar ska forlaggas inom vagomraden [GATA] samt [ga].
Dricksvattenforsorjningen till omradet bedéms kunna l6sas utan nagra storre
utredningar, da forutsattningarna for att bygga vidare pa det befintliga
ledningsnatet &r goda.

Markavvattning
Markavvattning bedéms ej erforderligt.
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Varme

Planomradet &r i dagslaget inte anslutet till fjarrvarmenatet. Sundsvall Energi
distribuerar fjarrvarmenétet i Sundsvall och utbyggnaden finansieras via
anslutningsavgifter och taxor.

El

Det finns inga befintliga ledningar inom planomradet. Det kommunala elnétet
finns i kringliggande gator och bebyggelse. Det &r det kommunala bolaget
Sundsvall EInat som ansvarar for tatortens elnat. Elndtet kommer att byggas ut i
takt med att gatunatet byggs ut och forlaggs i gatumark. Anlaggningar i
anslutande omrade, Nacksta, kan behdva dimensioneras upp. Ny
transformatorstation kan pa sikt behdva byggas inom planomradet. Lokalisering
av transformatorstationen kommer att hanteras i ett framtida bygglovsarende.

Bredbandsutbyggnad kan komma att utforas av flera olika leverantorer, beroende
pa vilka som sluter avtal med fastighetsagarna. Utbyggnad forvantas ske i takt
med att omradet byggs ut.

El- och teleledningar ska forlaggas inom gatuomradet vilket regleras i
planforslaget genom [u1] - Markresevat for allménnyttiga underjordiska
ledningar (4 kap. 6 § plan- och bygglagen)

Avfall

Avfall ska tas omhand enligt kommunens avfallsplan. Sopbilar ska kunna angéra
fran de allmanna gatorna utan backningsrorelser och inom ramarna for
arbetsmiljoverkets foreskrifter. Vandplanerna ar dimensionerade for
renhallningsfordon.

Inom planomradet finns ytor for att genomfora byggnation av avfallsutrymmen.
Exakt placering avgors i bygglovet. Minsta diameter pa vagutrymmet vid
vandplaner inom gemensamhetsanlaggningen for gata ar cirka 24 meter vilket
beddéms inrymma vandmajligheter for sophamtningsfordon.

Tekniska utredningar

e Dagvattenutredning, Sweco 2021-11-11, reviderad 2023-09-14
Forprojektering for gata och pm véagutformning, Sweco 2022-10-10
Trafikberékning, Sweco 2021-10-27, reviderad 2023-08-28
Naturvardesinventering, AF 2018-10-20
Trafikbullerutredning, Katrinehill, Nacksta 5:6, Sweco 2018-09-13
Markteknisk undersékningsrapport och pm geoteknik, Tyréns 2018-06-05
Arkeologisk utredning, Landskapsarkeologerna 2016-04-20
Solstudie, Sweco 2021-11-29, reviderad 2023-01-16
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Administrativa fragor

Ledningar som behover forlaggas for att uppna teknisk forsérjning inom omradet
ska forlaggas i gata. Detaljplanen reglerar [u1] - Markreservat for underjordiska
allméannyttiga ledningar (4 kap. 5 8§ plan- och bygglagen).

GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna antas Q1 2024.

Genomférandetid
Detaljplanens genomférandetid &r fem (5) ar fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsédgaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men
kan da andras eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning for till
exempel forlorad byggratt.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allméan plats inom planomradet. Byggnation av
kommunal gata, ombyggnation av Nackstavagen samt dagvattendamm bekostas
av exploator.

I och med detaljplanens genomforande ska omradet anslutas till det kommunala
verksamhetsomradet for dagvatten. Beslut om nytt verksamhetsomrade tas i
samband med antagande av detaljplanen. Nar ett detaljplanelagt omrade ingar i ett
verksamhetsomrade for dagvatten har huvudmannen for verksamhetsomradet
enligt LAV (Lagen om allménna vattentjanster) ansvar for att ordna de allménna
vattentjanster som behovs for att ta hand om dagvattnet. | huvudmannens ansvar
ingdr att ordna de tekniska installationer som behovs.

Det ar de enskilda fastighetsagarna och huvudmannen for den allménna platsen
som ansvarar for avvattningen av kvartersmark och de allménna platserna.
Dagvattendammen har planlagts pa kommunal mark for att kunna sakerstélla
funktionen Over tid. Ett exploateringsavtal ska dock tas fram innan antagande
som reglerar att sokande ar ansvarig for att uppratta dagvattendammarna.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Allmant

En detaljplan innebér bade mojligheter och inskrankningar for fastighetsagarens
nyttjande av sin mark. Planen kan ocksa ge forutsattningar for att enskilt eller
gemensamt fa nyttja annans mark t.ex. for véagar. | vissa fall kan detta fa
genomfdras mot markagarens bestridande. Detaljplanen i sig skapar inga sadana
rattigheter, utan det kravs ytterligare atgarder for genomforandet.

Ett forsta led i genomférandet av en detaljplan ar att fastighetsbildning, &gande
och réattigheter anpassas till de forutsattningar som planen anger. Den som skall
utfora eller underhalla olika tekniska anlaggningar maste skaffa sig radighet 6ver
den mark som berdrs genom dganderétt eller nyttjanderétt.

Fastighetsbildning

En traditionell fastighet ar avgransad horisontellt pd marken. | teorin stracker sig
en fastighet fran markytan in till jordens medelpunkt och ut i rymden. Till en
fastighet kan hora byggnader, skog, vatten med mera. En fastighetsreglering kan
till exempel innebéra att en hel fastighet eller delar av fastighet, mark, éverfors till
en annan. Avstyckning kan till exempel innebéra att ny fastighet bildas for bostad-
, industriandamal med mera. Lantméaterimyndigheten har mojlighet att bilda 3D-
fastigheter. Det innebar en fastighet som i sin helhet ar avgransad bade
horisontellt och vertikalt. En 3D-fastighet kan besta av flera utrymmen eller skifte
till exempel underjordiskt parkeringsgarage, ett bergrum eller ett vaningsplan i en
byggnad.

Detaljplanen medfor att foljande fastighetsbildningsatgarder behovs for att
fastigheterna och deras granser ska 6verensstamma med detaljplanen.

Allman plats

Allmin platsmark (SKYDD, GATA, GCVAG) utgérs av del av fastigheten
Nacksta 5:1, 5:6, 6:1, 6:2 och Ragen 2. Nacksta 5:1 och 6:1 4gs redan av
Sundsvalls kommun. Den mark som ingdr i allman plats ska genom
fastighetsreglering 6verforas till [amplig fastighet som dgs av kommunen.
Kommunen ska teckna déverenskommelse om fastighetsreglering med berérda
fastighetsagare. Fastighetsbildning enligt ovan kan ske dven om parterna inte &r
overens efter prévning av Lantmaterimyndigheten. Atgédrden prévas enligt
fastighetsbildningslagen.

Inget exploateringsavtal har upprattats i nuldget.
Kvartersmark

Inom planomradet kan nya fastigheter bildas for bostadsandamal (B), genom
avstyckning fran Nacksta 5:6.
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Fastighetsbildning sker efter ansokan om lantméteriforrattning samt efter
prévning. En provning sker alltid for att endast lampliga fastigheter skall bildas
bade i utformning och innehall. Ansékan gérs hos Lantméaterimyndigheten pa
Sundsvalls kommun.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning ar en anldggning som &r gemensam for flera
fastigheter, ofta véagar eller vatten- och avloppsledningar. |
gemensamhetsanlaggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anldggandet och driften enligt andelstal som faststalls av lantméaterimyndigheten.
Inom planomradet kommer troligtvis en eller flera gemensamhetsanlaggning/-ar
att inrattas. Omfattningen kommer att utredas efter ansékan om
lantméteriforrattning.

Foljande gemensamhetsanldggning kan inrattas:

+ Gemensamhetsanlédggning for gata (g1)
Foljande gemensamhetsanlaggning kan komma att omproévas:
Nacksta ga:3 avseende Garage med parkeringsdack, markparkering inom Ragen 2.
Delagande fastigheter inom Nacksta ga:3: Ragen 1, Ragen 5 och Ragen 6.

Reglering av gemensamhetsanlédggning for gata medfor i sig ingen rattighet.
Gemensamhetsanlaggningarna kommer att forvaltas av delédgarna eller av en eller
flera samfallighetsforeningar. 1 anlaggningsforrattningen/atgarden enligt
anlaggningslagen beslutas deltagande fastigheter och andelstal for
gemensamhetsanlédggningarnas utférande och drift.

Anlé&ggningsforrattning sker efter ansokan om lantmateriforrattning. Ansokan gors
hos Lantmaterimyndigheten i Sundsvall kommun av exploatér. Inom de omraden
som detaljplanen &r reserverade for visst andamal galler inte automatiskt nagon
rattighet till foljd av att detaljplanen har vunnit laga kraft. Upplatelse inom ett
sadant markreservat maste ske vid lantmateriforrattning eller genom skriftlig
Overenskommelse mellan berdrda parter.

Servitut och ledningsratt

Servitut ar en ratt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestamt satt anvanda en
annan fastighet. Det kan till exempel réra sig om rétten att ta vag eller nyttja
utrymme pa annan fastighet. Ett servitut kan ocksa innebara att den andre
fastighetens agare forbinder sig att inte anvanda sin fastighet pa visst vis. Servitut
kan darmed vara positiva eller negativa. Det finns tva huvudtyper av servitut;
avtalsservitut (avtal uppréattas) och officialservitut (myndighetsbeslut).
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Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet som aven kan upplatas till forman
for en juridisk person eller fastighet. Ledningsratt &r precis som namnet antyder en
ratt att anvanda nagon annans mark for ledningsandamal. Ledningsratt kan
upplatas for ledningar for allmanna andamal, exempelvis data- och
telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar. Ledningsratt kan
endast ges av lantmaterimyndighet.

Inverkan pa befintliga rattigheter
Ledningsratt 2281K-A2033.1 berdr allmén platsmark [(SKYDD]) inom Nacksta
6:1 och 6:2. Ledningsratten beddms kunna utévas parallellt med detaljplanens

syfte.

Nytillkomna rattigheter

1. Inom u; markerat omrade pa fastigheten Nacksta 5:6 finns
mojlighet att ansoka om ledningsratt for allménna ledningar.
2. Inom a; markerat omrade pa fastigheten Nacksta 5:6 finns

mojlighet att nybilda servitut for skyddsvall, servitut kommer
aven att belasta Nacksta 6:1, utom plan.

Inom de omraden som detaljplanen ar reserverade for visst andamal galler inte
automatiskt nagon rattighet till foljd av att detaljplanen har vunnit laga kraft.
Upplatelse inom ett sadant markreservat maste ske vid lantmateriforrattning eller
genom skriftlig dverenskommelse mellan berérda parter.

Ans@kan om lantmateriforréttning

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske.
Ansokan om avstyckning, markdéverforing genom fastighetsreglering samt
bildadande av gemensamhetsanlaggning, ledningsratt eller servitut inlamnas till
lantmateriet.

Omprovning och inrattande av ledningsratt soks av berdrd ledningshavare.

Fastighetsdgarna ansvarar for att ansoka och bekosta fastighetshildningsatgarder
som kravs for att genomfora detaljplanen.

Fastighetskonsekvensbeskrivning - sammanfattning

1. Mark for kvartersmark (B), inom Nacksta 5:6, kan avstyckas till
egna fastigheter.
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2. Mark for allman platsmark (GATA, SKYDD, GCVAG), inom
Nacksta 5:6, 6:2 och Ragen 2, ska Gverforas till lamplig
kommunal&gd fastighet.

3. Gemensamhetsanlaggning kan inréattas for kvartersgator (g1) inom
Nacksta 5:6.
4. Gemensamhetsanlaggning kan inréttas for dagvattnets avrinning

inom Nacksta 5:6.

5. Omprovning av gemensamhetsanlaggning Nacksta ga:3 inom Réagen
2 kan ske och beror delagande fastigheter, Ragen 1, 5 och 6.

6. Ledningsratt kan bildas for allménna ledningar inom markreservat
for underjordiska ledningar(us) inom Nacksta 5:6.

7. Inom a; markerat omrade pa fastigheten Nacksta 5:6 finns maojlighet
att nybilda servitut for skyddsvall, servitut kommer &ven att belasta
Nacksta 6:1, utom plan.

EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska konsekvenser for Sundsvall kommun

Fastigheten Nacksta 5:6, ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for vatten
och avlopp. | och med detaljplanens antagande maste ocksa beslut om att utvidga
verksamhetsomradet for dagvatten samt vatten-och avlopp tas av
kommunfullmaktige. Kommunen avser att forvarva mark fran del av fastigheten
Nacksta 6:2 som i planforslaget omfattas av anvandningen [SKYDD]. Avtal ska
upprattas med markégare. Syftet &r att mojliggora for de diken som leder till
torrvattendammen till den nordvastra delen av planomradet (magasin 1).

Planekonomi

Planavtal har uppréttats mellan stadsbyggnadskontoret, Sundsvalls kommun och
OBOS AB. Framtagande av detaljplanen och tillkommande utredningar bekostas
av exploatoren.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska uppréttas for att sdkerstélla detaljplanens genomférande.
Auvtalet syftar till att sékerstalla och fordela kostnader for anldggande av allmén
plats vag och dagvattendamm. Arbete med exploateringsavtalet pagar och
kommer att fardigstallas innan detaljplanen gar till antagande.

De ekonomiska atagandena som exploatdren atar sig ar byggande av gator, vatten-
och avloppsledningar och évriga ledningar samt markberedning for diken och
avvattning/ledning av dagvatten till dagvattenytor. Utbyggnad av
fordréjningsmagasin inom allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap
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samt atgarder som kravs pa Nackstavagen bekostas av exploator. Exploatéren star
aven for flytt av busshallplats samt lantméterikostnader som uppkommer i och
med flytten.

REVIDERINGAR

Efter genomfort samrad har féljande andringar gjorts:

Plankarta

- Planomradet har utokats till att omfatta dven del av Nackstavagen
(Nacksta 5:1) samt del av Ragen 2. En del av planomradet har uteslutits
vid planomradets sydostra del inom Nacksta 5:6.

- NATUR har ersatts med SKYDD for dagvattenmagasinets omrade.
fordrojning: har andrats till att inte reglera antal kubikmeter med vatten
som ska omhandertas inom magasinet. Magasinets omrade har justerats
men berdr samma fastigheter som tidigare.

- GATA; har utgatt och GATA har fatt ny utformning; del av Nackstavagen
regleras inom detaljplanen som gata [GATA], gatumarken har breddats for
att &ven inrymma GC-véag. GC-vég regleras vid den 6stra kopplingen till
Nackstavagen istéllet for GATA..

- Utformning av markreservat for gemensamhetsanlaggning for gata har
justerats. Inom omradet regleras inte heller markreservat for spill- och
dagvatten [g2] eller prickmark — marken far ej forses med byggnad langre.

- Bestammelsen a2 — Marklov kravs aven for markatgarder som forsamrar
markens genomslapplighet har utgatt.

- Omrade for a1 — bygglov kravs dven for bygglovsbefriade atgarder har
utokats.

- Bestammelsen komplementbyggnader far uppféras med hogsta
byggnadshojd 3,0 meter har inforts for hela planomradet.

- Reglering av utférande har justerats. b1 — flerbostadshus ska ha
genomgaende entréer har ersatts med b; — huvudentré ska placeras mot
gata eller markreservat for gata och b, — Entréer ska vara genomgaende.

- Bestammelsen om suterrangvaning far anordnas har justerats till Dar
terrangen medger ska byggnader uppféras med suterrang (galler ej
komplementbyggnad).

- Bestammelsen n1 — minst 80% av marken ska vara genomslapplig och far
inte hardgoras har utgatt.

- Placeringsbestammelsen p; - Entréer ska placeras mot gata (g och
GATA2) med ett maximalt avstand om 8 meter har utgatt.

- Utfartsforbud har lagts till.

- Skyddsbestdmmelse m; inférs mot i den véstra delen av 5:6 utmed
Nackstavagen som sakerstéller att riktlinjer for buller uppnas.

- Korsmark infors i den 6stra delen av 5:6 utmed Nackstavédgen som
sakerstaller ett tillrackligt avstand sa att riktlinjer for buller uppnas.
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Planbeskrivning

- Awvsnittet bebyggelseomraden under planforslag har reviderats och
uppdaterats med nya illustrationer.

- Avsnittet om tillganglighethet har uppdaterats med information om
tillgangliga gator och korsningar.

- Solstudien har reviderats. Planbeskrivningen har uppdaterats med
information och illustrationer.

- Placering och beddmning av friytor har utvecklats.

- Awsnitt Arkitektur och gestaltad miljé och Social hallbarhet har lagts till.

- Avsnitten mark, vegetation och djurliv samt landskap under natur har
utvecklats. Bland annat med en ny illustration éver naturvardesobjekt
inom planomradet och utredning kring den orkidé som patraffats.

- Avsnittet gator och trafik har reviderats efter de nya regleringarna i
plankartan. Information om busshallplats och en trafikberakning har
genomforts.

- Avsnittet risker och stérningar har reviderats vad géller risk fér ras och
skred och dagvatten. Information om klimatpaverkan har lagts till.

- Detaljplanens forenlighet med 6éversiktsplanen har utvecklats.

- Konsekvenser inom planomradet har utvecklats.

- Avsnittet Teknisk forsoérjning har reviderats géallande vatten och avlopp,
samt att markavvattning har lagts till.

- Tidplanen under organisatoriska fragor har reviderats.

- Fastighetsréttsliga fragor har reviderats.

- Ekonomiska fragor har reviderats, bland annat gallande ekonomiska
konsekvenser for fastighetsagare.

- Tabellen med planbestammelser har uppdaterats
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planfdrslaget har upprattats av Emelie Sjostrom, planarkitekt Sweco Architects,
Umea.

STADSBYGGNADSKONTORET

Helene Svang Stefan Olsson
T.f. Planchef Planarkitekt

David Forslund
Planarkitekt
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Detaljplan for

Bostader séder om Nackstavagen
Del av Nacksta 5:6 m.fl.

Nacksta, Sundsvalls kommun

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 1 dec — 22 dec 2021.

Svar har inkommit fran:

Statliga myndigheter och bolag:

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens beslut

Lansstyrelsen anser att planforslaget saknar redovisning av

1) dess paverkan pa medborgarnas halsa och sakerhet eller risken for olyckor,
Oversvamning eller erosion.

Lansstyrelsen har darfor inte mojlighet att beddma om det kan komma att bli
nodvandigt att dverprova detaljplanen enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Lansstyrelsens sérskilda bevakningsomraden

Halsa och sékerhet

Dagvatten
Som underlag till detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram (2023-06-

22) och hur dagvattenhanteringen &r tankt att I6sas regleras med ett antal
bestimmelser pa plankartan. I planbeskrivningen star darutdver att “ett
avskérande dike placerat soder om bebyggelse &r en forutsattning for att
marken ska vara limplig for bebyggelse”. Detta framgar dock inte pa
plankartan och om diket &r en forutsattning for att platsen ska vara lamplig for
bebyggelse behdver det sdkras upp med en planbestdimmelse.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Dagvattenutredningen har reviderats
(2023-08-28) utifran nya forutsattningar dar bedémningen kring det sédra
diket har klargjorts. Dike eller vall maste anlaggas for att uppfylla syftet om ett
avskarande dike. Yta for diket eller vallen ar avsatt i plankartan inom omradet
som reglerar prickmark — mark som ej far forses med byggnad, och a; —
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bygglov kravs aven for bygglovsbefriade atgarder. Anlaggning av en vall
sakerstalls i ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatdren.

Geoteknik

I planhandlingen konstateras att den geotekniska utredningen redovisar att
berget inom omradet &r av god kvalitet dar endast enstaka slapp och sprickor
har patraffats. Lansstyrelsen tolkar det som att stabiliteten for dagens situation
beddms som tillfredstéllande. Det skulle dock vara vérdefullt om det tydligare
framgick pa vilka grunder risken for ras har bedomts.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Detta ar noterat. Planbeskrivningen har
kompletterats med information for att tydliggdra vilka grunder risken for ras
har bedomts.

Buller

Som underlag till detaljplanen har en trafikbullerutredning tagits fram (2018-
09-13) som visar att riktvarden for buller vid ny bebyggelse inte dverskrids.
Som underlag till utredningen ligger bland annat en planritning som visar var
bebyggelsen ar tankt att placeras inom planomradet. Lansstyrelsen uppfattar
inte om placeringen av bostaderna, i forhallande till framforallt avstandet till
Nackstavagen, 6verensstammer med vad som &ar narmast tillatet enligt
detaljplanen. Lansstyrelsen vill betona betydelsen av att berdkningar och
bedémningar gors utifran vad som regleras i plankartan och inte utgar fran
skisser som endast visar ett satt dar bebyggelsen kan placeras.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planomradet har utokats med en GATA langs en del av Nackstavagen. Gatan
ar tilltagen for att rymma diken fér dagvattenhantering i enlighet med
framtagen dagvattenutredning, flytt av busshallplats samt reserverat utrymme
for ny trottoar langs en viss del av Nackstavagen pa den sodra sidan. Dessa
saker sakerstalls i ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren.
Nackstavagen ar ocksa en kommunal gata som kommunen har radighet Gver.

| bullerutredningen daterad 2018-09-13, framgar att avstand mellan den
befintliga Nackstavagen och placering av bostadsbebyggelse behéver vara ca
11 meter for att uppna gallande riktvarden. | granskningshandlingen sa har
darfor narmaste placering av byggnader mot Nackstavagen setts éver och
reglerats i plankartan. Planforslaget sakerstaller detta genom korsmark mot
Nackstavagen i den 6stra delen av planomradet, samt en skyddshestammelse
m1 i den véstra delen av planomradet. Detta bedoms sammantaget sakerstalla
att riktvarden for trafikbuller uppnas i enlighet med forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader. Las mer i planbeskrivningen under rubriken
“Buller” och i planbestammelsetabellen.
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Ovriga synpunkter

Omgivningspaverkan

Planbeskrivningen bor kompletteras med ett resonemang om
omgivningspaverkan nar det galler bland annat eventuell insyn och
skuggningseffekter pa omkringliggande bostadsbebyggelse. Lansstyrelsen kan
inte se att den solstudie som tagits fram (2021-11-29) visar paverkan av
skuggning pa befintlig bebyggelse. Lansstyrelsen kan heller inte tyda om
byggnaderna som redovisas i solstudien &r placerad pa narmast mojliga avstand
fran befintlig bebyggelse, utifran vad detaljplanen medger. For att kunna dra
nagra slutsatser om detaljplanens konsekvenser bor ett ’virsta scenario” som
detaljplanen medger vara det som ligger till grund for beddmningen. Att endast
redovisa skisser som visar ett satt att placera bebyggelsen inom planomradet
ger inte nddvandigtvis en korrekt bild av de konsekvenser som skulle kunna bli
verklighet vid detaljplanens genomférande.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Solstudien har reviderats (2023) utifran
Lansstyrelsen synpunkter och redovisar nu mojliga skuggningseffekter pa
omkringliggande bostadsbebyggelse. Ett resonemang om omgivningspaverkan
gallande insyn och skuggningseffekter pa omkringliggande bostadsbebyggelse
har kompletterats i planbeskrivningen under nytt avsnitt ”Skuggning .

Social hallbarhet

Planbeskrivningen kan med fordel kompletteras med resonemang och mojliga
atgarder kring trygghet, brottsférebyggande, integration och jamstalldhet. T ex
utifran betydelsen av att skapa orienterbarhet och dverblick samt skapande av

goda motesplatser inom planomradet.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats
med ett avsnitt ’Social hallbarhet” som behandlar mobilitet, hdlsa, trygghet,
brottsforebyggande, motesplatser och tillganglighet.

Arkitektur och gestaltad livsmiljo

I maj 2018 fattades beslut i Sveriges riksdag for en ny och samlad politik for
gestaltade livsmiljcer. Malet &r att arkitektur, form, design, offentlig konst och
kulturarv ska bidra till ett hallbart, jamlikt och mindre segregerat samhalle dar
alla ska fa mojlighet att paverka var gemensamma miljo.

Kommunerna har en nyckelroll i arbetet med att frdmja en god gestaltad
livsmiljo. Lansstyrelsen ser darfor garna att kommunen beskriver hur
detaljplanen bidrar till denna malséattning.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats
med ett resonemang kring arkitektur och gestaltad livsmiljo i ett nytt avsnitt.

Klimat och enerqi

Enligt PBL ska kommunen ta hansyn till miljo- och klimataspekter vid all
planering. Detaljplanens lokalisering ger de grundlaggande forutsattningarna,
men &ven detaljplanens utformning &r av betydelse. Detaljplanen reglerar inte
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maéanniskors beteende, men kan skapa forutsattningar for och framja ett
klimatsmart beteende. Lansstyrelsen emotser ett resonemang utifran hur
detaljplanen tar hansyn till miljo- och klimataspekter.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats
med ett resonemang kring forutséattningen att méjliggora ett klimatsmart
beteende under avsnitt ”Klimatpdaverkan” samt ”Gator och trafik ”.

Trafikverket
PM for trafikberakningen behover kompletteras med:

- Information om nuvarande trafikmangd pa Nackstavégen. (For att fa en
uppfattning om korsningens belastning i dagsléaget.)

- Baserat pa informationen i PM gar det inte att forsta hur man kommit fram till
304 personer i flerbostadshusen, dvs vad de angett for indata i
trafikalstringsverktyget for att fa ut 304 personer. Bifoga sammanstéllningen
fran trafikalstringsverktyget som bilaga/tydliggor i PM.

- En beddémning av hur man tror den nygenererade trafiken fordelar sig pa de
olika korsningarna, eventuellt titta pa flera fordelningar om det &r svart att
avgora exakt fordelning.

- Redovisa hur man har fatt fram antagandet att 19 % kommer vara resor med
bil eftersom i tidigare resvaneundersékning som &r gjord var det ca 55 % av
boende i Nacksta omradet som valde bilen.

Trafikverket vill ater bli hord nar man gjort kompletteringar.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Trafikberdkningen, daterad 2023-08-28,
ar reviderad enligt Trafikverkets yttrande. | den reviderade trafikberdkningen
gors antagandet att 55% av boendes resor i planomradet kommer ske med bil, i
enlighet med kommunens resvaneundersokning 2016. | den reviderade
trafikberakningen finns uppgifter om nuvarande trafikméatningar pa
kringliggande vagnat samt en bedémning hur tillkommen trafik fordelar sig pa
olika korsningar. Sammanstallning fran trafikalstringsverktyget ar bifogat
trafikberakningen och behandlas ven i PM.

Postnord

Post ska kunna delas ut miljévanligt, trafiksakert, kostnadseffektivt och med
hé&nsyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbéarare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras
postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta
emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog géllande godké&nnande av postmottagning i samband med nybyggnation
eller foréandring av befintlig detaljplan.
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En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Informationen tas vidare till
exploatoren.

Kommunala myndigheter och bolag:

IAN Individ- och arbetsmarknadsnamnden
IAN har inga invandningar mot forslaget
Stadsbyggnadskontorets kommentar: Noterat

Barn- och utbildningsforvaltningen

Barn- och utbildningsforvaltningen har inga synpunkter pa detaljplanen, utan
valkomnar fler boende i Nacksta-omradet.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Noterat

Kommunstyrelsekontoret

Bostadsforsorjning

Planlaggningen bidrar till ett inslag av radhus i ett omrade som domineras av
storre flerfamiljshus. Det innebar ett valkommet tillskott av radhus pa en
lamplig plats.

Oversiktsplanering
Forslaget till detaljplan stammer val med géllande 6versiktsplan, Oversiktsplan
Sundsvall 2021.

Landsbygdsutveckling
Inte relevant.

Kollektivtrafik
Omradet ligger i direkt anslutning till befintlig stadsbusslinje.

Folkhdlsa

Omradet ligger i direkt anslutning till befintliga stigar och spar med
Klissberget och Grodtjarn inom rackhall. I narliggande Nacksta finns en
konstgrasplan, Nackstabadet och den nyligen upprustade Nacksta park. Det
finns med andra ord goda forutsattningar for god folkhélsa.

Jamstéalldhet
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VA-planering, klimat, avfallsplanering
Fragorna ar hanterade pa ett bra stt.

Ovriga miljostrateqiska fragor
Fragorna ar hanterade pa ett bra satt.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Noterat

Kultur & Fritid

Rekreation och friluftsliv

| yttrandet for programsamradet for Katrinehill beskrevs stigarnas betydelse
och hur bebyggelsen bor anpassas efter dessa:

“I vister ansluter omrddet” mot Klissberget dir Klisstugan anvints av som
utflyktsmal av Sundsvallsborna under de senaste hundra aren. Dit leder manga
stigar och spar fran omradet. Angdringar till stigarna bor lyftas fram precis
som det ar skrivet i forslaget. Annu &ldre &r de fabodstigar som gar fran
Nacksta och soderut. Nagon av dessa bor bevaras och bebyggelsen anpassas
till dess strackning, sa att kulturhistorien kan hallas levande. Precis som
foreslas i planprogrammet bor de lyftas fram med skyltning.”

Den synpunkten ar generell for hela Katrinehillsomradet och kan utvecklas for
denna specifika del enligt foljande

Genom omradet stracker sig en markerad springstig. Den foljer den stig som
kommer fran sydost och gar ner till Nackstavagen och foljer samma strak som
fabodstigen. Den svanger av mot vaster strax innan den nar vagen. Fran
Nackstavagen gar dven en markerad vandringsled pa samma stig vasterut mot
Klissbergsstugan. Detta strak ar aven markerat som Gront strak i
Oversiktsplanen och foreslagen detaljplan naggar stréket i kanten och
forsamrar tillgangligheten. Springstigen behdver anslutas mot gatunatet for att
fortsatt vara mojlig att bruka och skapa god tillgéanglighet for allménheten.
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Karta — Vandringsled med orange streckad linje. Springstig med grén heldragen
linje. Fabodstigar med blé heldragen linje. Gront strak fran Oversiktsplanen med
gront raster.
https://internkarta.sundsvall.se/internkarta/?mapStateld=e15c6126-25d9-4590-
8633-633e4f929195

Stadsbyggnadskontorets Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats
med ett fordjupat resonemang kring koppling till vandringsled och Klissberget
under avsnitt ”Landskap”. 1 och med genomférandet av detaljplanen ar
avsikten att bibehalla den kontaktyta som finns med befintligt stigsystem. |
planomradets nordvastra del tillats ett markreservat for gata pa kvartersmark
med vandplan som kan utgora koppling till befintlig vandringsstig véaster om
planomradet som leder upp mot Klissberget. Vandplan i planomradets syddstra
del har mojlighet att fungera som métesplats och vidare koppling mot
vandringsled och naturomrade.

Kulturmiljé
Detaljplanefdrslaget kommer innebdra att aldre fabodstigar byggs igen,

fragmenteras och forsvinner. De ar ett mycket viktigt kulturhistoriskt spar fran
Nacksta som jordbruksby. Sundsvalls museum féreslar darmed att detaljplanen
skyddar dessa stigar och mojliggor for eventuell rekonstruktion av delar av
stigarna som inte finns kvar.

Vidare foreslar Sundsvalls museum att stigarna far informationsskyltar med
historik, detta skulle dven ge det nya bostadsomradet ett mervarde utifran ett
kulturhistoriskt perspektiv.

Nedan féljer utdrag fran en fabodstigsinventering fran 2016 som genomfoérdes
som komplement till den arkeologiska utredningen fran 2015.

Det kulturhistoriska vardet bér bedémas som hogt for fabodstigarna. De kan
vara de aldsta bevarade sparen efter Nacksta gamla jordbruksby, eftersom
gardarna, odlingsmarkerna och fabodarna ar borta. Som gamla
kommunikationsstrak far de direkt anknytning till aktuella planer att bygga
bostadsomraden med tillhérande vagar och gangstrak. Det bor darfor
Overvagas om de aven fortsattningsvis skulle kunna finnas kvar som
kulturstigar i park- och naturmark intill bostadskvarteren.

Oavsett juridiska beddmningar om fornlamningsstatus forefaller den béasta
atgarden for ett langsiktigt bevarande vara att skydda fabodstigarna i
detaljplaner, bruka dem som kulturstigar och beratta om dem pa t.ex.
informationstavlor.
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Inventerade fabodstigar inom utr
varde.

dningsomrédet med hog kulturhistoriskt

Stadsbyggnadskontorets kommentar: | detta lage ar huvudled inom
planomradet prioriterat, i stallet fér bevarande av fabodsstig. Hogst upp, vid
vandplanen finns goda mojligheter for information, karta osv.
Stadsbyggnadskontoret stéller sig positiv till att kultur- och fritid placerar ut
informationsskyltar med historik 6ver omradet inom den kommunala
huvudgatan. Den nya véagen inom planomradet kan pa ett satt mojliggora
storre tillgdnglighet till hogre terrdng och “ndrmare” skogen. Detta beskrivs
narmare i planbeskrivningen.

Lantmaterimyndigheten

Lantmaterimyndigheten lamnar foljande samradsyttrande till detaljplanen.

- Den norra gransen mellan Nacksta 5:6 och Nacksta 5:1 mot Nackstavagen ar
oklar, och behdver med storsta sannolikhet fastighetsbestdmmas innan
fastighetsbildning kan ske.

- Gransen mellan Nacksta 5:6 och 6:2 ar oklar och behover troligtvis ocksa
fastighetsbestammas innan fastighetsbildning sker.

- Gransen mellan Nacksta 6:2 och 5:1 vid fordréjningsmagasinet (allman plats)
ar oklar.

- Lantmaterimyndigheten anser att det befintliga vagomradet (Nackstavagen)
ska omfatta allman platsmark, och inte kvartersmark sasom forslaget visar.

- Lantmaterimyndigheten anser att det ska framga av plankartan vilken aktor
som ska nyttja markreservatet (lilla u)?

- Traktnamn for Nacksta saknas pa plankartan. Traktnamn bor placeras ovanfor
fastighetsbeteckningen 5:6.

- Koordinatkryss och med tillhérande besiffring saknas pa plankartan.

- Fastighetsbeteckning for Nacksta 5:1 saknas pa kartan.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Fastighetsbestdmning av granser som
Lantmateriet papekat ar faststallda och korrekta linjer finns i
granskningshandlingens grundkarta.
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Det befintliga vagomradet for Nackstavagen har i och med
granskningshandlingen uttkats och regleras som allméan plats. Avgransning av
Nackstavagen har gjorts i och med en forprojektering av gata dar aven en flytt
av busshallplats, nytt dvergangsstalle samt trottoar har inraknats.
Nackstavagen kommer dven behova ta mark i ansprak fran del av fastighet
Ragen 2 norr om vagen.

Det &r inte relevant att ange vilken aktor som nyttjar markreservatet for
allméannyttiga underjordiska ledningar pa plankartan. Markreservatet syftar
till att skydda ett allmant andamal, inte en specifik aktor.

Traktnamn, koordinatkryss och fastighetsbeteckningar har adderats och
tydliggjorts till granskningshandlingen.

Medelpads Raddningstjanstférbund

Precis som namns i samradshandlingen sa finns det 2 stycken brandposter
langs Nackstavagen som har bra placering och tacker behovet av
slackvattenforsorjning vid en eventuell insats i omradet just nu. Dock &r det
viktigt att ha med sig i ett tidigt skede att det kommer finnas ett stort behov av
fler brandposter framover nar omradet byggs ut med fler bostader och nya
stadsdelen Katrinehill.

| Gvrigt sa vill raddningstjansten bara paAminna om att vanligtvis brukar
réddningstjanstens hojdfordon krdvas for utrymning om héjden till fonstrets
underkant dverstiger 11 meter fran ett flerbostadshus, vilket normalt brukar
vara 4 vaningar. Nu star det i planforslaget att vaningsantalet kan vara 1 + 4
plan, vilket ser ut att innebdra att hdjden dverstiger 11 meter till fonstrets
underkant pa éversta vaningsplanet. Det innebar att det kan komma att kravas
uppstéllningsplatser som ar cirka 12x6 meter for uppstallning av hojdfordon,
om man inte véljer att projektera brandskyddet pa annat sétt som innebér att
raddningstjansten inte ska agera alternativ utrymningsvag. Detta kan vara bra
att ha med sig i ett tidigt skede.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Infor granskningsskedet har en
forprojektering av gator inom planomradet tagits fram. | detta arbete har
information ovan varit en av forutsattningarna. Forprojekteringen visar att
detta inryms vid flerfamiljshusen. Vid flerfamiljshus regleras GATA och
markreservat for gata pa kvartersmark. Det ar daven mojligt att anlagga gator
och uppstallningsplats inom korsmark utanfér markreservatet.

Miljdndmnden

Buller

Bullerutredningen som ar framtagen for omradet har utgatt fran en annan
utformning och placering av byggnader och vagar an vad som framkommer i
planforslaget. Den Ostra anslutningsvégen till omradet fran Nackstavagen ar
inte med i bullerberakningen. En till vag genom omradet bidrar med buller fran
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fler hall och paverkar saledes bullersituationen. Byggnadernas placering
paverkar ocksa bullersituationen. Detta innebar att bullerutredningen inte kan
anvandas fullt ut for att bedéma paverkan av buller fér planforslaget. En ny
bullerutredning behdver tas fram for att kunna bedoma paverkan fran buller i
omradet utifran foreslagen placering av byggnader och vagar.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Gatornas dragning har ritats om till
granskning. Den 6stra gatan fungerar endast som angdringsgata fran
Nackstavagen och avslutas vid en vandplan dar GC-vag tar vid for att ansluta
till den nya huvudgatan inom planomradet. Darmed uppkommer inga héga
bullernivaer fran denna gata. | den reviderade trafikberékningen antas 2500
fordon/dygn uppkomma vid Nackstavagen intill planomradet, tillskillnad mot
ett trafikflode pa 3500 ADT som tidigare beréknats. | bullerutredningen har
den hégre ADT anvants, det &r darfor troligt att omradet kommer utsattas for
mindre buller &n i bullerutredningen. Den del av kvartersmarken som tidigare
varit prickmark har ersatts med GATA. GATA har breddats for att inrymma
GC-vag, vilket inte innebar mer buller narmare bostadshusen &n tidigare
berdknat. Bedémningen ar att den bullerutredning som tagits fram fortsatt kan
anvandas.

Férorenade omraden

Ingen miljoteknisk markundersokning &r genomférd inom det aktuella
planomradet. Planbeskrivningen &r sdledes felaktig i det avseendet. Den
undersdkning som planbeskrivningen héanvisar till (genomford 2011, rapport
daterad 2013, Vectura) innefattade daremot tva markytor inom oexploaterad
skogsmark pa cirka 1 kilometers avstand fran det aktuella planomradet.
Undersokningsresultatet betraktas darfor endast som indikativt for det aktuella
planomradet (avser luftourna PAH:er). Undersokningen har inte heller omfattat
andra relevanta parametrar med avseende pa den i planbeskrivningen namnda
fororeningskallan i narheten.

Vid nyetablering av bostader anser miljokontoret att det behéver vara verifierat
och sékerstallt att potentiella markfororeningar inte utgor en olagenhet for
manniskors halsa. Darfor behdver en miljoteknisk markundersékning som
specifikt representerar det aktuella planomradet genomféras senast innan
omradet bebyggs. Undersdkningens syfte, omfattning och utformning kan
motsvara den ovan refererade undersokningen fran 2011. Som tillagg bor
dioxin inga som analysparameter med hansyn till Nacksta forbrannings-
anlaggning (Sundsvalls Energi AB).

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Provtagning ska goras dar det finns en
risk for féroreningar och i detta fall visar undersokningar av naromradet att
det inte finns nagon risk for paverkan av PAH fran luftnedfall. Den
provtagning som gjordes 2011 beddms vara representativ dven for det aktuella
omradet. Dessutom ligger det aktuella omradet bakom en hojd vilket starker
bedémningen ytterligare. Vad galler risker fran kraftvarmeverket i Nacksta
bedoms dessa vara mycket sma. Varmeverket ar oljeeldat och anvands endast
som reservkraft.
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Natur

| planbeskrivningen framgar att det vid ett besok i planomradet under 2019
hittades en orkidé i gransen mellan planomradet och Vallbacken (AF Obj 09)
och att vidare utredning kring denna kommer att ske.

Alla Sveriges orkidéarter &r fridlysta i hela landet enligt 7 och 8 §8
artskyddsforordningen. For vilt levande exemplar av orkidéarter ar det
forbjudet att:

- Plocka, samla in, skéra av, dra upp med rétterna, grava upp eller pa annat stt
ta bort, skada eller forstéra exemplar av véxterna i deras naturliga
utbredningsomrade i naturen.

- Ta bort eller skada fron eller andra delar. Forbudet galler alla stadier i
vaxternas biologiska cykel.

Lansstyrelsen far i det enskilda fallet ge dispens fran forbuden enligt 14 och 15
88 artskyddsforordningen.

I och med att det i planbeskrivningen framgar att en vidare utredning kommer
att ske ar det svart att se hur planforslaget kommer att paverka forekomsten och
livsmiljon for forekomna orkidéer.

Enligt naturvardesinventeringen hittades inom samma omréde (AF Obj 09)
dven revlummer och som &ven forekom i tre till omréden (AF Obj 36, 37 och
38), som ligger inom detta planomrade. Revlummer &r aven den fridlyst och
skyddad enligt artskyddsforordningen. Det framgar inte i planbeskrivningen
hur detta ska hanteras.

For att fa en tydligare bild av omradets naturvéarden och eventuella
anpassningar bor en ny naturvérdesinventering goras.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Den orkidéart som har patréaffats vid naturvardesinventeringen ar
flacknycklar. Alla orkidé-arter i Sverige ar fridlysta enligt
Artskyddsforordningen (SFS 2007:845), § 8. Fore artskyddsforordningens
tillkomst gjordes en generell fridlysning av alla orkidé-arter &ven om bara en
del av arter &r hotade pa grund av problem med uppgravning och handel pa
grund av svarigheter for allmanheten att skilja pa olika orkidé-arter.

FoOr verksamheter dar syftet uppenbart ar ett annat an att ta bort eller skada
den fridlysta arten kravs enligt praxis en risk for paverkan pa den skyddade
artens bevarandestatus i omradet for att "aktivera” forbudet enligt 8 § AF.

Revlummer &r vanlig i stérre delen av landet och i rodlistebedémningen 2020
beddmdes de som livskraftig och de skattade vardena som bedémningen
baserar sig pa ligger alla inom intervallet for kategorin livskraftig.
Lummervéaxterna &r i Art- och habitatdirektivet fortecknade i bilaga 5 (Annex
V). Annex V omfattar enligt direktivet: “Animal and plant species of
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Community Interest whose taken in the wild and exploitation may be the
subject of management measures.” Enligt ArtDatabankens tolkning ar
innebdrden for arterna fortecknade i bilaga 5 att skyddet galler gentemot
kommersiell insamling, och maste darmed inte beaktas i samband med
miljokonsekvensbeskrivningar och exploateringsarenden.

Pa dessa grunder finns det inget behov av en ny naturvérdesinventering, utan
fragan anses vara behandlad. Planbeskrivningen har kompletterats med
information gallande detta.

Friluftsliv

Stigen som gar rakt igenom omradet mot Klissberget ar valdigt valanvand da
den ar val synlig fran Nackstavagen och &r sparmarkerad. Stigarna som har sin
borjan bland villorna 6ster om planomradet anvands formodligen inte lika
mycket da de ar svarare att hitta till. Det &r viktigt att bevara méjligheten att pa
ett enkelt och inbjudande satt na naturen mot Klissberget, bade for manniskor
som ska bo i det nya omradet, for alla som bor i Nacksta och for skolor och
forskolor. For att pa ndgot satt kompensera for forlusten av den valanvanda
skogsstigen kan plankartan med fordel kompletteras med Natur eller Park langs
vagen som gar genom omradet. Dessutom om naturmarken som &r avsedd for
dagvattenhantering inom planomradets vastra del utformas som en 6ppen
dagvattendamm kan dven denna plats utgora en “port” till skogen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Med hansyn till terrangen saknas
mojlighet till gron stig langs huvudgatan. Huvudgatan som &r allméan
platsmark ar ansluten till Nackstavagen och avslutas intill plangrans med en
vandplan. Gatan kan anvéndas av allméanheten for angéring till naturomradet.
Den nordvastra gatan [g1] ansluter till en befintlig vandringsstig. Gatan kan
anvandas for att na befintlig stig i vast. Detta illustreras tydligare i
planbeskrivningen.

Dagvatten
I linje med kommunens dagvattenplan bor fordrdjning av dagvatten ske med en

I6sning som i storsta mojliga utstrackning efterliknar naturliga system och som
blir en resurs med sekundar nytta. Om dagvattenhanteringen i den vastra delen

av planomradet blir en 6ppen 16sning i stéllet for ett magasin under marken kan
det till exempel bidra med vérden for biologisk mangfald och trivsel.

| dagvattenutredningen beskrivs hur dversilningsytor eller svackdiken med
strypta utlopp behovs i etapper inom det 6stra omradet pa grund av lutningen
och behovet att fordroja vattnet. Det behover sakerstallas i plankartan att ytor
till detta finns ner mot det prickade omradet langs Nackstavagen.

Det framgar inte tydligt i planbeskrivning och plankarta hur skyfall med 100-
arsregn kan hanteras med sekundéra rinnvagar, for att forhindra betydande
skador i omradet.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar: Langst med den sddra delen av
Nackstavagen finns utrymme for hantering av dagvatten. Marken for detta ar
sakerstalld inom Nackstavagen omrade, mérkt i plankartan med [GATA].
Planbeskrivningen &r fortydligad vad galler det 6stra omradet.

Dagvattenmagasinet i planomradets vastra del planeras att anlaggas som en
torrdamm och omradet kan dven anlaggas som en typ av entré till skogen med
spanger Gver blota partier. Dagvattenhanteringen blir da naturlig och far en
sekundérnytta som entré.

Endast 10 m? behover férdrojas inom det 6stra omradet, hur detta kan géras
beskrivs ytterligare i planbeskrivningen. Reglering i plankartan bedéms inte
som nddvandigt.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om skyfall och forslag pa
hantering.

MittSverige Vatten & Avfall AB

Vattenfdrsorjning och spillvattenavledning

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomradet for kommunalt vatten och
spillvatten, men i direkt anslutning vilket medfor att det bor tas in i
verksamhetsomradet efter utbyggnad. Nar exploatoren har beslutat vilken typ
av bebyggelse det ska vara pa fastigheten samt hur fastigheten ska styckas av
ska en utredning visa vilka tillkommande fldden till spillvattenledningen det
blir samt vilka vattenfloden det finns behov av. Om Sundsvall Vatten behdver
gora atgarder pa befintligt ledningsnat for att kunna ansluta
exploateringsomradet ska exploatéren bekosta dessa.

Exploatoren ska projektera och bygga vatten- och spillvattenledningar inom
planomradet. Utbyggnaden ska ske i samrad med Sundsvall Vatten som ocksa
ska godkanna ledningsprojekteringen innan utbyggnad paborjas.
Ledningsbyggandet regleras av ett exploateringsavtal som uppréttas mellan
Sundsvall Vatten och exploatéren. Alla bildade fastigheter inom planomradet
ska anslutas som enskilda kunder till Sundsvall Vattens va-anladggning. Inga
gemensamhetsanlaggningar for vatten och spillvatten ar tillatna inom
planomradet.

Endast spillvatten far kopplas till den kommunala spillvattenanlaggningen.
Dag- och dréneringsvatten ska ledas bort via dagvattenanlaggningar.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Detta ar noterat och fortydligat i
planbeskrivningen.

Dagvatten
Sundvall Vatten anser att man behover gora ett stallningstagande i detaljplanen

gallande hardgoringsgraden. Vi forordar att genomslappligheten ska styras
genom planbestammelser och att atgarder som innebar att ytor hardgjors ska
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krdva marklov. Att veta hur mycket av kvartersmarken som kommer att
hardgoras ar en viktig forutsattning for att kunna dimensionera
dagvattensystemen rétt. | dagvattenplanen har kommunen antagits en
avrinningskoefficient pa 0,2 for all exploaterad mark som inte ar tak eller vag.
En sadan avrinningskoefficient kraver att all mark &r
genomslapplig/vaxtbekladd (grusade ytor antas ha en avrinning pa 0,3). Vill
man medge att exploatoren tillater plattlaggning, eller asfaltering av
parkeringar och uppfarter, sa behdver dagvattensystemen ocksa dimensioneras

upp.

I avsnitt 3.1, slas fast att utgangspunkten for dimensionering av systemen ska
vara flodesneutralitet. For dstra delen har man raknat pa ett 20-arsregn och for
vastra delen pa ett 200-arsregn (eftersom detta flode avleds mot
Sandbergsbacken). Vistra delen kraver da ett fordrojningsmagasin for att
uppna flodesneutralitet och detta ar dimensionerat utifran 200-arsregnet.
Avledning foreslas ske genom svackdiken, vilket & mycket positivt. Daremot
framgar det inte hur dessa svackdiken ar dimensionerade. En forutséttning
maste vara att det vastra omradets diken, inklusive det langs huvudgatan och
langs Nackstavagen, kan avleda 200-arsregnet. Sundsvall Vatten anser att
dagvattenutredningen maste visa hur breda dessa svackdiken blir for att kunna
avleda angivna fléden for att man ska kunna bedéma om de ryms inom de
avsatta omradena i detaljplanen.

Vi vill dven invdnda mot definitionen av flodesneutralitet” for det Ostra
avrinningsomradet. Har har berékningarna gjorts for ett 20-arsregn och da ser
det ut som att flédena efter exploatering kommer att minska jamfort med
nuvarande forhallanden. Detta antagande bygger pa antagandet om att all
kvartersmark ar mycket genomslapplig/utgors av gronytor, vilket inte har stod i
planforslaget. Dessutom sa ar systemet nedstroms gammalt och troligen
dimensionerat for ett tvaarsregn. Vi anser darfor de floden som ska ledas till
det befintliga dagvattennatet inte ska dverstiga flodena fran ett skogsomrade
vid ett tvaarsregn.

Riskerna vid skyfall ar daligt belysta i dagvattenutredningen. For det aktuella
omradet sa ar riskerna sma, vilket ar naturligt eftersom omradet lutar kraftigt.
Men fragan ar vilka risker som exploateringen skapar for det omrade som
ligger nedstroms. Dagvattenutredningen maste visa hur Nackstavagen och den
befintliga bebyggelsen nedstroms planomradet paverkas av exploateringen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: | den nya rapporten har en
avrinningskoefficient pa 0,3 valts i stallet for 0,2. En diskussion om att
eventuellt anvanda 0,4 anvandes, men utifran Svenskt vattens riktlinjer ansags
0,3 vara mest rimligt.

| rapporten foreslas inte langre svackdiken utan endast diken med framst
avledande funktion och bredden for dessa anges i utredning. | och med
omrades branta karaktar ansags svackdiken inte vara lampliga. Diken ska
istallet anlaggas utmed gator. Det finns daremot omraden dar sadana diken
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kan vara lampliga, exempelvis i planomradets &stra del-Storlek och
dimensionering av svackdiket i 6st beskrivs i dagvattenutredningen och
planbeskrivningen.

MSVA har berdknat vad det existerande ledningsnéatet har for kapacitet och i
stallet for ett berdknat flode vid nuldget har detta flode anvants som
randvillkor vid revidering av dagvattenutredningen.

Det finns en risk for problem nedstroms vid skyfall. Det &r dock ett stort
naturmarksomrade uppstroms som redan i dag bor bidra med stora mangder
vatten vid skyfall. Med anledning av detta, och omradena nedstréms
beskaffenhet, beddms inte risken for skyfallsrelaterade skador ha en betygande
oOkning vid exploatering. Planbeskrivningen har uppdaterats med en
beskrivning av paverkan fran skyfall.

Ovrigt

En forutsattning for att Sundsvall Vatten ska ta 6ver de va-ledningar och va-
anlaggningar som exploatdren bygger, ar att de byggs enligt Sundsvall Vattens
standard och i samrad med Sundsvall Vatten.

All byggnation av va-anlaggningar i samband med exploateringen ska bekostas
av exploatoren.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Noterat

Sundsvall elnat

Som beskrivet i samradshandlingen kommer el och optonatet att bygga ut i takt
med att vagnatet byggs ut. Det ar av stor vikt att ytor finns att tillga for nya
natstation-(er) i centralt l&ge for att mojliggora framtida elanslutningar.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Det beddms finnas utrymme for
transformatorstation, lokalisering av transformatorstation kommer hanteras i
ett framtida arende.

Sundsvall EInat AB

Sundsvall EInat AB har tagit del av utskickade handlingar och lamnar féljande
synpunkter: Som beskrivet i samradshandlingen kommer el och optonétet att
bygga ut i takt med att vagnéatet byggs ut. Det ar av stor vikt att ytor finns att
tillga for nya natstation-(er) i centralt lage for att mojliggora framtida
elanslutningar.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Det beddms finnas plats for
transformatorstation och placering av denna bestams senare i bygglovsskedet.
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Foretag:

E.ON

Angaende E.ONs 130 kVs ledning och planerade bostader sa ar det bra
uppmarksammat i planbeskrivningen, dven att det skall hallas ett
skyddsavstand pa 40m mellan ledningen och byggnad med tanke pa
magnetfélt.

Den dagvattendamm som planeras i narhet/inunder var 130 kVs ledning skall
samradas ar planerna enligt kommunen, det ar av godo att ndgon form av
resultat redovisas innan nasta steg i planprocessen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Stadsbyggnadskontoret har efter
samradet, haft en dialog och en avstamning med E.ON tillsammans med
dagvattenutredaren fran Sweco gallande torrvattendammen. Avsikten &r att
fortsatt samrada med E.ON under planprocessen, samt i ett senare skede
samrada infér byggnationen av torrvattendammen.

Intresseorganisationer

LRF
LRFs kommungrupp i Sundsvall har tagit del av remissunderlaget och har inga
invandningar i arendet.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Detta ar noterat.

Privatperson

Agare av fastighet Nacksta 6:2

Jag havdar att Nacksta 6:2 ska fortsatta att vara ett omrade for skogsbruk och
friluftsliv. Det betyder bl.a. att den stig som gar 6ver Nacksta 6:2 maste
behallas och mynna pa Nackstavagen i det aktuella planomradet och medge
virkesuttag.

Négon anslutning till ndgon samfallighet (vvs?) har jag inget intresse av.

Jag onskar och forutsatter fortsatt kontakt och inflytande under den fortsatta
plan- processen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

En fastighetsbestdmning har faststallt granser av Nacksta 5:6 och delar av
Nacksta 6:2. Konsekvenser for fastighetsagare har tydliggjorts i
planbeskrivningen, se bland annat "konsekvenser inom planomrddet” och
“fastighetsrdttsliga frdagor — allmdn plats”.

Den torrvattendamm/dagvattenmagasin som planeras ligger utanfér
fastigheten Nacksta 6:2. Nacksta 6:2 paverkas dock av det dike som leds fran
bostadsomradet till torrvattenmagasinet i nordvést. Diket kan kulverteras for
att 6ka framkomligheten och bevara atkomst till stig for fortsatt skogsbruk,
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detta beskrivs i planbeskrivningen. Den markyta som behover forvarvas av 6:2
och som i plankartan planlaggs som allman plats, far kommunalt
huvudmannaskap.

Det &r vattentjanstlagen som styr vilka som ska inga i ett verksamhetsomrade
for vatten och avlopp. Beslutas exempelvis en utékning av ett
verksamhetsomrade sa styr normalt bebyggelsens samlade behov av
vattentjanster avgransningen. | detta fall sa bedéms den mark som omfattas av
planomradet inréknat den mindre markyta som kommunen férvarvar for att
majliggora diken, mojligen vara aktuell att inga i ett framtida
verksamhetsomrade for dagvatten/vatten/avlopp, men inte évrig obebyggd
skogsmark eller obebyggda skogsfastigheter.

STADSBYGGNADSKONTORET

Heléne Swang Stefan Olsson
T.f. Planchef Planarkitekt
Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
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SANDLISTA

Lansstyrelsen i Vasternorrlands lan, Samhéallsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

Kollektivtrafikmyndigheten i Vésternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, 1B5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

Sundsvalls Nyheter, Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

SVT Mittnytt, 851 80 SUNDSVALL

Sveriges Radio Vasternorrland, Kronvéagen 18, 851 80 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsforvaltningen
Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

IAN Individ och arbetsmarknadsndmnden
Lantmaéterikontoret

Medelpads Raddningstjanstférbund
Miljoforvaltningen

VOF Vard- och omsorgsforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- mark- och exploateringsavdelningen
- parkavdelningen

MittSverige Vatten&Avfall AB
Naringslivsbolaget

REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjérrvarme

Sundsvall EInat AB

- elnét

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledamoter

Berorda fastighetségare enligt fastighetsforteckning samt bostadsrattshavare, hyresgéster och
intresseféreningar m.fl.

Postadress: Stadshyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 « Telefon (vaxel): 060-19 10 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se
Hemsida: www.sundsvallvaxer.se
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